PHASE B: STADTEBAULICHE KONZEPTE UND STRATEGIEN

ERBENHEIM HOCHFELD

.Die Siedlung mit kleinen Eingriffen stdrken oder (iber die Siedlungsgrenzen hinaus
denken!”

Das Potentialgebiet Erbenheim Hochfeld liegt ostlich der Kernstadt und ist Teil des
Stadtteils Erbenheim. Im Osten ist das Gebiet durch den Wéschbach und die angren-
zenden Griinflachen vom Zentrum Erbenheims getrennt, in dem sich Nutzungen des
taglichen Bedarfs sowie eine Bahnhaltestelle mit direktem Anschluss an den Haupt-
bahnhof Wiesbaden befinden. Im Gebiet selbst bilden die Petrusgemeinde, ein Kin-
dergarten, Arzte, Rechtsanwilte, eine Apotheke und ein Kiosk ein kleines Zentrum.

Im Siiden ist die Siedlung an ein Gebiet mit einem Mix aus Mehrfamilien- und Einfa-
milienhdusern angebunden. Im Norden und Westen grenzt sie direkt an weitldufige
Felder an. Die Bebauung des Gebiets besteht aus klassischer Zeilenbebauung. Am
nordlichen Rand bricht eine Gruppe neungeschossiger Hochhauser die sonst homo-
gene Bebauungsstruktur auf und setzt nach auBen weithin sichtbare Hochpunkte.

Erbenheim Hochfeld ist heute schon ein relativ dicht bebautes Gebiet, und im
Zuge der Wohnraumschaffung sind zwei StoBrichtungen denkbar: Einerseits kann
durch einen niederschwelligen Eingriff durch Aufstockung und teilweisen Abriss
und Neubau die Orientierung im Gebiet und seine Identitdt verbessert werden.
Andererseits stellt sich die Frage, ob die Gebietsgrenzen nach Westen langfris-
tig bestehen bleiben. In diesem Fall miissten grundlegende Uberlegungen zu den
Ubergéngen zwischen Neubau und Bestand sowie den vorhandenen Nutzungen im
Gebiet angestellt werden.

Erbenheim Hochfeld

Anlage 4 zur SV 21-V-61-0014

Abb. 114: Verortung

GroBe: 172.728 m? [ 17,2 ha
Einwohner: 2.779
EW/ha (brutto): 161
Wohneinheiten: 1.162

WE/ha (brutto): 67

Uberbaut: 26.734 m? (15 %)
ErschlieBung: 33.156 m2 (19 %)
Freirdume: 112.838 m? (65 %)
Geschossfliche: 116.631 m?
GRZ (Nettobaufl.): 0,2
GFZ (Nettobaufl.): 0,87
Migrationshintergrund: 50 %

0 bis 17 Jahre: 25 %
1§ bis 64 Jahre: 60 %
Uber 65 Jahre: 15 %

Altersstruktur:

81


ml6103
Schreibmaschinentext
Anlage 4 zur SV 21-V-61-0014


WohnenPLUS

Qualifizierung von GroBsiedlungen und Zeilengebieten

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt liber
die StraBe Am Hochfeld, die von der Ber-
liner StraBe im Westen und der Tempel-
hofer StraBe im Osten abgeht und ein-
mal durch das Gebiet fiihrt. Sie ist eine
beliebte Abkiirzung in Richtung Bierstadt
und teilweise stark befahren. Die Ubrige
ErschlieBung lduft (iber StichstraBBen.
Entlang aller StraBen wird geparkt. Drei
Haltestellen binden das Gebiet an den
offentlichen Nahverkehr an, mit dem die
Innenstadt in 15 Minuten im Zehnmi-
nutentakt erreicht wird. Das FuBwege-
netz ist gut ausgebaut und es bestehen
zahlreiche Verbindungen innerhalb des
Gebiets wie auch mit der Umgebung. Le-
diglich am westlichen Gebietsrand gibt
es kaum Verbindungen zum parallel zur
Gebietsgrenze verlaufenden Feldweg.

[ Ubergeordnete ErschlieBung
BN HaupterschlieBung

=8 NebenerschlieBung StichstraBe
NebenerschlieBung

-O - Busverlauf und Haltestellen
""""" FuBwege im Gebiet

Radrouten

I Parkplitze / Garagen

Bebauung

Die Bebauungsstruktur ist sehr homogen
und besteht hauptsachlich aus klassischer
Zeilenbebauung. Sie sind abwechselnd
senkrecht und straBenbegleitend ausge-
richtet, wodurch privatere ,Innenhofe”
ausgebildet werden. Im Norden formt
eine Gruppe neungeschossiger Hochhdu-
ser den Abschluss des Gebiets zu den Fel-
dern. Sie sind aus Bierstadt und aus der
Kernstadt kommend deutlich zu erken-
nen. Darliber hinaus bestehen in der ho-
mogenen Bebauungsstruktur keine Ori-
entierungspunkte. Im Siiden des Gebiets
grenzen Mehr- und Einfamilienhduser
sowie ein Gewerbegebiet an. Das 6stlich
durch den Waschbach abgesetzte Zen-
trum von Erbenheim umfasst eine lber-
wiegend dorfliche Bebauungsstruktur.

Sonderbausteine

%% Hochh&user

7/ / Kiassische Zeilenbebauung
AN Abgewandelte Zeilenbebauung
1 bis 1,5 Geschosse
2 bis 2,5 Geschosse
- 3 bis 3,5 Geschosse
- 4 bis 4,5 Geschosse

5 bis 5,5 Geschosse

[ ] 6 bis 10 Geschosse
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Abb. 116: ErschlieBung

Gewerbe

Gewerbe

Abb. 117: Bebauung
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Abb. 118: Freiraum

Abb. 119: Nutzungen
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PHASE B: STADTEBAULICHE KONZEPTE UND STRATEGIEN
Erbenheim Hochfeld

Freiraum

Das Gebiet ist von einem durchgehenden
Freiraum durchzogen, der durch ein FuB3-
wegenetz verbunden wird. Im Gegensatz
zu den meisten anderen Potentialge-
bieten ist eine Differenzierung der Frei-
raume erkennbar. Im zentralen Bereich
entstehen durch die teilweise senkrecht
zueinander stehende Zeilenbebauung
privatere ,Innenhdfe" und von Sid nach
Nord flihrt ein offentlicher Griinraum
mit mehreren Spiel- und Sportplatzen.
Im Norden grenzen Felder direkt an das
Gebiet an. Im Osten, in Richtung des
Zentrums von Erbenheim, befindet sich
mit der Waschbachaue ein wichtiges
Naherholungsgebiet.

° Bdume im Gebiet
77/ Offentlicher Platz im Gebiet
Griinfldchen im Gebiet
Gestaltete halb-6ffentliche Griinflachen
[l Offentliche Griinflachen im Gebiet
Nutzbare Griinflachen Umgebung (Park,
L Wiesen, Felder)
Bedingt nutzbare Griinflaichen Umge-
L bung (Kleingérten)
Bedingt nutzbare Griinflichen Umge-
bung (Sportanlagen)
Nutzungen

Am siidostlichen Gebietsrand befinden
sich mit einem Restaurant, der Petrus-
gemeinde mit Kindergarten, einem Kiosk,
Arzten, Rechtsanwilten und einer Apo-
theke einige Versorgungseinrichtungen
direkt im Gebiet und bilden dort ein klei-
nes Zentrum aus, das aber keinen Treff-
punkt fiir die Bewohner darstellt. An der
Berliner StraBe ist ein Supermarkt mit
Bécker fuBlaufig erreichbar. Entlang der
StraBe in Richtung des Zentrums von Er-
benheim gibt es einige Restaurants. Wei-
tere Angebote befinden sich im dstlich
gelegenen Zentrum von Erbenheim.

Biirgerhaus o
Stadt. Kindergarten ©

Nutzungen in der Umgebung
Bildung

Religiése Einrichtungen
Dienstleistung

Essen und Ausgehen
Buchladen, Bekleidung...
Béckerei, Kiosk...

LB

~0 o Supermarkt
Wohnen
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WohnenPLUS

Qualifizierung von GroBsiedlungen und Zeilengebieten

|:| Aufstockung
4 GroBe Parkplatzflichen

“oit o Qute Eigentilimerstrukturen
* Anker-/ Hochpunkte

www  Stadtebaulich schwierig [ unklar
"*_ Aktuelle Planungen / Entwicklungen
P Larmbelastung
—QO— Busanbindung

= FuB- und Radverb. in Umgebung
we== Dominierendes Parken

® Gute Versorgung

Viel Griinflichen im Gebiet

[ Griinraume in der Umgebung

° Vorhandener Baumbestand
4.4 Vorhandene Spielplitze

Abb. 120: Stdrken und Schwdchen

Abb. 121: Rechts: Wichtigste Erkenntnisse und
Chancen

Impulsraum
Ostfeld/ Kalkofen

Starken, Schwachen, Herausforderungen und Potentiale

Das Potentialgebiet Erbenheim Hochfeld ist ein attraktives, dichtes und griines
Wohngebiet, das trotz seiner Lage auBerhalb der Kernstadt tber fuBlaufig erreich-
bare Angebote verfligt. Aufgrund der schon sehr dichten vorhandenen Bebauung ist
die Schaffung von Wohnraum hauptsachlich durch Aufstockung der dreigeschossigen
Zeilenbebauung moglich. Freiflaichen oder Méglichkeiten zum Anbau existieren nicht.

Die Bebauungsstruktur verdichtet sich von Siiden nach Norden von Mehr- und Ein-
familienhdusern liber Zeilenbebauung bis zu den neungeschossigen Hochhausern am
nordlichen Rand. Dadurch besitzt das Gebiet zwar wichtige Hoch- und Ankerpunkte
nach auBen, Orientierungspunkte im Inneren, vor allem innerhalb der homogenen
Zeilenbebauung, fehlen.

Der Griinraum ist schon heute differenziert, und es gibt Abstufungen der Offent-
lichkeit und der Beziige der Freirdume: halb&ffentlich zwischen der Zeilenbebauung,
eine offentliche Griinverbindung sowie Felder und Waschbach in der Umgebung. Die
Durchgéngigkeit des dffentlichen Griinstreifens ist aktuell auf Hohe der Treptower
StraBe unterbrochen.

Anhand der Gegebenheiten vor Ort kann aus Sicht der Studie durch einen nieder-
schwelligen Eingriff mehr Wohnraum nur in maBigem Umfang geschaffen werden.
Die bestehende Dichte der Bebauung und die vorhandene Verkehrs- und Parkplatzsi-
tuation begrenzen hier die Mdglichkeiten. Gleichzeitig stellt sich die Frage, ob vor al-
lem im Westen die bestehende Gebietsgrenze liberdacht und in diesem Zuge grund-
legende Uberlegungen zum Umgang mit dem Bestand und dem vorhandenen kleinen
Zentrum angestellt werden miissen. Die Studie konzentriert sich vorrangig auf einen
niederschwelligen Eingriff, macht aber im Anschluss Vorschlage zu grundséatzlichen
ErschlieBungsmdglichkeiten des westlichen Gebiets.




PHASE B: STADTEBAULICHE KONZEPTE UND STRATEGIEN
Erbenheim Hochfeld

1. Wichtigste Erkenntnisse: 2. Chancen im Zuge der Schaffung von mehr Wohnraum:

Das Stadtteilbild starken und Identifikationspunkte

Hohenverlauf und Bebauungsstruktur verdichten
schaffen.

sich Richtung nordwestlichem Gebietsrand. Fehlen-
de Orientierung im mittleren Bereich.

Die vorhandenen Griinrdume beibehalten und ggfs.

Viel Griinraum und Abstufung der Offentlichkeit
durch Gestaltung und Verbindungen stérken.

und Bezug der Freirdume: von Bebauung begrenzt
halb-6ffentlich, 6ffentlich im Gebiet, weitldufig in der
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Die fuBldufige Anbindung nutzen und ggfs. das
Zentrum im Gebiet starken.

N\

FuBlaufig erreichbare Zentralitdten: Zentrum
Erbenheim, Nutzungen entlang der Berliner StraB3e,
kleines Zentrum im Slidwesten.
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2. Uberdenken der Gebietsgrenzen: Erweiterung, Uber-

1. Niederschwelliger Eingriff: Aufstockung, Akzen-
gang zwischen neu und alt, Neudenken des Zentrums.

tuierung, ldentitdt stiften, Anpassen der Mobilitat.



WohnenPLUS
Qualifizierung von GroBsiedlungen und Zeilengebieten

Bestand

Wohneinheiten: 1.160
WE/ha (brutto): 67
Einwohner: 2.780
EW/ha (brutto): 161

Uberbaut (m2): 26.730
Geschossfl. (m?): 116.630
GRZ (netto): 0,20
GFZ (netto): 0,87

Abb. 122: 3D-Visualisierung des Bestandes
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1. StoBrichtung: Niederschwelliger Eingriff
Bauliche MaBnahmen

1. Durch Aufstockung Akzentuierung der StraBe und Hochpunkte

Die homogene Bebauungsstruktur aus klassischer Zeilenbebauung erschwert die
Orientierung im Gebiet. Durch Aufstockung der bisher dreigeschossigen Zeilenbe-
bauung entlang der StraBe Am Hochfeld, kénnen entlang der HaupterschlieBung
Anker- und Orientierungspunkte geschaffen werden. Alle Zeilenbebauungen werden
um mindestens ein Geschoss aufgestockt. Zur StraBe hin kénnen einzelne Zeilen zu-
satzlich um ein bis zwei Geschosse ergdnzt werden und den StraBenraum akzentuie-
ren und gliedern. In diesem Fall werden jedoch Aufzlige notwendig, die die Gebaude
aber barrierefrei machen wiirden.

2. Durch Aufstockung Identitit schaffen und Héhen angl eichen

Durch Aufstockung der bisher dreigeschossigen Zeilenbebauung an der Spandauer
StraBe kdnnen die Hohen innerhalb des Gebiets angeglichen werden. Gleichzeitig
kann durch eine architektonische Akzentuierung die Identitat gestarkt und ein Un-
terschied zu den anderen StichstraBBen geschaffen werden.

Abb. 123: Blick entlang der StraBe Am Hochfeld



PHASE B: STADTEBAULICHE KONZEPTE UND STRATEGIEN
Erbenheim Hochfeld

4. Durch Aufstockung
Hochpunkt schérfen

1. Durch Aufstockung Akzentuie-
rung StraBe und Hochpunkte

3. Durch Abriss und Neubau den
Freiraum starken und einen Anker-
punkt schaffen

2. Durch Aufstockung Identitat
schaffen und Héhen angleichen

Potential

Wohneinheiten: max. 1.290  +130
WE/ha (brutto): max. 75 +8
3. Durch Abriss und Neubau den Freiraum stdrken und einen Ankerpunkt schaffen Einwohner: max. 3.100  +320
Den Endpunkt und Ubergang zur Treptower StraBe bildet aktuell ein dreigeschos- EW/ha (brutto): max. 180 +19
siger, kurzer Zeilenbau, der kaum die wichtige Funktion als Gelenk und Verbindung
zwischen der StraBe und dem 6ffentlichen Griinstreifen tibernehmen kann. Hier wer-  Uberbaut (m2):  max. 26.790 +60
den Abriss und Ersatzneubau mit einem sechsgeschossigen Gebiude vorgeschlagen,  Geschossfl. (m?): max. 127.230 +10.600

das sowohl die Funktion eines Ankerpunktes als auch eine Verbindung zum Griin- GRZ (netto): max. 0,20 +0,0
raum tbernimmt. GFZ (netto): max. 0,94 +0,07
4. Durch Aufstockung Hochpunkt schirfen = Aufstockung
Die Gruppe der fiinf neungeschossigen Hochhdusern bildet schon jetzt einen wichti- A”b__a“

[ ] Ergdnzung

gen Ankerpunkt und starkt die Identitdt des Gebiets nach auBen. Durch Aufstockung
des auBersten Hochhauses um drei Geschosse wird die Sichtbarkeit nach auBen noch
verstarkt und gleichzeitig ein Hochpunkt entlang der Kdpenicker StraBe gebildet Abb. 125: 3D-Visualisierung Potential
(siehe auch Abbildung 107, S. 80).

Neubau nach Abriss

Abb. 124: Blick entlang der Treptower StraBe mit bisherigem Endpunkt
87



WohnenPLUS

Qualifizierung von GroBsiedlungen und Zeilengebieten

Bereiche ohne MaBnahmen

Das Gebiet ist bereits durch eine relativ
dichte Bebauung geprégt, und viele der
Bereiche mit viergeschossiger Zeilenbe-
bauung werden aus diesem Grund aus-
geschlossen. Dies betrifft vor allem die
Zeilenbebauung im Siiden, Norden und
Osten. Zusatzlich ist die vier- bis fiinfge-
schossige Zeilenbebauung am ostlichen
Gebietsrand frisch saniert. Die meisten
Gebdude befinden sich in institutionel-
lem Eigentum. Einzelne Gebdude werden
aufgrund vieler Einzeleigentiimer nicht
weiter in den MaBnahmen beriicksich-
tigt. Ein Zeilengebdude am 0stlichen Ge-
bietsrand kann wegen der vorhandenen
Parkplatzsituation nicht erweitert, wohl
aber der vorhandene Wohnraum saniert
und angepasst werden.

[ ] Aufstockung
:— Anbau

[ ] Ergdnzung

[ Neubau nach Abriss
L Abriss

Bereich ohne MaBnahmen
Folgewirkungen: ErschlieBung

Die Parkplatzsituation innerhalb des
Gebiets ist sehr eng. Entlang aller Stra-
Ben wird geparkt und aufgrund fehlen-
der freier Flachen konnen keine neuen
Parkplatze geschaffen werden. Auch
die Realisierung einer Quartiersgarage
stellt aktuell keine Option dar, da freie
Flachen fehlen. Aus diesem Grund muss
innerhalb der MaBnahmen der Wohn-
raumschaffung genau gepriift werden,
wieviel zusadtzlichen Verkehr samt neu-
en Parkpldtzen das Gebiet vertragt, wie
es um die bestehenden Kapazitdten
des offentlichen Nahverkehrs und seine
Ausbaufahigkeit steht und ob Angebote
alternativer Mobilitdtsformen eine Ent-
lastung bringen kénnen.

Parkplatze
-O> Ausbau bestehendes Busnetz

[ g
a Carsharing
Leihfahrrader

Viele
Einzeleigentlimer,

Abb. 126: Bereiche ohne MaBnahmen

Abb. 127: Folgewirkungen: ErschlieBung

Viele Einzeleigentiimer

4-geschossig

4-geschossig

Frisch saniert,
4- bis 5-geschossig

Aufgrund von Parkplatzsi-
tuation kein Eingriff, Sa-
nierung und Wohnraum-
anpassung moglich

4-geschossig



PHASE B: STADTEBAULICHE KONZEPTE UND STRATEGIEN

Abb. 128: Folgewirkungen: Freiraum

Eventuell neue Kita

Abb. 129: Folgewirkungen: Nutzungen

Erbenheim Hochfeld

Folgewirkungen: Freiraum

Der Freiraum innerhalb des Gebiets ist
schon heute gut entwickelt. Es bestehen
vereinzelte halb-6ffentliche Griinrau-
me, Spielpldtze, eine o6ffentliche Griin-
verbindung zwischen Bebauung und
angrenzenden Feldern sowie attrakti-
ve Naherholungsgebiete. Im Zuge der
MaBnahmen zur Wohnraumschaffung
werden die vorhandenen Qualitaten ge-
starkt. Durch den Neubau entlang der
Griinverbindung wird eine Liicke inner-
halb der bestehenden Verbindung ge-
schlossen. Am westlichen Gebietsrand
konnen die bisher fehlenden Verbindun-
gen zwischen dem Gebiet und den Fel-
dern geschaffen werden.

Wichtige Verbindungen
Griinraum in der Umgebung
Offentl. Plitze im Gebiet / Umgebung

Offentl. Griinraum im Gebiet (unters.
Nutzungen)

00804

Wohnungsnaher Freiraum
Folgewirkungen: Nutzungen

Ein Eingriff in die vorhandene Nutzungs-
struktur besteht nur auf der Ebene der
sozialen Einrichtungen. Der Bedarf von
3 bis 4 Gruppen kann im Neubau einer
groBeren Kita, lber einen Anbau an eine
bestehende Einrichtung oder eine in die
Wohnbebauung integrierte Kleinstein-
richtung gedeckt werden. Die zustdndige
Grundschule (Justus-von-Liebig-Schule)
kommt mit dem vorgeschlagenen neuen
Wohnraum an ihre Kapazitdtsgrenzen.
Aus Sicht der Schulentwicklungsplanung
ist neuer Wohnraum an dieser Stelle nur
mit der Erweiterung der Gebietsgrenze
(2. StoBrichtung) sinnvoll. In diesem Fall
konnte eine neue, eigenstandige Grund-
schule entstehen.

O Nutzungen in der Umgebung

Offentliche | soziale Einrichtungen

[ Bildung

[ Religiése Einrichtungen

[ | Dienstleistung

I Essen und Ausgehen
Buchladen, Bekleidung...
Béckerei, Kiosk...

[ ] Supermarkt

Wohnen
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