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PLANUNGSZIELE UND PLANUNGSZWECKE

Lage des Plangebiet und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Ortsbezirk
Rheingauviertel/Hollerborn in der Gemarkung Wiesbaden. Er wird im Norden durch
die Klarenthaler Strale, im Osten durch den Kurt-Schumacher-Ring und die
Feuerwache 1, im Sitiden durch die Hollerbornstrafle und dem Grundstiick
Hollerbornstral’e 3 sowie im Westen durch das Frei- und Hallenbad Kleinfeldchen
sowie die Kleingartenanlage begrenzt.

Die Grole des Geltungsbereichs betragt rund 8 ha.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planung

Die Hochschule RheinMain umfasst neben dem Campus am Kurt-Schumacher-Ring
weitere Standorte in der Landeshauptstadt Wiesbaden (Unter den Eichen, Bertram-
strale, Rheinstralte). Langfristig sollen die Hochschuleinrichtungen am Standort
Kurt-Schumacher-Ring geblindelt werden und dieser als Zentralstandort an
Bedeutung gewinnen.

Die bestehenden Hochschulgebdude am Standort Kurt-Schumacher-Ring wurden
im Wesentlichen in den spaten 1970er und in den 1980er Jahren errichtet. Die
Gebaude sind zum Teil sanierungsbediirftig und kénnen in ihrer gegenwartigen
Struktur und Dichte nicht den zukiinftigen raumlichen Bedarf abdecken.

Um den Hochschulstandort langfristig zu sichern und auszubauen, ist eine
zukunftssichere und flexible bauliche Weiterentwicklung des Campus geplant. Dabei
sollen der Ausbau vorhandener Fachbereiche wie auch die Ansiedlung weiterer
Hochschulbereiche und Nutzungen, darunter auch Studierendenwohnungen,
ermdglicht werden. Zudem soll der Standort in seinen stadtebaulichen sowie
freiraumplanerischen Qualitdten und in seiner Identitat als Hochschulquartier
gestarkt werden.

In diesem Zusammenhang wurde ein Rahmenplan entwickelt, der sowohl
unmittelbar bevorstehende Baumalnahmen als auch mittel- bis langfristige
Maflnahmen vorbereitet und in ein Gesamtkonzept integriert. Die darin formulierten
Planungsziele kdnnen auf Grundlage des 1977 rechtsverbindlich gewordenen
Bebauungsplans ,Fachhochschule® nicht verwirklicht werden.

Fir die Hochschule RheinMain wird daher ein neuer Bebauungsplan aufgestellt. Es
soll Planungsrecht sowohl fur unmittelbar bevorstehende Baumalihahmen wie dem
geplanten Neubau des Lehr- und Lernzentrums als auch fur mittel- und langfristige
Malnahmen geschaffen werden.

Fir die langfristige Betrachtung wird zuséatzlich das sildlich angrenzende
Schulgrundstiick der ehemaligen August-Hermann-Francke-Schule an der
Hollerbornstra®e mit in den Geltungsbereich aufgenommen. Auf dem Grundstlick
wurde ein Neubau errichtet, der rund 15 bis 20 Jahre fiir schulische Zwecke genutzt
werden soll. Laut Prognose des Schulamtes wird dann der Schulbedarf wegfallen
und das Gebadude kann eine Umnutzung fir Hochschulzwecke erfahren. Langfristig
wird das Grundstiick somit fir die Hochschulerweiterung zur Verfligung stehen. Ab
dem Zeitpunkt, an dem die Schulnutzung seitens der Schulentwicklungsplanung
nicht mehr vorgesehen sein wird, greift das Vorkaufsrecht des Landes Hessen flir
das Schulgrundsttick und es wird Teil des Campus der Hochschule Rhein-Main. Aus
diesem Grund wird auch die Flache der Ursula-Wdlfel-Grundschule in das
Bauleitplanverfahren ,Hochschule RheinMain - Standort Kurt-Schumacher-Ring*
sowie in das parallel laufende Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes
aufgenommen.
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3.1

3.2

3.3

Ubergeordnete Planungen / planungsrechtliche Situation

Regionalplan Stidhessen/Regionaler Fldchennutzungsplan 2010

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Im RPS/RegFNP 2010 ist Wiesbaden als Oberzentrum
im Verdichtungsraum ausgewiesen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt
vollstandig im ,Vorranggebiet Siedlung - Bestand“. Demzufolge hat die Nutzung flir
Siedlungszwecke gegentber anderen Nutzungsanspriichen Vorrang.

Die beabsichtigte Planung ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan der LH Wiesbaden)

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Der wirksame Flachennutzungsplan 2010 (FNP 2010) der Landeshauptstadt
Wiesbaden stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans als ,Sondergebiet mit
hohem Griinanteil Bildung und Forschung, Bestand® dar sowie als
~Gemeinbedarfsflache mit hohem Griinanteil, Zweckbestimmung Schule, Bestand®.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen nicht den Darstellungen des
FNP 2010. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Gegenuber den Darstellungen im wirksamen FNP 2010 wird die
~,Gemeinbedarfsflache mit hohem Griinanteil, Zweckbestimmung Schule, Bestand*
zuklnftig als ,Sondergebiet mit hohem Griinanteil Bildung und Forschung, Planung*®
dargestellt. Des Weiteren wird der bestehende Schutzbereich ,Richtfunkstrecke® als
Hinweis aufgenommen.

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungspléne)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hochschule RheinMain - Standort Kurt-
Schumacher-Ring“ befindet sich vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs des
1977 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplans ,Fachhochschule®. Der
Bebauungsplan von 1977 setzt flr den Teil des neuen Bebauungsplans eine
Gemeinbedarfsflache fest. Im ndrdlichen Teil wird die Zweckbestimmung
»Fachhochschule® festgesetzt im studlichen Teil die Zweckbestimmung
»oonderschule®. Das Mal} der Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,35 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 festgesetzt.

Der Bebauungsplan ,Hochschule RheinMain - Standort Kurt-Schumacher-Ring* wird
nach seinem Inkrafttreten innerhalb des Gberlagernden Bereichs den bestehenden
Bebauungsplan von 1977 ersetzen.
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3.4

3.41

Rahmenplan der Hochschule RheinMain

-
—

chschule RheinMain

= e
Abbildung 2: Rahmenplan der Ho
Bebauungskonzept

Wesentliches Ziel der Rahmenplanung ist es, zukunftssichere und flexible Vorgaben
fur die Hochschulentwicklung am Standort Kurt-Schumacher-Ring zu schaffen. Dies
soll sowohl den Ausbau vorhandener Fachbereiche wie auch die Ansiedlung
weiterer Hochschulbereiche und Nutzungen, darunter auch
Studierendenwohnungen, ermdglichen. Zudem soll der Standort in seinen
stadtebaulichen und freiraumplanerischen Qualitaten und in seiner Identitat als
Hochschulquartier gestarkt werden. Dazu gehdrt insbesondere eine verbesserte
Orientierung, Anbindung und Ausrichtung der Hochschule zur Stadt sowie eine
verbesserte Wahrnehmung im Stadtraum, eine klare innere Erschlielung mit guter
Orientierung und hohem Sicherheitsgefiihl sowie bessere Angebote fiir Aufenthalt
und Erholung, Treffen und Verweilen.
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34.2

343

3.4.4

Grundkonzept

Das Bebauungskonzept greift die im Bebauungsplan von 1977 festgesetzte
Gebaudeausrichtung auf und gliedert die Flachen im Umgriff des Rahmenplans in
klare, orthogonale Baufelder. Zu den nicht-orthogonalen umgebenden Stralten und
der Grundstlicksgrenze zum Schwimmbad bzw. zu den Kleingarten entstehen
Randzonen unterschiedlicher Tiefe. Zwischen den Baufeldern entstehen in der
Regel 17,50 m breite Erschlielfungsbereiche.

Im Zentrum des Campus soll ein grof3er, zusammenhangender Platz als
»Campusmitte« freigestellt und mit hohen Freiraum- und Griinqualitdten werden.

Modularitat

Die Baufelder werden so angelegt, dass sie modular und weitgehend voneinander
unabhangig entwickelt werden kdnnen. Zudem wurde darauf geachtet, dass die
Bestandsgebdude ebenfalls modular in die neuen Strukturen integriert oder auch
sukzessive durch Neubauten ersetzt werden kénnen. Ziel ist es, starke und
identitatsstiftende Leitlinien und Vorgaben fir den Campus zu formulieren, die
zugleich eine hinreichend flexible und offene Entwicklung zulassen.

Verkehrliche Situation

Der Planbereich ist mit den Bushaltestellen ,Hochschule Rhein Main“ und , Elsasser
Platz® in der Klarenthaler Stral3e sowie ,Loreleiring“ und ,Kleinfeldchen/Stadtarchiv*
in der Dotzheimer Stral3e gemaf der im Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt
Wiesbaden beschlossenen Standards an den Offentlichen Personennahverkehr
angebunden.

Die Haltestellen ,Hochschule Rhein Main“ und , Elsasser Platz" werden im
Tagesnetz von den Lokalbuslinien 2 (zeitweise mo-fr) und 14 sowie von den
Regionalbuslinien X76 und 275 bedient. An der Haltestelle
.Kleinfeldchen/Stadtarchiv® verkehren die Lokalbuslinien 4, 17, 23, 24, 27, 45 und
47. Die Haltestelle ,Loreleiring” wird von den Lokalbuslinien 4, 17, 18, 23, 24, 27, 45
und 47 bedient. Im Nachtnetz erfolgt die Bedienung der Haltestelle ,Hochschule
Rhein Main“ durch die Nachtbuslinien N4 und N5. Die Haltestellen ,Elsasser Platz*
und ,Kleinfeldchen/Stadtarchiv werden im Nachtnetz von der Nachtbuslinie N4
bedient. An der Haltestelle ,Loreleiring verkehren die Nachtbuslinien N4 und N12.
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4.1

4.2

Weitere Fachplanungen und Gutachten

Landschaftsplan der LH Wiesbaden

Der Landschaftsplan ist in den Flachennutzungsplan integriert und bildet auf
ortlicher Ebene die Grundlage fiir alle MalRnahmen des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und der Landschaftsentwicklung. Er dient dazu, Freirdume, vor
allem in Verdichtungsgebieten, zu sichern und zu entwickeln. Er stellt die 6rtlichen
Erfordernisse fur Natur und Landschaft dar und kennzeichnet Konfliktbereiche.

Im Landschaftsplan wird ein Grolf3teil des Planungsgebiets als ,Siedlung, Wohn- und
sonstige Bauflache® dargestellt. Die bestehende Griinflache im nordéstlichen
Bereich ist als ,,Griinordnung, Freizeit und Erholung, Grinflache ohne
Zweckbestimmung® dargestellt.

Eine kleine Flache angrenzend an die Klarenthaler Stral3e im nordwestlichen
Planbereich ist als ,Sonstige Freizeit- und Erholungsflachen, Flachen fiir
Kleintierzuchtanlagen® dargestellit.

Das Leitbild des Landschaftsplans bezeichnet den Hochschulbereich als
Siedlungsbereich mit durchschnittlichem Durchgriinungsgrad.

Der Landschaftsplan (Teilfortschreibung 2018) sieht in seinem Planungsteil fir das
heutige Hochschulgelande und das derzeitige Schulgelédnde im Stden des
Geltungsbereichs die Aufwertung von Bebauung mit mittlerem Griinanteil durch
Intensivierung der Durchgriinung vor. Diese Zielsetzung dient der Férderung eines
lebenswerten Stadtumfeldes, eines guten Stadtklimas und Stadtbildes und
Forderung von Lebensrdumen stadtbewohnenden Tierarten (siehe Umweltbericht
Kapitel IV B 1.7).

Klimakarten der LH Wiesbaden

Die synthetische Klimafunktionskarte weist das Gebiet als ,Uberwdrmungsgebiet mit
teilweise eingeschranktem Luftaustausch® aus. Das bedeutet, der mittlere
Versiegelungsanteil (40 % - 70 %) mit mittlerem Vegetationsbestand fuhrt Tags zu
maRigen Uberwarmungen und nachts zu verzégerten und mittleren Abkiihlungen.
Die Klarenthaler Straf’e im Norden des Geltungsbereichs ist als intensiv
innerstadtisches Uberwarmungsgebiet mit eingeschréanktem Luftaustausch
ausgewiesen.

Die Klimabewertungskarte beschreibt den Standort als Siedlungsflache
unterschiedlicher passiver Klimaempfindlichkeit und Bedeutung fir die
benachbarten Siedlungsstrukturen. In Abhangigkeit der Bebauungsdichte wirken
hier unterschiedliche Durchgriinungsgrade iberwarmungsmindernd und
Baustrukturen bellftungseinschrankend. Umnutzungen werden unter der
Berlicksichtigung der klimafunktionalen Belange fur méglich erachtet. Die
Durchstrémbarkeit und Abkihlwirkung (Durchgriinung) sollte nicht beeintrachtigt
werden. Sollen diese Aspekte bei zukiinftigen Verdichtungen nicht berticksichtigt
werden, ist eine Ausdehnung der stadtischen ,Warmeinsel* Richtung Siedlungsrand
zu erwarten.
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4.4

4.5

Griinordnungsplan

Der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellte Griinordnungsplan (GOP)
betrachtet die verschiedenen Auswirkungen und Anforderungen, die sich aus
Okologischer Sicht an die Planung stellen. Er formuliert erganzend
landschaftsplanerische Festsetzungsvorschlage zur Aufnahme in den
Bebauungsplan, die zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des
geplanten Eingriffs beitragen. Mégliche Konflikte und Abweichungen, die sich
daraus fiir den Bebauungsplan ergeben, werden im Rahmen des Umweltberichtes
und insbesondere in der Abwagung der Belange dargestellt und begrindet.

Schutzgebiete

Der gesamte Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans befindet sich in
einem Heilquellenschutzgebiet. Die quantitative Schutzzone dient neben dem Erhalt
des individuellen Charakters einer Heilquelle auch dem Erhalt ihrer Schittung oder
Ergiebigkeit. Auswirkungen der Planung auf das Heilquellenschutzgebiet, seines
FlieRsystems, seiner Ergiebigkeit und natirlichen Konzentration der Heilquelle sind
nicht zu erwarten.

Im Geltungsbereich sowie dessen Wirkbereich befinden sich keine Natura-2000-
Schutzgebiete.

Denkmalschutz

Aus dem unmittelbaren Umfeld des Plangebietes sind spatbronzezeitliche und
eisenzeitliche Siedlungsreste bekannt. Das Landesamt fiir Denkmalpflege,
hessenArchaologie, sieht im Hinblick auf die gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB gebotene
Berticksichtigung der Belange des Bodendenkmalschutzes und der
Bodendenkmalpflege jedoch keine komplette Voruntersuchung und Ausgrabung auf
dem Gelande als erforderlich an. Eine hinreichende Berucksichtigung der o. g.
offentlichen Belange ware vielmehr mit folgender Maldgabe sicherzustellen:

1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdérde unverziglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). In diesen
Fallen kann flr die weitere Fortfihrung des Vorhabens eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

2. Daim Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu
rechnen ist, muss eine vom Verursacher beauftrage Grabungsfirma mittels einer
Baubeobachtung beim Mutterbodenabtrag / bei Abrissarbeiten / beim Riickbau
von Bauresten die MalRinahme begleiten.

3. Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Graber oder andere
Kulturdenkmaler auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung
Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort
werden.

Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmafnahme

vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§ 18 Abs.

5 HDSchQG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.
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4.6

4.7

Artenschutzgutachten

Neben dem im Rahmen des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG zu
prifenden Artenspektrum sind auch die besonders und streng geschiitzten Arten,
welche unter die Eingriffsregelung fallen, zu betrachten. Als planungsrelevante
Arten werden folgende Artengruppen betrachtet: Europaische Brutvdgel,
Fledermause, Kleinsauger (Bilche, Eichhérnchen) und Reptilien (aus Anfrage des
Umweltamtes Wiesbaden, Fr. Kremer und Erlauterungstext Rahmenplanung).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu priifen, ob Verbotstatbestande
gemal § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorliegen. Zu diesem Zweck
wurden die Ergebnisse der faunistischen Erfassung relevanter Tiergruppen 2018
und 2019 im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Zwischenbericht) vorgelegt.

Klimagutachten

Es wurde ein Klimagutachten zur stadtebaulichen Rahmenplanung der Hochschule
RheinMain im Dezember 2018 erstellt. Ausgehend von méglichen neuen
Institutsgebduden mit Hohen bis ca. 20 m und einem bis zu 6-geschossigen
Parkdeck im Nordwesten des Planungsgebiets wird im Gutachten anhand von
Modellrechnungen gezeigt, dass die Funktion der bisherigen Grinflache am
Nordrand des Hochschulcampus nur in geringem Umfang beeintrachtigt wird. Der
geplante bauliche Eingriff in die Griinflache, der die Wahrnehmbarkeit der
Hochschule verbessern soll, Iasst in Strahlungsnachten auf Héhe des Kurt-
Schumacher-Rings ein Verlust an Kaltluftvolumen von ca. 1,7 - 2,7 % erwarten. Dies
ist laut VDI-Richtlinie 3787, Blatt 5 (2003) nur mit geringen kleinklimatischen
Veranderungen verbunden.

Auch in Summation mit den prognostizierten Verlusten an Kaltluftvolumen durch
angedachte bauliche MaRnahmen auf dem Elsasser Platz wird der Richtwert von
10% nicht Uberschritten.

Darlber hinaus wurden zwei Planungsvarianten untersucht. Es sind bei beiden
Planungsvarianten nur in den unmittelbaren Nahbereichen der geplanten Bebauung
Stromungsmodifikationen zu bestimmen. Eine pragnante gro3flachige
Barrierewirkung Uber den Kurt-Schumacher-Ring hinaus nach Siidosten ist nicht zu
bilanzieren.
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1.1

1.2

1.3

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das gegenwartige
Hochschulgeléande sowie das Schulgrundstiick der ehemaligen August-Hermann-
Francke-Schule, welches langfristig der Erweiterung des Hochschulcampus
Richtung Stiden dienen soll. Aulerdem werden die Verkehrsflachen Klarenthaler
Stralde und Hollerborn Stralte in den Geltungsbereich aufgenommen. Sie dienen der
Erschlielung des Gebiets.

Sondergebiet 1 - Bildung und Forschung (SO 1 - Bildung und Forschung)

Die Landeshauptstadt Wiesbaden beabsichtigt, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Sicherung und Erweiterung des Hochschulcampus am
Standort Kurt-Schumacher-Ring zu schaffen. Innerhalb des Gebiets sollen
vorwiegend Bildungs- und Hochschuleinrichtungen aller Art untergebracht werden.
Allgemein zuldssig sind Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen und Einrichtungen
der Hochschule, Biro- und Verwaltungsgebaude, Forschungs- und
Versuchsanlagen, Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die
der Versorgung des Hochschulcampus dienen sowie Laden und Schank- und
Speisewirtschaften, die der Versorgung des Hochschulcampus dienen. Um diese
Nutzungen planungsrechtlich festsetzen zu kdnnen wird gemaf § 11 Abs. 2 Satz 2
BauNVO ein Sondergebiet fur Bildung und Forschung ausgewiesen.

Innerhalb des Gebiets kbénnen Nutzungen zuldssig werden, die ein gewisses
Storpotenzial insbesondere gegeniber Wohnnutzungen entfalten. Um den Betrieb
dieser Nutzungen nicht einzuschrénken und gleichzeitig die Nutzung Wohnen zu
schutzen, werden Wohnungen fur Studierende der Hochschule sowie Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal der Hochschule im SO 1 - Bildung und
Forschung ausgeschlossen.

Sondergebiet 2 - Bildung und Forschung (SO 2 - Bildung und Forschung)

Das SO 2 - Bildung und Forschung dient vorwiegend der Unterbringung von
Bildungs- und Hochschuleinrichtungen. Hier sind jedoch nur solche bauliche und
sonstige Anlagen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Dementsprechend sind die im SO 1 - Bildung und Forschung ausgeschlossenen
Wohnnutzungen im SO 2 - Bildung und Forschung explizit zulassig.

Zulassig sind demnach Gebaude, bauliche und sonstige Einrichtungen fir Bildungs-
und Hochschulzwecke, Wohnungen fir Studierende der Hochschule, Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal der Hochschule, Anlagen flr soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, die der Versorgung des Hochschulcampus
dienen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die der Versorgung des
Hochschulcampus dienen.
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2.1

2.2

MafR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflache in Quadratmetern (GR)
und die maximale Héhe baulicher Anlagen (H) bestimmt.

Grundflache (GR)

Die Summe der Grundflachen innerhalb des gesamten Geltungsbereichs ist auf
insgesamt 30.700 m? zu begrenzen. Bei der Festsetzung des Malles der baulichen
Nutzung wird die Gré3e der Grundflachen der baulichen Anlagen geman

§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in einer absoluten Zahl unabhangig von der
Grundstucksflache festgesetzt. Dabei handelt es sich um eine maximal liberbaubare
Grundflache in Quadratmetern, die einer etwa 80-prozentigen Uberbauung des
jeweiligen Baufensters entspricht. Auf die Festsetzung einer Grundflachenzahl wird
verzichtet, da eine Grundflachenzahl das Verhéltnis von Grundflache zur
Grundstucksflache bestimmt. Die Baugebiete wurden jedoch unabhéangig von den
gegenwartigen Grundstlickszuschnitten festgesetzt. Dementsprechend ist die
Festsetzung einer Grundflache unabhangig von der Grundstiicksflache im Sinne
einer langfristigen Planung am sinnvollsten.

Die zuldssige Grundflache in Quadratmetern darf ausnahmsweise durch die
Grundflache von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Grundstuck lediglich unterbaut wird, um maximal 10 Prozent iberschritten werden.
Die Festsetzung tragt dafiir Sorge, dass die Baufenster zweckdienlich und im Sinne
einer anwendungsorientierten und flexiblen Fldchenausnutzung
(Hochschulrdumlichkeiten wie bspw. Archiv, Labor etc.) bebaut werden kann.

Hohe baulicher Anlagen

Es werden maximale HOhen festgesetzt. Die Festsetzungen der Gebaudehdhen
orientieren sich am Rahmenplan der Hochschule RheinMain. Richtung
Hollerbornstrafle wurden die Hohen des vorhandenen Gebaudebestands auf der
gegenlberliegenden Strallenseite aufgegriffen.

Die Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen (H) bezieht sich auf den héchsten
Punkt der Dachhaut. Bei Dachern mit einer Dachaufkantung (Attika) befindet sich
dieser Punkt am oberen Abschluss der am hochsten gelegenen Attika.

Unterer Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist der
zeichnerisch festgesetzte Hohenbezugspunkt der an die tGberbaubare
Grundstucksflache grenzt.

In allen Baugebieten diirfen die festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen
ausnahmsweise durch technische Aufbauten um maximal 3,0 m Gberschritten
werden.

Technische Aufbauten sind auf héchstens 20 % der Dachflachen zuldssig. Hiervon
ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (Photovoltaik oder
Solarthermie).

In allen Baugebieten diirfen die festgesetzten maximalen H6hen baulicher Anlagen
durch Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (Photovoltaik oder Solarthermie) um
maximal 1,50 m Uberschritten werden.
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3.1

4.1

4.2

Bauweise

Abweichende Bauweise

EUr die Sondergebiete wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, welche eine
Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m ermdéglicht. Dies erfolgt aufgrund der
funktionalen Anforderungen der Nutzungen einer Hochschule.

Die nach § 6 Hessische Bauordnung (HBO) erforderlichen Grenzabstande zu den
Nachbargrundsticken sind einzuhalten.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Baulinie

Die Festsetzung von Baulinien entlang der ,Campusmitte” orientiert sich an dem
stadtebaulichen Ziel des strategischen Rahmenplans ,Zentralcampus Wiesbaden®,
die ,Campusmitte” als zentralen Freiraum und Identifikationsort auszubilden.
Zusatzlich dient die Festsetzung von Baulinien entlang der Hollerbornstral3e dazu,
den Strallenraum rdumlich zu fassen und auf Grund fortlaufender Baufluchten
diesem eine gestalterische Qualitdt zu geben. Ausnahmsweise kann bei
mehrgeschossigen Gebauden in den unteren Geschossen in geringfligigem
Ausmald von der Baulinie zuriickgetreten werden.

Baugrenze

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen markiert. In den
hierdurch entstehenden Baufenstern wird die Bebaubarkeit tiber das zulassige Maf}
der baulichen Nutzung geregelt. Zudem wird tiber die festgesetzten Baugrenzen die
zulassige Hohe der baulichen Anlagen innerhalb der Baugebiete differenziert.

Die Baugrenzen des Bebauungsplanentwurfs bertcksichtigen die Schonung
klimadkologisch wertvoller Grunflachen sudlich der Klarenthaler Stral3e. Der
Bebauungsplanentwurf zielt darauf ab, eine klimadkologische Verschlechterung
durch das verstarkte Mal an Uberbauung im Randbereich einer fiir die Beliiftung
der Innenstadt wichtigen Kaltluftabflussbahn entgegenzuwirken. Durch den
Klimawandel wird die Erhaltung dieser Grunstrukturen als Abkuhlungsflache immer
wichtiger.

Nebenanlagen

Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Dies dient dazu,
die Aufenthaltsqualitat zu sichern und den gestalterischen Anspriichen an den
offentlichen Raum innerhalb des Plangebiets Rechnung zu tragen sowie aus
Okologischer Sicht den Versiegelungsgrad zu minimieren.

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig. Diese
Festsetzung dient ebenso wie die Festsetzung zu Nebenanlagen dazu, die nicht
notwendigerweise zu versiegelnden Flachen freizuhalten und damit der
stédtebaulichen Struktur eine gewisse Durchlassigkeit zu geben.
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7.1

7.2

7.2.1

7.2.2

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen

In der Planzeichnung werden die geplanten Flachen fir den fliekenden Verkehr als
Stralienverkehrsflache festgesetzt. Die bestehenden Verkehrsstraflen (Klarenthaler
Stralde, Kurt-Schuhmacher-Ring und Hollerbornstral3e) bleiben bestehen und wirken
weiterhin als Hauptverkehrserschlielung flir das Gebiet.

Private Verkehrsfldchen

In der Planzeichnung wird eine private Verkehrsflache festgesetzt, welche als
Zufahrt dient. Zudem werden privaten Verkehrsflache innerhalb des
Geltungsbereiches als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich®
wird gemaR der Eintragung in der Planzeichnung festgesetzt. Entsprechend des
stadtebaulichen Rahmenplans dient diese Flache der Erschlieung der
~Campusmitte“. Des Weiteren dient die als ,verkehrsberuhigter Bereich®
festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung vorwiegend dem Ful3-
und Radverkehr. Um den motorisierten Verkehr weitgehend aus dem Gebiet
fernzuhalten, ist das Uberfahren der Flache lediglich zum Zweck der Anlieferung
und dem Parken im Baugebiet erlaubt. Eine vorwiegende Nutzung der privaten
Verkehrsflache durch FulRgénger und Radfahrer und Restriktion der
motorbetriebenen Fahrzeuge dient der Verkehrsberuhigung innerhalb des
Sondergebietes. Hierdurch kdnnen Larm- und Abgasemissionen innerhalb des
Hochschulgelandes minimiert und die Aufenthaltsqualitat des Campus gesteigert
werden. Die Offnung fiir Radfahrer bietet einen Anreiz auch auf dem Weg zur
Hochschule auf Autos zu verzichten und Fahrrader zu nutzen. Weiterhin dient die
Nutzungsmoglichkeit fir FuRganger und Radfahrer Erholungssuchenden auf dem
Weg ihres Wohnquartiers, etwa dem Hollerborn, zum nahe gelegenen
Landschaftspark ,Wellritztal“. Positiv ist auch die Moéglichkeit fuRlaufig tber das
Hochschulgeldnde die OPNV-Haltestellen an der Klarenthaler StralRe zu erreichen.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Campusmitte®

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Campusmitte® wird gemaf der
Eintragung in der Planzeichnung festgesetzt. Entsprechend des stadtebaulichen
Rahmenplans dient diese Flache vorwiegend dem Aufenthalt und somit als
Kommunikations- und Begegnungsraum. Weiterhin stellt die ,Campusmitte“ einen
zentralen Freiraum- und Identifikationsort dar. Eine attraktive Gestaltung mit hoher
Aufenthaltsqualitat ist winschenswert. Durch ein entsprechendes Angebot werden
soziale Kontakte und Interaktionen geférdert, wie auch die AulRendarstellung der
Hochschule selbst unterstitzt. Eine intensive Durchgriinung mit Baumen,
Strduchern und Stauden und Wasserangeboten bietet kurzfristige Erholung auch an
heilen Sommertagen und ein angenehmes Arbeitsumfeld. Bauliche Anlagen,
welche der Nutzung der Campusmitte als Aufenthaltsflache dienen und die
Qualitaten des Platzes sichern, sind daher zulassig.
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8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

10

Versorgungsleitungen

Die in 6ffentlichen Verkehrsflachen vorhandenen Versorgungsleitungen und
Versorgungseinrichtungen fiir Strom, Gas und Wasser miissen erhalten bleiben.
Aus stadtebaulichen Griinden und zur Wahrung des Ortsbildes sollen alle
Versorgungsleitungen gebindelt und unterirdisch verlegt werden.

Elektrizitdtsversorgung

Zur Sicherung der Versorgung mit Elektrizitat wird im Bebauungsplan eine Flache
fir Versorgungsanlagen - Trafostation - festgelegt. Fiir die Versorgung der im
Rahmenkonzept geplanten Nutzungen reicht diese festgelegte Trafostation aus.

Wasserversorgung

Die Grundversorgung mit Wasser ist durch die ESWE Versorgung sichergestellt.

Sonstige leitungsgebundene Infrastruktur

Der Anschluss an das Fernwarmenetz durch die ESWE Versorgung ist vorgesehen.
Eine Witkom-Fernmeldeleitung ist wiinschenswert und soll durch die ESWE
Versorgung hergestellt werden.

Flachen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung der Hochschule erfolgt tiber die Klarenthaler Straf3e. Die
Abfallentsorgung des Studentenwohnheims sowie der Kita erfolgt tGber die
Hollerbornstralle.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung der Bauteile ist durch das Kanalsystem der Stadt
Wiesbaden sichergestellt. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem.

Private Griinfldchen

Die vorgesehene private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielflache Kita“
dient dem Aufenthalt der Kinder und Aufsichtspersonen im Aul3enbereich der
Kindertagesstatte. Die Gestaltung mit unterschiedlichen Spielmdglichkeiten erfolgt
entsprechend der Nutzungsanforderungen einer Kita.

Die vorgesehenen privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,,Hochschulpark®
dienen sowohl dem Anpflanzen als auch dem Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen. Die Flachen stehen fiir eine bauliche Nutzung nicht zur
Verfugung. Innerhalb des vorgesehenen Bereichs sudlich der Klarenthaler Strafde ist
die Herstellung eines maximal 1,50 m breiten, wassergebundenen
Verbindungswegs zulassig. Dieser dient dem fuRlaufigen sowie barrierefreien
Anschluss an die Haltestellen des OPNVs.
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Flachen oder Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Dachbegriinung

Im Plangebiet sind alle Dachflachen von baulichen Anlagen mit Ausnahme der
notwendigen Fensteréffnungen dauerhaft fachgerecht extensiv oder intensiv zu
begriinen. Die Mindeststarke der Vegetationstragschicht betragt 10 cm, um eine
funktionale und effektive extensive Dachbegriinung herstellen zu kénnen. Die
Malnahme dient der Schaffung von Ersatzlebensraumen fiir Flora und Fauna.
Gleichzeitig entlastet sie das Entwasserungssystem, indem Niederschlage
zurickgehalten, gemindert und gedrosselt in die Kanalisation abgegeben werden
kénnen und beugt kleinklimatisch der Entstehung von Warmeinseln vor. Neben
stadtgestalterischen Gesichtspunkten erfiillt die Dachbegriinung des Weiteren
insbesondere dkologische Funktionen. Beispielsweise werden durch eine extensive
Dachbegriinung klimawirksame Oberflachen geschaffen, welche das Stadtklima
durch Verdunstung und verminderte Warmespeicherung positiv beeinflussen.
Zudem kénnen am Tag sommerliche Extremwerte der Oberflachentemperaturen
gedampft werden. Zusatzlich bieten extensive Dachbegriinungen Sekundarbiotope
fur an diese speziellen Lebensbedingungen angepasste Tiere und Pflanzen. Die
Kombination der Dachbegriinung mit Photovoltaikanlagen ist zuldssig und auch
erwinscht, sofern die dauerhafte Begriinung der Dachflache sichergestellt ist.

Fassadenbegriinung

Die thermischen Wirkungen der verdichteten Bebauung sollen durch die Begriinung
der Fassadenflachen aller baulichen Anlagen im Planbereich kompensiert werden,
da diese sich positiv auf das Kleinklima innerhalb des Plangebiets auswirken und
einer Uberhitzung entgegenwirken.

Begriinung von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache

Um die Bodenversiegelung auf ein angemessenes Mal} zu begrenzen, sind
Unterbauungen von baulichen Anlagen nur unter befestigten bzw. liberbauten
Flachen erlaubt oder sie sind extensiv oder intensiv zu begrtinen.

Oberflachengestaltung

Bei der Gestaltung von Fassaden und Oberflachenbefestigungen sind, wegen der
positiven Auswirkungen auf den Strahlungs- und Temperaturhaushalt im Plangebiet,
helle Farben zu verwenden.

Versickerung von Niederschlagswasser

Innerhalb des Plangebiets sind ErschlieBungsflachen, Stellplatze, Zufahrten und
sonstige zu befestigende Grundstucksfreiflachen so herzustellen, dass
Niederschlage versickert oder in angrenzende Pflanzflachen entwassert werden
kénnen. Jene Festsetzung dient insbesondere einem nachhaltigen Umgang mit der
natirlichen Ressource Wasser gemal Planungsgrundsatz des § 1 Abs. 5 BauGB.
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13

MaRnahmen zum Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes sind zur Vermeidung und Minimierung von
Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten flir die Aulenbeleuchtung ausschliellich
Leuchtmittel (LED-Leuchten, Natrium-Hochdampflampen) mit einer Farbtemperatur
von 2.700 Kelvin (warmweife Lichtfarbe) bis maximal 3.000 Kelvin unter
Verwendung vollstédndiger gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben
emittieren, einzusetzen.

Lichtimmissionen gehéren nach dem BImSchG zu den schadlichen
Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmaf’ und Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit
oder fur die Nachbarschaft herbeizuflihren. Neben dem Schutz des Menschen ist es
ebenfalls Ziel des Gesetzes, Tiere und Pflanzen vor schadlichen Umwelteinfllissen
zu schutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Eine Vielzahl von nachtaktiven Insekten wird von kiinstlichen Lichtquellen aller Art
angelockt. Sie verlassen dann ihren eigentlichen Lebensraum mit dem Ergebnis,
dass viele Insekten an den Leuchten den Tod durch Verbrennen, Verhungern oder
Erschopfung finden. Individuenverluste in grof3erer Zahl kbnnen zum Ruckgang von
nachtaktiven Insektenpopulationen fihren, was wiederum Auswirkungen auf die
Artenvielfalt hat.

Des Weiteren wurden zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden (§ 44 BNatSchG) in Bezug auf die im Geltungsbereich
vorkommenden Flederméause, Végel und Saugetiere diverse Mallgaben zum
Umgang mit eventuell erforderlichen Baumfallungen Gehdlzrodungen und Abbruch
von Gebduden und den mdglicherweise damit einhergehenden Niststattenverlusten
bzw. Verlust von Tagesquartieren gemacht.

Zudem dient die Festsetzung der Vermeidung des Eintretens von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden. Sollte erhdhter Vogelschlag festgestellt
werden, ist eine Nachrlstung, in der Regel durch das Aufbringen von Folien,
erforderlich, die bei einer vorausschauenden Planung vermieden werden kann.
Nach dem heutigen Stand der Technik gibt es eine Reihe hochwertiger und
gestalterisch gut einzubindender Vogelschutzglaser.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im sudlichen Plangebiet wird ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt. Innerhalb der mit
einem Fahrrecht zugunsten des Eigenbetriebs ,,mattiaqua“ zu belastenden Flachen
ist das Fahrrecht zur Uberfahrt auf das Grundstiick des Frei- und Hallenbades
Kleinfeldchen sicherzustellen. Im Bereich des Trafos wird dem Netzbetreiber ein
Geh- und Fahr- und Leitungsrecht zur Unterhaltung der Versorgungsleitungen
planungsrechtlich gesichert.

Bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung bei der Errichtung

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB ermoglicht die Festsetzung von Gebieten, in denen bei
der Errichtung von Gebauden bauliche und sonstige technische Malinahmen fiir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen.
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14

14.1

Das Land Hessen mdchte gemal des Integrierten Klimaschutzplans Hessen 2025
die Treibhausgasemissionen des Gebaudesektors durch Hebung von
Effizienzpotenzialen und die Verstetigung der Umstellung auf erneuerbare Energien
deutlich reduzieren. Zu den prioritaren Mallnahmen des Landes gehdrt u. a. die
Realisierung einer CO2-neutralen Landesverwaltung bis 2030. Sie zielt
insbesondere auf die Verbesserung der Vorbildrolle des Landes (vgl. Integrierter
Klimaschutzplan des Landes Hessen 2025). Im Rahmen der MalRnahme sollen in
einem weiteren Schritt unter Beteiligung der Hochschulen die Hochschulgebaude
energetisch ertlchtigt werden. Umso mehr gilt es, bei Hochschulneubauten von
Beginn an die Energieversorgung mit den wirtschaftlich erschlieBbaren Potentialen
erneuerbaren Energien sicherzustellen.

Die Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie stellt eine erprobte und
wirtschaftliche Moglichkeit zur Nutzung erneuerbarer Energien. Ebenso ist der
Betrieb einer solarthermischen Anlage zur Brauchwassererwarmung bei
entsprechend hohen Bedarfen wirtschaftlich darstellbar. Gute
Einstrahlungsbedingungen sind in der Regel auf Gebdudedachern vorzufinden.

Die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand betont auch § 4 des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG). Bei der Errichtung von Nichtwohngebauden hat
sie zu prifen, ob und in welchem Umfang Ertrage durch die Errichtung einer im
unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit den Gebauden stehenden Anlagen
zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie oder durch solarthermische
Anlagen zur Warme- und Kalteerzeugung erzielt und genutzt werden kénnen.

Die Festsetzung unterstitzt somit vorbereitend Errichtung und Betrieb dieser
Erneuerbaren-Energien-Anlagen als Ma3nahmen des Klimaschutzes. Sie erfolgt im
Sinne von § 1 Absatz 5 und § 1a Absatz 5 des BauGB und flankiert die Umsetzung
der Klimaschutzziele der internationalen Staatengemeinschaft, von EU, Bund, Land
und der Landeshauptstadt Wiesbaden im Zusammenspiel mit der weiteren
energiefachlichen Gesetzgebung.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern

Die PflanzmalRnahmen sowie der Erhalt vorhandener Gehdlze dienen der
Verbindung zu den westlich angrenzenden Flachen mit sehr hohem Grinanteil und
ndrdlich zur Pufferung am Rand von klimadkologisch wichtigen Landschaftsteilen
(Wellritztal) und Verbindung von Landschaftselementen. Baum- und Straucharten
dienen dabei als Lebensraum und Nahrung fur die heimische Tierwelt.

Die Verwendung von Geholzen in vorgegebener Mindestqualitat in Kombination mit
dem Erhalt des heimischen Bestandes bewirkt zudem, dass die Flache mdglichst
rasch eine Positivwirkung auf das Landschaftsbild und die Ortsrandgestaltung
austiben und sich zeitnah ein entsprechendes Grinvolumen entwickeln kann.
Neben der Funktion der Pflanzflachen als landschaftliches Element sind auch
Positivwirkungen bzgl. Wasserhaushalt, Lufthygiene und Kleinklima von Bedeutung.
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14.2

14.3

14.4

Die Verwendung einheimischer Arten ist flir zahlreiche Tierarten eine Erganzung
ihres Lebensraums. Eine starke Durchgriinung der Flache ,4“ mit der
Zweckbestimmung ,Spielflache Kita“ soll einen parkartigen Charakter vermitteln und
eine hohe Verdunstungsrate mit entsprechend positiven Wirkungen auf das
Kleinklima bewirken. Weiterhin bieten die Bdume vor allem an heilten Tagen
Schatten und ermdglichen den Nutzern der geplanten angrenzenden Kinder-
Tagesstatte jederzeit den Aufenthalt im Freien.

Eine intensive Durchgriinung der Spielflachen wirkt sich zudem positiv auf das nahe
Umfeld und das Stadtbild aus. Eine dichte Heckenumpflanzung soll den als
Spielflache genutzten Bereich der Griinflache ,4“ zu den benachbarten Flachen des
Schwimmbades ,Kleinfeldchen® hin abschirmen.

Fallschutzmaterial aus nicht natiirlichen Materialien verhindert die natirliche
Versickerung des Niederschlagswassers bzw. leistet nur einen geringen Beitrag
zum natirlichen Wasserkreislauf und ist daher aus Griinden des Klimaschutzes als
ungunstig zu beurteilen.

Anpflanzen von Strduchern

Eine dichte Heckenumpflanzung soll den als Spielflache genutzten Bereich der
Granflache ,4“ zur Hollerbornstrafde hin abschirmen und die Gasstation eingriinen.
Strauchflachen schaffen innerstadtischen Lebensraum fir wenig
stérungsempfindlicher Arten, z. B. stdrungsunempfindliche heckenbewohnender
Vogel.

Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen

Die MalRnahme dient dem Erhalt von Freiflachen am Rand einer klimadkologisch
wichtigen Abflussbahn. Die Entwicklung von niedriger Vegetation (Graser, Krauter
oder Stauden) unterstitzt die Sichtbarkeit des Standortes der Hochschule im
Kreuzungsbereich der Klarenthaler Stral3e und des Kurt-Schumacher-Rings bei
gleichzeitigem Erhalt der klimatischen Wohlfahrtswirkung begrinter Flachen.

Erhalt von Bdumen und Strduchern sowie Neupflanzungen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die PflanzmalRnahmen sowie der Erhalt vorhandener Gehdlze dienen der
Verbindung zu den westlich angrenzenden Flachen mit sehr hohem Griinanteil und
ndrdlich zur Pufferung am Rand von klimadkologisch wichtigen Landschaftsteilen
(Wellritztal) und Verbindung von Landschaftselementen sowie einer begriinten
Abgrenzung zu benachbarten, hochversiegelten Flachen (Feuerwache).

Baum- und Straucharten dienen dabei als Lebensraum und Nahrung fiir die
heimische Tierwelt.

Die Verwendung von Gehdlzen in vorgegebener Mindestqualitat bei
Neuanpflanzungen in Kombination mit dem Erhalt des heimischen Bestandes
bewirkt zudem, dass die Flache méglichst rasch eine Positivwirkung auf das
Landschaftsbild und die Ortsrandgestaltung ausiiben und sich zeitnah ein
entsprechendes Griinvolumen entwickeln kann.

Neben der Funktion der Pflanzflachen als landschaftliches Element sind auch
Positivwirkungen bzgl. Wasserhaushalt, Lufthygiene und Kleinklima von Bedeutung.
Die Verwendung einheimischer Arten ist flir zahlreiche Tierarten eine Erganzung
ihres Lebensraums.
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14.5

Einzelbaumpflanzungen

Die negativen thermischen Wirkungen der verdichteten Bebauung sollen durch die
Begriinung der privaten Verkehrswege sowie der Campusmitte im Planbereich
kompensiert werden, da diese sich positiv auf das Kleinklima innerhalb des
Plangebietes auswirken. Weiterhin bieten Baume im stadtischen Umfeld
siedlungsaffinen Arten Nahrung und Lebensraum.

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan

Zahl der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge

Der Stellplatzbedarf orientiert sich an der Hochrechnung des ermittelten
durchschnittlichen Verkehrsaufkommen wahrend des Semesterbetriebes an der
Hochschule RheinMain, unter Bertcksichtigung der geplanten baulichen
Entwicklung am Kurt-Schumacher-Ring, die Grund dieses Bauleitplanverfahren ist
und wird abweichend von der Satzung lUber Stellplatze und Garagen flr
Kraftfahrzeuge sowie Abstellplatze fir Fahrrader (Stellplatzsatzung) der
Landeshauptstadt Wiesbaden in der Fassung vom 14.02.2008, bzw. dem Beschluss
Nr. 0056 der Stadtverordneten vom 03.03.2016, geregelt.

Auf Grundlage von Erhebung und Gutachten aus dem Jahr 2020 des Biros
Stellwerk (Prof. Dr. Blees und Prof. Dr. Bruns) zum ruhenden Verkehr unter Bezug
auf die Rahmenplanung zum Campus Kurt-Schumacher-Ring wird ein Bedarf von
363 PKWs im Endausbau des Campus mit ca. 7000 Studierenden erwartet. Dies
entspricht einem Stellplatzschliissel von rd. 1:20.

Der durch den Semesterbetrieb der Hochschule RheinMain resultierende
Stellplatzbedarf soll zuklinftig mit dem Angebot eines neu zu errichtenden
Parkhauses mit rd. 450 Stellplatzen im nordlichen Baufeld abgedeckt werden.
Gegenuber den Berechnungen béte dieses Reserven von 20 %.

Die maximale Auslastung der Parkflachen ist im Jahresverlauf jeweils in den ersten
Wochen eines neu beginnenden Semesters zu erwarten. AnschlieRend reduziert
bzw. verteilt sich die Anwesenheitsquote der Studierenden deutlich. Bei
Zugrundelegung der maximalen Auslastung fur die Berechnungen der Stellplatze
nach der Stellplatzsatzung ware flir den gréf3ten Teil des Jahres aufgrund der
vorlesungsfreien Zeit und der Ferienzeit, in der sich ca. die Halfte der Beschaftigten
ebenfalls nicht am Arbeitsplatz befindet, ein weitgehender Leerstand des
Parkhauses zu erwarten. Der zu erwartende Verlauf der PKW-Stellplatznachfrage
auf Grundlage der ermittelten durchschnittlichen Anwesenheitszahlen im
Endausbau in Kombination mit einem Hochschulmobilitdtsmanagement ist
nachfolgend in Abbildung 3 grafisch dargestellt:
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Stellplatznachfrage Campus Kurt-Schumacher-Ring
nachgefragte
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Abbildung 3: prognostizierte Stellplatznachfrage am Campus Kurt-Schumacher-Ring

Anhand Abbildung 3 ist Giberdies zu erkennen, dass der Hochschulbetrieb starken
saisonalen Schwankungen unterliegt. Die maximale Auslastung ist in wenigen
Wochen zu Beginn des Sommersemesters im April und zu Beginn des
Wintersemesters im Oktober zu erwarten. Nach wenigen Wochen flachen die
Anwesenheitszeiten der Studierenden ab und kommen nach einem kurzen Peak zu
Prifungszeiten wahrend der vorlesungsfreien Zeit ganzlich zum Erliegen. Verstarkt
wird dieser Effekt durch die Schulferien, welche die Anwesenheitsquoten der
Beschaftigten durch Urlaubszeiten ebenfalls reduzieren.

Der prognostizierte Stellplatzbedarf unterschreitet auch zu Zeiten maximaler
Auslastung das geplante Stellplatzkontingent von rd. 450 Stellplatzen. Somit bietet
das neu errichtete Parkhaus ausreichend Puffer zum Abfangen unvorhersehbar
hoher Nachfrage im Falle von beispielsweise Sonderveranstaltungen.

Der oben genannte prognostizierte maximale Stellplatzbedarf von maximal 363
Stellplatzen fir PKWs beruht auf der Umsetzung des
Hochschulmobilitdtsmanagements (HMM). Kern dieses HMM ist als sogenanntes
Push-Element (der Grund, warum die betroffenen Personen aus dem Gebiet
Hochschule RheinMain ,rausgedriickt” werden) ein
Parkraumbewirtschaftungskonzept, nach welchem es keinen kostenfreien Parkraum
auf diesem (und auch den tbrigen) Campus der Hochschule RheinMain mehr geben
wird. Dies ist bereits in Planung und soll zum Wintersemester 2020 eingefihrt
werden. Flankiert wird es durch Pull-Elemente (die Griinde, weshalb die betroffenen
Personen dennoch wieder in das Gebiet ,gezogen” werden), wie eine verbesserte
Fahrradinfrastruktur (mehr Abstellplatze, liberdachte Abstellplatze, Fahrradboxen fir
E-Bikes, Ladesaulen flir E-Bikes, Duschen flir Radfahrer) und den Ausbau der E-
Mobilitdt (mehr E-Fahrzeuge fur Dienstfahrten zwischen den Standorten der
Hochschule, die sonst genutzte Privatfahrzeuge ersetzen). Zudem wird der Wechsel
vom motorisierten Individualverkehr (MIV) hin zum OPNV ideal beférdert durch das
Semesterticket der Studierenden (fir das gesamte RMV Gebiet) und das
Landesticket Hessen fiir die Bediensteten (gultig im gesamten Bundesland).
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Zu diesem Zweck entwickelt derzeit ein qualifiziertes Verkehrsplanungsbtiro ein
Konzept zur Parkraumbewirtschaftung, sodass der Parkraum der Hochschule
RheinMain ab dem Wintersemester 2020/2021 nicht mehr kostenlos zur Verfligung
steht und die Nachfrage nach Parkraum aus Kostenanreizgriinden heraus senken
wird.

Das Hochschulmobilititsmanagement sieht dariiber hinaus die in der folgenden
Abbildung 4 dargestellten Bausteine vor, welche sich aktuell in der Planung oder
Durchfuhrung befinden und eine umwelt- und sozialvertragliche Erreichbarkeit des
Studien- und Arbeitsortes Hochschule RheinMain sicherstellen:

0i|i-
infrastruktur
(] A

N~

Abbildung 4: Mallnahmenmix des Hochschulmobilititsmanagements der
Hochschule RheinMain

Unter Parkraumbewirtschaftung versteht man, dass die Nutzung der Stellplatze der
Hochschule RheinMain sowohl fiir Studierende als auch Beschéftigte grundséatzlich
bedarfsorientiert erfolgen sollte, damit Parkraum denjenigen Personen zur
Verfligung steht, die diesen aufgrund bestimmter Eigenschaften benétigen. Daher
sind verbindliche Regelungen bzw. Kriterien und Prozesse zur Erlangung einer
Parkberechtigung umzusetzen und der Zugang zu Stellplatzen durch geeignete
Zugangssysteme zu regeln.

Zum Malinahmenpaket der Mobilitatsinfrastruktur gehdrt u.a. die Einrichtung von
»Mobilstationen®, an welchen verschiedene Mobilitdtsangebote verknipft werden.
Die Errichtung sollte an raumlich konzentrierten verkehrlichen Verknipfungspunkten
erfolgen, an denen mehr als zwei Verkehrsmittel angeboten werden.

Des Weiteren sollte das studentische Mobilitatsticket um unterschiedliche Sharing-
Angebote erganzt werden. Hierzu zdhlen Angebote wie Car-Sharing, Pedelec und
Lastenradverleih.

Aulerdem sollte es ein umfangreiches /nformationsangebot geben. Hierzu zahlt die
umfassende Information zu den verfligbaren Mobilitdtsoptionen zum Zeitpunkt der
Aufnahme eines Studiums / einer Beschéftigung an der Hochschule RheinMain.
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2.1

2.2

Zahl und Gré3e der Abstellpldize fiir Fahrrader

Der Bedarf der Abstellplatze fiir Fahrrader orientiert sich am ermittelten
durchschnittlichen Verkehrsaufkommen wahrend des Semesterbetriebes,
resultierend aus der geplanten baulichen Entwicklung am Kurt-Schumacher-Ring
und wird abweichend von der Stellplatzsatzung geregelt.

Die Zahl der notwendigen Abstellplatze flir Fahrrader belauft sich auf insgesamt 505
Fahrradstellplatze auf dem gesamten Geldnde des Campus Kurt-Schumacher-Ring
der Hochschule RheinMain im Endausbaustadium und bericksichtigt hierin die
Substituierung des PKW durch Fahrrader.

Diese Fahrradabstellanlagen sind sukzessive und dezentral parallel zur Entwicklung
der baulichen Ausbaustadien in unmittelbarer Ndhe zu den Geb&udeeingangen zu
errichten, teils Uberdacht und zudem teils fir E-Bikes vorgesehen.

Zu und Abfahrten

Die Zufahrt zu dem kunftigen Parkhaus wird unverandert Gber den Anschluss an der
Klarenthalter Stral3e erfolgen.

Eine zweite Zufahrt des Campus aus der Hollerbornstral3e dient lediglich der
Anlieferung und als Feuerwehrzufahrt.

Gestaltung baulicher Anlagen

Baukdrpergestaltung

Die zur Versorgung des Gebiets mit Strom, Gas und Warme notwendigen Anlagen
sind zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes in die Architektur zu integrieren.
Des Weiteren ist die Gebaudetechnik in die Gebaudehille zu integrieren und auf
dem Dach einzuhausen.

Dachgestaltung

Der Bebauungsplan setzt fest, dass ausschlief3lich Flachdacher und flachgeneigte
Dacher mit einer Neigung bis maximal 10 Grad Neigung zuldssig sind. Die
Festsetzungen zur Dachgestaltung sollen zu einem ruhigen Erscheinungsbild der
Dachlandschaft und insofern auch des Orts- und Landschaftsbildes beitragen. Aus
gestalterischen Griinden sind Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie
auf den Dachern nur zulassig, wenn sie mindestens einen Abstand zur
nachstgelegenen Aullenwand (Dachrand) einhalten, der ihrer H6he entspricht.

Standflachen fiir Abfallbehaltnisse

Zur Entsorgung des anfallenden Abfalls werden aus stadtgestalterischen Grinden
verortete Standflachen fur Abfallbehéltnisse errichtet. Diese sind vollstandig
einzuhausen oder zu begriinen sowie gegen eine allgemeine Einsicht und
Geruchsemissionen abzuschirmen. Durch eine einheitliche Gestaltung wird ein
homogenes Erscheinungsbild geschaffen und die Abfallbehéltnisse fiigen sich
vertraglich in den Freiraum ein.

Werbeanlagen

Um eine in der Gesamtwahrnehmung ansprechende, gestalterische Entwicklung
des Plangebiets sicherzustellen, sind Werbeanlagen nur an der Statte ihrer Leistung
zulassig.
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Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser, von der Person bei der es anfallt, verwertet werden solange
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange diesem nicht entgegenstehen.
Die Forderung einer gedrosselten Ableitung des nicht verwertbaren
Niederschlagswassers stellt sicher, dass kein Oberflachenwasser auf 6ffentliche
oder private Verkehrsflachen gelangt. Dies flihrt zu einer Entlastung des 6ffentlichen
Abwassernetzes. Zudem wirkt diese Festsetzung einer reduzierten
Grundwasserbildung und einem verstarkten Oberflachenabfluss entgegen. Um
einen moglichst hohen Anteil an begriinten Flachen im Gebiet trotz des planerischen
Ziels der Nachverdichtung zu gewahrleisten, sollen die Flachenbefestigungen so
gering wie maoglich ausfallen. Wasserdurchlassige Beldge und versickerungsfahiger
Unterbau lassen anfallendes Niederschlagswasser zum Teil in den Untergrund
passieren und férdern somit den Gesamtwasserhaushalt und entlasten das
stadtische Abwassersystem. Jene Festsetzung dient einem nachhaltigen Umgang
mit der nattrlichen Ressource Wasser gemaf} Planungsgrundsatz des § 1 Abs. 5
BauGB.

Ist die Einhaltung des § 55 Abs. 2 WHG begrtindet nicht méglich, da der vorhandene
Boden nicht flir eine Versickerung geeignet ist und der Anschluss an ein
oberirdisches Gewasser nicht realisierbar, so kann in Ausnahmefallen - speziell bei
Erweiterung von bestehenden Gebdudekomplexen in bestehenden Mischsystemen -
Niederschlagswasser nach Speicherung in einem Regenriickhaltebecken mit einem
gedrosselten Abfluss auf max. 7,5 I/s ha in den Mischwasserkanal eingeleitet
werden. Die Entsorgungsbetriebe der Landeshauptstadt Wiesbaden sind am
Verfahren zu beteiligen.

Trinkwasser und der sparsame Umgang damit wird in Zukunft aufgrund des
Klimawandels in unseren Breitengraden an Bedeutung gewinnen. Daher kommt der
Speicherung von anfallenden Niederschlagen und die Nutzung als Brauch- oder
Beregnungswasser dkologische Bedeutung zu. Dabei sollen die Riickhalte- bzw.
Speicherelemente, wie Rigolen und Zisternen nur in Bereichen untergebracht
werden, die ohnehin befestigt werden. Technische Einbauten in Griinflachen
behindern die Bepflanzung der Flachen mit Gehdlzen und sind vor dem Hintergrund
der bereits infolge der Nachverdichtung geringeren Durchgriinung des
Geltungsbereichs stadtklimatisch nicht wiinschenswert.

Eine reine Zisterne stellt einen Sammelbehalter fir Niederschlagswasser dar, um
zum Zwecke der Trinkwasserersparnis Brauchwasser zu sammeln. Nicht genutztes
Niederschlagswasser/Brauchwasser kann in den Mischwasserkanal geleitet werden,
solange in Summe die 7,5 I/s ha aus dem neu zu erschlieffenden Gebiet nicht
Uberschritten wird. Ist kein permanenter Verbraucher (z. B. Toilettenspulungen) am
System angeschlossen, kann das Volumen der Zisterne nicht als Riickhaltevolumen
mit eingerechnet werden.
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Zuordnung von Flachen oder MalRhahmen zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft

Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

Aufgrund einer positiven Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist kein zusatzlicher Ausgleich
erforderlich.

Kennzeichnung von Flachen und nachrichtliche
Ubernahmen

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der quantitativen Schutzzone B4
des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes (WGS-ID: 414-005) fur staatlich
anerkannte Heilquellen der Stadt Wiesbaden. Die Schutzgebietsverordnung vom
26.07.2016 (StAnz: 37/2016, S. 973 ff.) ist zu beachten.

In diesem Bereich bestehen Einschrankungen fir Tiefbohrungen, z. B. fir die
Erdwérmenutzung. Eine nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB in die
Planzeichnung ist nicht erforderlich, da die Ausweisung der quantitativen
Schutzzonen keine Auswirkungen auf oberflachennahe Baumal3namen hat.

Hinweise

Weitere planungsrelevante Hinweise sind in den Textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan ,Hochschule RheinMain - Standort Kurt-Schumacher-Ring*
aufgenommen und bei allen baulichen Vorhaben im Plangebiet zu beriicksichtigen.

Pflanzliste

Die detaillierten Pflanzlisten sind in den Textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan ,Hochschule RheinMain - Standort Kurt-Schumacher-Ring*
aufgenommen und sie verfolgen das Ziel, fur die verschiedenen Pflanzkategorien
(Laubbaume, Heister oder Straucher, Kletterpflanzen, sowie Pflanzen fir eine
extensive Dachbegriinung) standortgerechte, haufig auch heimische Arten sowie
klimaangepasste Gehdlzarten zu etablieren. Die Ergdnzung, dass es sich dabei um
eine exemplarische Liste handelt und gleichwertige Pflanzen ebenfalls zuldssig sind,
erlaubt dem Eigentimer der Flache zukilnftig eine ausreichende Flexibilitat bei der
Wahl der Pflanzenarten.
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AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Eigentumsverhéltnisse und bodenordnende MalRhahmen

Die sich im Geltungsbereich befindlichen Flurstlicke befinden sich zum gréften Teil
im Eigentum des Landes Hessen. Die ca. 7,8 ha grofRe Flache liegt im Wiesbadener
Ortsbezirk Rheingauviertel / Hollerborn in der Flur 15 - Gemarkung Wiesbaden und
wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die Klarenthaler Strafde (Flurstlick 492 tlw.),

- im Osten durch den Kurt-Schumacher-Ring (139/3 tlw.) und die Feuerwache 1,

- im Siden durch die Hollerbornstrafe (153/19 tiw.) und den Wohnhdusern
Hollerbornstralte 3 - 3b,

- im Westen durch das Frei- und Hallenbad Kleinfeldchen sowie der
Kleingartenanlage.

Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen stadtebaulichen
Mafnahmen voraussichtlich entstehen

Der Vorhabentrager tragt die Verwaltungs- und Planungskosten, die der LH
Wiesbaden im Zusammenhang mit der Bearbeitung des Bebauungsplans entstehen,
einschliellich der Kosten flr die Ausarbeitung des Entwurfs des stadtebaulichen
Vertrags und einschlieRlich eventueller Auslagen.

Es wurde ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme von Kosten und
Aufwendungen zur Bauleitplanung zwischen dem Vorhabentrager und der LH
Wiesbaden geschlossen.

Statistische Angaben
- Geltungsbereich 80.138 m?
- Stral3enverkehrsflachen 11.050 m?
- HSRM Geléande gesamt 69.088 m?
- Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 14.569 m?
- Uberbaubare Flache GR 30.700 m?
- Uberschreitung mit max. 10 % 33.770 m?
= Davon begrint, intensiv, extensiv 27.016 m2
- Freiflachen zu begriinen 9.049 m?
- Granflachen 14.770 m?
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IV. UMWELTBERICHT
A. Einleitung

Auf Grundlage der Festsetzungen des rechtsgiltigen Bebauungsplans ,Hochschule
in Wiesbaden® vom 20. Juli 1977 |asst sich eine zukunftsorientierte
Weiterentwicklung des Standortes der Hochschule RheinMain nicht ausreichend
ermdglichen. Deshalb wurde die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans
angestrebt.

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 27.06.2019 soll Planungsrecht sowohl fir
unmittelbar bevorstehende Baumalnahmen, wie dem geplanten Neubau des Lehr-
und Lernzentrums, als auch fur mittel- und langfristige Entwicklungsmalinahmen der
Hochschule geschaffen werden. Fur die langfristige Betrachtung wird zusétzlich das
Schulgrundstick an der Hollerbornstral3e mit in den Geltungsbereich aufgenommen.
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Abbildung 5: Ubersichtskarte Plangebiet

Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprufung durchzufuhren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Dabei ist die Anlage zum
Baugesetzbuch anzuwenden. Die Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft
ist in die Umweltprifung gemal BauGB integriert. Der Aufbau des
Inhaltsverzeichnisses des vorliegenden Umweltberichtes richtet sich nach der
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.
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Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Der rund 8 ha grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs ,Hochschule
RheinMain® liegt im Ortsbezirk Rheingauviertel/Hollerborn. Der Planbereich wird im
Norden durch die Klarenthaler Strafde, im Osten durch den Kurt-Schumacher-Ring
und die Feuerwache 1, im Siden durch die Hollerbornstral’e begrenzt.

Nach Westen schliel3en sich das Frei- und Hallenbad ,Kleinfeldchen® sowie
Kleingérten an.

Als Ziele der Planung werden beschlossen:

- Ausbau vorhandener Fachbereiche wie auch die Ansiedlung weiterer
Hochschulbereiche und Nutzungen,

- Schaffung von Studierendenwohnungen,

- Starkung des Standorts in seinen stadtebaulichen und freiraumplanerischen
Qualitdten und in seiner Identitat als Hochschulquartier,

- verbesserte Orientierung, Anbindung und Ausrichtung der Hochschule zur Stadt,

- verbesserte Wahrnehmung im Stadtraum,

- klare innere ErschlieBung mit guter Orientierung und hohem Sicherheitsgefiihl
sowie

- bessere Angebote zum Aufenthalt und der Erholung und Angebote zum Treffen,
Ausruhen und Verweilen.

Der stadtebauliche Rahmenplan ,Hochschule RheinMain Standort Kurt-
Schumacher- Ring“ ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB) bei der
Aufstellung von Bauleitpl&dnen zu bericksichtigen.

Festgesetzt werden im Wesentlichen 6 Sondergebiete - Bildung & Forschung mit
der Differenzierung in Sondergebiet 1 und 2, innerhalb derer Bebauungen mit einer
maximalen Grofe der Grundflache von insgesamt 30.700 m?, zzgl. einer 10%igen
Uberschreitungsméglichkeit fiir baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Grundstlick unterbaut wird, méglich sein werden.
Sofern diese Unterbauungen nicht im Bereich von befestigten oder tiberbauten
Flachen liegen, sind sie dauerhaft fachgerecht extensiv oder intensiv zu begriinen.

Nach Norden und Westen hin sowie im Osten an der Grenze zur Feuerwache
werden im Hochschulgelande Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in einer Gré3e von ca. 12.618
m? sowie 40 anzupflanzende Baume sowie ein zu erhaltender Baum (Kurt-
Schumacher-Ring) festgesetzt.

Erschlossen sind die einzelnen Sondergebiete durch private Verkehrsflachen, ca.
14.569 m?, welche gréltenteils mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter
Bereich” festgesetzt sind.

Die als StraRenverkehrsflachen festgesetzten Teilflachen der Klarenthaler Stral3e,
des Kurt-Schumacher-Rings und der Hollerbornstral3e sind ebenfalls Bestandteil
des Bebauungsplanentwurfs. Im Bereich der Hollerbornstrafe und des Kurt-
Schumacher-Rings ergibt sich keine Anderung gegeniiber des Ist-Zustands.
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In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des

Umweltschutzes

Tabelle 1: Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung im

Bebauungsplanentwurf

Umweltbezogene Zielsetzung

Art der Beriicksichtigung

Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere
Malinahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen. ... (§ 1a (2) BauGB)

Die zukunftsorientierte
Weiterentwicklung des Standortes der
Hochschule RheinMain ist auf Basis des
bestehenden Bebauungsplans nicht
ausreichend mdglich. Daher werden im
vorliegenden Bebauungsplanentwurf die
Nachverdichtung und deutliche Erhéhung
der Bauvolumina durch die Festsetzung
von Bauhdhen, welche das heute
madgliche Mal tiberschreiten, initiiert. Die
festgesetzte zulassige Grundflache darf
nicht durch Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen, etc. Uberschritten werden.
Unterbauungen sind nur unter befestigen
bzw. Gberbauten Flachen erlaubt oder
sind extensiv bzw. intensiv zu begriinen
(Dachbegriinung).

Die Funktionen des Bodens sind ...
nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

Dies beinhaltet insbesondere die
Vorsorge gegen das Entstehen
schadstoffbedingter schadlicher
Bodenveranderungen, den Schutz der
Bdden vor Erosion, Verdichtung und
vor anderen nachteiligen
Einwirkungen auf die Bodenstruktur,
einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden, unter
anderem durch Begrenzung der
Flacheninanspruchnahme und
Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3, die Sanierung von
schéadlichen Bodenverénderungen
und Altlasten sowie hierdurch
verursachten
Gewasserverunreinigungen.

(§ 1 Hessisches Altlasten- und
Bodenschutzgesetz)

Die Bodenfunktionen sowie der Schutz
der Béden vor Erosion, Verdichtung und
vor anderen nachteiligen Einwirkungen
auf die Bodenstruktur werden in
Teilbereichen des
Bebauungsplanentwurfs durch die
Festsetzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen in Teilen des
Plangebietes gesichert bzw. geschitzt.

Sanierungsbediirftige schadliche
Bodenveranderungen und Altlasten sind
im Plangebiet nicht bekannt.

Durch die Nachverdichtung und
Erhdéhung der méglichen Bauhdéhen wird
sparsam mit Boden der freien Landschaft
umgegangen.
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Vermeidung und Ausgleich Die geplante Nachverdichtung sowie die

voraussichtlich erheblicher Erhdéhung der zuldssigen Bauhdhe im

Beeintrachtigungen des Bereich eines bestehenden

Landschaftsbildes sowie der Bebauungsplangebietes tragen dazu bei,

Leistungs- und Funktionsfahigkeit des | dass Flachen des Aulienbereichs, wie

Naturhaushalts (§ 1 a (3) BauGB) landwirtschaftliche Flachen, geschont
werden.

Durch die festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strdauchern
und sonstigen Bepflanzungen,
Anpflanzungen von Baumreihen und
formalen Baumgruppierungen,
Fassadenbegriinungen sowie
Dachbegriinungen werden urbane
Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen
geschaffen und tragen positiv zur
Gestaltung des Stadtbildes bei.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung
nachtaktiver Insekten sollen fiir die
Aulenbeleuchtung Leuchtmittel mit einer
Farbtemperatur von 2.700 Kelvin
(warmweilde Lichtfarbe) bis maximal
3.000 Kelvin unter Verwendung
vollstandig gekapselter
Leuchtengehause, die kein Licht nach
oben emittieren, eingesetzt werden.

Zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden (§ 44 BNatSchG)
wurden in Bezug auf die im
Geltungsbereich vorkommenden
Fledermause, Vogel und Saugetiere
diverse Hinweise und MalRgaben zum
Umgang mit evtl. erforderlichen
Baumfallungen, Gehdlzrodungen und
Abbruch von Gebduden und den
moglicherweise damit einhergehenden
Niststattenverlusten bzw. Verlust von
Tagesquartieren gemacht (siehe textliche
Festsetzungen).

Es wird darauf hingewiesen, dass
erforderliche Rodungs- bzw.
FallmaRnahmen nach MalRgabe des § 39
(5) Nr. 2 BNatSchG aufderhalb der
Brutzeit zwischen dem 1. Oktober und
dem 28./29. Februar durchzufiihren sind.
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Den Erfordernissen des Als MalRnhahmen, die dem Klimawandel
Klimaschutzes sind sowohl durch entgegenwirken, sind im vorliegenden
Maflinahmen, die dem Klimawandel Bebauungsplanentwurf die extensive
entgegenwirken, als auch durch oder intensive Begriinung der im Gebiet
solche, die der Anpassung an den festgesetzten Flachdacher bzw. flach
Klimawandel dienen, Rechnung zu geneigten Dachern, Flachen zum Erhalt
tragen. (§ 1a (5) BauGB) und zum Anpflanzen von Bdumen und

Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, Anpflanzungen von
Baumreihen und formalen
Baumgruppierungen berticksichtigt
worden. Die Nutzung der begriinten
Décher als Standort fiir Anlagen
(Photovoltaik, Solarenergie) ist moglich.
Weiterhin sind im Rahmen der textlichen
Festsetzungen Hellbezugswerte, welche
bei der Farbgebung der Fassaden
beachtet werden sollen, festgesetzt. (im
Mittel mind. 30%).

Niederschlage sind zu versickern, in
angrenzende Pflanzflachen abzuleiten
oder zu sammeln und zu verwerten (z. B.
in Zisternen, Bewasserung von
Griunflachen, Brauchwasser).

Feuerwehrzufahrten bzw. -aufstellflichen
aullerhalb der Verkehrsflachen sind so
zu befestigen, dass 85% der Oberflache
unversiegelt bleibt (z. B. mit
Bodengittern).

Es werden kinstliche
Verschattungselemente (Pergolen,
Sonnensegel 0.8.) sowie die
Verwendung von Wasser als
Freiflachenelemente empfohlen.
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Mit Blick auf die Prognosen zur
Zunahme der Warmebelastung durch
den Klimawandel ist auch auf das
Gesetz zur Forderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden (2011)
zu verweisen. Es ertlichtigt das
Baugesetzbuch hinsichtlich der
Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung. Damit werden die
Instrumente des Planungsrechtes um
Regelungsmdglichkeiten erweitert und
gestéarkt, die den Anforderungen an
den Klimaschutz und der Anpassung
an den Klimawandel dienen.

Die Landeshauptstadt Wiesbaden hat
daraufhin mit dem Beschluss Nr. 0069
des Ausschusses fliir Umwelt, Energie
und Sauberkeit vom 24.04.2012 zum
Thema ,Klimaschutz in der
Bauleitplanung* festgelegt, dass die
klimadkologischen Belange lber das
bisherige Mal} hinaus darzustellen
sind und insbesondere die
Moglichkeiten zur klimatologischen
Folgeabschatzung genutzt werden.

Im Zuge der Planungen zur Erweiterung
und Verdichtung des Hochschulgeldndes
wurde unter anderem auch ein
Klimagutachten erstellt (Okoplana,
2018). Die MaBnahmenvorschlage des
Gutachtens sind weitestgehend in den
Bebauungsplanentwurf integriert.
MaRnahmen, wie Wasserbecken oder
Sonnensegel sind in der nachgeordneten
Planungsphase (Bauantrag)
umzusetzen, kbnnen aber im Rahmen
der Bauleitplanung nicht festgesetzt
werden. Daher enthalten die Textlichen
Festsetzungen Hinweise zu einer an den
Klimawandel angepassten Bebauungs-
und Freiflachenstruktur durch
Ausstattungselemente, wie (temporare)
Pergolen, Sonnensegel, Trinkbrunnen,
Wasserspiele u. a.

Der im Norden des Geltungsbereichs
befindliche klimarelevante Griinstreifen
(stdlich der Klarenthaler Stral3e) soll
nach Abstimmung der Stadtplanung und
des Umweltamtes weitestgehend
erhalten bleiben.

Von ca. 10.553 m?, die geman
rechtsgliltigem Bebauungsplan mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen
sind, werden im vorliegenden 559 m? als
Flache zum Erhalt von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. 8.490 m? werden als Flachen
zum Erhalt und zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

Die Modellrechnungen des
Klimagutachtens (Okoplana 2018) zu
moglichen Bebauungsszenarien der
Hochschule RheinMain beziehen sich auf
eine ndher an die Klarenthaler
heranriickende Bebauung mit hdherem
Verlust an begriinten Flachen in diesem
Bereich der Hochschule RheinMain. Auf
Basis dieser Erkenntnis wurde die Lage
der Bauflachen in diesem Bereich
Uberplant und deutlich in ihren
klimadkologischen Auswirkungen
minimiert.
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Kulturdenkmaler sind zu schitzen und
zu erhalten (§ 1 Abs. 1
Denkmalschutzgesetz)

Die textlichen Festsetzungen beinhalten
Hinweise zu den beiden
Bodendenkmalern und den
sachgerechten Umgang mit mdglichen
Funden bei Erdarbeiten.

Menschen, Tiere und Pflanzen, der
Boden, das Wasser, die Atmosphare
sowie Kultur- und sonstige Sachglter
sind vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und
dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen
(§ 1 Abs. 1 BImSchG)

Schalltechnische Untersuchungen bzw.
Untersuchungen zu den durch die
geplante Entwicklung, Erweiterung und
verstarkte Nutzung des
Hochschulgelandes sich potenziell
ergebenden zuséatzlichen Verkehre,
wurden im Rahmen des Scopings als
nicht erforderlich erachtet.

Stadtplanungsamt Wiesbaden

Seite 37 von 83




Anlage 4 zur SV 21-V-61-0005

Begriindung zum Bebauungsplan ,Hochschule RheinMain - Standort Kurt-Schumacher-Ring*

Natur und Landschaft sind auf Grund
ihres eigenen Wertes und als
Grundlage flir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung
fur die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach MalRgabe der
nachfolgenden Abséatze so zu
schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit

des Naturhaushalts einschliefdlich der
Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert
sind; der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung
von Natur und Landschaft
(allgemeiner Grundsatz) (§ 1 (1)
BNatSchG)

Im Rahmen des Bauleitverfahrens wurde
der aktuelle Zustand von Natur und
Landschaft erfasst.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
untersuchte die Vorkommen von
Fledermausen, Kleinsdugern, Végeln
und Reptilien und ein Zwischenbericht
des Fachbeitrags wurde im August 2020
vorgelegt. Auf die Belange des
Artenschutzes wird in den Hinweisen
Bezug genommen. Mallnahmen zur
Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden werden
beschrieben und Hinweise zum Umgang
mit Baumhohlen bzw. Niststatten an
Gebauden formuliert.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von
Beeintrachtigungen von nachtaktiven
Insekten sind flr die Auldenbeleuchtung
Leuchtmittel (LED-Leuchten, Natrium-
Hochdampflampen) mit einer
Farbtemperatur von 2.700 Kelvin
(warmweil3e Lichtfarbe) bis maximal
3.000 Kelvin unter Verwendung
vollstéandig gekapselter
Leuchtengehause, die kein Licht nach
oben emittieren, festgesetzt.

Flachen zum Erhalt sowie zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie
Pflanzgebote fiir Baume, extensive oder
intensive Dachbegriinung, Pflanzgebote
fur Bdume werden im
Bebauungsplanentwurf festgesetzt.

Weiterhin sind die befestigten Flachen im
Gelande des Sondergebietes durch
Versickerung zu entwéassern bzw. die
Entwésserungen in den Pflanzflachen
vorzusehen. Niederschlagswasser ist zu
verwerten (z. B. durch Sammeln in
Zisternen und Nutzung als Brauchwasser
oder zur Bewasserung der Grinflachen),
nicht verwertbares Niederschlagswasser
ist gedrosselt abzuleiten. Eine Einleitung
von Niederschlagswasser in die
offentlichen Entwéasserungsanlagen ist
auf 7,5 | pro Sekunde je Hektar zu
begrenzen. Zisternen sind nur innerhalb
der Gebdude oder unterirdisch zuldssig.
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Niederschlagswasser soll ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. (§ 55 Abs. 2 WHG)

Dariber hinaus soll Abwasser,
insbesondere Niederschlagswasser,
von der Person, bei der es anfallt,
verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. (§ 37 Abs. 4 HWG)

Siehe oben

Der Regionalplan Stidhessen
/Regionaler Flachennutzungsplan
2010 stellt das Plangebiet als
bestehendes Vorranggebiet Siedlung
dar

Die beabsichtigten Planungen stimmen
mit den Zielen der Raumordnung
Uberein.
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Die geplante Gemal den Aussagen des
Flachennutzungsplananderung stellt Flachennutzungsplans sind Flachen mit
die Flachen als Sondergebiet mit einer GRZ von 0,35 und kleiner, als
hohem Griinanteil dar (geplante Flachen mit hohem Grinanteil
Flachennutzungsplandnderung, einzustufen. Baurechtlich ist eine
2019/2020). Uberschreitung der GRZ fiir

Nebenanlagen und Zufahrten moglich.
Dadurch lage die Grenze flir Flachen mit
hohem Griinanteil bei maximal 0,525
Uberbauung bzw. Versiegelung.

Geplant ist die mégliche Uberbauung
(GR 30.700 m?) und
Flachenbefestigungen (Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ca.
14.569 m?). Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen u. a. sind nur auf den
Uberbaubaren Grundstlcksflachen
zulassig. Eine Uberschreitung von 10 %
der Grundflache (textliche Festsetzung)
ist durch Unterbauungen maoglich. Diese
Unterbauungen sind unter bereits
befestigten oder Uberbauten Flachen
herzustellen oder extensiv bzw. intensiv
zu begrunen (Dachbegriinung).

Vor dem Hintergrund des hohen Anteils
an zu begrinenden Dachflachen (80%
entspricht: 27.016 m?) kdnnen die
Flachen des Hochschulgeléndes als
Flachen mit hohem Griinanteil eingestuft
werden.

Der Flachennutzungsplan wird parallel
zum vorliegenden Bauleitplanverfahren
angepasst.
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Im Landschaftsplan - Planung weist
den Uberwiegenden Teil des
Geltungsbereichs als Flachen zur
Aufwertung von Bebauungen mit
mittlerem Grinanteil aus. Die
Griunflache sidlich der Klarenthaler
Stralde wird als zu schiitzende Flache
bzw. Einrichtung intensiver Erholung
aullerhalb der Biotopvernetzung
ausgewiesen. Entlang der Achse der
Klarenthaler Strafe ist die
Entwicklung von linearen, z. T.
variablen Lebensraumstrukturen und
Vernetzungsachsen fur den
Granverbund und zur Aufwertung von
Defizitbereichen im Innen- und
Aulenbereich Planungsziel.

Die Nachverdichtung bedingt, dass ein
héheres Mal} an baulicher Entwicklung -
verglichen mit dem derzeit rechtsgultigen
Bebauungsplan- im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf festgesetzt
werden soll. Dennoch kann durch die
Festsetzung eines hohen Anteils an
extensiv oder intensiv zu begriinenden
Dachflachen (80%) der Griinanteil des
Gelandes erhoht werden.

Im Zuge des Planverfahrens wurde die
geplante Inanspruchnahme der
Grunflachen sudlich der Klarenthaler
Stral3e vor dem Hintergrund einer sich
aus der Modellrechnung des
Klimagutachtens (Okoplana, 2018)
ergebenden Reduzierung des
Kaltluftvolumenstroms aus
klimadkologischen und Griinden der
Vernetzung deutlich minimiert.

Der noch rechtsgtiltige
Bebauungsplan ,Fachhochschule®
setzt ein Baugrundsttick flr
Gemeinbedarf ,Fachhochschule® mit
einer GRZ von 0,35 und maximalen
Bauhdhen von 10 m (im Norden) und
20 m (im Kernbereich) fest. Sidlich
wird die Flache fir Gemeinbedarf
,Sonderschule“ mit einer GRZ von
0,35 und einer GFZ von 0,7
festgesetzt. Eine Uberschreitung der
GRZ von 50% ist mdglich. Im Norden
ist ein ca. 30 m breiter Streifen als
Flache zum Anpflanzen von Badumen
und Strauchern festgesetzt. Zum Kurt-
Schumacher-Ring hin soll der Streifen
15 m breit, nach Westen ca. 10 m
breit zum Anpflanzen von Badumen
und Strauchern dienen.

Da die bisherigen Festsetzungen eine
zukunftsorientierte Entwicklung des
Hochschulstandortes nicht mehr
ermdglichen, soll der hier vorgelegte
Bebauungsplanentwurf die
stadtebauliche Entwicklung durch ein
héheres Mal} der baulichen Nutzung
sowie durch héhere Gebaude zukiinftig
sichern.

Nicht mehr Bestandteil des
Geltungsbereichs sind die noch im alten
Bebauungsplan enthaltenen Flachen der
Feuerwache sowie des allgemeinen
Wohngebietes und Teile des Kurt-
Schumacher Rings sowie der
Hollerbornstral3e.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf
schliefl3t hingegen Teile der Klarenthaler
Stral3e ein.
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Grinordnungsplan

Auf das landschaftsplanerische
Leitbild und die Ziele fiir die
Schutzgiter in Kap. 3 des
Grinordnungsplans wird hier
hingewiesen.

Das landschaftliche Leitbild und die Ziele
fur die Schutzglter gemal Kap. 3 des
Grinordnungsplans werden in weiten
Teilen des vorliegenden
Bebauungsplanentwurfs erflllt.

Die zur Bebauung festgesetzten
Grundflachen als Mal} der baulichen
Nutzung sind identisch (30.700 m?).
Wesentliche Abweichungen bestehen in
dem Ausschluss von
Flachenlberschreitungen durch
Nebenanlagen. Der B-Planentwurf sieht
die Méglichkeit zur Uberschreitung der
Grundflache um bis zu 10% vor. Der
Grunordnungsplan schlégt einen Verzicht
der 10%igen Uberschreitungsmoglichkeit
zur weiteren Erhéhung des Griinanteils
im Plangebiet vor. Im geanderten
Bebauungsplanentwurf (Stand August
2020) wird die
Uberschreitungsméglichkeit auf bereits
befestigte oder Uberbaute Flachen
begrenzt. Andernfalls sind diese Flachen
extensiv oder intensiv zu begrinen
(Dachbegrunung).

Ein Grol¥teil der Festsetzungsvorschlage
des Griinordnungsplans zum Erhalt und
zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie die Begriinung der Dacher in
einem hohen Mal wurden im
Bebauungsplanentwurf ibernommen.
Konzeptionelle Abweichungen des
Bebauungsplans von den Vorschlagen
zu den Festsetzungen und den
Darstellungen des Griinordnungsplans
werden in Kapitel 4.1 dargelegt.

Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG)

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen
werden Hinweise zum Umgang mit
Bodendenkmalern, welche im Plangebiet
bekannt sind, gegeben.
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B.

1.1

1.1.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die flr das geplante Vorhaben zu erbringenden
Angaben gemaf Nr. 2a der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, d. h.
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands.

Bestandsaufnahme und Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere: Ist-Zustand

Im Verlauf der Jahre 2018, 2019 und 2020 wurden unterschiedliche faunistische
Kartierungen zum Vorkommen von Fledermdusen, Vdgeln, Reptilien und
Kleinsdugern im Geltungsbereich des Bebauungsplans durchgefiihrt. Die
Ergebnisse wurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Buro fur
Landschaftsdkologie und Zoologie, Mainz, Zwischenbericht vom 19.08.2020)
beschrieben und bewertet sowie Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich potenzieller Eingriffe formuliert.

Im Untersuchungsraum wurden vier Fledermausarten (besonders und streng
geschitzt, Anhang IV-Arten FFH-Richtlinie). Dies sind der GrofRe Abendsegler, der
Kleine Abendsegler, die Zwergfledermaus und die Mickenfledermaus. Der
Erhaltungszustand der Zwergfledermaus wird als glinstig bewertet, der
Erhaltungszustand der Miickenfledermaus, des Kleinen Abendseglers sowie des
GrolRen Abendseglers ist als ungiinstig bis unzureichend Ampelbewertung: gelb)
eingestuft.

Lebensraume (Tagesquartier im Sommer) flir Fledermause (Baumhohlen, Risse und
Spalten) kommen im Untersuchungsgebiet vor. Winterquartiere sind in allen
Geholzen auszuschlieen. Eine Nutzung der Gebaude als Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte konnte 2018 nicht festgestellt werden.

An Kleinsaugern konnte innerhalb des Geltungsbereichs eine grofle Population des
Eichhérnchens festgestellt werden. Bilche, wie Haselmaus, Garten- und
Siebenschlafer wurden bislang nicht gefunden, weitere Kontrollen sind in 2020
vorgesehen.

Im Geldnde wurden 22 Vogelarten kartiert (21 heimische, 1 Neozoe). Von den 21
heimischen Arten briiten 15 im Untersuchungsraum, 7 Arten sind Nahrungsgaste.
Auch der Halsbandsittich (Neozoe) ist Nahrungsgast im Plangebiet. Der
Erhaltungszustand der vorgefundenen Arten ist meist glinstig (griin). Lediglich der
Erhaltungszustand des Stieglitzes, des Trauerschnappers sowie der
Wacholderdrossel wird in Hessen mit gelb (ungiinstig - unzureichend) bewertet.

Es wurden 5 Hohlenbaume und 15 Neststandorte kartiert.

Reptilien wurden im Geltungsbereich nicht nachgewiesen, an Kleinsdugern traten im
Geltungsbereich Eichhérnchen auf.
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Bewertung

Hinsichtlich der anzutreffenden Brutvogelarten ist der Geltungsbereich als
artenarmeres Siedlungshabitat anzusehen. Von 26 Vogelarten, die mit hoher und
mittlerer Wahrscheinlichkeit in Stadtgebieten vorkommen, briiten 15 Arten im
Plangebiet. Es sind zumeist ubiquitare oder synanthrope, nicht gefahrdete
Vogelarten.

Wertgebend ist das Brutvorkommen des Stieglitzes (Carduelis carduelis) und des
Trauerschnappers (Ficedula hypoleuca) als Arten, deren Erhaltungszustand in
Hessen als unglinstig bzw. unzureichend eingestuft wird und die als Art der
Vorwarnliste der Roten Liste Hessen gelten bzw in Deutschland als gefahrdet
eingestuft wird (Trauerschnapper). Fur die Arten wichtige Habitatstrukturen sind
Hochstaudenfluren, Brachen und Ruderalstandorte sowie lichte, unterholzarme
Walder mit alten Bdumen und ausreichendem Hoéhlenangebot. Nistkdsten werden in
Parks, jungeren Laub- und Mischbestanden, Kleingarten, Friedhéfen und
Villenvierteln ebenfalls akzeptiert.

Ebenfalls in einem ungunstigen bzw. unzureichenden Erhaltungszustand ist die
Wacholderdrossel ( 7urdus pilaris), die als Nahrungsgast im Gebiet vorkommt.
Weiterhin wertgebend ist das Vorkommen des Grlinspechts ( Picus viridis) als
Nahrungsgast im Plangebiet. Grinspechte sind eine nach BNatSchG streng
geschitzte Art.

Als Anzeichen fiir eine gute Biotopausstattung des Plangebietes spricht das
Vorkommen des Fitis (Phylloscopus trochilus), der im Stadtgebiet nur in Bereichen
mit parkartigen Baumbestédnden vorkommt.

Als gebdudebewohnende Art kommt im Geltungsbereich lediglich der
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) vor.

Von den im Gebiet vorkommenden, nach BNatSchG streng geschlitzten
Fledermausen, zahlen die Zwergfledermaus und der Grof3e Abendsegler zu den
haufigeren Arten. Der grol3e Abendsegler kommt in Stadten in Gebieten mit
altholzreichen Parkanlagen oder Einzelbdumen vor. Die Zwergfledermaus bewohnt
eine Vielzahl von Lebensraumen. Da sie ihre Quartiere haufig in Gebauden bezieht,
liegen ihre Hauptlebensrdume in Siedlungen und deren direktem Umfeld.

Die potenziellen Fledermaus-Quartiere im Geltungsbereich werden im Winter 2020
durch das Biro flr Landschaftstkologie und Zoologie auf Besatz Uiberpruift.
Ergebnisse liegen derzeit noch nicht vor und werden im Laufe des Verfahrens
erganzt.

Der Kleine Abendsegler und die Miickenfledermaus, welche Erst seit Mitte der
1990er-Jahre Uiberhaupt als eigene Art betrachtet wird, treten im Stadtgebiet
seltener auf, da der bevorzugte Lebensraum der Mickenfledermaus in erster Linie
der Auwald, aber auch kleinrdumig gegliederte, gewasser- und mdglichst naturnahe
Landschaften mit abwechslungsreichen Landschaftselementen ist, wahrend der
Kleine Abendsegler eine liberwiegend waldgebunden lebende Art ist. Das
Plangebiet ist somit zumindest Teillebensraum streng geschitzter Fledermausarten
und als solcher von hoher Wertigkeit. Sollte sich bei der Uberpriifung der
potenziellen Quartiere ein Besatz feststellen lassen, ist der Geltungsbereich mit den
alten Baumstrukturen von sehr hoher Wertigkeit. Neben den Baumen sind vor allem
die nitrophytischen Ruderalfluren des ehemaligen Schulgartens nordéstlich des
Schulgrundstiicks 6kologisch als Lebensraum flir zahlreiche Insekten und
Nahrungsraum fir Végel von hoher Bedeutung innerhalb des Stadtgebietes.
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Tiere: Auswirkungen der Planung

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf sieht teilweise den Erhalt von bestehenden
Baumen, Strauchern oder sonstigen Vegetationsbestdnden sowie die
Neuanpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vor.
Dennoch ist der zeitweise Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie
Nahrungsflachen der haufig vorkommenden, ubiquitaren Arten mdglich.

Unter den Hinweisen (Textliche Festsetzungen) ist die erforderliche Sensibilisierung
von auf dem Gelande tatigen Baufirmen hinsichtlich der Artenschutzbelange
beschrieben sowie eine Meldepflicht von Funden der besonders und streng
geschitzten Arten an die Naturschutzbehérde. Auf den Verbotstatbestand des § 44
Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG wird explizit verwiesen. Bei Rodungsmalnahmen ist
sicherzustellen, dass nicht gegen die naturschutzrechtlichen Bestimmungen
hinsichtlich des Rodungsverbots in der Brutzeit gemaf § 39 (5) BNatSchG
verstof3en wird. Erforderliche Rodungsmaflinahmen im Zusammenhang mit
Bauvorhaben sind daher auf3erhalb der Brutzeit zwischen dem 1. Oktober und dem
28./29. Februar durchzufihren. Bei Verlust von Niststatten (Baumhoéhlen, Kobeln,
Niststatten an Abbruchgebauden) ist der erforderliche Ersatz durch Fachkiindige zu
bestimmen, mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und Nistkasten in
der erforderlichen Anzahl und angepasst an den jeweiligen Verlust von Niststatten
fachgerecht im Gebiet zu installieren.

Pflanzen: Ist-Zustand

Das Plangebiet des Bebauungsplans umfasst eine bestehende Siedlungsflache im
Verdichtungsraum und wird bestimmt durch die Gebdude der Hochschule
RheinMain sowie den Schulgebauden der Ursula-Wélfel-Schule (ehemals August-
Hermann-Francke-Schule).

Demgemal ist der Geltungsbereich von Gebauden und Flachenbefestigungen
gepragt. Dennoch besitzt das Gelande im derzeitigen Zustand einen hohen
Grunanteil, welcher besonders durch den hohen Anteil groRRer, dlterer Bdume (ca.
50 bis 60 Jahre alt) und extensiven Wiesenflachen sowie Strauchflachen mit
gréfiten Teils heimischen Arten gekennzeichnet ist. In einem untergeordneten
Flachenanteil wurde das Geléande mit nicht heimischen Arten und Sorten der
Gehdlze und Stauden bepflanzt. Die Kernflichen des Hochschulgeléndes sind
starker freiraumplanerisch ausgestaltet, was sich in der Auswahl der angepflanzten
Straucher widerspiegelt. Es dominieren Zierstraucher, wie beispielsweise
Perlmuttstraucher (Kolkwitzia amabilis), Feuerdorn (Pyracantha coccinea),
Kupferfelsenbirne (Amelanchier lamarkii), Forsythien (Forsythia x intermedia) und
Kleinstraucher bzw. bodendeckende Straucher wie die Teppichmispel (Cotoneaster
dammeri), Purpurbeere (Symphoricarpos chenaultii ,Hancock®) und Immergriine
Kriech-Heckenkirsche (Lonicera pileata). In der Campusmitte wurden 2019 einige
Beete mit Stauden bepflanzt. Zu den Randern des Gelandes hin dominiert ein eher
naturnaheres Pflanzenspektrum mit standortgerechten, einheimischen Strauchern,
wie Gewodhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Gewohnliche Mahonie (Mahonia aquifolia), Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum) und Bodendeckern, wie Kleines Immergriin (Vinca minor) und
Efeu (Hedera helix). Die alten Rasenflachen innerhalb des Hochschulgeldndes
werden extensiv gepflegt und beinhalten eine Reihe typischer Arten wie Kleine
Braunelle (Prunella vulgaris), Quendel-Ehrenpreis (Veronica serpyllifolia),
Gamander-Ehrenpreis (Veronica chamaedrys), kennzeichnende Arten wie Achillea
millefolium, Bellis perennis, Cerastium holosteoides, Crepis capillaris, Gewohnliches
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Knauelgras (Dactylis glomerata), Echter Schaf-Schwingel (Festuca ovina),
Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis) und
Gewohnliches Rispengras (Poa trivialis), verschiedene Arten vom Léwenzahn
(Taraxacum spec.), Weillklee (Trifolium repens) sowie eine ausgepragte
Moosschicht. In viel betretenen Bereichen sind oft Ubergénge zu
Trittrasengesellschaften zu erkennen.

Innerhalb des Geltungsbereichs wurden insgesamt 430 Baume angepflanzt bzw.
haben sich sukzessiv durch Samenanflug entwickelt. Letzteres betrifft vor allem die
Flachen zwischen dem jetzigen Hochschulgeldande und dem Schulgelande.

Weiterhin strukturieren heimische standortgerechte Baumgruppen und Einzelbdume
sowie nicht heimische Baume und Baumgruppen das Plangebiet (insgesamt 430
Baume). Ungefahr 85% der vorhandenen Bdume sind standortgerechte, heimische
Arten. Es dominieren Feld-Ahorn (Acer campestre), Berg- und Spitz-Ahorn (Acer
pseudoplatanus, Acer platanoides) und Stieleiche (Quercus robur). Weiterhin
umfasst das Artenspektrum die Gemeine Hainbuche (Carpinus betulus), Winter-
Linde (Tilia cordata), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Sal-Weide (Salix
caprea), Sand-Birke (Betula pendula).

Hervorzuheben sind aufgrund ihres Alters bzw. Wuchses einige Bdume, deren
Stammumfang ca. 2 m bzw. iber 3 m messen. Es sind die Badume mit der
Baumkatasternummer 364, Sumpfzypresse (Taxodium distichum), Nr. 373 und 375,
zwei Japanische Schnurbdume (Sophora japonica) mit einem aufergewdhnlich
malerischem Wuchs. Ein Silber-Ahorn (Nr. 403) (Acer saccharinum), eine Sand-
Birke (Nr. 383), ein Feld-Ahorn (Nr. 384) und mehrere Walnussbdume (Nr. 385, Nr.
023 und der diesem gegeniberliegende Baum ohne Nummer). Die nummerierten
Baume sind im Bestandsplan zum Grinordnungsplan dargestellt.

Ein kleiner Anteil der Bdume ist in ihrer Vitalitdt eingeschrankt. Sie besitzen zum Teil
Baumhohlen und bieten damit Lebensraum fiir Héhlenbewohnende Vogel- und
Fledermausarten.

Zum Zeitpunkt der Vegetationsaufnahme (ab Spatsommer 2019) wurde das
Schulgeldnde an der Hollerbornstrafle umgebaut. Der Freianlagenplanung der
Ursula-Wélfel-Schule war im Januar 2020 gréf3tenteils in Form von
Strauchpflanzungen, Rasenansaaten und vereinzelten neuen Baumanpflanzungen
umgesetzt. Lediglich in einem kleinen Bereich im Nordwesten waren die Planungen
zu Befestigungen, Ausstattungen und Bepflanzungen noch nicht umgesetzt. Derzeit
wird dort ein altes Schulgebaude abgerissen. Die nach Westen und Norden
angrenzenden Flachen sind als Baustellenlagerflachen bzw. Abbruchflachen
weitestgehend vegetationslos.

Bewertung

Als Randbereich der Siedlungsflachen im Verdichtungsraum und mit dem hohen
Anteil an Begriinung, insbesondere der Vielzahl alter Baume, grof3flachiger
Strauchbestanden und Extensivrasen, haben die Flachen eine hohe
stadtdkologische Bedeutung, wenngleich seltene und geschiitzte Arten nicht kartiert
wurden.

Auch der ehemalige Schulgarten hat aufgrund der sukzessiv entstandenen relativen
Unzugéanglichkeit des Geldndes eine hohe Bedeutung als Riickzugsort fir
stadtbewohnende Arten.
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Pflanzen: Auswirkungen der Planung

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf sieht sowohl den Erhalt als auch die
Neuanpflanzung von Baumen, Strauchern oder sonstigen Vegetationsbestanden
vor. Daher ist mit dem zeitweisen Verlust von wertvollen Vegetationsbestdnden zu
rechnen. Wahrend Strauchfléachen sich innerhalb von 10-15 Jahren bei
Neuanpflanzungen wiederherstellen lassen, kann dies bei den grof3en, alten
Baumen nicht durch Neuanpflanzungen kompensiert werden. Die Umgestaltung des
Hochschulgeléandes wird gemaf der Rahmenplanung Hochschule RheinMain
sukzessiv erfolgen, so dass erforderliche Rodungen derzeit vorhandener
Vegetationsbestande ebenfalls sukzessive vorgenommen werden. Minimierend
wirkt sich hierbei der festgesetzte Erhalt von Vegetationsbestédnden aus.

Biologische Vielfalt

Als biologische Vielfalt oder Biodiversitat wird die Vielfalt innerhalb der Arten und
zwischen den Arten und die Vielfalt der Okosysteme verstanden. Sie wird als
existenzielle Grundlage flr das menschliche Leben erachtet. Biodiversitat zu
erhalten und zu bewahren ist sowohl 6kologisch und 6konomisch, wie auch sozial
und ethisch geboten. Eine grof3e Vielfalt von Arten und Lebensgemeinschaften
stabilisiert Okosysteme und macht diese bei sich wandelnden Umweltbedingungen
anpassungsfahiger.

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs ist fur stadtische Verhaltnisse relativ
reich an unterschiedlichen Biotop- und Nutzungstypen. Neben einer Vielzahl
diverser Bdume kommen kleinere und gréfl3ere Strauchflachen,
Extensivrasenflachen, Ruderalfluren, wie auch Kletterpflanzen und begriinte Dacher
im Plangebiet vor. Daher erstaunt es ein wenig, dass relativ wenig unterschiedliche
Vogelarten das Gelande besiedeln. Auch unter den Saugetieren sind Arten, welche
im regionalen stadtischen Umfeld Ublicherweise zu erwarten sind (Eichhdrnchen,
Zwergdfledermaus, Grof3er Abendsegler). Es wurden allerdings auch streng
geschitzte Arten kartiert, die im Stadtgebiet eher selten vorkommen, wie die
Muckenfledermaus und der Kleine Abendsegler. Diese beiden Arten profitieren von
der Vielfalt der im Norden und Westen angrenzenden Biotop- und Nutzungstypen
(Wellritztal, klein- und freizeitgartnerische Nutzungen).
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Wirkungsgefiige

Das Plangebiet ist flir eine am Rand der Innenstadt gelegene Flache mit einem
vergleichsweise hohen Griinanteil ausgestattet. Die Griinflachen bieten einer
Vielzahl von Pflanzen Lebensraum. Der zurzeit brachgefallene ehemalige
Schulgarten erhéht dabei die ansonsten bereits tGiberdurchschnittliche Biodiversitat
stadtischer Grinflachen. Durch den vergleichsweisen hohen Anteil an Griinflachen
wird das Mikroklima infolge Beschattung und Verdunstungskalte sowie Filterwirkung
von Stauben positiv beeinflusst. Die bepflanzten Flachen des Geltungsbereichs
besitzen gegenlber den befestigten bzw. iberbauten Flachen noch weitgehend
natlrliche Bodenfunktionen. Der hohe Griinanteil wirkt sich weiterhin positiv auf den
Wasserhaushalt aus, indem Niederschlage in den Pflanzen sowie dem Boden
zurlickgehalten werden und entweder zur naturlichen Grundwasserbildung
beitragen oder Gber die Evaporation dem Wasserkreislauf wieder zugefuhrt werden.

Flache und Boden: Ist-Zustand

Flachennutzung im Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs umfasst ca. 8 ha. Diese werden
derzeit wie folgt genutzt:

Tabelle 2: Bestandsnutzungen im Ist-Zustand

Ist-Zustand, Bestandsnutzungen (BauNVO)

30.186 | vollig versiegelt, Gberbaut (KV Typ. Nr.: 10.510, 10.710)

18.624 |teilversiegelt (KV Typ. Nr.: 10.430, 10.520,10.530, 10.540, 10.720)

3.271 | Uberbaut, Dachflache extensiv begriint (KV Typ. Nr.: 10.720)

28.056 |Grunflachen (KV Typ. Nr.: 2.200, 9.123, 11.221, 11.225)

80.138 | Gesamtflache Geltungsbereich

Erlauterung: KV - Kompensationsverordnung

Boden: Ist-Zustand

Pleistozaner Loss ist ein dolisches Sediment der Korngrdfie Schluff-Feinsand und
bildet als méchtige Deckschicht den Ausgangspunkt fur die verschiedenen, im
Plangebiet vorkommenden, Bodentypen.

Im Norden des Geltungsbereichs finden sich tschernosemartige Parabraunerden.
Im, Westen, Siiden und Osten entstanden Pararendzinen, mit zum Teil stark
erodierten Parabraunerden bedeckt. Nach Norden grenzen, weitgehend auf3erhalb
des Geltungsbereichs, Gley- und Auebdden der Taunusbache, értlich vergleytes
Kolluvium sowie Quellengley oder Niedermoor auf.
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Allerdings ist der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans bis auf die
Vegetationsflachen bereits seit Jahrzehnten tiberbaut bzw. befestigt. Somit ist der
Boden groltenteils anthropogen tberpragt bzw. hat keine Oberbodenauflage mehr.
Die Flachen sind in Bezug auf den Gebietstyp als Verdichtungsraum anzusprechen.

Bewertung

Aufgrund der Bebauung und Versiegelung der Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs gibt es keine Aussagen zur Bodenfunktionsbewertung - die
angrenzenden bewerteten Flachen (Bodenviewer.hessen.de) erreichen einen
mittleren Funktionserfillungsgrad.

Diese Einstufung setzt sich aus einer mittleren Standorttypisierung, einem hohen
Ertragspotenzial, einer mittleren Feldkapazitat und einem mittleren
Nitratrickhaltevermbégen zusammen.

Im Analogieschluss kann diese Bewertung auch fir die Freiflachen
(Vegetationsflachen innerhalb des Geltungsbereichs gelten, wahrend die bebauten
und versiegelten Flachen ihre Bodenfunktion nicht mehr erfiillen kénnen.
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Bodenschutz in der Planung

Bodenfunktionsbewertung :
Funktionserfiillungsgrad t

v j

] 0-nicht bewertet )

. 1- sehr gering .
) 2-geing

[] 3-mittel ;

D 4-hoch Quelle:

. 5 sl ok http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenvie
| wer/index.html?lang=de

Abbildung 7: Bodenschutz in der Planung - Bodenfunktionsbewertung,
HLNUG 2017
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Boden: Auswirkungen der Planung

Innerhalb des Plangebietes wird gegentiber dem Ist-Zustand eine zusatzliche
Uberbauung bzw. Flachenversiegelung auf Béden mit mittlerem
Bodenfunktionserfillungsgrad méglich. Die folgende Gegenliberstellung der
Flachennutzungen zeigt eine Verschiebung zu mehr Flachenversiegelungen und
Uberbauungen, jedoch werden ein GroRteil der (iberbauten Flachen mit einer
Dachbegriinung versehen und die privaten Verkehrsflachen werden zuklinftig mit
versickerungsfahigen Belagen hergestellt bzw. sie entwassern in Griinflachen. Die
Lebensraumfunktion geht auf den nicht dachbegriinten Flachen (maximal 20% der
Dachflachen) véllig verloren. Dachbegriinungen kénnen, je nach Aufbau,
unterschiedliche Bodenfunktionen zum Teil Gbernehmen, wie eine aufbauabhéngige
Wasserriickhaltung und die Funktion als Pflanzenstandort. Positiv ist die
Festsetzung eines hohen Maldes an dachbegriinten Flachen (mind. 80 % der
Dachflachen), was gegenuber dem bestehenden Baurecht ohne verpflichtende
Dachbegriinung ein grof3er Vorteil der Planung ist, vor allem hinsichtlich der
Funktion als Pflanzenstandort. Die Wasserhaushaltsfunktion ist bei extensiven
Dachbegrinungen mit geringer Aufbauhdhe eingeschrankt.

Tabelle 3: Gegenuberstellung der tatsachlichen und maéglichen Flachennutzungen

Bebauungsplan

Bestand "Fachhochschule" | Bebauungsplanentwurf
(Ist- derzeit "Hochschule
Zustand) rechtsgliltig RheinMain"

(1977)

Flachen véllig versiegelt,
Uberbaut (KV Typ Nr.:
30.186 38.609 17.804 10.510, 10.710)

Flachen teilversiegelt (KV
Typ Nr.: 10.430,
10.520,10.530, 10.540,
18.624 3.057 14.569 10.720), Pflaster

Flachen Uberbaut,
Dachflache extensiv oder
intensiv begrtnt (KV Typ
3.271 0 27.016 Nr.: 10.720)

Grinflachen, zu erhaltende
und zu begriinende
Flachen (KV Typ Nr.:
2.200, 9.123, 11.221,

28.056 38.472 20.749 11.225)
Gesamtfidche
80.138 80.138 80.138 Geltungsbereich

Erlauterung: KV - Kompensationsverordnung
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1.1.10 Wasser: Ist-Zustand

Innerhalb des Geltungsbereichs des geplanten Bebauungsplans gibt es keine
Oberflachengewasser. Nordlich in ca. 110 m Entfernung flie3t der Wellritzbach (ca.
140 m . NN). Nur die direkt den Bach begleitenden Flachen sind als Flachen mit
oberflichennahem Grundwassereinfluss gekennzeichnet. Die an der Nordwestseite
angrenzenden Garten (auRerhalb des Geltungsbereichs) sind als Standorte mit
hohem Wasserspeichervermégen gekennzeichnet. Angaben zu
Grundwasserflurabstdnden fehlen.

1Ak an —
O Kainfpidcnan:
=0 1

Wik

Standorte mit mittlerem Wasserspeicherungsvermogen
- Standorte mit hohem Wasserspeicherungsvermégen

Mit oberflachennahem Grundwassereinfluss
Bachsystem

Abbildung 8: Bodenwasserhaushalt, 2009, Landeshauptstadt Wiesbaden, Der
Magistrat, Umweltamt

Aufgrund der Hlgellage des Geldndes und den im Wellritztal vorhandenem
oberflichennahem Grundwasser ist nur an den norddstlichen Randern des
Geltungsbereichs mit hoher anstehendem Grundwasser zu rechnen.

Aufgrund der Topographie des Plangebietes (Hanglage) sind vor allem die
westlichen Flachen bzw. die westlichen Bereiche der Gebaudeensembles, tiefer
gelegene Flachen durch oberflachlich abflieRende Niederschlage bei auftretenden
Starkregenereignissen von Uberflutungen bedroht.

Der gesamte Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans befindet sich im
Heilquellenschutzgebiet (WSG-ID 414-005), quantitative Schutzzone B4-neu. Die
guantitative Schutzzone dient neben dem Erhalt des individuellen Charakters einer
Heilquelle auch dem Erhalt ihrer Schittung oder Ergiebigkeit.
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1.1.11

1.1.12

Wasser: Auswirkungen der Planung

Wie in Kapitel 1.1.9, Tabelle 3 aufgeflihrt, werden bei vélliger Ausnutzung des
geplanten Males der baulichen Nutzung im Vergleich mit dem rechtsgultigen
Bebauungsplan ca. 17.723 m? mehr tberbaut, versiegelt bzw. teilversiegelt. Der Ist-
Zustand ist verglichen mit dem rechtsgtiltigen Bebauungsplan bereits starker
Uberbaut, versiegelt oder teilversiegelt, so dass die jetzt geplanten Festsetzungen
nur noch ca. 7.308 m? mehr Uberbauter, versiegelter bzw. teilversiegelter Flachen
zuldsst. Durch die Festsetzung von Dachbegriinungen (27.016 m?) und
versickerungsfahigen Belagen bzw. der Mdglichkeit Niederschlagswasser in
Pflanzflachen zu leiten oder zu sammeln und zu verwerten, werden die negativen
Wirkungen der zuséatzlich Flachenversiegelungen auf den Wasserhaushalt
gemindert. Bei mutmallich zuklnftig hgufiger auftretenden Starkregenereignissen
sind die vorgesehenen Minderungsmaf3nahmen jedoch nur kurzfristig - bis zur
Sattigung der jeweiligen Speichermedien (Boden, Dachbegriinungssubstrat)
zielfihrend. Es wird empfohlen bei der Berechnung von Riickhaltevolumina und der
Freiflaichengestaltung/-planung kiinftige Starkregenereignisse starker zu
beriicksichtigen. Uber den im Rahmen des Entwéasserungsantrags zu fiihrenden
Uberflutungsnachweis (fiir 30a) hinaus, sind hierbei auch die Abflusswege fiir
Regenereignisse bis zu einer Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 100a zu
betrachten.

Auswirkungen der Planung auf das Heilquellenschutzgebiet, seines Fliel}systems,
seiner Ergiebigkeit und natirlichen Konzentration der Heilquelle sind nicht zu
erwarten.

Klima / Luft: Ist-Zustand

In der auf der folgenden Seite abgebildeten synthetischen Klimafunktionskarte
(2005) ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Uberwarmungsgebiet mit teilweise eingeschranktem Luftaustausch dargestellt (Ux),
in dem der mittlere Versiegelungsanteil (ca. 40-70%) in Verbindung mit einem
mittlerem Vegetationsbestand tags zu maRigen Uberwarmungen und nachts zu
verzogerten und mittleren Abkihlungen fuhrt.

Die westlich an den Geltungsbereich angrenzenden Griinflachen sind als
Pufferzonen eingestuft (Po), welche aufgrund ihres hohen Geholzbestandes
(Schattenwirkung) und eigener Zirkulationsentwicklung insbesondere im Sommer
auf bioklimatische Behaglichkeitszonen hinweisen, die allerdings nur eine geringe
Aulenwirkung besitzen (Schwimmbad ,Kleinfeldchen®).

Die klimatische Wirkung der kleingartnerisch und freizeitgartnerisch genutzten
Flache nérdlich des Schwimmbads sind nur noch vereinzelt durch
versiegelungsbedingte Uberwdrmungen bestimmt. Sie stellen eine Pufferzone
zwischen dem stadtischen Uberwarmungsraum und den kaltluftproduzierenden
Flachen dar (GZo).

Die Klarenthaler Strale, der Kurt-Schumacher-Ring sowie das Gelande der
Feuerwache sind als intensives innerstédtisches Uberwarmungsgebiet mit
eingeschranktem Luftaustausch (Uxx) klassifiziert. Der hohe Versiegelungsgrad (ca.
70-90%) mit geringem Vegetationsbestand fiihrt tags zu intensiven Uberwérmungen
und nachts zu verzdgerten und nur geringen Abkuhlungen.

Die Wohnbauflachen 6stlich und siidlich des Geltungsbereichs, zwischen
Hochschule/Schule und Feuerwache 1 gelegen, sind als geringfligig tiberwarmtes
Gebiet, bebaut oder versiegelt, mit annahernd funktionsfahiger Belluftung eingestuft
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(0). Der mittlere bis geringe Versiegelungsanteil (ca. 10-40%) mit hohem bis sehr
hohem Vegetationsanteil fiihrt nur zu geringen Uberwérmungen und weist damit auf
bioklimatische Behaglichkeitszonen hin.

Die das Wellritztal durchziehende Kaltluftbahn (KB) setzt sich als innerstadtische
Luftbahn (DLB) fort, die insbesondere bei windstarkeren Wetterlagen Durchliiftung
der Innenstadt ermoglicht. Hierbei wirkt der Kurt-Schumacher-Ring als
Stromungsbarriere. Die Barrierefunktion entwickelt sich durch Anstromung der
Luftleitbahnen auf Bahn- bzw. Strallendamme oder auch geschlossene Bau- bzw.
dichte Vegetationsstrukturen, wobei die Reliefenergie teilweise Uberstrdmungen
nicht mehr zuldsst.

Stadtische IKlimafunk 5 Klimatische Puff

- Intensives innerstadtisches Uberwarmungsgebiet mit
eingeschranktem Luftaustausch

> Uberwarmungsgebiet mit teilweise eingeschranktem

I'Jx Luftaustausch

Geringfugig uberwarmte Gebiete, bebaut oder versiegelt,

Parkklimate

Klimate der Gartenbauzone

Y mit annahernd funktionsfahiger Beluftung
Klimafunktionsraume im Freiland Stadtklimarelevante Stromungsparameter
2 . : : TN Durchliftungsbahn (DLB)

Potentiell aktives Kalt- bzw. Frischluftentstehungsgebiet

i Typ Ackerland L A A/ Stromungsbarriere (BA)
Potentiell aktives Kalt- bzw. Frischluftentstehungsgebiet E> Kaltluftbahn (KB)

- Typ Grunland

—— nachtliche Kaltluftabflusswirkung

% Potentielle Luftleitbahn

Abbildung 9: Synthetische Klimafunktionskarte, 2009, Landeshauptstadt
Wiesbaden, Der Magistrat; Umweltamt
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Bewertung

Die Klarenthaler Straf3e und der Kurt-Schumacher-Ring als Teilflachen innerhalb
des Geltungsbereichs sowie die Feuerwache 1 (auf3erhalb, dstlich an den
Geltungsbereich angrenzend) sind gemaf der Klimabewertungskarte von hoher
passiver klimatischer Empfindlichkeit und mit negativer Bedeutung flir die
benachbarten Siedlungsstrukturen.

Extrem hohe Versiegelungsanteile in diesen Fldchen bewirken insbesondere im
Sommer, zu geringe nachtliche Abklhlungen und Feuchtezunahmen.

Unter dem klimadkologischen Sanierungsaspekt sollten gegensteuernde
Maflnahmen (zunachst Entsiegelungen und anschlieend intensive Begriinungen)
erfolgen.

Weitere Versiegelungen oder bauliche Verdichtungen sollten aus klimafunktionaler
Sicht grundsatzlich nicht erfolgen; in Ausnahmeféllen sind den klimatischen
Gegebenheiten unter strengen Auflagen Rechnung zu tragen

Der grofite Teil des Geltungsbereichs ist als Siedlungsflachen unterschiedlicher
passiver Klimaempfindlichkeit und Bedeutung flir die benachbarten
Siedlungsstrukturen (siehe folgende Abbildung: B2) einzustufen. In Abhangigkeit der
Bebauungsdichte wirken unterschiedliche Durchgriinungsgrade
Uberwarmungsmindernd und Baustrukturen bellftungseinschrankend Unter dem
klimadkologischen Sanierungsaspekt sollten in den dichter bebauten Bereichen
("Ux"-Gebiete, wie das Hochschul- und Schulgeldnde) gegensteuernde
Maflnahmen, wie bspw. Entsiegelungen und anschlieende intensive Begriinungen
erfolgen. Umnutzungen werden unter der Bericksichtigung der klimafunktionalen
Belange flr moglich erachtet. Die Durchstréombarkeit und Abkihlungswirkung
(Durchgriinung) sollte nicht beeintrachtigt werden. Sollten diese Aspekte bei
zukunftigen Verdichtungen nicht bertcksichtigt werden, ist eine Ausdehnung der
stadtischen "Warmeinsel" Richtung Siedlungsrand zu erwarten.

Das ndrdlich angrenzende Wellritztal ist als Schutzzone eingestuft. Hier befinden
sich intakte Luftleit- und Ventilationsbahnen héchster klimatischer Empfindlichkeit
und mit gréRter Bedeutung fiir die Bellftung Wiesbadens. Umnutzungen baulicher
Art miissen aus klimafunktionalen Griinden ausgeschlossen bleiben.

Die westlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen werden als Flachen
durchschnittlicher klimatischer Empfindlichkeit und mit Bedeutung fir die Bellftung
Wiesbadens bzw. als Fldchen mit geringer klimadkologischer Austauschwirkung und
unterschiedlicher Empfindlichkeit bewertet.
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Stromungsstrukturen hochster klimatischer Empfindlichkeiten und
% mit groter Bedeutung fur die Beluftung Wiesbadens

Vorrangzonen

- Flachen durchschnittlicher klimatischer Empfindlichkeit und mit Be-
deutung-fur die Beltftung Wiesbadens

:' Flachen mit geringer klimaokologischer Austauschwirkung und unter-
schiedlicher Empfindlichkeit

Sanierungszone

% Stromungsstrukturen mit Beeintrachtigungen und hoher klimatischer
Empfindlichkeit, aber mit hoher potentieller Bedeutung fir die Frisch-
luftversorgung Wiesbadens

- Siedlungsflachen hoher passiver klimatischer Empfindlichkeit und mit
negativer Bedeutung fur die benachbarten Siedlungsstrukturen (B1)

D Siedlungsflachen unterschiedlicher passiver Klimaempfindlichkeit
und Bedeutung fur die benachbarten Siedlungsstrukturen (B2)

Abbildung 10: Klimabewertungskarte, 2009, Landeshauptstadt Wiesbaden, Der
Magistrat, Umweltamt

Die Vorrangflachenkarte Klima (2005), welche die Beziehungen von klimaaktiven
Flachen und Strukturen zu Gberwarmten und schlecht bellfteten Flachen widergibt,
trifft zum eigentlichen Geltungsbereich weitestgehend keine Aussagen (siehe
folgende Abbildung Nr. 7). Lediglich die westlichen, mit BAumen bestandenen
Extensivwiesenflachen und Strauchbesténde sind Teil einer als besonders
gefahrdeten Zone gekennzeichneten Bereichs. Hierbei handelt es sich um Zonen
hoher thermischer Empfindlichkeit. Zuséatzliche Versiegelungen und bauliche
Verdichtungen kénnten zur Verkniipfung von Uberwadrmungsgebieten und durch die
Erhéhung des Verkehrsaufkommens zur Verstarkung der Luftbelastung flihren. Aus
klimafunktionalen Grlinden sollten diese Zonen grundsatzlich von weiteren
baulichen Entwicklungen freigehalten werden.
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Diese Zone besonderer Gefahrdung setzt sich au3erhalb des Geltungsbereichs
Uber die Flachen des Schwimmbades ,Kleinfeldchen® sowie die Kleingarten fort. Sie
erstreckt sich tber die stidlich und westlich des Wellritztals gelegenen Hangflachen,
welche der Kaltluftbahn (Wellritztal) zugeordnet werden kénnen bzw. als Flachen
auf eine Sanierungszone gerichtet ist. Es sind Flachen mit erheblicher Bedeutung
fur die Bellftung Wiesbadens oder sind als Pufferzone von grundsatzlicher
stadtklimatischer Bedeutung.

Das an den Geltungsbereich nérdlich angrenzende Wellritztal ist als Flache mit
unverzichtbarer Bedeutung fir die Beliiftung Wiesbadens eingestuft. Als
Kaltluftbahn sind die Flachen im Wellritztal hochst empfindlich und besitzen gréfite
Bedeutung fur die Beltftung Wiesbadens.

Flachen hochster klimatischer Emp-

/////// findlichkeiten und mit groRter Bedeu-

tung fiir die Bellftung Wiesbadens
£ $ - Flachen mit erheblicher Bedeutung fiir die Be-
" ldftung Wiesbadens

Bis. ! Flachen durchschnitticher klimatischer Emp-
== findlichkeit und mit Bedeutung fir die Beliiftung
Wiesbadens, wenn:

- a) die Flache als Hang einer Leitbahn

zugeordnet werden kann

Wiy
b) die Flache in der Sanierungszone

e ¢ & : zon
5.5 3 (B1, B2) liegt oder als Hang, Teilwei-
P|angeblet ﬁ\ lﬁ b = i, / ’,- : ﬁ] ::??s to(«)ideel;rMulde auf die Zone gerich-
. e N
: \ y cH ' % ¥ N s
;ﬁ ol
| \ 3 i Q& \ A\ \ 777777] Gestorte Leitbahnen innerhalb der
. Z ; S-S Sanierungszonen
T e T R
Ly T - Besonders gefahrdete Zonen

Flachen mit besonderen Vorbelastungen und
Gefahrdungsempfindlichkeiten
Abbildung 11: Vorrangflachenkarte, 2010, Landeshauptstadt Wiesbaden, Der

Magistrat, Umweltamt

Klimadkologisches Gutachten

Die Auswirkungen der angestrebten baulichen Veranderungen auf dem
Hochschulcampus durch Verdichtung und Erhéhung der zuldssigen Gebaudehdhe
und deren Bewertung bzgl. der lokalen klimadkologischen Funktionsablaufe wurden
im Rahmen eines vertiefenden Klimagutachtens (Okoplana, 2018) beschrieben.

Das Gutachten analysiert den klimadkologischen Ist-Zustand und entwickelt ein
klimadkologisches Leitbild fiir den Hochschulcampus der Hochschule RheinMain
und dessen Umfeld. In einem letzten Schritt wurden zu den baulichen
Veranderungen vorgelegte Planungskonzepte der Hochschule RheinMain
klimadkologisch analysiert und bewertet.

Die Ergebnisse des Zwischenberichts, Stand 20.12.2018, (C")koplana, 2018) werden
im Folgenden verkurzt wiedergegeben.

- In der synthetischen Klimafunktionskarte der Landeshauptstadt Wiesbaden ist
der Hochschulcampus HSRM als Uberwérmungsgebiet mit teilweise
eingeschranktem Luftaustausch gekennzeichnet (Anmerkung: in diesem Text Abb.
Nr. 5). ,Dies spiegeln auch die Ergebnisse der vorliegenden Klimamessungen und
Klimamodellierungen wider, wobei die Uberwadrmungstendenz etwas geringer
ausgepragt ist.”
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- AUS den 0. a. klimadkologischen Funktionsablaufen resultiert, .... dass im Bereich
des Hochschulcampus HSRM eine zusatzliche Flachenversiegelung moglichst
unterbleiben sollte bzw. bei Neubaumalnahmen klimawirksame
Ausgleichsmalinahmen ergriffen werden, um die zuséatzlichen thermischen
Negativeffekte zu kompensieren. Neubauten in Luftleitbahnen sind mdglichst
auszuschlieRen bzw. derart anzuordnen und zu gestalten, dass die Kaltluftfunktion
nicht gravierend gestoért wird.“ (Okoplana, 2018)

Das Gutachten entwickelt in Teil B ein klimadkologisches Leitbild fir die
Rahmenplanung der Hochschule RheinMain und bestétigt, dass Teilbereiche des
Hochschulgeléandes Bedeutung fiir die lokale stadtklimatische Situation besitzen.
»--20 ist der Nordrand des Hochschulcampus (Grinstreifen entlang der Klarenthaler
Stral3e) als Teil der Kalt- und Frischluftleitbahn Wellritztal / Klarenthaler StralRe
einzustufen (= passive Klimawirkung). Eine pragnanten aktive Klimawirkung in Form
von Kaltluftbildung (= aktive Klimawirkung) geht vom Hochschulcampus zwar nicht
aus, es muss jedoch Ziel der Planungen sein, die thermische Ungunst einer
zusatzlichen baulichen Verdichtung derart zu begrenzen, dass auf dem
Hochschulcampus auch an heilen Sommertagen im Bereich der Freianlagen
Aufenthaltsqualitdten erhalten bzw. entwickelt werden.“ (Okoplana, 2018)

In einem Malinahmenkatalog werden Malihahmen beschrieben, welche auch dazu

geeignet sind, den zunehmenden thermischen / bioklimatischen Belastungen im

Sommer als Folge des Klimawandels entgegen zu wirken und ein klimadkologisches

Leitziel fur das Planungsvorhaben wird entwickelt. Die wesentlichen Ziele umfassen

die

- Sicherung und Fortentwicklung einer Griinspange (inkl. Ful- und Radweg)
parallel zur Klarenthaler Stra3e und dem Kurt-Schumacher-Ring

- Sicherung und Entwicklung von Kaltluftleitbahnen/Bellftungsachsen

- Beriicksichtigung stromungsgtinstiger Gebaudeformen und einer
gelandeangepassten Hohenentwicklung

Als klimadkologisch positiv wirkende MaRnahmen werden im Klimagutachten
empfohlen:

- Wasserflachen/Wasserspielplatz vorsehen

- Verschattungselemente vorsehen

- Dach- und Fassadenbegriinungen

- Beachtung heller Farbgebung / Minimierung der Oberflachenversiegelung

Auf detailliertere Beschreibungen Ejer vorgeschlagenen klimadkologischen
MalRnahmen im Klimagutachten (Okoplana, 2018) wird verwiesen.

Im letzten Teil des Klimagutachtens wurde eine humerische Modellrechnungen zur
kleinrdumigen klimadkologischen Priifung von zwei Planungsvarianten der
Hochschule RheinMain im Norden des Planungsgebiets durchgefiihrt, welche die
Funktion der Griinflache am Nordrand des Planungsgebiets als Teil der
Luftleitbahn/Beliftungsachse ,Wellritztal“ in Richtung Elsasser Platz und die
Auswirkungen des Heranriickens der Baukdrper an die Klarenthaler Stral3e
beurteilen soll.

Das Ergebnis dieser Modellrechnung basiert auf der im November 2018 vorgelegten
strategischen Rahmenplanung, welche eine deutlich starkere Inanspruchnahme der
klimadkologisch bedeutsamen Grinflache sudlich der Klarenthaler Stral3e vorsah.
Als Ergebnis der Modellrechnung wird im Gutachten folgendes Restiimee gezogen.
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~Ausgehend von mdglichen neuen Institutsgebauden mit Héhen bis ca. 20 m und
einem bis zu 6-geschossigen Parkdeck im Nordwesten des Planungsgebiets wird
anhand von Modellrechnungen gezeigt, dass die Funktion der bisherigen Griinflache
am Nordrand des Hochschulcampus HSRM nur in geringem Umfang beeintrachtigt
wird.

Der geplante bauliche Eingriff in die Griinflache, der die Wahrnehmbarkeit der
Hochschule verbessern soll, lasst in Strahlungsnachten auf Héhe des Kurt-
Schumacher-Rings ein Verlust an Kaltluftvolumen von ca. 1.7 - 2.7% erwarten. Dies
ist laut VDI-Richtlinie 3787, Blatt 5 (2003) nur mit geringen kleinklimatischen
Veranderungen verbunden.

Auch in Summation mit den prognostizierten Verlusten an Kaltluftvolumen durch
angedachte bauliche MaRnahmen auf dem Elsésser Platz (ca. 5.5 - 7.0%) wird der
Richtwert von 10% nicht Gberschritten. .... Auch am Tag sind durch beide
Planungsvarianten nur in den unmittelbaren Nahbereichen der geplanten Bebauung
Stromungsmodifikationen zu bestimmen.

Eine pragnante grof¥flachige Barrierewirkung tber den Kurt-Schumacher-Ring
hinaus nach Sidosten ist nicht zu bilanzieren. Im Zuge des weiteren
Planungsprozesses wird auch der Einfluss der weiteren geplanten Baufelder tiber
das gesamt Planungsgebiet bilanziert. Die im Leitbild ... aufgezeigten
klimadkologischen AusgleichsmaRnahmen sind dabei zu beachten.“ (Okoplana,
2018)

Als Folge der Ergebnisse des Gutachtens wurden die im Bebauungsplanvorentwurf
vorgesehenen Bebauungen sidlich der Klarenthaler Straf3e Uberprift und letztlich
im derzeit vorliegenden Bebauungsplanentwurf minimiert.

Lufthygiene

Die Qualitat der Luft im stadtischen Umfeld besitzt maRRgeblichen Einfluss auf die
Gesundheit der Menschen. Um einen entsprechenden Schutz der menschlichen
Gesundheit und der Umwelt sicher zu stellen, hat die Europaische Union
verbindliche Grenzwerte festgelegt. Die Grenzwerte flr Feinstaub PM 10 und auch
fur PM 2,5 wurden bisher an allen Messstellen in Wiesbaden eingehalten. Kritischer
hingegen ist die NO2 Belastung der Luft, welche in Wiesbaden auf den besonders
belasteten Stral3enabschnitten deutlich oberhalb der Immissionsgrenzwerte liegt.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans beinhaltet u.a.
Teilabschnitte der Klarenthaler Stralle sowie des Kurt-Schumacher-Rings. Beide
Stralden gehoren zum Hauptverkehrsstrallennetz von Wiesbaden und sind
entsprechend stark frequentiert. Wenngleich sie nicht zu den staubelasteten
Strallen Wiesbadens zahlen. Aktuelle Untersuchungen zur lufthygienischen
Situation im Geltungsbereich liegen nicht vor.
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1.1.13

Im Luftreinhalteplan fiir den Ballungsraum Rhein-Main, 2. Fortschreibung Teil
Wiesbaden, wird basierend auf dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
vom 6. September 2018 ein tiefgreifendes MalRnahmenbiindel zur Verlagerung
insbesondere von Durchgangsverkehr vom 1. auf den 2. Ring (Kurt-Schumacher-
Ring), vorangetrieben. Fir den Analysenullfall 2017 waren geringfligige
Grenzwertliberschreitungen (< 1 ug/m?3) auch auf einzelnen Abschnitten des Kurt-
Schumacher-Rings berechnet worden, die allerdings bereits fir das Jahr 2018
keinen Bestand mehr haben. Daher wird eine Verkehrsverlagerung von geschéatzt
3.000 Fahrzeugen pro Tag im Jahr 2019 vom 1. auf den 2. Ring nicht zu einer neuen
Grenzwertliberschreitung flihren. Auf dem 2. Ring wiirde die Immissionsbelastung
durch die Verkehrsverlagerung zwar um ca. 1 pg/m?® zunehmen, was aber an keiner
Stelle zu neuen Grenzwerttberschreitungen flhrt. Dies hangt auch damit
zusammen, dass die Bebauungssituation auf weiten Teilen des 2. Rings deutlich
aufgelockerter und insgesamt das Verkehrsaufkommen geringer im Vergleich zum
1. Ring ist.

Klima / Luft: Auswirkungen der Planung

Der Empfehlung des Klimagutachtens, ,dass im Bereich des Hochschulcampus
HSRM eine zuséatzliche Flachenversiegelung mdglichst unterbleiben sollte ....*
(Okoplana, 2018), um negative Effekte durch Uberwérmung zu verhindern, wird im
vorliegenden Bebauungsplanentwurf nicht entsprochen, da es Ziel der Planung ist,
Entwicklungsmadglichkeiten des Hochschulstandortes durch Nachverdichtung zu
generieren. Das Klimagutachten zeigt Mdglichkeiten auf, wie bei
Neubaumalnahmen klimawirksame Ausgleichsmallnahmen ergriffen werden
kénnen, um die zusatzlichen thermischen Negativeffekte zu kompensieren. Die
baurechtlich méglichen Festsetzungen, wie Dachbegriinung, Verwendung von
hellen Fassadenfarben und Belagen wurden in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans bzw. den Hinweisen bericksichtigt. Nur in geringem Umfang
Berticksichtigung fanden die Vorschlage zur Verschattung durch grof3kronige
Laubbdume. Baurechtlich nicht festgesetzt werden kdnnen Brunnen/Wasserspiele
bzw. Wasserspielplatze, Pergolen, Sonnensegel, Vordacher etc.
Oberflachenabflisse von Niederschlagswasser in Grdben und Mulden sind aufgrund
der Topographie (Hanglage) und der Lage der Grinflachen (an den héchst
gelegenen Stellen, bzw. mit starkem Eigengefalle ausgestattet) technisch kaum
umsetzbar.

Die im Klimagutachten enthaltene numerische Modellrechnungen zur kleinraumigen
klimadkologischen Prifung von zwei Planungsvarianten der Hochschule RheinMain
im Norden des Planungsgebiets ergab, dass durch den baulichen Eingriff in die
Grinflache, der die Wahrnehmbarkeit der Hochschule verbessern soll, ein Verlust
an Kaltluftvolumen von ca. 1.7 - 2.7% eintritt. In der Summation mit den am Elsasser
Platz geplanten baulichen Malinahmen ergeben sich Werte von ca. 5.5-7.0 %
(Okoplana, 2018).
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1.1.14

Im Rahmen einer modellbasierten Analyse des Stadtklimas fir Wiesbaden und
Mainz (DWD, 2017) wurden die Folgen des zu erwartenden Temperaturanstiegs
durch den Klimawandel untersucht. Die zunehmende Hitzebelastung im Sommer in
Stadten wird durch die mafigeblichen Indikatoren

- Sommertage mit einer Tageshochsttemperatur = 25 °C (NTmax=25),
- Heille Tage mit einer Tageshochsttemperatur = 30 °C (NTmax=30),
- Tropennachte mit einer Tagesminimumtemperatur = 20 °C (NTmin=20)

beschrieben. Die prognostizierte Anzahl der Sommertage, heilten Tage und
Tropennachte im Zeitraum 2031 bis 2060 werden einem Referenzzeitraum (1971 bis
2000) gegentbergestellt. Geht man von einem 75. Perzentil der Zunahme der oben
genannten Indikatortage aus, so erhéht sich die Anzahl der Sommertage im Bereich
der Hochschule RheinMain um ca. 22 Tage auf im Mittel 72 Tage gegeniiber 50
Tagen des vergangenen Referenzzeitraums. Die Anzahl der heillen Tage erhdht
sich um ca. 15 Tage auf insgesamt im Mittel 28 Tage, die der Tropennachte um ca.
13 Tage auf insgesamt im Mittel 16 Tage. Dies belegt, dass im Stadtgebiet von
Wiesbaden eindeutig mit einer Zunahme der Warmebelastung zu rechnen ist.

Vor dem Hintergrund dieser generellen klimawandelbedingten Verschlechterung der
Situation fiir die Bewohner der Stadt Wiesbaden, stellte die im
Bebauungsplanvorentwurf geplante Inanspruchnahme der bestehenden
Grunflachen sudlich der Klarenthaler Straflde einen Konflikt in Bezug auf die
Verschlechterung des Kaltluftvolumenstroms dar. Im weiteren Planungsprozess
wurde die Planung nach den Vorgaben des Griinordnungsplans geprift und weite
Teile des klimatisch relevanten Grunbestand als Anndherung an die Empfehlung
des Leitbilds des Klimagutachten als zu erhalten bzw. als neu anzupflanzen
festgesetzt. Dadurch konnte der im Gutachten dargestellte Konflikt minimiert
werden.

Erholung: Ist-Zustand

Das Gelande der Hochschule weist eine nur geringe Anzahl an Einrichtungen zur
Erholung der Nutzer des Freigelandes auf. Lediglich der Bereich um die Mensa
(Campusmitte) bietet den Nutzern Méglichkeiten zum Sitzen bzw. zum Aufenthalt im
Freien. Hier wurde im nahen Umfeld der Mensadurch Anlage von Staudenbeeten
versucht, die Freiflachen aufzuwerten. Der neu gestaltete Pausenhof der Ursula-
Wolfel-Schule bietet den Schiilern eine Vielzahl von Bewegungsangeboten
(Rutschen, Klettern, Hangeln) sowie im Bereich der neu gepflanzten Bdume
Sitzmoglichkeiten. Bislang keine Aufenthaltsqualitat besitzen die Lager- und
Abbruchflachen zwischen Hochschul- und Schulgeldnde sowie der ehemalige
Schulgarten. Die Wegeflachen der Hochschule bieten grundséatzlich die Moglichkeit,
von der Hollerbornstralle aus tber das Hochschulgelénde, zur Klarenthaler Stralde
zu gelangen. Die Anbindung des Wellritztales, welches fur die stadtnahe
Erholungsnutzung hoch bedeutsam ist, Uber die Klarenthaler Strale hinweg, ist
jedoch ungunstig. Ein schmaler Burgersteig direkt neben der Ein- und Ausfahrt des
Parkdecks der Hochschule, stellt die direkte Verbindung zum Wellritztal dar. Eine
Wegeverbindung zum Wellritztal ist jedoch erst ca. 100 m weiter nordwestlich
gegeben.
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1.1.15
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Abbildung 12: Freizeit und tholung, 2016, Landeshauptstadt Wiesbaden, Der
Magistrat, Umweltamt

Bewertung

Das Hochschulgeldnde besitzt aufgrund weitestgehend fehlender Ausstattung nur
geringe Bedeutung flr die Erholungsnutzung, wahrend das sudlich angrenzende
Abbruch- und Lagerflachengeldnde sowie die Schulgartenbrache zwischen
Hochschule und Schule derzeit keine Bedeutung flr die Erholungsnutzung haben.
Das zum Teil umgestaltete Schulgelénde hat fir die Schiiler aufgrund seiner
diversen Ausstattung eine gute Aufenthalts- und Spielqualitat. Eine Nutzung der
Angebote durch Anwohner ist derzeit nicht moglich.

Die im Westen aufRerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Sportanlagen
(Schwimmbad ,Kleinfeldchen®, Basketballplatz) sind fiir die allgemeine
Erholungsnutzung von sehr hoher Bedeutung, die wohnungsfernen Klein- und
Freizeitgarten von hoher Bedeutung fiir die einzelnen Nutzer.

Stadtbild: Ist-Zustand

Das Stadtbild im Geltungsbereich ist von den vorliegenden Nutzungen des
Gelandes als Hochschule bzw. Schule gepragt. GroRvolumige Baukdrper sind
verbunden mit breiten Wege- und Aufenthaltsflachen und iber Rampen bzw. breiten
Treppenanlagen erschlossen.

Das Schulgelénde im Stiden des Geltungsbereichs ist im Kernbereich
weitestgehend nach Umbaumafinahmen fertiggestellt. Auch hier dominieren
Uberbaute und befestigte Flachen. Die Eingriinung ist weitestgehend an den
Réandern des Grundstiicks konzentriert und mit wenigen Anpflanzungen von
Jungbdumen im Pausenhofbereich erganzt.

Im nicht umgebauten Bereich des westlichen Schulgeldndes wird der AuRenbereich
von einigen grof3en alten Bdumen (3 Gétterbdume, 2 Walnisse und ein Silber-
Ahorn) in den ansonsten versiegelten, befestigten Flachen positiv aufgewertet.
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1.1.16

1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

Zwischen Schulgelénde und Gelande der Hochschule Rhein-Main dominieren
weitraumig Lagerflachen fir Baumaterialien bzw. fast vollig vegetationslose Flachen
ehemals bebauter, versiegelter bzw. befestigter Flachen. Verwildert und mehr und
mehr durch Brombeerausbreitung unzuganglich, ist zurzeit noch der ehemalige
Schulgarten. Trotz der sukzessiven Verbuschung und im urbanen Raum eher als
Lungestalteter Stadtraum® eingestuft, bieten sich im Friihjahr den direkten Anliegern
durch die beiden bliihenden Obstbaume (Apfelbaum, Vogel-Kirsche) schéne
Fruhlingsaspekte.

Bewertung

Im Kern ab 1970 bis 1985 entstandene Hochschulgebaude entsprechen funktional
und gestalterisch ihrer vorliegenden Nutzung. Dies gilt auch fur das im Studen des
Geltungsbereichs gelegene Schulgeldnde (Ursula-Wélfel-Schule).

Positiv ist der hohe Anteil an eingriinenden, zum Teil sehr breiten Flachen im
Norden, Westen und Osten der Grundstiicksgrenzen sowie der hohe Baumanteil,
welcher den Geltungsbereich durchzieht.

Erholung / Stadtbild: Auswirkungen der Planung

Die im Bebauungsplanentwurf festgesetzten Baumanpflanzungen entlang der
privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung , Verkehrsberuhigter
Bereich® bieten Erholungssuchenden, welche das Ziel Wellritztal haben, die
Méoglichkeit, in einem begrunten, verkehrsberuhigten Bereich aus dem Wohngebiet
Hollerborn ins Wellritztal zu gelangen. Auch die Begriinung der sogenannten
Campusmitte mit grolRkronigen Baumen verbessert die Aufenthaltsqualitat fir
Studierende.

Das Stadtbild wird ebenfalls durch die geplanten zu erhaltenden Grinflachen sowie
geplanten Begriinungsmafnahmen, wie Baumneupflanzungen entlang der privaten
Verkehrsflachen und im Bereich der Campusmitte und Dachbegriinungen - soweit
einsehbar- positiv beeinflusst. Allerdings ist der zu erwartende Verlust der meisten
im Zentrum des Geltungsbereichs befindlichen alten Bdume bei Ausfiihrung von
Neubau- und Umgestaltungsmalinahmen negativ fiir das Stadtbild und wird nur
durch eine zu erwartende sukzessive Umgestaltung des Gelandes gemildert.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Im Geltungsbereich sowie dessen Wirkbereich befinden sich keine Natura 2000-
Schutzgebiete.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Altablagerungen

Hinweise zu schadlichen Bodenablagerungen bzw. Bodenbelastungen liegen nicht
vor.

Kampfmittel

Hinweise zu im Boden befindlichen Kampfmitteln liegen nicht vor.
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1.3.3

1.3.4

1.4

Grundwasserbelastungen

Kenntnisse Uber eine Belastung des Grundwassers liegen fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans nicht vor.

Immissionsschutz

Ein auf die geplante Nutzungsanderung abgestimmtes Larmgutachten wurde nicht
erstellt. Durch die eigentliche Nutzung als Hochschulstandort ist nicht mit
schéadlichen Emissionen zu rechnen. In einem Teilbereich im Stidwesten des
Plangebietes ist neben der Nutzung als Hochschule auch eine Wohnnutzung
(Studentenwohnheim) geplant. Auch auf der gegentiberliegenden Seite der
Hollerbornstral’e befinden sich hauptsachlich Wohngebaude. Eine
immissionschutzrechtlich relevante Wirkung des Schwimmbades ,Kleinfeldchen® ist
nicht zu erwarten.

Durch einen von der Stellplatzsatzung abweichenden Schllissel von je einem
Stellplatz je 20 Studierenden soll lenkend in die Verkehre eingegriffen und der
OPNYV geférdert werden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich zwei Archdologische Denkmale
(Bodendenkmal nach § 2 Abs. 2 HDSchG). Im Umkreis von 500 m ist im Bereich der
Klarenthaler Stralle und im Bereich des Gebaudes C nahe der Campusmitte mit
Bodendenkmalern zu rechnen. 1981 wurden bei Kanalbauarbeiten im Bereich der
Klarenthaler Stral3e spatbronzezeitliche Siedlungsreste gefunden. 1990 wurden bei
Bau- und Erweiterungsarbeiten im Hochschulgeldnde ebenfalls spatbronzezeitliche
und eisenzeitliche Siedlungsreste gesichert. Im Zuge der geplanten baulichen
Verdichtung ist mit weiteren Siedlungsresten zu rechnen.
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1.5

1.5.1

1.5.2

1.6

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern

Abfélle

Von einem sachgerechten Umgang mit Abféllen ist auszugehen.

Niederschlagswasser / Abwasser

Zu Niederschlagswasser, welches im Sondergebiet auftrifft, werden in den textlichen
Festsetzungen Auflagen zu dessen Versickerung, Ableitung in angrenzende
Pflanzflachen bzw. gedrosselten Ableitung sowie zur Sammlung und Verwertung
gemacht. Die festgesetzten Dachbegriinungen der Gebaude sowie die Vorgabe zur
Verwendung versickerungsfahiger Belage tragen zum sachgerechten Umgang mit
Niederschlagswasser bei.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Der Bebauungsplan lasst die Nutzung der Solarenergie mit Kollektoren bzw.
Photovoltaikanlagen ausdrucklich zu. Die Dachform der Gebaude ist als Flachdach
festgesetzt und beglinstigt so die passive und aktive Nutzung der Solarenergie.

Die zu begriinenden Dacher verstarken die Warmeisolierung und kénnen mit Solar-/
und Photovoltaikanlagen kombiniert werden.

Ein Konzept zur Energieversorgung wurde fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans erstellt und im Mai 2020 vorgelegt. Die Aussagen des Gutachtens
(IWU, 2020) werden an dieser Stelle verkurzt wiedergegeben.

Die Energiebedarfsabschatzung fir das Baugebiet erfolgt im Energiekonzept flir den
geplanten Endzustand und bericksichtigt nur Neubauten. Im Konzept wurden die
Energiebedarfe flir drei Typgebaude (Lehr- und Lerngebdude, Biiro- und
Verwaltungsgebaude, Studentenwohnheim) berechnet. Diese Ergebnisse wurden
anschliel®end hochskaliert und so der kiinftige Energiebedarf des Baugebietes
abgeschatzt.

Fir alle drei Typgebaude wird neben dem Mindeststandard zur Einhaltung der
Anforderungen nach EnEV auch ein zusatzlicher, verbesserter und damit
forderfahiger energetischer Standard betrachtet. Fiur die Nichtwohngebdude (Lehr-
und Lerngebaude, Biiro- und Verwaltungsgebdaude) ist das der Standard eines KfW-
Effizienzgebaudes 55, fir das Wohngebaude (Studentenwohnheim) der Standard
eines KfW-Effizienzhauses 40.

Als alleinige Warmeversorgungsvariante ist in der Betrachtung die Nutzung der
lokalen Fernwarme vorgesehen. Der aktuelle Primarenergiefaktor des ESWE-
Fernwarmenetzes ist sehr gering und liegt bei 0,15. Dadurch ist die jeweilige
Primarenergieanforderung sowohl der Varianten unter Einhaltung der
Mindestanforderungen als auch der Varianten in den geférderten Standards leicht
zu erfullen.

Die Typgebaude entsprechen in ihren wesentlichen geometrischen, baulichen und
anlagentechnischen Gré3en sowie der angenommenen Nutzung heutigen, Gblichen
Neubauten.

Die auf das Gesamtgebiet hochgerechneten Ergebnisse zeigen, dass ist in allen
Varianten der Warmeschutz der Bauteile grenzwertbildend ist.
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1.7

Tabelle 4: Endenergie- und Primarenergiebedarf sowie CO2-Emissionen fur den
Geltungsbereich des B-Plan; Szenario EnEV

Endenergiebedarf Jahres- CO,-Emissionen
- Primarenergie- Form
Fernwarme Strom bedarf Q’; warme Strom| Gesamt
Energiebezugs- 5 ) 5

Typ-Gebéude flache [ [kwh/m?a]|  [kWh/a] |[kWh/m%a]| [kWh/a] |[kWh/m’a][ [kWh/a] [t/a] [t/a] [t/a]
Lehr- und Lerngebdude NGF | 71.175] 124,04] 8.828.547| 31,48|2.240.589]  75,28|5.358.054 844 898] 1742
Biiro- und Verwaltungsgebaude] NGF 6.150] 128,74 791.751 21,24] 130.626) 57,54] 353.871] 76 52 128|
Studentenwohnheim Ay 9.075 81,87 742.970 2,15 19.511 16,15| 146.561 71 8 79
Summe 86.400 10.363.268 2.390.726 5.858.486 991| 959| 1.949

Tabelle 5: Endenergie- und Primérenergiebedarf sowie CO2-Emissionen fur den
Geltungsbereich des B-Plan; Szenario KW EG 55 bzw. KfW EH 40 (Wohnheim)

Endenergiebedarf Jahres- CO,-Emissionen
Primérenergie- -
Fernwarme Strom bedarf Q’» ) Strom| Gesamt
warme
Energiebezugs- 5 ) 5
Typ-Gebaude fache (] [kWhim?a]| [kWhia] |kwhim’a]| KWhia] kwhim?)| [kwhia] |  [ta] la] | [ta]
Lehr- und Lerngebaude NGF 71.175| 112,36] 7.997.223 31,79]2.262.653 74,07]5.271.932 765[ 907 1.672
Biiro- und Verwaltungsgebdude| NGF 6.150] 114,87 706.451 21,77| 133.886 56,42 346.983 68 54 121
Studentenwohnheim Ay 9.075] 62,96 571.362 2,07 18.785] 13,17 119.518 55 8 62,
Summe 86.400 9.275.036 2.415.324 5.738.433 887 969 1.855

Aus den Tabellen ist erkennbar, dass vor dem Hintergrund des gtinstigen
Primarenergiefaktors der Fernwarme in Wiesbaden die Unterschiede zwischen dem
Szenario ,EnEV 2016* und dem Szenario ,KfW Effizienzgebdude 55 bzw. KfW
Effizienzhaus 40 (Wohnheim)“ vergleichsweise gering sind. Aufgrund des
Primarenergiefaktors von 0,15 fir die Fernwarme der ESWE sind die
bauteilbezogenen Anforderungen bei den héheren Standards KfW EG 55 bzw. KfW
EH 40 nicht limitierend. Gleichwohl ergeben sich beim héheren Standard KW EG
55 bzw. KfW EH 40 (Wohnheim) nattirlich sowohl energetisch als auch bezogen auf
die CO2-Emissionen Vorteile gegentliber den Standardanforderung der EnEV.

Darstellung von Landschaftspldnen und sonstigen Planungen (insbesondere
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht)

Der Landschaftsplan (Teilfortschreibung 2018) sieht in seinem Planungsteil fir das
heutige Hochschulgelande und das derzeitige Schulgeldnde im Sitiden des
Geltungsbereichs die Aufwertung von Bebauung mit mittlerem Griinanteil durch
Intensivierung der Durchgriinung vor. Diese Zielsetzung dient der Férderung eines
lebenswerten Stadtumfeldes, eines guten Stadtklimas und Stadtbildes und
Férderung von Lebensraumen stadtbewohnenden Tierarten.

Die heutige Grunflache sudlich der Klarenthaler Straf3e ist im Landschaftsplan als zu
schutzende Erholungsflache auf3erhalb der Biotopvernetzung dargestellt. Dies
unterstreicht die Bedeutung von siedlungsnahen, in diesem Fall hochschulnahen
Grinflachen, in denen eine Erholung im Nahbereich der Institute mdglich ist. Als
langgestrecktes breites Griinband, bestehend aus baumbestandenen Rasenflachen
und locker gruppierten Strauchbestanden stellt die Flache eine Verbindung zu den
westlich angrenzenden Kleingéarten dar.
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1.8

1.9

Entlang der Klarenthaler Stra3e und dem Kurt-Schumacher-Ring sieht die
Landschaftsplanung die Entwicklung von linearen, z. T. variablen
Lebensraumstrukturen und Vernetzungsachsen fiir den Griinverbund und zur
Aufwertung von Defizitbereichen im Innen- und Aul3enbereich vor.

Die beabsichtigte bauliche Entwicklung weicht durch den méglichen Grad der
Uberbauung einschlieRlich méglicher Uberschreitungen durch Nebenanlagen, etc.
von den Zielvorstellungen des Landschaftsplans ab. Gemildert wird das mehr an
Uberbauten Flachen durch festgesetzte Dachbegriinungen auf den Dachern der
Gebaude.

Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die
nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt
sind

Im Verlauf zukiinftiger Abriss- und Bautatigkeiten auf dem Hochschulgelédnde wird
es wahrend der Bauphase zu Staub- und Luftschadstoffemissionen kommen.
Allerdings sind die Emissionen durch Bautétigkeit zeitlich begrenzt und kénnen
durch zeitgemale MalRnahmen, wie Befeuchtung wahrend der Abrissphase
minimiert werden.

Emissionen durch Individualverkehr der Studierenden kann durch eine sehr gute
Anbindung und Taktung des OPNV, verbesserten Radwegen und einem geringeren
Dargebot an Stellplatzen minimiert werden.

Die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die Luftqualitat sind als gering
zu bewerten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen 1.1, 1.3 und 1.4

Zwischen den im Umweltbericht betrachteten Schutzglitern bestehen
verschiedenartige Wechselbeziehungen. Umweltfachliche Entwicklungsziele und
Wirkungen auf die Schutzglter kdnnen sich gegenseitig sowohl férdernd als auch
negativ bedingen.

Das Plangebiet ist seit Jahrzehnten dem Innenbereich der Landeshauptstadt
Wiesbaden zuzuordnen. Der vergleichsweise hohe Anteil an begrinten Flachen und
Baumen mit zum Teil groRen und sehr grolRen Stammumfangen sowie teilweise
dachbegriinte Gebaude wirken sich lokal positiv auf das Stadtklima und das
Stadtbild aus. Eine vergleichsweise geringe Flachenversiegelung erméglicht die
Versickerung von Niederschlagen vor Ort, was sich positiv auf den
Grundwasserhaushalt und in Form von Verdunstungskalte positiv auf das lokale
Stadtklima auswirkt. Im Bereich der Vegetationsflachen erhalt sich ein natirliches
Spektrum an Bodenlebewesen, welche zum Teil als Nahrung fir Tiere dienen. Diese
finden wiederum Lebens- und Nahrungsraum in den Vegetationsbestanden.

Die bauliche Nachverdichtung des Sondergebietes bedingt den Verlust an Rasen-
und Geholzflachen sowie einer Vielzahl an Baumen. Diese wirkt sich auf
Artenzusammensetzung der im Gebiet vorkommenden Tiere aus. Beispielsweise ist
der im Gebiet briitende Fitis eigentlich eine Art, die Streuobstwiesen, Walder und
parkartige Baumbestéande als Lebensraum bevorzugt. Der Verlust von sehr vielen
alten Baumen wird zu einer Abwanderung dieser Art fihren. Gleiches ist auch beim
Griinspecht zu erwarten.
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Der Verlust von grofRen alten Baumen verringert die Verdunstungsleistung und hat
somit Auswirkungen auf das lokale Stadtklima und den Wasserhaushalt sowie das
Stadtbild.

Die Nachverdichtungen resultieren in einem vélligen Verlust der Bodenfunktionen im
Bereich der tberbauten bzw. befestigten Flachen.

Die negativen Wirkungen der Nachverdichtung kénnen durch Neuanpflanzungen,
Dachbegriinungen, versickerungsfahige Belage zum Teil kompensiert werden.

Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen zwischen den Belangen 1.1, 1.2
und 1.3

Die Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen zwischen den Belangen der
Schutzguter und den Erhaltungszielen bzw. dem Schutzzweck von Natura 2000-
Gebieten ist aufgrund der Nutzung der Sonderbauflache ,Forschung & Bildung®
nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Klima (z. B.: Art und Ausmalf} der Treibhausgasemissionen)

Aufgrund der geplanten Nachverdichtung wird sich das Gesamt-Geb&udevolumen
am Standort Kurt-Schumacher-Ring erhdhen. Die zuséatzlichen Radume, Horséle,
Wohnungen, Institutsrdume missen entsprechend beheizt oder auch gekuhit
werden.

Es soll allerdings nicht nur der gebaudetechnische Energiebedarf (Heizung,
Wassererwdrmung, Hilfsenergie fur Pumpen und Ventilatoren, Luftung, Kiihlung und
bei Nichtwohngebduden Beleuchtung) berticksichtigt werden, sondern auch die
nutzungsspezifischen Verbrauche (z. B. Haushaltsgerate, EDV oder zentrale
Einrichtungen, wie Rolltreppen oder Kiihlrdume) und die baulich notwendigen
technischen Einrichtungen (z. B. Brand- und Rauschschutzanlagen oder Aufziige)
Uberschlagig abgeschatzt und in die Bilanz eingebunden werden. Die Praxis zeigt,
dass bei vielen energieeffizienten Nichtwohngebduden die nicht normativ erfassten
Verbrauche im Mittel mehr als die Halfte des gesamten Primarenergieverbrauchs
ausmachen.

Die gebaudetechnischen Energiebedarfe fir die Warme sind dem Energiekonzept
(Szenario KfW-Effizienzhauser) zu dem Bauleitplanverfahren entnommen. Fir die
Stromverbrauche der Blro-/Verwaltungs- und der Lehr- und Lerngebaude werden
die Referenzwerte (EnEV) aus dem Klimaschutzkonzept der Hochschule RheinMain
(vgl. Wasmer et al.: 2018: S. 18) herangezogen. Flir das Studentenwohnheim
entspricht der herangezogene Vergleichswert der Bekanntmachung des
Bundesministeriums fir Wirtschaft und Energie sowie des Bundesministeriums fir
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit vom 7. April 2015 zu den Regeln
des Energieverbrauchswertes und der Vergleichswerte im
Nichtwohngebaudebestand.

Als Bilanzrahmen wird die maximal ermdglichte Bebauung im B-Plan angenommen.

Unberucksichtigt bleiben die verkehrsbedingten Emissionen, da sich vorliegende
Daten (vgl. Wasmer et al. 2018) auf den Status Quo der Hochschule Rhein-Main
beziehen. Die Arbeitswege der Beschéaftigten sowie die Mobilitat der Studierenden
haben zwar mit rund flinf Sechsteln einen erheblichen Anteil an der Gesamtbilanz
der Hochschule, verteilen sich aber auf die verschiedenen Standorte in Wiesbaden
und Russelsheim.
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1.11.1

Mit dem vorliegenden B-Plan plant die Hochschule RheinMain zudem die
Zentralisierung ihrer Wiesbadener Standorte am Campus Kurt-Schumacher-Ring,
womit sich der Pendelverkehr zwischen den Standorten erheblich reduzieren wird.
Trotz der Schaffung eines Zentralcampus und der damit verbundenen Verdopplung
der dortigen Studierendenzahlen bis zum Jahr 2030 soll allerdings auf die Schaffung
zusatzlichen Parkraums verzichtet werden. Hierzu wurde mit der Umsetzung und
dem Ausbau eines ganzheitlichen Mobilititsmanagements begonnen, das ein
umfassendes, multimodales und breit bekanntes Mobilitdtsangebot fiir alle
Zielgruppen der Hochschule etabliert. Bei erfolgreicher Umsetzung bildet das
Mobilitatsmanagement die Grundlage fiir die Verlagerung vom motorisierten
Individualverkehr auf alternative Verkehrsmittel und trégt schlieRlich zur
Reduzierung der verkehrsbedingten CO2-Emissionen bei.

Eine vollstandige, lebenszyklusbezogene Ermittlung der zu erwartenden CO2-
Emissionen, insbesondere der Emissionen, die bei dem Bau der einzelnen Geb&ude
entstehen, ist an dieser Stelle aufgrund der noch ausstehenden Objektplanungen im
Nachgang zum BPlanverfahren weder ausreichend belastbar noch mit vertretbarem
Aufwand hinreichend genau darstellbar, weshalb auf eine Bilanzierung der
Bauphasen verzichtet wird. Die nachfolgend vorgenommene Bilanzierung bezieht
sich damit ausschlieRlich auf die betriebsbedingten Emissionen.

Warme

Nachfolgende Tabelle 4 stellt die im Energiekonzept berechneten Warmebedarfe
und die daraus resultierenden CO2-Emissionen dar. Alle Werte sind als CO2-
Aquivalente zu verstehen. Ferner wird angenommen, dass alle zukiinftig errichteten
Gebdude an das Fernwarmenetz angeschlossen werden. Als Warmedammstandard
wird flr die Lehr- und Verwaltungsgebaude der fir das KfW Effizienzgebaude 55
angenommen, fur das Wohnheim ist der Standard flr das KfW Effizienzgebdude 40
vorausgesetzt.

Tabelle 6: Abschatzung der jahrlichen CO2-Emissionen durch Warmeverbrauche
(eigene Darstellung LHW, Umweltamt, Mai 2020)

Fernwarme
Art der baulichen Energie-
Nutz b flach - -
uztng ezligsache Energiebedarf ol COz
Faktor Emissionen
Typ Gebaude [m?] [kWh/m?] | [kWh/a] [kg/kWh] [t/a]
Lehr- und
N NGF 71.175 112,36 | 7.997.223 0,0956 765
Lerngebdude
Biiro- und
Verwaltungsgeba | NGF 6.150 114,87 706.451 0,0956 68
ude
Sit;de”te”"""h”h An 9.075| 6296| 571.362 0,0956 55
Summe 86.400 9.275.036 887

Als Emissionsfaktor ist der Wert aus dem bis 2029 giiltigem Zertifikat fur das
Fernwarmesystem der ESWE in Wiesbaden unterlegt. Warmebedingt resultieren

somit jahrliche CO2-Emissionen in Héhe von 887 t, die sich bei einer

angenommenen Nutzungsdauern von 30 Jahren auf 26.600 t addieren.
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1.11.2 Strom

In Tabelle 5 sind die lberschlagig berechneten Strombedarfe erfasst. Als
Emissionsfaktoren fiir die elektrische Energie werden sowohl der vom
Umweltbundesamt (Hrsg., 2020: S. 10) veroéffentlichte vorlaufige Schatzwert von
401 g/kWh fir den Strommix in Deutschland 2019 als auch der aus dem
Klimaschutzkonzept der Hochschule RheinMain angesetzte Wert flir einen
Okostrom aus Wasserkraft von 39,1 g/kWh (vgl. Wasmer et al. 2018: S. 56)
bertcksichtigt, da aktuell bereits fiir ein Grof3teil der durch die Hochschule
RheinMain genutzten Liegenschaften ein entsprechendes Okostromprodukt
bezogen wird.

Tabelle 7: Abschatzung der jahrlichen CO2-Emissionen durch Stromverbrauche
(eigene Darstellung LHW, Umweltamt, Mai 2020)

Strom
. Energie-
Art der baulichen bezugsfléch CO»- CO2- CO»-
Nutzung . CO2- e Faktor e
e Energiebedarf Emissione | , Emissione
Faktor n (Okostrom n
)
. 5 [kWh/ [kg/
Typ Gebaude [m2] m?] [kWh/a] KWh] [t/a] [kg/kWh] [t/a]
Lehr- und NG | 71971 40| 2.847.000 0401| 1.1426|  0,0391 11,3
Lerngebéaude F 5
Biro- und NG
Verwaltungsgebau E 6.150 30 184.500| 0,401 74,0 0,0391 7,2
de
it“de”te”‘”o““hei Av | 9075] 20| 181.500] 0,401 728| 00391 7.1
Summe 86.40 3.213.000 1.288,4 125,6

Es zeigt sich, dass unter vollstandiger Beriicksichtigung des Okostroms mit
jahrlichen Emissionen in Hohe von etwa 126 t nur etwa 10 % der CO2-Emissionen
der unter Ansetzung des deutschlandweiten Strommix anfallenden Emissionen
freigesetzt werden. Bei der Bilanzierung auf Grundlage des deutschlandweiten
Strommix tGberwiegen die strombedingten Emissionen mit knapp 1.290 t/a selbst die
warmebedingten Emissionen noch deutlich. Unter der Annahme einer 30jahrigen
Nutzungsdauer sind somit von strombedingten Emissionen zwischen 3770 t
(Bilanzierung Strombezug Okostrom) und 38.650 t (Mix Deutschland 2019) an
Kohlenstoffdioxidaquivalenten auszugehen. Da allerdings der Ausbau der
erneuerbaren Energien auch in Zukunft voranschreiten dirfte, ware mittelfristig
selbst unter Bezug des Deutschlandstrommix mit deutlichen
Emissionsreduzierungen zu rechnen.

Wie bereits im Klimaschutzkonzept der Hochschule beschrieben (vgl. Wasmer et al.
2018: S. 58), ist die dezentrale Stromerzeugung mittels erneuerbarer Energien die
zuverlassigste Option, um konventionellen Strom klimaschonend zu ersetzen und
global zur Senkung der Emissionen beizutragen. Es ist daher dringend zu
empfehlen, die Installation von Photovoltaikanlagen auf den neuen
Gebdaudedéachern einzuplanen und umzusetzen. Der Betrieb der Anlagen isti.d.R.
auch wirtschaftlich attraktiv, wenn er umfangreich zur Vermeidung von externem
Strombezug beitragt.
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1.11.3

Unter der Annahme, dass die Halfte der bebaubaren Flachen als Dachflachen zur
Installation von Photovoltaikmodulen geeignet ist und belegt werden kann, kénnten
bei 15.350 m? angenommener Modulflache ca. 2.200 kWp Leistung installiert
werden (ca. 7 m? je kWp). Bei einer in diesen Breiten realistischen Héhe der
jahrlichen Benutzungsstunden um 900 h kénnen somit bis zu 1.970.000 kWh
elektrische Energie jahrlich direkt vor Ort erzeugt werden. Dies entsprache einer
bilanziellen Deckung des ermittelten Strombedarfs von ca. 60 %.

Zusammenfassung

Unter Ansetzung des Emissionsfaktors des Okostroms ist fiir den vollstandig
bebauten Zentralcampus der Hochschule RheinMain am Kurt-Schumacher-Ring mit
Emissionen an Kohlenstoffdioxidaquivalenten in H6he von 1.012 t jahrlich zu
rechnen. Wird hingegen der Emissionsfaktor des deutschen Strommix angesetzt,
werden die Emissionen mit 2.175 t jahrlich mehr als verdoppelt.

Art und Menge der Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

Aufgrund der Nutzung der Sonderbauflache Forschung & Bildung wird allenfalls von
nicht erheblichen Emissionen ausgegangen.

Kumulierung mit benachbarten Plangebieten
Siehe hierzu Aussagen der Kapitel Luft / Klima, B.1.1 Abschnitt Klima / Luft.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es ist davon auszugehen, dass die gtiltigen Bauvorschriften wie z. B. die Hessische
Bauordnung sowie die technischen Regelwerke und Normen sowie eingesetzte
Stoffe nach aktuellem Stand der Technik eingesetzt und angewendet werden.
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3.1

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergaben sich rein durch den Klimawandel
verursachte Veranderungen im Bereich verschiedener Schutzgliter. Die Verstarkung
der bereits bestehenden Uberwarmung des Siedlungsbereichs wiirde sich negativ
auf die Schutzgliter menschliches Wohlbefinden und Gesundheit, verandertes
Erholungs- und Freizeitverhalten und die Pflanzen auswirken. Beim potenziellen
Verlust von nicht trockenheitsresistenten Baumen wurde sich auch der Lebens- und
Nahrungsraum der bislang im Gebiet vorkommenden Tiere verandern. Ziel der
Planung ist es, den Hochschulstandort langfristig zu sichern und eine
zukunftssichere und flexible bauliche Weiterentwicklung zu ermdéglichen. Bei
Nichtdurchflihrung der Planung wiirden sich die Fachbereiche, die auf dem
Campusgelande zusammengefiihrt werden sollen, weiterhin im Stadtgebiet verteilen
und bei mangelndem Entwicklungsvermoégen u. U. auf die ,griine Wiese*®
ausweichen.

Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die geplanten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
beinhalten MaRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich
ausgeglichen werden sollen. Im Einzelnen sind dies:

Flache und Boden

Durch die geplante Verdichtung bereits bestehender Bauflachen des Innenbereichs
wird grundsatzlich die Inanspruchnahme von Aufienbereichsflachen vermieden.
Somit werden natirlich anstehende Béden mit weitgehend unbeeintrachtigten
Bodenfunktionen im Aufdenbereich geschont. Zwar geht die geplante
Innenverdichtung zu Lasten von vorhandenen Grunflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans, welche bislang nattirliche Bodenfunktionen weitgehend vollziehen,
jedoch kénnen durch Nutzung des vorhandenen Verkehrsnetzes Flachen gegenliber
einer stadtebaulichen Entwicklung im AulRenbereich eingespart werden.

Durch Festsetzungen zu versickerungsfahigen Beldgen und Dachbegriinungen
kdnnen negative Auswirkungen zusétzlicher Flachenbefestigungen und -
bebauungen verringert werden. Bei Dachbegriinungen mit einem héheren Aufbau
(intensive Dachbegriinungen) kann auch, zumindest teilweise, die
Lebensraumfunktion des Bodens sowie die Retention von Niederschlagswasser
ersetzt werden. Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass aus
bodenschutzrechtlicher Sicht keine der Bauleitplanung entgegenstehenden
Rechtstatbesténde erkennbar sind und der planungsfachlichen
Abwagungsanforderung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGBi. V. m. § 1a Abs. 1 und 3
BauGB hinsichtlich des Bodenschutzes ausreichend Rechnung getragen wurde.

Die Gegenlberstellung der Flachennutzungen im Bestand (Ist-Zustand), der geman
bestehendem Baurecht planerisch méglichen und der nunmehr neu geplanten
Bebauung zeigt eine Verlagerung von vollig versiegelten bzw. tiberbauten Flachen
hin zu teilversiegelten Flachen.
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3.2

3.3

Tabelle 8: Gegenuberstellung der Bodeninanspruchnahme

Bebauungsplan

Bestand "Fachhochschule" | Bebauungsplanentwurf
(Ist- derzeit "Hochschule Flachennutzungen
Zustand) rechtsgliltig RheinMain"

(1977)

Flachen vollig versiegelt,
Uberbaut (KV Typ Nr.:
30.186 38.609 17.804 10.510, 10.710)

Flachen teilversiegelt (KV
Typ Nr.: 10.430,
10.520,10.530, 10.540,
18.624 3.057 14.569 10.720), Pflaster

Flachen Uberbaut,
Dachflache extensiv oder
intensiv begriint (KV Typ
3.271 0 27.016 Nr.: 10.720)

Grinflachen, zu
erhaltende und zu
begriinende Flachen (KV
Typ Nr.: 2.200, 9.123,

28.056 38.472 20.749 11.221, 11.225)
Gesamtfidche
80.138 80.138 80.138 Geltungsbereich

Erlduterung.: KV - Kompensationsverordnung, Tabelle identisch mit Tabelle 3

Die vollig Gberbauten und versiegelten Flachen verringern sich in der aktuellen
Planung zugunsten von dachbegriinten Flachen, womit Teilfunktionen des Bodens
ersetzt werden.

Wasser

Zur Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen auf den Wasserhaushalt werden
im vorliegenden Bebauungsplanentwurf Festsetzungen und Hinweise zur
Verwertung und Behandlung von Niederschlagen formuliert. Diese wirken einer
Reduzierung der Grundwasserneubildung und Gbermafigen Oberflachenabfliissen
entgegen und sparen ggf. die Nutzung von Trinkwasser z. B. bei der Bewasserung
der Grinflachen. Auch die Festsetzungen zu der Versickerungsfahigkeit der
flachenbefestigenden Beldge bzw. der Stellplatze flihren dazu, das
Niederschlagswasser nur in reduzierter Form dem Abwassersystem zugeflhrt
werden muss.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Potenziell negative Umweltwirkungen auf Tiere, Pflanzen und die Biodiversitat
werden durch folgende Festsetzungen des Bebauungsplans verringert.
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3.4

3.5

3.6

Es werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Alle Dacher im Plangebiet sind zu begriinen (extensiv
oder intensiv), Fassaden sind mit Kletterpflanzen zu begriinen und die privaten
Verkehrsflachen sind durchgehend mit Baumreihen bzw. mehrreihigen
Baumanpflanzungen (Campusmitte) zu begriinen.

Um negative Auswirkungen von Beleuchtungen auf nachtaktive Insekten zur
verringern, sind Festsetzungen zur Art der Leuchtmittel sowie zur Farbtemperatur
getroffen worden.

Neben den positiven Effekten auf das Stadtbild und den Erholungswert der
Freiflachen in Form von durchgrlinten Freiflachen, dienen die getroffenen
Festsetzungen stadtklimatischen und artenschutz- bzw. biodiversitatsférdernden
Belangen sowie die Mdglichkeit zur Integration von Pflanzenstandorten fur Bdume,
Straucher, Extensivwiesen und Staudenflachen.

Klima/Luft

Um nachhaltige Be- und Entliftungsverhéltnisse sowie zur Schaffung eines
gunstigen Eigenklimas innerhalb des Plangebietes zu gewahrleisten, werden fur das
Plangebiet, die bereits oben genannten Festsetzungen zu Flachenbegriinungen, wie
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie
Extensivwiesenflachen, Dachbegriinungen sowie Anpflanzungen von ein- und
mehrreihigen Baumreihen festgesetzt. Dartber hinaus wirken versickerungsfahige
Beldge und helle Belags- und Fassadenfarben positiv auf das Eigenklima des
Plangebietes.

Mensch

Festsetzungen des Bebauungsplans, die sich unmittelbar auf den Menschen
auswirken sind die erholungsfordernden Effekte eines gut durchgriinten Geldndes
mit entsprechendem hohen Erholungswert. Hier wird durch eine direkte
Wegeverbindung aus dem Wohngebiet Hollerborn Uber das Hochschulgelande die
wohnungsnahe Erholung geférdert, in dem der Landschaftspark Wellritztal abseits
der Nutzung des Kurt-Schumacher-Rings erreicht werden kann.

Mittelbar fordern die unter den vorgenannten Schutzgtitern (Klima/Luft, Tier,
Pflanzen, Biodiversitat, Stadtbild) genannten Festsetzungen auch das Wohlbefinden
der Nutzer des Gelandes sowie umliegend Wohnender.

Kultur- und Sachguter

Mit dem Hinweis auf bronzezeitliche Funde (Bodendenkmaler), welche im Rahmen
friiherer Grabungen im Gelande aufgefunden wurden und entsprechenden
Anweisungen zum Umgang bei neuen Funden kdnnen potenziell kulturhistorisch
bedeutsame Relikte gesichert werden.
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3.7

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs liegt annahernd
vollstandig im Bereich eines rechtsglltigen Bebauungsplans ,Fachhochschule® in
Wiesbaden westlich des Kurt-Schumacher-Rings und nérdlich der Hollerbornstralte
(rechtsgliltig 29.07.1977). Ein kleiner Flachenanteil des geplanten Geltungsbereichs
(Klarenthaler StralRe) liegt im Bereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans
(Klarenthal - 3. Anderung, rechtsgiiltig seit de, 09.05.1974) und ist dort bereits als
Stralienverkehrsflache festgesetzt. Lediglich ein ganz kleiner Anteil der
vorhandenen StralRenverkehrsflachen ist nicht von einem Bebauungsplan tberplant.
Dies ist der Kreuzungsbereich Kurt-Schumacher-Ring und Klarenthaler Stral3e,
welcher eindeutig dem Innenbereich zuzuordnen ist.

Bei der Bilanzierung sind die Festsetzungen der rechtsgtiltigen Bebauungspléne als
Bestand zu beriicksichtigen, also die Méglichkeiten der Uberbauung,
Flachenversiegelungen und -befestigungen sowie Bepflanzungen, welche durch die
rechtsgultigen Bebauungsplane gegeben sind. Aufgrund des Alters der
Bebauungspléne sind die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen wenig
differenziert. Die GRZ ist mit 0,35 fiir den Bereich Fachhochschule sowie den
Bereich Sonderschule festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ von 50% fiir
Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen ist moglich und wird daher in der folgenden
Tabelle als ,worst-case“ angenommen. Die Bewertung der Auswirkungen im
Bereich der Klarenthaler Stral3e, des Kurt-Schumacher-Rings sowie der
Hollerbornstral3e ist als bereits bestehende Verkehrsflachen wertneutral.

Tabelle 9: Eingriffs- / Ausgleichsberechnung nach Kompensationsverordnung KV
vom 26.10.2018

Bestand: B-Plan "Fachhochschule" und StraRenverkehrsflachen Wertpunkte

Typ-Nr. . 5

(gem. KV) Biotoptyp WP m Summe
Einzelbaum, nicht heimisch, nicht
standortgerecht (Platane Kurt- 227

04.120 Schumacher_Ring) 23 5.221
-227

Korrektur

Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen
(Ortbeton, Asphalt)

Klarenthaler Strale, Kurt-Schumacher-
10.510 Ring, Hollerbornstralle sowie 50%ige 3 14.107 42.321
Uberschreitung der GRZ pot. Ebenfalls
versiegelt oder Giberbaut (mit ebenfalls 3

WP)
10.710 Dachflache nicht begriint 3 27.559 82.677
11.223 Neuanlage strukturreicher Hausgarten 20 38.472 769.440
SUMME BESTAND 80.138 899.659
Planung: B-Plan "Hochschule RheinMain" Wertpunkte
Biotoptyp WP m? Summe

Typ-Nr.
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(gem. KV)

Einzelbaum, nicht heimisch, nicht
standortgerecht (Platane Kurt- 227

04.120 | schumacher-Ring) 23 5.221

-227

Korrektur
Baumgruppe, nicht heimisch, nicht
standortgerecht (40 Baume, mind. 20-25 200

04.220 STU, je 5 m?) Korrektur 23 200 4.600

Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen
10.510 (Ortbeton, Asphalt) (Klarenthaler Stral3e, 3 11.050 33.150
Kurt-Schumacher-Ring, Hollerbornstrale)

Schotter-, Kies- du Sandflachen, -wege, -
platze oder andere wasserdurchlassige
Flachenbefestigung sowie versiegelt
Flachen, deren Wasserabfluss gezielt
versickert wird (private Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung -
Fulganger und Radfahrer, Campuswege,
Campusmitte)

10.530 6 14.569 87.414

Dachflachen (GR 30.700 m? zzgl. 10%ige
10.710 Uberschreitung: 3.070 m2), nicht begriint 3 6.754 20.262
(ca. 20 % der Dachflachen)

Dachflachen (GR 30.700 m? zzgl. 10%ige
Uberschreitung: 3.070 m?), extensiv oder
10.720 intensiv begriint, hier Bewertung als 13 27.016 351.208
intensive Begriinung

(ca. 80 % der Dachflachen)

Neuanlage strukturreicher Hausgérten
(Grunflachen und zu begriinende Flachen,

11.223 N 20 20.749 414.980
zu erhaltende und anzupflanzende Baume,
Straucher und sonstige Bepflanzungen)
SUMME BESTAND 80.138 916.835
Summe Wertpunkte Bestand 899.659
Summe Wertpunkte Planung 916.835
Differenz (Planung - Bestand) 17.176

Die Eingriffs- Ausgleichsbewertung ergibt ein Plus von insgesamt 17.176
Wertpunkten. Damit wird eine Ersatzzahlung nicht erforderlich.
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4.1

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Da die stadtebauliche Weiterentwicklung der Hochschule RheinMain am Standort
Kurt-Schumacher-Ring mit Ausbau vorhandener Fachbereiche, wie auch die
Ansiedlung weiterer Hochschulbereiche und Nutzungen Ziel des Bebauungsplans
ist, bieten sich keine anderweitigen Flachen innerhalb des Stadtgebietes bzw. im
Aulenbereich der Landeshauptstadt Wiesbaden als Alternative an.

Eine Nachverdichtung bereits liberplanter Bauflachen ist auch vor dem Hintergrund
eines sparsamen Umgangs mit Boden ein sinnvoller Ansatz, wenn zugleich die
stadtklimatischen Auswirkungen einer Nachverdichtung durch gegensteuernde

Malnahmen aufgefangen werden.

Abweichungen des Bebauungsplanentwurfs von den Vorschlagen des

Griinordnungsplans

Der Griinordnungsplan wird zum Bebauungsplanentwurf als Fachplan fir
Naturschutz und Landschaftspflege erarbeitet. Er stellt die Grundlagen, die
fachlichen Zielvorstellungen und die erforderlichen MalRnahmen fiir die Schutzguter
Boden, Wasser, Biotope, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild und Erholung sowie

fur Klima und Luft dar.

Im Folgenden werden die konzeptionellen Abweichungen des Bebauungsplans von
den Vorschlagen des Grinordnungsplans zusammengefasst.

Der Grinordnungsplan wird als Fachplanung flir Natur und Landschaft nicht an die
Veranderungen des Bebauungsplans in den weiteren Verfahrensschritten

angepasst.

Tabelle 10: Abweichende Darstellungen und Regelungsvorschlage des GOP

Abweichende Darstellungen und Regelungsvorschlage des GOP

B-Plan Entwurf, Stand August 2020

Griinordnungsplan

Der B-Plan sieht innerhalb der privaten
Verkehrsflache keine Anpflanzung von
Baumen parallel zu Kurt-Schumacher
Ring vor.

Es werden 2 zusatzliche Baume als
anzupflanzende Baume am Kurt-
Schumacher-Ring (auf3erhalb der
Baugrenzen) vorgeschlagen.

Baulinien

Der GOP schlagt Baugrenzen anstelle
von Baulinien vor, welche eine gréRRere
Flexibilitat bieten.

Textliche Festsetzungen

Zulassigkeit der Uberschreitung der
Grundflache von maximal 10% durch
Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Grundstlick lediglich unterbaut
wird. Im Verfahren wurde erganzt, dass
die Unterbauungen vom max. 10% unter
bereits versiegelten bzw. tiberbauten

Flachen liegen missen oder alternativ

Im GOP wird ein Verzicht auf die
Uberschreitungsméglichkeit empfohlen.
Die Flachenversiegelungen bzw.
Uberbauungen sollen hiermit minimiert
werden.

Die im Verfahren erganzte
Einschrankung (Stand August 2020) auf
bereits versiegelte Flachen (wie z. B. die
privaten Verkehrsflachen) oder
Uberbauten Flachen, welche auf
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mit einer Dachbegriinung (extensiv oder [insgesamt 30.700 m? begrenzt sind und
intensiv) herzustellen sind. die obligate alternative Dachbegriinung
stellt eine Minimierung gegeniber dem
friheren Ansatz (Stand 16.06.2020) dar.

Keine Festlegungen zur Begriinung von [Je 4 Stellplatze ist eine
Stellflachen. Baumanpflanzung vorzunehmen

C. Zusatzliche Angaben

1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren,
Kenntnisliicken

Die im Rahmen des Klimagutachtens sowie des artenschutzrechtlichen Beitrags
verwendeten Berechnungsverfahren bzw. Kartier- und Bewertungsmethoden sind
den Fachgutachten zu entnehmen.

Relevante Kenntnisliicken wurden nicht festgestellt.

2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Konkrete UberwachungsmafRnahmen, die iiber den Planungsvollzug hinausgehen,
sind nicht vorgesehen.

Eine allgemeine Uberwachung erfolgt im Zuge der laufenden
Umweltbeobachtungen, die auf der Grundlage bestehender Vorgaben ohnehin
erforderlich sind. Fir den Aspekt Luft existieren kontinuierliche Messstationen des
Landes Hessen. Zusatzlich fihrt die Landeshauptstadt Wiesbaden
schwerpunktmafige Luft- und La&rmmessprogramme durch.

3 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Am Rand der Innenstadt der Landeshauptstadt Wiesbaden befindet sich die
Hochschule RheinMain. Fir die Hochschule liegt ein rechtsgtiltiger Bebauungsplan
vor. Dieser lasst jedoch eine zukunftsorientierte stddtebauliche Entwicklung des
Hochschulstandortes nicht mehr zu. Daher soll mit dem Aufstellungsbeschluss vom
27.06.2019 Planungsrecht sowohl fur unmittelbar bevorstehende Baumalnahmen,
wie dem geplanten Neubau des Lehr- und Lernzentrums, als auch fur mittel- und
langfristige EntwicklungsmalRnahmen der Hochschule geschaffen werden. Fur die
langfristige Betrachtung wird zusétzlich das Schulgrundstiick an der
Hollerbornstra’e mit in den Geltungsbereich aufgenommen. Der bestehende
rechtsgliltige Bebauungsplan wird im Zuge der Neuaufstellung aufgehoben werden.

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 8
ha und besteht derzeit aus Teilflachen der Klarenthaler Stral3e, des Kurt-
Schumacher-Rings, der Hollerbornstral3e, dem Campus der Hochschule RheinMain
und dem Grundstuck der Ursula-Wolfel-Schule. Neben den durch die Nutzung als
Hochschule bzw. Schule gepragten Gebauden und Wegeflachen, befinden sich
einige Brachflachen, welche im Zuge der Umbauarbeiten auf dem Schulgelande
entstanden sind und sukzessive neugestaltet werden.

Um die stadtebauliche Entwicklung des Hochschulstandortes, welcher als
Sondergebiet Bildung & Forschung festgesetzt wird, zu ermdglichen, soll das
bestehende Hochschulgeldnde nachverdichtet werden. Dies erfolgt durch eine
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3.1

Erhéhung der mdglichen Gberbaubaren Flachen und eine Erhéhung der Gebaude.
Zukunftig sollen Gebaudehéhen von 16 bis 24 m zulassig sein. Wahrend der grofite
Teil der geplanten Sondergebiete vorwiegend der Unterbringung von Bildungs- und
Hochschuleinrichtungen aller Art dient, werden in einem kleineren Teil im Sitiden des
Plangebietes zwei Sondergebiete festgesetzt, welche der Unterbringung von
Bildungs- und Hochschuleinrichtungen dienen und in dem auch die Wohnnutzung
fur Studierende der Hochschule sowie flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal der
Hochschule erméglichen.

Bestandssituation

Das Plangebiet wird bereits grofRtenteils als Standort der Hochschule RheinMain
genutzt. Lediglich im Stdosten des Geltungsbereichs werden die Flachen als
Schule genutzt. Daher ist das Geldnde bereits heute anthropogen gepragt, liegt am
Rande der Innenstadt von Wiesbaden und ist mit einem Anteil von ca. 38%
(bezogen auf den Geltungsbereich) tiberbaut bzw. flachenversiegelt. Die
bestehenden Flachenbefestigungen (hauptsachlich Pflasterflachen) belaufen sich
auf ca. 27%, die begriinten Flachen auf ca. 35%.

Die begrinten Flachen konzentrieren sich als Gehdlzflachen an den Réndern des
Hochschul- sowie des Schulgeldandes. Bemerkenswert ist der hohe Bestand an
Baumen mittleren Alters, der sich auf dem Gelande und an den Randern des
Hochschul-/Schulgeldndes verteilt. Im Stden sind aufgrund der Bauarbeiten auf
dem Schulgelénde derzeit grof3e Teile mit Schotterbelag und aufkommender
Ruderalvegetation ausgestattet.

Geschltzte oder seltene Lebensrdume und Pflanzenarten kommen im Plangebiet
nicht vor.

Das brachgefallene Geldnde des ehemaligen Schulgartens ist als naturbelassene
Flache wertvoll fur die im Gebiet vorkommenden Tierarten. Gleichwohl ergab sich im
Rahmen der Kartierungen, dass das der Geltungsbereich als artendrmeres
Siedlungshabitat anzusehen ist. Von 26 Vogelarten, die mit hoher und mittlerer
Wabhrscheinlichkeit in Stadtgebieten vorkommen, briiten 9 Arten im Plangebiet. Es
sind zumeist ubiquitare oder synanthrope, nicht gefahrdete Vogelarten.

Im Untersuchungsraum wurden vier Fledermausarten (besonders und streng
geschutzt, Anhang IV-Arten FFH-Richtlinie) kartiert, deren Erhaltungszustand in
Hessen glnstig (grin) ist. Der Erhaltungszustand der nachgewiesenen
Muckenfledermaus ist unbekannt.

Aufgrund der bisherigen Nutzungen sind die Béden des Plangebietes anthropogen
verandert. Natirlich anstehende Béden duirften aufgrund der
Gelandemodellierungen auch im Bereich der vorhandenen Grlinflachen kaum noch
vorhanden sein.

Der gesamte Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans befindet sich im
Heilquellenschutzgebiet (WSG-ID 414-005), quantitative Schutzzone B4-neu. Die
guantitative Schutzzone dient neben dem Erhalt des individuellen Charakters einer
Heilquelle auch dem Erhalt ihrer Schittung oder Ergiebigkeit.
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Als innenstadtnahe Flachen mit mittlerem Versiegelungsanteil in Verbindung mit
einem mittlerem Vegetationsbestand ist das Hochschulgelédnde bzw. das
Schulgelande als Uberwarmungsgebiet mit teilweise eingeschrénktem
Luftaustausch einzustufen. Hier kommt es tags zu maRigen Uberwarmungen und
nachts zu verzoégerten Abkiihlungen. Die Klarenthaler Stral3e und der Kurt-
Schumacher-Ring als Teilflachen des Geltungsbereichs haben einen extrem hohen
Versiegelungsanteil, welcher insbesondere im Sommer zu geringer nachtlicher
Abkuhlung und Feuchtezunahmen bewirkt.

Unter dem klimadkologischen Sanierungsaspekt sollten in dichter bebauten
Bereichen, wie dem Hochschul- und Schulgelande, gegensteuernde Malinahmen,
wie bspw. Entsiegelungen und anschlieende intensive Begrinungen erfolgen.
Umnutzungen werden unter der Beriicksichtigung der klimafunktionalen Belange flr
moglich erachtet. Eine Verdichtung ohne gegensteuernde MalRnahmen wirde zur
Ausdehnung der stadtischen "Warmeinsel" Richtung Siedlungsrand fuhren.
Aufgrund der klimadkologischen Empfindlichkeit des Plangebiets wurde ein
Gutachten erarbeitet (Okoplana, 2018), welches Méglichkeiten zur Minderung der
Effekte einer baulichen Verdichtung im Plangebiet aufzeigt.

Die Klarenthaler Straf3e und der Kurt-Schumacher-Ring gehdren zu den
Hauptverkehrsstralten der Landeshauptstadt Wiesbaden mit einem entsprechenden
Verkehrsaufkommen, wenngleich die im Geltungsbereich befindlichen Abschnitte
nicht als staubelastet gelten. Prognosen zur geplanten Verlagerung des
Durchgangsverkehrs (hauptséachlich) vom 1. Ring auf den 2. Ring ergaben, dass es
auch bei einer geplanten Verlagerung von ca. 3.000 Fahrzeugen an keinen Stellen
zu Grenzwertlberschreitungen (Immissionsgrenzwerte) kommt. Daher werden im
Bereich der Klarenthaler StralRe sowie dem Kurt-Schumacher-Ring die
immissionsschutzrechtlichen Grenzwerte derzeit ebenfalls nicht Uberschritten.
Zudem soll nach dem Mobilitétskonzept der Hochschule die Nutzung des OPNVs
durch Studierende und Beschaftigte starker geférdert werden, so dass erwartet
werden kann, dass sich die Lufthygienische Situation sich zuk(inftig nicht
verschlechtert und im besten Fall sich vielleicht sogar verbessert (E-Mobilitat).

Das Hochschulgelande besitzt aufgrund weitestgehend fehlender Ausstattung keine
bzw. eine nur untergeordnete Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Lediglich als
Verbindung zwischen dem Wohngebiet Hollerborn und dem Wellritztal besitzt das
Plangebiet Bedeutung fiir die Erholungsnutzung. Das zum Teil umgestaltete
Schulgelande hat flir die Schiler aufgrund seiner diversen Ausstattung eine gute
Aufenthalts- und Spielqualitét. Eine Nutzung der Angebote durch Anwohner ist
derzeit nicht moglich.

Das Hochschulgelande entspricht funktional und gestalterisch einem
Hochschulstandort. Dies gilt auch fiir das im Stiden des Geltungsbereichs gelegene
Schulgelande (Ursula-Wélfel-Schule). Beglinstigend fir das Stadtbild ist der hohe
Anteil an eingriinenden, zum Teil sehr breiten Flachen im Norden, Westen und
Osten der Grundstiicksgrenzen sowie der hohe Baumanteil, welcher den
Geltungsbereich durchzieht.

Nationale oder européischen Schutzgebiete sind mit Ausnahme des
Heilquellenschutzgebietes nicht im Wirkbereich des geplanten Bebauungsplans.
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3.2

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich zwei Archdologische Denkmale
(Bodendenkmal nach § 2 Abs. 2 HDSchG). Im Umkreis von 500 m ist im Bereich der
Klarenthaler Stral3e und im Bereich eines Gebaudes nahe der Campusmitte mit
Bodendenkmalern zu rechnen. 1981 wurden bei Kanalbauarbeiten im Bereich der
Klarenthaler Stral3e spatbronzezeitliche Siedlungsreste gefunden. 1990 wurden bei
Bau- und Erweiterungsarbeiten im Hochschulgeldnde ebenfalls spatbronzezeitliche
und eisenzeitliche Siedlungsreste gesichert. Im Zuge der geplanten baulichen ist mit
weiteren Siedlungsresten zu rechnen.

Auswirkungen der Planung

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf sieht im Wesentlichen eine Verdichtung des
Standortes vor. Dies bedingt neben der geplanten Erh6hung der zuldssigen
Gebaudehohen auch ein mehr an zuldssiger Grundflache, die Aufgabe der
Schulnutzungen und eine Erhéhung der privaten Verkehrsflachen. Gegenliber dem
rechtsgtiltigen Bebauungsplan ,Fachhochschule® werden zukiinftig nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs ,Hochschule® ca. 6.211 m2 mehr
Uberbaut, 11.512 m? mehr befestigt.

Diese Verdichtung erfolgt zu Lasten der bestehenden Grunflachen bzw. der
begriinten Flachen des Plangebietes. Es gehen 17.723 m? Grinflachen bzw. zu
begriinende Flachen verloren. Kompensiert wird dieser Verlust an
Vegetationsbestanden durch Dachbegriinungen von mindestens 27.016 m?2.
Betroffen von der Nachverdichtung des Gelandes sind besonders viele
Bestandsbaume mittleren Alters. Durch die Festsetzungen des geplanten
Bebauungsplans werden ca. 342 Badume betroffen. In der Grunflache sudlich der
Klarenthaler Stral3e, welche zum grof3en Teil erhalten bleiben soll bzw. als Flache
zum Erhalt und zur Neuanpflanzung von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt ist sowie der Grinflache an der Grenze zur Feuerwache
kénnen ca. 89 Baume erhalten werden. Am Kurt-Schumacher-Ring ist eine sehr
grolde Platane als zu erhalten festgesetzt. Die hohe Anzahl der potenziell verloren
gehenden Baume resultiert u.a. aus einem sehr dichten Bestand an Baumen im
Bereich der Schule bzw. der Flachen westlich davon. Da die Zielsetzung des
Bebauungsplans die Nachverdichtung des Plangebietes ist, somit also Griinflachen
und zu begriinende Flachen verloren gehen und Neuanpflanzungen nicht in der
Dichte vorgenommen werden, welche eine spatere Fallung aufgrund der Konkurrenz
von Baumen erfordern wirden, kann der erforderliche Ausgleich gemaf
Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden nicht in vollem Umfang
innerhalb des Plangebietes erfolgen. Die nach der Baumschutzsatzung
erforderlichen Ersatzpflanzungen werden daher in Teilen im Rahmen der
Zulassungsverfahren durch die Festsetzung eines Ersatzgeldes abgegolten werden
mussen.

Es ist allerdings davon auszugehen, dass dieser Verlust an Vegetationsbestanden
sukzessive mit der Umgestaltung des Hochschulgelandes erfolgt und durch
Neuanpflanzungen in den Grinflachen und zu begriinenden Flachen aufgefangen
wird. Der klimadkologisch besonders wertvolle Vegetationsbestand sudlich der
Klarenthaler Strafde konnte durch eine Annaherung der stadtebaulichen und
umweltplanerischen Zielvorstellungen weitgehend geschont werden, so dass seine
Funktion als Frischluftentstehungsflache und wichtiger Teil der innerstadtischen
Frisch-/Kaltluftversorgung erhalten bleibt.

Auch wenn eine zusatzliche Verdichtung des Hochschulgeldndes aus
klimadkologische Sicht méglichst unterbleiben sollte, um negative Effekte durch
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Uberwérmung zu verhindern, so zeigt das Klimagutachten (Okoplana, 2018) wie bei
Neubaumalnahmen klimawirksame Ausgleichsmalinahmen ergriffen werden
kénnen, um die zusatzlichen thermischen Negativeffekte zu kompensieren. Die
baurechtlich moéglichen Festsetzungen, wie Dachbegriinung, Verwendung von
hellen Fassadenfarben und Belagen wurden in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans bzw. den Hinweisen berlcksichtigt. Der hohe Anteil an zu
begriinenden Dachern (mindestens 80% der Dachflachen) kompensiert im
Wesentlichen die negativen Auswirkungen der Verdichtung auf das Stadtklima und
den Vegetationsverlust.

Als Folge der Ergebnisse einer Modellrechnung im Klimagutachten (Okoplana,
2018) wurden die im Bebauungsplanvorentwurf vorgesehenen Bebauungen im
Bereich einer klimadkologisch bedeutsamen Grinflache sidlich der Klarenthaler
Stral3e Uberprift und letztlich im derzeit vorliegenden Bebauungsplanentwurf
minimiert, so dass ein Grofteil des Vegetationsbestandes erhalten bleiben kann.

Bei generellem Verzicht auf eine 10%ige Uberschreitung der Grundfléache kénnte
der Eingriff in Natur- und Landschaft deutlich minimiert werden. Die Grinflachen
bzw. zu begriinenden Flachen mit naturlichem Bodenanschluss im Geltungsbereich
kdnnten um ca. 15 % (3.070 m?) erh6éht werden. Dies ist durch die vorliegenden
textlichen Festsetzungen nicht vorgesehen. Minimiert wird die Uberschreitung durch
Unterbauung jedoch durch die Festlegung der Unterbauung auf bereits versiegelte
bzw. Uberbaute Bereiche oder der alternativen extensiven oder intensiven
Begriinung der Dacher der Unterbauungen.

Nur in geringem Umfang Bericksichtigung fanden die Vorschldge zur Verschattung
durch grof3kronige Laubbdume. Hintergrund ist der Wunsch nach grof3er Flexibilitat
und Anpassung an die Bedurfnisse einer Hochschule durch grof3zligige Baugrenzen
/Baulinien und Erfordernisse des Brandschutzes (Feuerwehrzufahrten,
Feuerwehraufstellflachen).

Baurechtlich nicht festgesetzt werden kénnen im Gutachten vorgeschlagene
Brunnen und Wasserspiele bzw. Wasserspielplatze, Pergolen, Sonnensegel,
Vordacher etc., entsprechende Anpassungsstrategien an den Klimawandel wurden
jedoch in den Hinweisen beschrieben.

Auswirkungen der Planung auf das Heilquellenschutzgebiet, seines FlieRsystems,
seiner Ergiebigkeit und natirlichen Konzentration der Heilquelle sind nicht zu
erwarten. Schutzgebiete oder schiitzenswerte Biotope sind nicht im Wirkbereich des
geplanten Bebauungsplans.
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