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TOP 7 der 6ffentlichen Sitzung des Ortsbeirates Wiesbaden-Schierstein am 1. Oktober 2020;
Beschluss Nr. 0090 (Vorlage Nr. 20-0-22-0022) :
Bebauungsplan Osthafen

Sehr geehrter Herr Egert,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit Beschluss Nr. 0090 vom 1. Oktober 2020 hatten Sie den Magistrat unter anderem darum
gebeten, (iber das Rechtsamt priifen zu lassen, welche rechtlichen Bindungen und Verpflich-
tungen fiir den Magistrat sowie den Aufsichtsrat der SEG und die SEG selbst bestehen, den
im Beschluss der StadtverordnetenversammIung Nr. 0304 vom 17. September 2020, dort
Ziff. 2, beschriebenen Gesellschafterbeschluss zu erwirken und die unter Ziff. 4 beschlosse-
nen Maflnahmen umzusetzen (Ziff. 1 a).

Zudem baten Sie um Priifung, ob und wie weit diese Bindungen und Verpflichtungen auch fiir
klnftige K&ufer oder sonstige Investoren verbindlich sind (Ziff. 1 b) und welche rechtlichen
M©oglichkeiten fiir Biirgerinnen und Burger sowie den Ortsbeirat bestehen, falls der Beschluss
nicht erwirkt wird oder die Inhalte nicht umgesetzt werden kénnen (Ziff. 1 ¢).

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammilung Nr. 0304 vom 1 7.} September 2020 lautet
in Ziff. 2: -

~Daher wird der Mag/strat gebeten, einen Gesellschafterbeschluss zu erwirken in dem die
SEG Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden (SEG) angewiesen wird: ‘

a) kein Hochhaus (gemaB §2 (9) Punkt 1 der HBO 2020) auf den im Ejgentum der SEG be-
findlichen Grundstiicken am Schiersteiner Osthaten zu errichten und die Technikaufbau-
ten mdglichst ,unsichtbar” auf dem Kranhaus zu positionieren.

b) beieinem mdg//bhén Verkauf der Grundstiicke zur weiteren Entwicklung auszuschliel3en,
dass ein Hochhaus (geméR3 §2 (9) Punkt 1 der HBO 2020) durch einen Dritten errichtet
werden kénnte. :

¢) dass bei der Errichtung des Blrogebéudes im Bereich SO3 keine Gebaudebreite iiber 50
Meter realisiert wird. :
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d) bei einem mdglichen Verkauf der Grundstiicke zur weiteren Entwicklung sicherzustellen,
dass im Bereich SO3 kein Gebéude mit einer Breite (iber 50 Meter durch einen Dritten er-
richtet wird. :

€) sicherzustellen, dass innerhalb der mit GL festgesetzten Flache fiir das Gehrecht ein Kor-
ridor (Querschnitt) von mindestens 5 m gewashrleistet wird,

1) firden Fall, dass die geplante Durch wegung im Bereich der Schufa nicht barrierefrei
ausgefiihrt wird, auf Grundstiicken der SEG die Barrierefreiteit sicherzustellen, *

Ziff. 4 des Stadtverordnetenbeschlusses lautet:

~Der Magistrat wird gebeten,

zu priifen, welche derzeit versiegelten Fldchen im Gebiet des Bebauungsplans ein-
schiielfich der Bismarcksaue entsiegelt werden kénnen, ‘

- d/'é Kosten fiir die Herstellung von Parkplétzen unterhalb der Schiersteiner Briicke in-die
. Haushaltsplanberatungen einzubringen, '

- groB3kronige Ersatzbédume im unm/z‘te/barén'Hafenumfe/d zu schaffen,

- die Rad- und FuBwegverbindung zwischen Schierstein und Biebrich (Hafenpromenade -

Rheinwiesen) auszubauen,

- Ausg/e/chsﬂébhen im Bereich AGRAVIS Mischfutter West GmbH/Raiffeisensilo zu
schaffen. “ ' '

Ihrer Bitte entsprechend habe ich Ihre Fragen, soweit sie in meinen Zustandigkeitsbereich
fallen - dies betrifft die Fragen 1a-bis 1c -, dem Rechtsamt zur Priifung vorgelegt, dies mit fol-
.gendem Ergebnis: ‘ ' :

-Zu Ziff. 1 a:

- Der unter Ziff. 2 gefasste Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 17. September
2020 richtet sich an den Magistrat. Dieser ist aufgrund des Beschlusses trotz der konzilianten
Wortwahl (,wird gebeten®) dazu verpflichtet, den Beschluss umzusetzen, essei denn die Um-
setzung ware dem Magistrat aus rechtlichen Griinden unmoglich. Die Erwirkung eines Ge-
sellschafterbeschlusses der SEG mbH mit dem gewlnschten Inhalt ist dem Magistrat auch
mdglich, da der Magistrat (iber die entsprechenden gesellschaftsrechtlichen Einwirkungs-
mdglichkeiten (mittelbar (iber die WWV Holding GmbH und die GWI GmbH) verfugt. Soweit
mit dem Gesellschafterbeschluss verlangt wird, dass die SEG mbH in ihrer Eigenschatft als
Eigentiimerin der betreffenden Grundstiicke im Falle einer Bebauung die durch den Bebau-
ungsplan eréffneten Méglichkeiten nicht voll ausschopft, begegnet dies keinen rechtlichen
Bedenken. Dies gilt auch fiir die Beschrénkung der Bebauungsméglichkeit durch eventuelle

‘Erwerber. Dies kann durch geeignete Vertragsgestaltung sichergestellt werden, insbeson-
dere durch die Vereinbarung eines Riicktrittsrechts der Verk&uferin, flankiert durch eine Wei-
tergabeverpflichtung an eventuelle Rechtsnachfolger und dingliche Sicherung. Die vertragli-
che Vereinbarung eines Bebauungsverbots allein wiirde hingegen nicht geniigen, um eine
Bebauung unter Ausschdpfung des Planungsrechts zu verhindern.

Fur die SEG selbst und ihren Aufsichtsrat entfaltet der Beschluss der Stadtverordnetenver—
sammlung noch keine Bindungswirkung. Dies bedarf der Geltendmachung der oben be-
schriebenen mittelbaren Einwirkungsméglichkeiten des Magistrats. -
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Der unter Ziff. 4 gefasste Beschluss ist fir den Magistrat unmittelbar verbindlich. Bei der un-
ter dem ersten Spiegelstrich genannten Mafinahme (Entsiegelung von Flachen) handelt es
sich allerdings zun&chst nur um eine Verpflichtung zur Priifung.

Zu Ziff. 1 b:

Fr kiinftige Kaufer oder sonstige Investoren entfaltet der Stadtverordnetenbeschiuss keine
Verbindlichkeit. Diese kann nur im Wege einer geeigneten Vertragsgestaltung erreicht wer-
den, sofern die betreffenden Grundstiicke von der LHW bzw. der SEG mbH veraufert wer-
den.

Zu Ziff. 1 c: . , :
Der Magistrat ist objektiv-rechtlich an den Stadtverordnetenbeschluss gebunden. Fir den
Fall, dass der Gesellschafterbeschluss.nicht erwirkt wird, bestehen jedoch weder fiir Birge-
rinnen und Birger noch fiir den Ortsbeirat rechtliche Mdglichkeiten, die Umsetzung des Be-
schlusses zu erzwingen. ‘ ‘

Der Stadtverordnetenbeschluss richtet sich an den Magistrat, er begriindet keine subjektiv-
offentlichen Rechte fiir Biirgerinnen und Birger. Auch dem Ortsbeirat stehen keine rechtli-
chen Mittel zu Gebote, die Umsetzung des Stadtverordnetenbeschlusses zu erzwingen. Dies
ware nur der Stadtverordnetenversamm-lung selbst méglich.

Ich gehe davon aus, dass Ihre weiteren Fragen, die nicht meinen Zusténdigkeitsbereich be-
treffen, gesondert beantwortet werden.

Mit freundlichen GriiRen




