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A _Finanzielle Auswirkungen

Mit der antragsgemafen Entscheidung sind [X] keine finanziellen Auswirkungen verbunden.

[] finanzielle Auswirkungen verbunden.

(in diesem Fall bitte weiter ausfiillen)

|. _Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat

[] rot L] grin

HMS-Ampel Prognose Zuschussbedarf:

abs.:

in %:

Il. Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat

[] Investition ]

Investitionscontrolling Instandhaltung

Budget verfigte Ausgaben (Ist): abs.:

in %:

I1l. Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage

Es handelt sich um [ ] Mehrkosten

[ ] budgettechnische Umsetzung

Gesamt-

darin zuséatzl.

Finanzierung

. . (Sperre, Kontierung | Kontierung
IM | CO | Jahr | Bezeichnung kci):tgn Bedair[f]::pllupl Ertrag) (Objekt) (Konto)
in€

Bezeichnung

Summe einmalige Kosten:

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise /Erlauterung:
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die Inhalte dieses Feldes werden (aul3er bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen) im Internet/Intranet veroffentlicht
und dirfen den Umfang von 1200 Zeichen nicht Gberschreiten (soweit erforderlich: Ergénzende Erlauterungen s. Pkt. IV.; bei
einigen Vorlagen (z. B. Personalvorlagen) entfallen die weiteren Ausfiihrungen ab Pkt. 1.)

Es diirfen hier keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme:
Einwilligungserklarung des/der Betroffenen liegt vor). Es handelt sich um ein Pflichtfeld.

Mit der Beschlussfassung Uber den Haushaltsplan 2020/2021 wurden fiir eine hohe Anzahl von
Baumaflinahmen Zuschisse fur die WiBau zur Umsetzung im Mietmodell eingestellt. Insgesamt
ist die Zahl der Projekte im Mietmodell auf 22 angestiegen. Bei der Umsetzung der Maf3nahmen
zeigen sich immer wieder Probleme, die aufgrund der Rahmenbedingungen nicht geldst werden
kénnen und dazu fuhren, dass die Finanzierung Uber das Mietmodell nicht umgesetzt werden
kann.

Anlagen:

1. MalRnahmen im Mietmodell

C Beschlussvorschlag:

1. Es wird zur Kenntnis genommen, dass

1.1. die Umsetzung von Baumaf3nahmen im Mietmodell bei Neubauten bzw. eigenstandigen
Erweiterungsbauten moglich ist.

1.2. bei Anbauten oder Erweiterungsbauten Baumaflinahmen im Bestand erforderlich sind (z. B.
Brandschutz), deren Kosten nicht in das Mietmodell einflie3en und die daher als
Instandhaltungen oder Investitionen aus dem Ergebnis- oder der Finanzplanung zu
finanzieren sind.

1.3. erforderliche Mittel fur die Arbeiten im Bestand bisher nicht eingeplant wurden. Diese sind in
den kommenden Haushalten aufzunehmen.

1.4. mit der jeweiligen Ausfuhrungsvorlage neben den Mietkosten auch die finanziellen
Auswirkungen der Arbeiten im Bestand dargestellt wird.

1.5. bei direkten Anbauten an bestehenden Gebauden sowie Sanierungen von vorhandenen
Schulen eine Umsetzung im Mietmodell nicht moglich ist.

1.6. es auch bei der Bewirtschaftung der Anbauten bzw. Erweiterungen zu
Abgrenzungsproblemen kommt.

2. Es wird beschlossen, dass

2.1. fur die ab dem Haushaltsplan 2018/2019 eingestellten Zuschisse an die WiBau das Prinzip
der Kassenwirksamkeit eingefuhrt wird.

2.2. mit der WiBau ein Zuschussvertrag tber die gesamte Zuschusssumme abgeschlossen wird.
Die bereits abgeschlossenen Vertrédge gehen in den neu abzuschlieRenden
Zuschussvertrag auf.

2.3. seitens der WiBau ein Abruf der Zuschiisse nach Vorlage des Ist-Nachweises flir samtliche
beschlossenen Projekte im Mietmodell erfolgen kann.

2.4. die MalRnahme ,Sanierung und Erweiterung GS Schelmengraben* an das Hochbauamt
Ubergeht.
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D Begriindung

|. Auswirkungen der Sitzungsvorlage
(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgrof3en, Quantitat, Qualitat, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan,
Erfolgskontrolle)

Unter bestimmten Bedingungen ist eine Finanzierung von Baumanahmen im Schulbereich mit dem
Mietmodell nicht méglich. Hierfiir miissen andere Finanzierungen vorgesehen und in die
Finanzplanung eingestellt werden.

Il. Demografische Entwicklung

(Hier ist zu berucksichtigen, wie sich die Altersstruktur der Zielgruppe zusammensetzt, ob sie sich &ndert und welche Auswirkungen es
auf Ziele hat. Indikatoren des Demografischen Wandels sind: Familiengriindung, Geburten, Alterung, Lebenserwartung, Zuwanderung,
Heterogenisierung, Haushalts- und Lebensformen)

/

[ll. Umsetzung Barrierefreiheit

(Barrierefreiheit nach DIN 18024 (Fortschreibung DIN 18040) stellt sicher, dass behinderte Menschen alle Lebensbereiche ohne
besondere Erschwernisse und generell ohne fremde Hilfe nutzen kdnnen. Hierbei ist insbesondere auf die barrierefreie Zugénglichkeit
und Nutzung zu achten bei der ErschlieBung von Gebauden und des 6ffentlichen Raumes durch stufenlose Zugéange, rollstuhlgerechte
Aufzlige, ausreichende Bewegungsflachen, rollstuhlgerechte Bodenbelage, Behindertenparkplatze, WC nach DIN 18024, Verbreitung
von Informationen unter der Beachtung der Erfordernisse von seh- und hérbehinderten Menschen)

/

IV. Erganzende Erlduterungen

(Bei Bedarf kdnnen hier weitere inhaltliche Informationen zur Sitzungsvorlage dargelegt werden.)

Mit dem Haushaltsplan 2020/2021 wurden durch die Stadtverordnetenversammlung
Schulbaumafnahmen aufgenommen, die mit dem sog. Mietmodell finanziert werden sollen.

In der Abwicklung der Malinahmen fluhrt dies zu Problemen, die teilweise geldst werden konnten.
Diese und die ungel6sten Probleme werden im Folgenden dargestellt:

1. Ubertragung der MalRnahmen von 64 an WiBau (geltst)

In den Projekten Gymnasium am Mosbacher Berg, Johannes-Maal3-Schule sowie Martin-
Niemoller-Schule wurden die Planungsleistungen vom Hochbauamt erbracht. Der Ubergang
auf die WiBau erfolgt mit der Ausfilhrungsvorlage. Samtliche bis dahin erbrachten
Leistungen werden vom Hochbauamt begleitet und finanziell abgewickelt.

Die bisher angefallenen Planungsleistungen missen wie ein Investitionszuschuss behandelt
werden, damit diese weiterhin Investiv gebucht werden kénnen. Eine Anderung der
Buchungen in der Buchhaltung ist erforderlich. Zwischen der Anlagenbuchhaltung, der
WiBau, Kdmmerei und dem Schulamt ist der Prozess noch abzustimmen. Die Umbuchung
ist moglich und somit kdnnen die bisherigen Zahlungen investiv dargestellt werden.

2. Investitionszuschiisse (gelost)

Uber die Haushaltsjahre 2018 — 2021 wurden insgesamt 7,830 Mio. € an
Investitionszuschiissen eingeplant. Aufgrund unterschiedlichster Griinde konnte bisher nur
ein Betrag von 217.741 € seitens der WiBau abgerufen werden. Ein Hauptgrund sind
erhebliche Verzdgerungen in den Planungen der Projekte.

Um einen besseren Mittelabfluss zu erhalten, werden die Budgets in einem Projekt
dargestellt. Mit der WiBau wird ein Zuschussvertrag abgeschlossen. Die bisher
abgeschlossenen Vertrage (Hebbelschule/Mittelstufenschule und Hafenschule/E. Kastner-
Schule) gehen in dem neuen Vertrag auf. Je nach Ist-Abfluss bei den einzelnen
Schulbaumalnahmen, kénnen Abrufe des Zuschusses durch die WiBau erfolgen. Die
Zuschusse decken einen Teil der Kosten fur die MalRnahmen ab und mindern daher die
Miete.
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3. Schulbau — ErweiterungsmalRhahmen
Am Beispiel der Kohlheckschule kann diese Problematik gut aufgezeigt werden.

Die Kohlheckschule muss aufgrund neuer Baugebiete und Verdichtungen im Schulbezirk
erweitert werden. Eine erste Machbarkeitsstudie hat unterschiedliche Varianten zur
Umsetzung aufgezeigt. Aufgrund der Gegebenheiten vor Ort wurde die Erweiterung durch
Anbauten am bestehenden Gebéaude betrachtet.

Bei einer Grundstticksiiberlassung mit bestehenden Gebauden, die nicht abgerissen
werden, muss der Wert der Gebaude ermittelt und von der WiBau Gibernommen werden.
Dies fuhrt zu Glbermafigen Kosten und ist daher nicht darstellbar.

Aus diesem Grund kann das Mietmodell regelmé&Rig nur bei Neubauten und bei abgangigen
Bestandsgebauden bzw. solchen, deren Wert = 0 ist, angewandt werden. Eine Sanierung
von bestehenden Geb&uden ist damit nicht moglich.

Das Gleiche gilt auch bei einer Uberlassung im Erbbaurecht. Auch hier muss der
Wertausgleich des Gebaudes von der WiBau an die Stadt erfolgen. Gem. 8109 HGO darf
die Gemeinde ihre Vermdgensgegenstande nur zum vollen Wert Dritten tUberlassen. Hinzu
kommt der Anfall von Grunderwerbssteuer. Dies fuhrt insbesondere bei hoch anzusetzenden
Werten von Bestandsgebduden zu erheblichen Kosten bei der Wibau, die Uber die Miete an
das Schulamt weitergereicht werden.

Eine Umsetzung im Mietmodell ist deshalb in diesen Fallkonstellationen nicht mdglich.
4. Bestandsgebéude — SanierungsmalRnahme im Rahmen des Mietmodells

An der Martin-Niem®dller-Schule wird ein Erweiterungsbau geplant. Dieser beinhaltet die
notwendigen Flachen fur den Ausbau zum 5-ziigigen Vollgymnasium. Um eine optimale
Nutzung der Raumlichkeiten zu erreichen, sollen im Hauptgebaude Umbauten
vorgenommen werden. Diese sind im Mietmodell nicht darstellbar, da eine
Grundstuckstbertragung ausgeschlossen und hier ein bereits bestehendes Gebaude
tangiert ist.

Diese Konstellation trifft auch auf Turnhalle der Adalbert-Stifter-Schule zu. Im Rahmen der
Haushaltsplanaufstellung 2020/21 wurde an der Adalbert-Stifter-Schule der Neubau einer 2-
Feld-Halle praferiert. Im laufenden Planungsprozess hat sich ergeben, dass die bestehende
Halle sanierungsfahig ist und daher nicht niedergelegt wird und der Neubau einer 1-Feld-
Halle erfolgt. Der Neubau kann tber das Mietmodell abgewickelt werden, die Sanierung
leider nicht.

Auch an anderen Schulen sind Arbeiten in Bestandsgebauden erforderlich. Dies kann in
einzelnen Projekten zu erheblichen finanziellen Belastungen fiihren, die bisher noch nicht
beziffert und auch noch nicht im Haushalt verankert sind.

Diese Umbaumalinahmen sind aber notwendig, um den schulischen Ablauf zu
gewahrleisten und auch um brandschutzrechtliche Vorgaben zu erfiillen.

Hinzu kommt, dass diese Arbeiten in Teilen nicht als investive MaRnahme abbildbar sind,
sondern aus den Instandhaltungsmittel finanziert werden mussen.

5. Abgrenzungsprobleme in der Bewirtschaftung
Mit dem Mietmodell wird die Bewirtschaftung der Gebaude in die Hand der WiBau gegeben.

Neben der Bewirtschaftung sind auch die Kosten fur den Werterhalt (Instandhaltung)
enthalten. Der Werterhalt orientiert sich an den Baukosten.
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Die Bewirtschaftung kann grundsatzlich auch fir bestehende Gebaude erfolgen. Allerdings
ist hier die Frage zu stellen, nach welchen Kriterien sich der Werterhalt fur die bestehenden
Gebaude bemisst.

Bei Bestandsgebauden, die maximal vor 10 Jahren errichtet wurden, kann eine Ubernahme
in das Mietmodell inklusive Werterhalt erfolgen. Dies ist bei Bestandsgebauden, die bereits
vor Jahrzehnten errichtet wurden nicht moglich. Die Bewirtschaftung kann an die WiBau
Ubergehen, allerdings nicht mit einer regelmafligen Instandhaltung (Werterhalt). In diesen
Fallen muss auch in den zukinftigen Haushalten Mittel im Ergebnisplan fur die
Instandhaltung vorgesehen werden.

Im Extrem kann es bedeuten, dass ein Teil der Schule immer auf dem neuesten Stand ist
und ein anderer Teil langsam aber sicher abgewohnt wird.

Gegenuber der Schulgemeinde ist es kaum vermittelbar, dass nur der neugebaute Teil
regelmafiig instand gehalten wird und im vorhandenen nur die notwendigsten
Instandhaltungen umgesetzt werden.

V. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen.)

Wiesbaden, 16.11.2020

Imholz
Stadtrat
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