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VgV-Verfahren / Wettbewerb Vorentwurf Vorentwurf inkl. Preisindex

Bereich BGF €/m? Baukosten BGF €/m? Baukosten BGF €/m? Baukosten

KG 300-400| KG 300-400 KG 300-400 KG 300-400 KG 300-400 | KG 300-400

Netto Netto Netto Netto Netto Netto

| 1| Foyer 855 m2| 1874€| 1602270€ 747 m2| 2287€| 1708514€ 747 m2| 2745€ | 2050216€
2 Bad Gesamt 9981 'm2| 1876€| 18.724.356€ 10966 m2  2653€ 29.096921€| 10966 m2| 3.184€ | 34.916.306 €

3 Sauna Gesamt (inkl. Saunabecken auRen/Aufienbecken) 3.203 m2 2160 € 6.918.480 € 2104 m2 2573 € 5.413.943 € 2.104 ;m2 3.088 € 6.496.732 €

4  Eissportbereich 4520 m2| 1874€| 7.977.800€ 3979 m2| 2398€| 9.540637€ 3979 m2| 2877€ | 11448764 €

5  Personalbereich 360 m2  1.874€ 674.640 € 258 m2  2.287€ 590.089 € 258 m2| 2745€ 708.107 €

6  Verwaltung 727 m2  1.874€| 1.362.398€ 730 m2  2.287€| 1.669.632€ 730 m2| 2745€ | 2003558 €

7 Tiefgarage 10.789 |m2 555€ | 5.987.895€ 10122 m2 721€ | 7209970€| 10122 m2 865€ | 8.759.963 €
Iﬁmlmm*m 130435/m2  1421€ | 43.247.839€ 28906 m2|  1914€  55319.705€ 28906 m2| 2297 € | 66.383.646 €

: 8  AuBenanlagen Gesamt (ohne bauliche Anlagen) 9.186 'm2 99 € 913244 € 11.560 m2 167€ | 1.928873€| 11560 m2 184€ | 2121.760 €
Ieuqmt-ug.m. +400 + 500 44.161.083 € ' 57.248.578 € 68.505.406 €

Kostenkennwert Anpassung BGF Preisindex
auf Basis BKI Planungsfortschreibung prognostiziert
1. Quartal 2019 2019 - 2023
mittlerer bis Baubeginn
unterer Standard

+ca.36 % +ca.20%
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Kostenermittlung allgemein

Baupreisindizes fiir Wohngebédude und StraRenbau

einschl. Umsatzsteuer; 2015=100
130
120

110

100

I | I I I | I | I 90
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

— Wohngebaude = Neubau, konventionelle Bauart

1. Quartal = Februar, 2. Quartal = Mai, 3. Quartal = August, 4. Quartal = November
© I\ Statistisches Bundesamt (Destatis), 2020
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Kostenschatzung Vorentwurf LPH 2 — KG 300-500 nach DIN 276 / 1. Ebene

1. Kostengruppe ‘ Gewerk Menge Einheit EP Netto | Summe Netto |
100 i Grundstiick 1 nicht enthalten
200 [ Herrichten und ErschlieRen ! nicht enthalten

300 + 400 [ Bauwerk - Baukonstruktion und Technische Anlagen 28.906 m2 | 66.383.646 €
500 i AuRenanlagen 11.560 m2 \ 2.121.760 €
600 [ Ausstattung und Kunstwerke | nicht enthalten
700 I Baunebenkosten nicht enthalteni

Zusammenstellung Kostengruppen

100 Grundstiick | nicht enthalten
200 Herrichten und Erschliefen ; | nicht enthalten
300 Bauwerk - Baukonstruktion 73% | 48.368.418 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 27% 1 18.015.228 €
500 AuRenanlagen ‘ 2121760 €
600 Ausstattung und Kunstwerke nicht enthalten
700 Baunebenkosten nicht enthalten
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Kostenschatzung Vorentwurf LPH 2 — Gesamtkosten

Kostengruppen Kostenschdtzung

Stand Leistungsphase 2
KG 100 Grundstiick 0,00€
KG 200 Herrichten und ErschlieRen 156.000,00 €

Kosten fiir ErschlieBung; Altlastensanierung unbebauter Flachen,
Abbruch Bestandsgebdude nicht in Kosten enthalten

KG 300 Bauwerk - Baukonstruktion laut Aufstellung asp / deyle 48.368.418,00 €
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen laut Aufstellung asp / deyle 18.015.228,00 €
KG 500 AuRenanlagen laut Aufstellung asp / deyle 2,121.760,00 €
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 282.000,00 €

Allgmeine Ausstattung:
Mabelierung, Dekoration, Bepflanzung, Accessoires

Summe KG 100 - 600 68.943.406,00 €
KG 700 Baunebenkosten aus KG 200-600 - pauschal 20% 13.788.681,20 €
ohne Kosten fiir Projektsteuerung
Summe KG 100 - 700 82.732.087,20 €
Projektsteuerung Projektsteuerung 8% 6.618.566,98 €
Zwischensumme 89,350.654,18 €
Unvorhergesehenes Unvorhergesehenes 10% 8.935.065 €
Summe KG 100-700 netto 98.285.719,59 €
Sonstige Kosten Kosten Aufstellung B-Plan inkl. Gutachten 300.000,00 €
Gesamt netto 98.585.719,59 €
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Kostensteigerung gegentber Machbarkeitsuntersuchung von 2017

Kostenrahmen aus Beschlussfassung StvV. 12/2017 rd. 63,0 Mio. Euro netto
prognostiziert fir Baubeginn 2019/2020,
anhand von Flachenkonzept und Kostenkennwerten

Kostenschatzung Vorentwurf 09/2020 rd. 98,5 Mio. Euro netto
prognostiziert fir Baubeginn 2023,
Kostenschatzung nach DIN 276

» Mehrkosten rd. 35,5 Mio. Euro netto*
(davon KG 200-600: rd. 24,5 Mio. Euro netto)

* Kosten inkl. Baunebenkosten, Projektsteuerung, Unvorhergesehenes
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Kostensteigerung gegentber Machbarkeitsuntersuchung von 2017

davon entfallen auf:

Planungsfortschreibung rd. 4,0 Mio. Euro netto*
(davon KG 200-600
Minderkosten rd. 2,5 Mio. Euro netto)

- Anpassung BGF (Verkleinerung Sauna, Tiefgarage)

Mehrkosten

- Anpassung BGF (Vergrol3erung Freizeitbad inkl. Technik)

- Attraktivierung Freizeitbad (Rutschen, etc.)

- Sonderwiinsche aus Beteiligung / Erweiterung Raumprogramm
(Wettkampfkategorie, zusétzliche Mannschaftsumkleiden,
Gymnastikraume, Whirlpool, etc.)

- Ausstattung Technik (tlw. betrieblich refinanzierbar, Ultrafiltration aller
Becken, Wasseraufbereitung Tauchbecken)

* Kosten inkl. Baunebenkosten, Projektsteuerung, Unvorhergesehenes
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Kostensteigerung gegentber Machbarkeitsuntersuchung von 2017

davon entfallen auf:

Kostenindexsteigerung von 20% rd. 16,5 Mio. Euro netto*
prognostiziert flr Baubeginn 2023 (ausgehend von (davon KG 200-600
Kostenrahmen fir Baubeginn 2019 und einer Steigerung rd. 11,5 Mio. Euro netto)

von 5% / Jahr)

Mehrkosten flr Baugrund — MalRnahmen gemali

Grindungsberatung Bodengutachter rd. 15,0 Mio. Euro netto*
inkl. Bohrpfahlgrindung, WU-Beton, zusatzliche Entsorgungs- (davon KG 200-600
kosten als Mischkalkulation Gber gesamte Aushubmasse von rd. 10,5 Mio. Euro netto)

100.000 cbm (entspricht 3.500 — 4.000 LKW-Ladungen)

* Kosten inkl. Baunebenkosten, Projektsteuerung, Unvorhergesehenes
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Bodengutachten
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Altgutachten
Gutachten aus 80er Jahren stichpunktartige Untersuchungen hinsichtlich
altlastenrechtlich relevanter Gefahrdung
« Verfullung Abbaugrube Ziegelei bis in 70er Jahre
+ keine Gefahrdung im Sinne Bodenschutzgesetz
(Flache formal nicht als Altlast festgestellt)
« eher geringe Belastung flr Auffillung (in einzelnen
Proben PAK/Schwermetalle, geringe Eluierbarkeit)
Geotechnisches Vorgutachten im Vorfeld des Vergabeverfahrens
(2018) « 15 schwere Rammsondierungen bis in 10-15 m Tiefe

Ziel der Untersuchungen:
« Sichtung und Bewertung der Altgutachten
« Bewertung der Flache hinsichtlich Aufflllungen

Ergebnis:
« keine Flachen mit besserer/schlechterer Tragfahigkeit,
keine Vorgaben flr Anordnung der Baukdrper
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Geotechnisches
Hauptgutachten
Durchflhrung * Marz — Mai 2020
Gegenstand der « Baugrunderkundung
Untersuchungen « Grundungsberatung
« umwelttechnische Untersuchung (abfalltechnische
Voreinschatzung)
Durchgefiihrte « 8 Baugrundaufschlussbohrungen (bis 35m Tiefe)
Untersuchungen * 40 Rammkernsondierungen
Ergebnis * heterogene Auffillung i. M. 10 m

* Grundwasser unterhalb der Auffillung

« Empfehlung fir Bohrpfahlgriindung

* inhomogen belasteter Boden auf gesamter Flache
(3.500 bis 4.000 Fahrten mit Sattelziigen, Belastung im
Wesentlichen mit Schwermetallen)
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Verlagerung Ersatzflachen
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Verlagerung Ersatzflachen
Sportplatz Waldstralle
Umwandlung in Kunstrasen
Neubau Funktionsgebaude
Verlagerung Beach-Volleyball
am Sportpark Rheinhéhe

Gaf. Interimsflache erforderlich
Gesamtkosten It. Kostenberechnung:

» Beschlussfassung StvV. im Nov. 2020 3,3 Mio. Euro

Betriebshof

Machbarkeitsuntersuchung fir Betriebshof 52/67

am Standort Gerstengewann liegt vor Kosten abhéangig
von zukinftigem Standort

Derzeit Prifung am Standort Zwerchweg / ELW und Synergien
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Gesamtterminplan

Jahr 2018 2019 2021 2022 2023
Quartal n v 1 I n W% | L v 1 I n v I I I v | " n v
Monat TI8|9|10)11|12|1[2[3]|4]|5]|6]|7[8|o|10]11|12)1]|2]|3|4 Slojoj11|12]1 2[3|4|5|6]|7|8[o]|10|11|12)1|2|2|4|5]|6|7|8|9|10f{11|12|1]2]|3|4]|5]|6|7]|8]|9][10)11]12
3 AR & i [y P 3 2 & &
VgV mit L | Zuschiag 03 06
LP 1-2 SV | |Beschlussfassung vor Einstieg LP 3 (StWV_12.11)
SV 3110 [ | I |
Entwurf | LP3
|_|Plausibiltatsprofung Vergabe Profung/Bericht
StvV -Beschluss Ausfuhrung Ausfuhrungsbeschluss (StvV.
|_|Genehmigungsplanung/Baugenechmigung (LP 4) LP Genehmigus
Auslubrungsplanung, Ausschredbung, Vergabe (LP 5-7) LP5-7
Realisicrung (LP 8) I [ fon. i
fruh. Fertigstellung Ende 2025
F bauungsplan o S E L =1 = =
der Sty [ [Autsten 5 0B 11 1 | | | o |
Frihzeitige Belelligung nach § 3/ (1) BauGh Frahzeil der O 2611 |1 IB 1 11 |
Gutachten (Grund fur Entwurfsplanung) utachlen |Verkehrs und Lammgutachten ab 9 2020
ung_ £ atwirt "~ BP Entwurl 1 S
StvV_-Beschluss zur Offen I T T T T 1T | |Entwurfs- und Offenlagebeschiuss
Gffentliche Auslegung ! Beteiigung ToB] L] Abwaguna ||
| |Satzun chluss)
[ inkrafitreten
|
[Machbarkeilsuntersuchung MB
|__|Grundsatzbeschluss der StvV Grundsatzbeschluss 14.02.
[__{Vergabe Planungsieistung [
Vorentwurfs-Entwurfsplanung, Plausibilitatsprufung (LP 1-3) LP 1-3/F
St -Beschluss Ausfithruns El Austilhrungsheschluss
G (LI? 4) LP 4 I T Gebaude / 1
T ‘ergabe Freflachen (LP 5.7} wsr [ T | | i [ = |
[AusfuhrungsplanungVergabe Funktionsgebaude (LP 5.7) LP 5-7 Gebaude | | l_ 1L 1T T 1T 1T 11
Reslisierung Freiflachen LP 8 Fertigstellung Freiflachen Ende Okt 2021
L 8 Gebiude Fertigstellung Gebaude Ende Febr. 202
5 il B & i ey Y]
MBU 52 Amt 52767
_|Grundsatzbeschluss
VgV LP 1-4 LP 4 Genehmi verfahren ~ |Baugen.
Plausib._|
Austohrungsbeschiuss ||
. Vesgabe (LP 5-7) LP 57
froh_Baubeginn] | P8
frih_Fertigsteliung 12024, Intenmsisung erfordedich!
Si ge ]2 AK 1911 3 AK 1108 [& 4 AK 02 12
Offentliche Veranstallungen | 10 [Vorsteliung Konzept 2206.] | |
Gremien/Ausschuss Freizeit und Sport Ausschuss 21.03 |5 " JAusschuss 2908 | | |
| [Sonshige Betedigun: [ Bargennfo Waldstrake 13 09 =B Grupp 20 08
I L T T T T T 11 ) il O R A D I |

© SEG Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH 15. Oktober 2020






