LANDESHAUPTSTADT

i
WIESBADEN

ti't

Vorlage Nr. 20-V-04-0006

Tagesordnungspunkt 1

der 6ffentlichen Sitzung des Ortsbeirates des Ortsbezirkes

Wiesbaden Sidost am 19. August 2020

Entwicklungssatzung zum stédtebaulichen Entwicklungsbereich "Ostfeld”

I. Es wird zur Kenntnis genommen, dass

1.

aufgrund der grol3en Nachfrage nach Wohn- und Arbeitsstatten das daftr vorhandene
planerische Potential strukturell und bei weitem nicht ausreicht.

um das Ziel zu erreichen, den dringend benétigten Bedarf an Wohn- und
Arbeitsstéatten zu decken, eine ziigige Durchfihrung der erforderlichen MaRnahmen
sowie der Aufbau wirkungsvoller Strukturen und Prozesse auf Seiten der
Landeshauptstadt Wiesbaden gleichermal3en wie bei der Entwicklungstragerschaft
notwendig sind.

eine zugige und effektive Umsetzung der Ziele nur durch eine Stadtebauliche
Entwicklungsmal3nahme (SEM) zu erreichen ist.

mit Verfiigung des Oberbirgermeisters vom 05.02.2020 eine Projektorganisation
(Lenkungsgruppe, Gesamtprojektleitung, Steuerungsgruppe) festgelegt ist und die
Gesamtleitung und Verantwortlichkeit Dezernat IV Ubertragen wurde. Mit Beschluss
der Lenkungsgruppe vom 16.06.2020 sind folgende Arbeitsgruppen eingerichtet
worden:

- AG Mobilitat,

- AG Finanzen,

- AG Liegenschaften
- AGXY

alle Uber die Stadtebauliche EntwicklungsmafRnahme (SEM) abrechnungsfahigen
Kosten tber ein Treuhandkonto abgerechnet werden.

[l. Es wird beschlossen:

6.

Die im Abschlussbericht (Anlage A) dargestellten und zur Kenntnis genommenen
Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen zur Durchfihrung der
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10.

11.

stadtebaulichen EntwicklungsmaflRnahme im Bereich ,Ostfeld/Kalkofen* (Beschluss
Nr. 0231 der Stadtverordnetenversammlung) werden beschlossen. Sie dienen gemaf
8§ 165 Abs. 4 BauGB als Grundlage des Entwurfs der Satzung Uber die formliche
Festlegung der stadtebaulichen Entwicklungssatzung Ostfeld.

Die im Rahmen der Beteiligung der Betroffenen und der Trager offentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen werden in die spezifisch eigentumsrechtliche
Abwagung und in die planerische Abwagung gem. 8 165 Abs. 3 Satz 2 BauGB
eingestellt und wie in den Anlagen C, D und G vorgeschlagen entschieden.

Die Entwicklungssatzung ,,Ostfeld* (Anlage B) wird einschliel3lich der in den Pléanen
dargestellten Gebietsabgrenzung gemall § 165 Abs. 6 BauGB beschlossen. Der
Magistrat (Dezernat 1V/ 61) wird beauftragt, den Beschluss Uber die
Entwicklungssatzung ortsublich bekannt Zu machen, sobald der
Genehmigungsbescheid  Gber die  Zielabweichung von  der  oberen
Landesplanungsbehdrde  (Regierungsprasidium Darmstadt) vorliegt. Ab  der
Bekanntmachung ist die Entwicklungssatzung mit der Begriindung zu jedermanns
Einsicht bereitzuhalten.

Die in der Anlage B beigefligte Begriindung zur Entwicklungssatzung ,,Ostfeld” wird
beschlossen.

Mit der Vorbereitung und Durchfiihrung der Entwicklungsmaflinahme wird ein
treuhanderisch agierender Entwicklungstrager geman § 167 BauGB beauftragt. Der
Magistrat (Dezernat 1V/61) wird beauftragt, mit der SEG
Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH einen Treuhandvertrag zur
Durchfiihrung der Entwicklungsmaf3nahme abzuschliel3en.

Die Kosten- und Finanzierungstbersicht (Anlage E) wird grundsatzlich genehmigt.
Die Gremien werden Uber jahrliche Berichte zum Stand der MaRnahme einschliel3lich
aktualisierter Kosten- und Finanzierungibersichten informiert. Die
Stadtverordnetenversammlung ermachtigt den Treuhander notwendige Mittel nach
Maf3gabe der Lenkungsgruppe gemaf Ziff. 12 zur Zwischenfinanzierung am
Kreditmarkt aufzunehmen.

12.Die Lenkungsgruppe - bestehend aus den hauptamtlichen Magistratsmitgliedern -

13.

14.

entscheidet auf der Basis der jahrlichen Fortschreibung der Kosten- und
Finanzierungsubersicht mit Wirtschaftsplan Uber die Hohe der jéhrlich notwendigen
Kreditaufnahme am Kreditmarkt durch den Treuhénder. Die Projektorganisation
(Anlage H) gilt bis zum Abschluss der Malzhahme.

Der Magistrat (Dezernat IV) wird beauftragt, alle geeigneten Férdermdglichkeiten
auszuschdpfen und die Mitgliedschaft der Landeshauptstadt Wiesbaden im ,,GroR3en
Frankfurter Bogen“ durch Unterzeichnung der Partnerschaftsvereinbarung sicher zu
stellen. Es wird z. Kts. genommen, dass Forderantrage fir das Landesprogramm
»Nachhaltiges Wohnumfeld“ (F6rderung von Konzepten & Baulanddialogen) im
Rahmen des "Grof3en Frankfurter Bogens" geprift und beantragt werden.

Es erfolgt voriibergehend eine Vorfinanzierung im Haushalt 2020/21 (Anlage F) in
Hohe von insgesamt 5,4 Mio. € (1,7 Mio. € 2020, 3,7 Mio. € 2021). Die
Vorfinanzierung wird durch spatere, héhere aufRerordentliche Ertrdge ausgeglichen.
Fordermittel werden additiv bereitgestellt.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Die konkrete finanztechnische Umsetzung erfolgt in Abstimmung zwischen Dezernat
[11/20 und Dezernat IV.

Die Ruckfuhrung der seit 2017 bei Dezernat | und Dezernat V (Dez | mit 2,14 Mio. €
und Dez V mit 0,3 Mio. €) mit Beschlissen der Stadtverordnetenversammiung Nr.
0231 vom 29.06.2017, Nr. 0025 und 0028 vom 14.02.2019 fur das Projekt
bereitgestellten Mittel von 2,44 Mio. € erfolgt an den stadtischen Haushalt, sobald
entsprechende Kreditmittel auf dem Treuhandkonto zur Verfligung stehen.

Der Magistrat (Dezernat IV) wird beauftragt, die im Eigentum der Landeshauptstadt
Wiesbaden stehenden Grundstiicke, die im Geltungsbereich der
Entwicklungssatzung gelegen sind, dem Treuhandvermégen zur Verfligung zu
stellen, indem er diese unentgeltlich in das Treuhandvermdgen Ubertragt.

Der Magistrat/ (Dezernat 1V/ 23) wird beauftragt, dem Grundbuchamt die
rechtsverbindliche Entwicklungssatzung mitzuteilen und hierbei die betroffenen
Grundstlcke einzeln aufzufihren, damit dieses den Entwicklungsvermerk gemar
§ 165 Abs. 9 BauGB in das Grundbuch der betroffenen Grundstiicke eintragt.

Der Magistrat (Dezernat V) wird beauftragt insbesondere folgende Verfahren zur
Umsetzung der beabsichtigen Planung des Entwicklungsgebietes Ostfeld
durchzufihren:

- Zielabweichungsverfahren nach 8§ 6 Abs.2 Satz 1 Raumordnungsgesetz
(ROG) i.V.m. § 8 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG);

- Anderung des Flachennutzungsplanes der Landeshauptstadt Wiesbaden;

- Teilldschungsverfahren, um die Flachen fir die bauliche Nutzung innerhalb
des Entwicklungsbereichs aus dem Landschaftsschutzgebiet "Stadt
Wiesbaden" Zone Il herauszulésen.

- Aufstellung der Bebauungspléne

Der Magistrat (Dezernat 1V) wird beauftragt den betroffenen landwirtschaftlichen
Betrieben, deren bewirtschaftete Flache innerhalb des Geltungsbereichs der
Entwicklungssatzung liegt und die von der Umsetzung der Entwicklungsmaf3nahme
betroffen sind, soweit moglich adaquate Tauschflachen anzubieten.

Der Magistrat wird beauftragt, gemeinsam mit den Ortsbeiraten und unter Beteiligung
der breiten Offentlichkeit den Prozess der Namensfindung sowohl fiir das
Stadtquartier als auch fur das Gewerbegebiet westlich von Erbenheim zu steuern und
dabei die stadtebaulichen Ergebnisse aus den Wettbewerben zu Grunde zu legen.
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Beschluss Nr. 0058

Der Ortsbeirat stimmt der Sitzungsvorlage Nr. 20-V-04-0006 ,Entwicklungssatzung zum
stadtebaulichen Entwicklungsbereich Ostfeld” mit folgender Anderung zu Il. zu:

Es wird mit der Maf3gabe, dass die vorhandene und die durch das Planungsgebiet sich
verstarkende Verkehrsbelastung in Stidost im weiteren Verfahren durch ein Verkehrskonzept
aufgearbeitet wird, beschlossen: ...

Verteiler:

Dezernat IV z. w. V.

Behr
Ortsvorsteherin



