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Stadtplanungsamt

Zusammenfassende Erklarung

zur Anderung des Flachennutzungsplans
flr den Planbereich ,Nahversorgungsstandort Am Giickelsberg“
im Ortsbezirk Mainz-Kostheim

Anlass und Ziel der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung eines Nahversorgungsstandorts geschaffen sowie die bestehende
Nutzungsmischung westlich des geplanten Nahversorgungsstandorts planerisch gesichert.

Das Plankonzept des Nahversorgungsstandorts sieht eine Verkaufsflache (VKF) von insge-
samt maximal 5.000 gm vor und umfasst einen Lebensmittelvollsortimenter inkl. eines Ge-
trankemarktes (2.400 gm VKF) sowie einen Lebensmitteldiscounter (1.400 gm VKF) und er-
ganzende Einzelhandelsflachen, wie einen Drogeriemarkt (800 gm VKF) und weitere unter-
geordnete Nutzungen (Apotheke, Café, Fachmarkt).

Das Spektrum des geplanten Nahversorgungsstandorts ,Am Giickelsberg® férdert die Nah-
versorgung des bisher unterversorgten Kernbereichs des Ortsbezirks Mainz-Kostheim und
des neu entstehenden Wohngebiets LindeQuartier. Die stadtebaulich integrierte Lage wirkt
sich positiv auf die Weiterentwicklung des Stadtbereichs aus und entspricht in dem geplanten
Umfang auch den aktuellen Flachenanforderungen fiir Einzelhandelsnutzungen.

Auf den Flachen westlich des geplanten Nahversorgungsstandorts hat sich auf den ehemals
rein gewerblich genutzten Flachen eine Nutzungsmischung aus Wohnen und Gewerbe entwi-
ckelt. Da in Wiesbaden grundséatzlich ein Bedarf an Wohnraum besteht, soll diese Nutzungs-
mischung planungsrechtlich gesichert werden.

Die vorliegende Planung soll damit:

¢ die Entwicklung eines Nahversorgungsstandorts mit insgesamt maximal 5.000 gm
VKF ermdglichen und

¢ die bestehende Nutzungsmischung aus Wohnen und Gewerbe westlich des neuen
Nahversorgungsstandorts sichern.

Gegentiber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan ergeben sich folgende
Anderungen:

Die bisherige ,Gewerbliche Bauflache, Bestand wird als ,Sondergebiet Handel, Planung®
und ,Gemischte Bauflache, Planung® dargestellt.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB dann nicht erforderlich, wenn der Eingriff

bereits vor der Planung zulassig war. Dies trifft im vorliegenden Fall auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans zu, da die bestehenden Nutzungsarten nicht wesentlich geandert wer-

den. Dadurch entsteht kein zusétzlicher Eingriff in Natur und Landschaft.
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Zusammenfassende Erklarung zur FNP-Anderung ,Nahversorgungsstandort Am Giickelsberg*

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplans

Durch die bisherige gewerbliche Nutzung ist der grofite Teil des Planbereiches versiegelt und
mit gewerblichen Gebauden wie Produktionsgebauden oder Lagerhallen bebaut. Der bisher
als ,Gewerbliche Bauflache - Bestand® dargestellte Bereich wird im Flachennutzungsplan zu-
kiinftig als ,Sondergebiet Handel, Planung“ und ,Gemischte Bauflache, Planung” dargestellt.

Aufgrund des Darstellungsmalstabs 1:10.000 der Flachennutzungsplananderung kénnen die
Malinahmen zur Berilcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange
zeichnerisch nicht dargestellt werden.

Im nachgeordneten Bebauungsplan werden die Ziele des Umweltschutzes und der Umwelt-
belange in Form der folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in die Planung
integriert:

e Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft,

e Malnahmen zum Artenschutz,
e Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern,

e Bauplanungsrechtliche Festsetzungen zur Dachbegriinung, zur Verwendung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser,

¢ Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche,
e Sicherung klimatischer und lufthygienischer Verhaltnisse.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die vorliegende Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgt verbal-argumentativ auf
Grundlage der vorliegenden Untersuchungen, Gutachten, Fachpldne sowie der Stellungnah-
men, die im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach §§ 3 und 4 BauGB vorgebracht wurden.

Zusammenstellung der Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern unter
der Annahme der Szenarien: Bestand, Verzicht auf planerische Malinahmen und Eingriffe in
den Planbereich sowie Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung.

- = hohe negative Wirkungen gegentuber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan

- = negative Wirkungen gegenuber den Darstellungen im wirksamen Fldchennutzungsplan

+/- = neutrale Wirkungen gegeniber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan
+ = positive Wirkungen gegenuber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan
++ = hohe positive Wirkungen gegenuber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan
Bewertung

Verzicht auf planeri-
sche MaRhahmen |Auswirkungen durch die Umset-

SO | EESETE und Eingriffe in den |zung der Planung

Planbereich
Bisher gewerblich genutzte Flache
im Innenbereich, Keine wesentlichen Keine neue Inanspruchnahme
Flache die Flache ist im Flachennut- Veranderungen zu P

. von Flachen
zungsplan als ,Gewerbliche Bau- |erwarten

flache, Bestand“ dargestellt
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Zusammenfassende Erklarung zur FNP-Anderung ,Nahversorgungsstandort Am Giickelsberg*

Bewertung
Verzicht auf planeri-
sche Mal3hahmen [Auswirkungen durch die Umset-
SCOURgUESIL Estand und Eingriffe in den |zung der Planung
Planbereich
+- +-
Fast vollig versiegelte Gewerbefla- Teilweise Entsiegelung von Fl&-
che, nur geringste Griinstrukturen, chen fiihrt zur Verbesserung der
keine natlrlichen Bodenfunktionen Bodenfunktionen,
durch sehr hohen Versiegelungs- |keine wesentlichen |bei Entsiegelung der Flachen
grad, Veranderungen zu |mit Bodenverunreinigungen ist
Boden Bodenverunreinigungen vorhan-  |erwarten eine Sanierung oder Sicherung
den, erforderlich
Bombenabwurfgebiet und ehema- Sondieren auf Kampfmittel not-
lige Flakstellungen wendig
+/- +
Teilweise Entsiegelung fihrt zu
Keine Oberflachengewasser, Keine wesentlichen L/aelrétéisserung des Wasserhaus-
keine Heilque”enSChUtdebiete Verénderungen Zu ’ i
Wasser und keine Wasserschutzgebiete, |erwarten \C/lerbesserte Grundwasserbil-
Hochwasserrisikogebiet nach § 78 ung
b Abs. 1 WHG
+/- +
Teilweise Entsiegelung des Bo-
. _ dens und Bepflanzung,
Wegen Versiegelung ein intensi- /e Wesentlichen |Neubebauung beriicksichtigt die
Klima und |ves innerstadtisches Uberwar- erant erungen zu - Ikaltluftstromungen,
Luft mungsgebiet mit eingeschranktem erwarten keine wesentliche Verschlechte-
Luftaustausch rung der Luftqualitdt zu erwarten
+/- +
Tierarten in geringen Individuen- Teilweise Entsiegelung der Fl&-
zahlen, deren Hauptlebensraum in chen und Bepflanzung verbes-
der Umgebung liegt, Jagdrevier fir |k eine wesentlichen |S€rt den Lebensraum fir Tiere
) geschutzte Tierarten (Turmfalke Veranderungen zu und Pflanzen,
Tiere und  \ynd Mauersegler) aus der Umge- erwarten Keine negativen Auswirkungen
Pflanzen |hung, sehr geringer Vegetations- auf die dort lebenden Tier- und
anteil mit geringer Anzahl an hei- Pflanzenarten zu erwarten
mischen und schiutzenswerten Ar-
ten +- +
Verbesserung und Aufwertung
Keine wesentlichen |durch geplante Entwicklung des
Land- Gepragt durch die gemischtge- Veranderungen zu Baugebietes,
schaftsbild/ |nutzten Strukturen und brachlie-  |qnvarten Bepflanzungen werten das
Stadtbild  |gende Flachen Landschaftsbild auf
+/- ++
Larmbelastung durch Kostheimer |keine wesentlichen |Schallschutzwerte kdnnen durch
Mensch/ Landstrafl’e und Eisenbahnstrecke Veranderungen zu aktiven und passiven Larm-
Gesundheit [sowie angrenzende Gewerbeein- |anwarten schutz eingehalten werden
-Larm heiten, Larmbelastung durch Nah-
versorger +/- +/-
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Zusammenfassende Erklarung zur FNP-Anderung ,Nahversorgungsstandort Am Giickelsberg*

Bewertung

Verzicht auf planeri-
sche Mal3nahmen

Auswirkungen durch die Umset-

Gesundheit
- Klima/

durch das Uberwarmungsgebiet
und einem eingeschrankten Luft-

Veranderung zu er-
warten

SCOURgUESIL Estand und Eingriffe in den |zung der Planung
Planbereich
Teilweise Entsiegelung des Bo-
dens Bepflanzung flihrt zur Ver-
Mensch/  |Gesundheitliche Auswirkungen Keine wesentliche  |Pesserung des Klimas,

Neubebauung bericksichtigt die
Kaltluftstromungen,

Gesundheit
- Erholung

Malke versiegelt, deshalb ist keine
Erholungsfunktion vorhanden

Veranderungen zu
erwarten

Lufthygiene |austausch keine wesentliche Verschlechte-
rung der Luftqualitadt zu erwarten
+/- +
Keine wesentlichen gurch"teilweise Entsie__gelung
Mensch/  |Der Planbereich ist im hohen er Flachen und Begriinung

steigt das Erholungspotenzial
maRig an

+-

+

Im unmittelbaren Umfeld sind
Siedlungsstellen der frithen Eisen-
zeit und romischen Kaiserzeit so-
wie romische Graberfelder be-
kannt, mit dem Auftreten von Bo-
dendenkmalern im Planbereich ist

Kultur- und
Sachgliter

Keine Veranderun-
gen zu erwarten

Eine Grabungsfirma hat die ge-
planten Bodeneingriffe zu be-
gleiten,

sollten Bodendenkmaler be-
kannt werden sind sie unverzlig-
lich anzuzeigen und es ist eine
GrabungsmafRnahme zur Doku-

zu rechnen mentation vorzuschalten
+/- +/-
Bei Durchfihrung der Planung
. .. kommt es vorwiegend zu positi-
Keine Veranderun- . .
. en zu erwarten ven Wechselwirkungen inner-
Wechselwirkungen 9 halb der einzelnen Schutzg(iter

und Schutzgutbereiche

+-

+

MafBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkung der
Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Pla-
nung entstehen Gberwiegend
positive Auswirkungen.

Aufgrund des Darstellungsmalf3-
stabs 1:10.000 der Flachennut-
zungsplananderung kénnen
Maflinahmen zeichnerisch nicht
dargestellt werden.

Im nachgeordneten Bebauungs-
plan werden MafRnahmen in
Form der folgenden zeichneri-
schen und textlichen Festset-
zungen in die Planung integriert:

e Flachen fur Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft,

e Malnahmen zum Arten-
schutz (CEF-MalRinahmen,
Nisthilfen, 6kologische Bau-
betreuung, insektenfreundli-
che Beleuchtung),
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Zusammenfassende Erklarung zur FNP-Anderung ,Nahversorgungsstandort Am Giickelsberg*

Bewertung

Verzicht auf planeri-
sche Mal3hahmen [Auswirkungen durch die Umset-
und Eingriffe in den |zung der Planung

Planbereich

Schutzgut |Bestand

e Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strau-
chern,

e Bauplanungsrechtliche
Festsetzungen zur Dachbe-
grinung, zur Verwendung
und Versickerung von Nie-
derschlagswasser,

e Malnahmen zum Schutz
vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerdu-
sche,

e Sicherung klimatischer und
lufthygienischer Verhalt-
nisse.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurden AuRRe-
rungen zu umweltrelevanten Aspekten vorgetragen.

Die wesentlichen Inhalte und die daraus resultierenden Auswirkungen mit Begriindungen
nachstehend:

Stellungnahme Auswirkung Begriindung
Die Konzentration vieler Markte an Die AuBerung Der Wunsch nach einem kleinen Nah-
dieser Stelle ist abzulehnen, da hier- | wurde zur Kennt- | versorger im Bereich des neu zu pla-
durch die Méglichkeit der Ansiedlung | nis genommen. nenden Blrgerhauses sollte bei dem
kleiner wohnortnaher Nahversorger Sie hat keine Aus- | anstehenden Dialogprozess zur Pla-
zum Beispiel auf dem Gelénde des wirkungen auf die | nung des Birgerhauses unbedingt an-
zukinftigen Biirgerhauses genom- Flachennutzungs- | gesprochen werden.

men wird. Dies steht im Widerspruch | plananderung.
zur propagierten CO2-freien Stadt

Wiesbaden.
Soll der zukunftige REWE-Markt 24 Die AuRerung Wegen des Schallschutzes ist eine
Stunden 6ffnen dirfen? wurde zur Kennt- | maximale Offnungszeit bis 22 Uhr

nis genommen. mdglich.
Sie hat keine Aus-
wirkungen auf die
Flachennutzungs-
planadnderung.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB wurden keine Stellungnah-
men zu umweltrelevanten Aspekten vorgetragen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach
§ 4 (1) BauGB wurden Aulierungen zu umweltrelevanten Aspekten vorgetragen.

Die wesentlichen Inhalte und die daraus resultierenden Auswirkungen mit Begriindungen
nachstehend:
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Zusammenfassende Erklarung zur FNP-Anderung ,Nahversorgungsstandort Am Giickelsberg*

AuRerung

Auswirkung

Begriindung

Aus dem unmittelbaren Umfeld des

Bereiches sind Siedlungsstellen der
frithen Eisenzeit und rémischen Kai-
serzeit sowie romische Graberfelder
bekannt.

Der AuRerung
wurde gefolgt. Sie
hat keine Auswir-
kungen auf die Fla-
chennutzungs-
plananderung.

Die Begriindung mit Umweltbericht
wurde zum Thema Bodendenkmaler
erganzt.

Die Auswertung der Kriegsluftbilder
hat ergeben, dass sich das Gelande
in einem Bombenabwurfgebiet und
im Bereich von ehemaligen Flakstel-
lungen befindet.

Der AuRerung
wurde gefolgt. Sie
hat keine Auswir-
kungen auf die Fla-
chennutzungs-
planénderung.

Die Begriindung mit Umweltbericht
wurde zum Thema Kampfmittelrau-
mung erganzt.

Die in der Klimastellungnahme und
stadtklimatologische Stellungnahme
enthaltenen grundlegenden stadtkli-
matologischen Zielvorstellungen sind
in die Begriindung zur Anderung des
Flachennutzungsplanes und den ab-
geschichteten Umweltbericht zu Uber-
nehmen.

Im Rahmen der Bearbeitung der ver-
bindlichen Bauleitplanung ist ein
Granordnungsplan zu erstellen und
mit dem zustandigen Fachbereich ab-
zustimmen.

Die daraus resultierenden land-
schaftsplanerischen Grundsatze sind
in der Begriindung zur FNP-Ande-
rung und im abgeschichteten Umwelt-
bericht darzustellen.

Der AuRerung
wurde gefolgt. Sie
hat keine Auswir-
kungen auf die Fla-
chennutzungs-
planénderung.

Der Umweltbericht zur Begriindung
wurde zum Thema Klima und Stadt-
klima erganzt.

Der Grinordnungsplan zum Bebau-
ungsplan wurde in seinen land-

schaftsplanerischen Grundsatzen in
den Umweltbericht zur Fldchennut-
zungsplananderung aufgenommen.

Auf der Liegenschaft wurden im Rah-
men der Untersuchungen Auffiillung
mit 0,9 m bis 1,8 m Machtigkeit nach-
gewiesen. Hierbei wurden teilweise
erhohte Schadstoffgehalte MKW und
PAK Gehalte festgestellt. Im Bereich
der Wartungsgrube ist es erforderlich
im Rahmen von Baumaflinahmen das
belastete Bodenmaterial auszuheben
und fachgerecht zu entsorgen.

Eine Uberpriifung des hessischen Alt-
lastenkatasters (Datenbank ALTIS)
ergab Datenbankeintréage im Gebiet
des Bebauungsplanes.

Im Rahmen der vorgelegten Untersu-
chungen wurden ebenfalls Beprobun-
gen im Bereich von zwei Altstandor-
ten durchgeflihrt. Hierbei wurden teil-
weise erhohte Schadstoffgehalte
MKW und PAK Gehalte festgestellt.

Der AuRerung
wurde gefolgt. Sie
hat keine Auswir-
kungen auf die FI&-
chennutzungs-
planadnderung.

Die Begriindung und der Umweltbe-
richt wurden zum Thema Boden-
schutz erganzt.

Ein Hinweis zur Entsorgung des be-
lasteten Bodenmaterials wurde
ebenso ergénzt.
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Zusammenfassende Erklarung zur FNP-Anderung ,Nahversorgungsstandort Am Giickelsberg*

AuRerung

Auswirkung

Begriindung

Bei Realisierung der geplanten Vor-
haben an der Ost-/Nordostfassade
der geplanten Mischnutzung werden
an der Kostheimer Landstral3e in der
lautesten Nachtstunde Schallpegel
von bis zu 72 dB(A) durch den zu er-
wartenden Parkplatzlarm im Allge-
meinen und durch das Zuschlagen
von Autotiiren oder Kofferraumde-
ckeln im Speziellen erreicht.

Eine Abhilfe kdnnte z.B. in Nutzungs-
beschrankungen oder in der Grund-
riss- oder Fassadengestaltung beste-
hen.

Der AuRerung
wurde gefolgt. Sie
hat keine Auswir-
kungen auf die Fla-
chennutzungs-
plananderung.

Die Begriindung mit Umweltbericht
wurde zum Thema Immissionsschutz
erganzt. Malnahmen zur La&rmmin-
derung werden auf Ebene des Be-
bauungsplans getroffen.

Gemal § 37 Abs. 4 HWG soll Nieder-
schlagswasser am Anfallsort verwer-
tet werden.

GemalR § 55 Abs. 2 des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) vom 1.3.2010
soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt tiber
eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewéasser
eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6f-
fentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.

Die AuRerung
wurde zur Kenntnis
genommen. Sie hat
keine Auswirkun-
gen auf die Fla-
chennutzungs-
planénderung.

Das Thema Abwasser ist auf Fla-
chennutzungsplanebene nicht rele-
vant. Das Thema wurde auf Bebau-
ungsplanebene beriicksichtigt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach

§ 4 (2) BauGB wurden Stellungnahmen zu umweltrelevanten Aspekten vorgetragen. Die we-
sentlichen Inhalte und die daraus resultierenden Beschliisse mit Begriindungen nachste-
hend:

Stellungnahme

Auswirkung

Begriindung

Im Planwerk ist die Fldche des
Grundsticks ,Am Guckelsberg 50-
54“ analog zur Darstellung im Bebau-
ungspanentwurf entsprechend zu
kennzeichnen.

Unter Nr. 6 Anderungen die Formulie-
rung , ... mit umweltgeféhrdeten Stof-
fen belastet...” durch , ... mit umwelt-
geféhrdenden Stoffen belastet... “zu
ersetzen.

Unter Nr. 8 Umweltbericht ist das
Gutachten des Ing.-Biros BWU zu er-
ganzen.

Der unter Nr. 8.3.1 Schutzgut Boden
ausgefiuhrte Text ist entsprechend
den mittlerweile vorliegenden Unter-
suchungsergebnissen zu &ndern.

Die Stellungnahme
wurde zum Teil be-
riicksichtigt. Sie hat
keine Auswirkun-
gen auf die Fla-
chennutzungs-
plandnderung.

Auf der Ebene des Flachennutzungs-
plans werden die Grundziige der
Planung dargestellt. Flachen mit Bo-
denbelastungen werden entspre-
chend der Darstellungssystematik
des FNP gekennzeichnet

Um eine Uberfrachtung des Plans
mit Detailinformationen im Sinne des
Gebotes der Darstellung ,in den
Grundzligen® zu vermeiden wird die
benannte kleinflachige Bodenbelas-
tung nicht im Flachennutzungsplan
gekennzeichnet.

Die Kennzeichnung der genannten
Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefédhrdenden Stoffen belas-
tet sind, erfolgt auf der nachgeordne-
ten Ebene der Bebauungsplanung im
parallel aufgestellten Bebauungs-
plan.

Die Begriindung wurde redaktionell
zu den Themen Gutachten und
Schutzgut Boden des Umweltbe-
richts angepasst.
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Zusammenfassende Erklarung zur FNP-Anderung ,Nahversorgungsstandort Am Giickelsberg*

Stellungnahme

Auswirkung

Begriindung

Es wurde angeregt, die Griinvernet-
zungsachse aus der Planungskarte
des Landschaftsplanes mit Stand
2018 zu Gbernehmen. Diese zeigt die
Notwendigkeit an eine héhere Durch-
grinung und MafRnahmen zum Klima-
schutz und zur Klimaanpassung.

Die Stellungnahme
wurde zur Kenntnis
genommen. Sie hat
keine Auswirkun-
gen auf die Fla-
chennutzungs-
plananderung.

Der Flachennutzungsplan ermdglicht
keine Darstellung von hohen Griin-
anteil bei Gemischten Bauflachen.
Um die Luftventilationsbahn in Rich-
tung Stiden zum FloRhafen und der
Maaraue zu sichern, werden auf Be-
bauungsplanebene entsprechende
Festsetzungen getroffen. Um diese
Luftventilationsbahn in Richtung ,Lin-
deQuartier” / FloBhafen / Maaraue zu
sichern, sieht der Bebauungsplan im
norddstlichen Teilbereich eine bauli-
che Z&sur vor.

Im angrenzenden LindeQuartier
wurde in einem separaten Bebau-
ungsplanverfahren durch die Fest-
setzung von Baufester und Gebau-
deausrichtungen eine Fortfiihrung
der Ventilations- und Bellftungsbah-
nen in Richtung FloBhafen und
Maaraue gewahrleistet.

Um die Auswirkungen des Klima-
wandels (Uberhitzung, Uberschwem-
mung bei Starkregenereignissen), so
gering wie mdglich zu halten, werden
ebenso MalRhahmen auf Bebauungs-
planebene ergriffen. Im Bebauungs-
plan sind Festsetzungen fiir Flachen
zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern, zur Dachbegriinung so-
wie zur Verwendung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser vor-
gesehen.

Abzusehen ist von den Baumarten A-
cer pseudoplatanus, Fagus sylvatica
und Juglans regia.

Die Stellungnahme
wurde zur Kenntnis
genommen. Sie hat
keine Auswirkun-
gen auf die FI&-
chennutzungs-
planadnderung.

Die Stellungnahme ist auf Ebene der
Flachennutzungsplanung nicht rele-
vant.

Auf Ebene des Flachennutzungs-
plans werden keine Baumarten dar-
gestellt. Auf der nachgeordneten
Ebene der Bebauungsplanung wird
eine Pflanzliste erstellt.

Wir verweisen auf unsere Stellung-
nahme vom 14.02.2019, zu der sich
keine Anderung ergeben hat.

Die Ausfiihrungen sind ibernommen
worden, doch ist die Formulierung in
der Begriindung zur FNP-Anderung
in der Kausalitat verdreht dargestellt.

Die Stellungnahme
wurde zur Kenntnis
genommen. Sie hat
keine Auswirkun-
gen auf die Fla-
chennutzungs-
plandnderung.

Die Begrlindung wurde redaktionell
unter Punkt ,6. Anderungen® ange-
passt.
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Stellungnahme

Auswirkung

Begriindung

Auf der Liegenschaft wurden im Rah-
men der Untersuchungen Auffiillung
mit 0,9 m bis 1,8 m Machtigkeit nach-
gewiesen. Hierbei wurden teilweise
erhohte Schadstoffgehalte MKW und
PAK Gehalte festgestellt. Im Bereich
der Wartungsgrube ist es erforderlich
im Rahmen von BaumalRnahmen das
belastete Bodenmaterial auszuheben
und fachgerecht zu entsorgen.

Eine Uberpriifung des hessischen Alt-
lastenkatasters (Datenbank ALTIS)
ergab Datenbankeintrage im Gebiet
des Bebauungsplanes.

Im Rahmen der vorgelegten Untersu-
chungen wurden ebenfalls Beprobun-
gen im Bereich von zwei Altstandor-
ten durchgeflihrt. Hierbei wurden teil-
weise erhdhte Schadstoffgehalte
MKW und PAK Gehalte festgestellt.

Die Stellungnahme
wurde zur Kenntnis
genommen. Sie hat
keine Auswirkun-
gen auf die Fla-
chennutzungs-
plananderung.

Nach dem heutigen Sach- und
Kenntnisstand sind alle ausgewiese-
nen Nutzungen realisierbar, da die
erkannten Schaden beseitigt werden
kénnen.

Die vorhandenen Bodenbelastungen
sind in der Begriindung zur Flachen-
nutzungsplandnderung/Umweltbe-
richt zum Thema Schutzgut Boden
aufgefiihrt.

Zum Thema Niederschlagswasser-
versickerung wird auch in den vorlie-
genden Begriindungen nicht weiter
eigegangen. Gemal § 37 Abs. 4
HWG soll Niederschlagswasser am
Anfallsort verwertet werden. Geman
§ 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG) vom 1.3.2010 soll Nie-
derschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt Gber eine Kana-
lisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser ein-
geleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6f-
fentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.

Die Stellungnahme
wurde zur Kenntnis
genommen. Sie hat
keine Auswirkun-
gen auf die Fla-
chennutzungs-
planénderung.

Die Stellungnahme ist auf Ebene der
Flachennutzungsplanung nicht rele-
vant.

Die benannten Aspekte sind Gegen-
stand der nachgeordneten verbindli-
chen Bauleitplanung.

Gegen den vorgelegten Planungsent-
wurf bestehen aus hiesiger Sicht
keine Bedenken. Die Aufnahme von
Nebenbestimmung zu Oberflachen-
belagen, Warenanlieferungszeiten
und der Anordnung von Rdumen zum
dauerhaften Aufenthalt wird zusétz-
lich flr erforderlich gehalten.

Die Stellungnahme
wurde zur Kenntnis
genommen. Sie hat
keine Auswirkun-
gen auf die FI&-
chennutzungs-
planénderung.

Die Stellungnahme ist auf Ebene der
Fldchennutzungsplanung nicht rele-

vant.

Die benannten Aspekte sind Gegen-
stand der nachgeordneten verbindli-

chen Bauleitplanung.
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