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A _Finanzielle Auswirkungen

Mit der antragsgemafen Entscheidung sind [_] keine finanziellen Auswirkungen verbunden.

X finanzielle Auswirkungen verbunden.
(in diesem Fall bitte weiter ausfillen)

|. _Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat

HMS-Ampel  [] rot X griin Prognose Zuschussbedarf:

abs.: 1.037.450,49 €
in %: 3,0
ll. Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat
Investitionscontrolling X Investition [] Instandhaltung
Budget verfuigte Ausgaben (Ist): abs.: 442.017,43 €
in %: 15,1

I1l. Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage

Es handelt sich um X] Mehrkosten
[] budgettechnische Umsetzung
. « Finanzierung
Gesamt- darin zusétzl. . .
. - (Sperre, Kontierung | Kontierung .
IM | CO | Jahr | Bezeichnung k(_)sten Beda_rf apl/upl Ertrag) (Objekt) (Konto) Bezeichnung
in€ in€ in€
Kosten fur wird nach- Verwaltungsstandort
X 2020 Wettbewerb 477.920 477.920 gereicht 842110 Weidenbornstr.
X 2020 42.916,22 101418 |616100 | 24 Pausch Restmitel
ez. IV
X 2020 15.000 | 1.00060 842110 23 Beschaffungen
X 2020 20.003,78 | 1.02198 842110 94 Beschaffungen
Instandhaltungs-
X |2020 400.000 | 300062 616100 budget, Restmittel
2019
Summe einmalige Kosten: 477.920 477.920 477.920

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise /Erlduterung:

Um das Entwicklungspotential des Grundsticks und die Kosten fir das Vorhaben
einzuschatzen, soll ein Wettbewerb durchgefihrt werden. Die Finanzierung des Wettbewerbs
erfolgt aus nicht verausgabten Instandhaltungsmitteln und einer Zusatzeinnahme, jeweils aus
2019.
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die Inhalte dieses Feldes werden (aul3er bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen) im Internet/Intranet veroffentlicht
und dirfen den Umfang von 1200 Zeichen nicht Gberschreiten (soweit erforderlich: Ergénzende Erlauterungen s. Pkt. IV.; bei
einigen Vorlagen (z. B. Personalvorlagen) entfallen die weiteren Ausfiihrungen ab Pkt. 1.)

Es diirfen hier keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme:
Einwilligungserklarung des/der Betroffenen liegt vor). Es handelt sich um ein Pflichtfeld.

Mit dieser Sitzungsvorlage werden die stadtischen Kérperschaften um grundsatzliche
Zustimmung zur Planung des Neubaus eines stadtischen Verwaltungsgebaudes in der
Weidenbornstral3e gebeten. Auf Basis eines Architektenwettbewerbs soll ein Siegerentwurf
ermittelt werden. Der Siegerentwurf wird den Gremien erneut vorgelegt.

Anlagen:

1. Lageplan zur Flache Gemarkung Wiesbaden, Flur 50, Flurstiick 321

C Beschlussvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass

1. die Flache Gemarkung Wiesbaden, Flur 50, Flurstlick 321, gro3 7.425 m2, bereits seit einigen
Jahren im Eigentum der Landeshauptstadt Wiesbaden ist und als Erweiterungspotential fir den
Verwaltungsstandort Konradinerallee vorgehalten wird.

2. esverschiedene stadtische Verwaltungsstandorte gibt, die aufgrund Ihrer Funktionalitat oder
des baulichen Zustandes insbesondere auch im Hinblick auf die Barrierefreiheit aus Sicht der
Standortplanung aufgegeben werden sollten. Die Entscheidungen zur Verlangerung der
jeweiligen Mietvertrage stehen jetzt an, innerhalb der néchsten vier Jahre musste ein
Ersatzstandort zur Verfiigung stehen. Die betroffenen Organisationseinheiten sind geeignet, an
einem zentralen Verwaltungsstandort zusammengefasst zu werden.

3. es aufgrund der bisherigen Erfahrungen problematisch ist, insbesondere fur
Organisationseinheiten aus dem Sozialbereich mit regem Besucherverkehr auf dem freien
Markt geeignete Flachen anzumieten.

4. Dez. IV/Amt 64 das Grundstiick untersucht hat, mit dem Ergebnis, dass der Bau eines neuen
Verwaltungsgebaudes auf dem Grundstlck realisiert werden kann.

5. Planung und Ausfiihrung durch die Kernverwaltung selbst (LHW als Bauherr), auf einem
vorhandenen, stadtischen Grundstick, die kostengiinstigste Umsetzung der MaRnahme
erwarten lasst.

6. die (Re-)Finanzierung der MaRnahme durch Mietertrage erfolgen soll.

7. die Flache Gemarkung Wiesbaden, Flur 50, Flurstiick 321 derzeit von der ESWE-Versorgungs
AG als Mitarbeiterparkplatz genutzt wird. Die ESWE-Versorgungs AG ist Uiber die geplante
Mafnahme in Kenntnis gesetzt.

Es wird beschlossen, dass

1. auf der Flache Gemarkung Wiesbaden, Flur 50, Flurstiick 321 nun unter Federfliihrung von
Dez. IV/IAmt 23 in Zusammenarbeit mit Dez. IV/Amt 64 sowie Dez. I/Amt 11 (Standortplanung)
fur ein neues stadtisches Verwaltungsgebaude eine Vorplanung erstellt wird. Hierzu soll ein
Architektenwettbewerb nach der Richtlinie fur Planungswettbewerbe (RPW) durchgefiihrt
werden.

2. nach Abschluss des Wettbewerbs zur weiteren Planung sowie dann der tatséchlichen
Umsetzung der Maflnahme noch weitere Sitzungsvorlagen eingebracht werden.

3. auf einem noch zu benennenden Kontierungselement insgesamt 477.920,- € fur die
Durchfihrung eines Architektenwettbewerbs und fiir vorbereitende Gutachten in 2020
bereitgestellt werden. Dabei entfallen 439.920,- € auf die Aufwendungen des Wettbewerbs und
38.000,- € auf die Aufwendungen flr Gutachten. Die Finanzierung erfolgt aus Ubergeleiteten
Restmitteln von Dez. IV/Amt 23 in H6he von 400.000 € (Instandhaltungsbudget) und Dezernat
IV/94-pauschale Restmittel in Hohe von 42.916,22 € sowie aus IM-Projekt 1.00060 (23
Beschaffungen investiv) in Hoéhe von 15.000 € und IM-Projekt 1.02198 (94 Beschaffungen) in
Hohe von 20.003,78 €.

4. die Planung des neuen Geb&udes sich nicht am bekannten stadtischen Bedarf an Buroflachen,
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sondern, um das Grundstlick wirtschaftlich auszunutzen, an der maximalen Ausnutzbarkeit des
Grundstucks orientiert.

5. Dez. I/Amt 11 (Standortplanung) beauftragt wird, die in Frage kommenden Nutzer / Standorte
zu benennen und in Zusammenarbeit mit den Fachbereichen und in Abstimmung mit Dezernat
IV/64-Mietmangement die erforderlichen Raumprogramme und Anforderungsprofile zu
erstellen.

D Begriindung

l. _Auswirkungen der Sitzungsvorlage
(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgrof3en, Quantitat, Qualitat, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan,
Erfolgskontrolle)

Auf Grund der aktuell anstehenden Entscheidungen zur jeweiligen Verlangerung von bestehenden
Mietvertragen und sofern der Standort Europaviertel aufgegeben werden sollte, misste spatestens
in vier Jahren ein Ersatzstandort zur Verfligung stehen.

Vor diesem Hintergrund sollen zur dauerhaften Ausgabenoptimierung (Ausnutzung
Niedrigzinsphase und Einsparung Mietausgaben) Organisationseinheiten aus jeweils angemieteten
Objekten in einem neuen stadtischen Verwaltungsgebédude zusammengefasst werden.

Das Mietmanagement (640140) hat im Auftrag der AG-Mieten gemeinsam mit der Kdmmerei und
der WVV im Marz 2019 eine wirtschaftliche Betrachtung von Neubauvarianten am
Verwaltungsstandort Weidenbornstral3e 8 durchgefiihrt. Diese hat ergeben, dass die Variante mit
der Stadt als Bauherr auf dem eigenen Grundsttick mit einer um ca. 18% geringeren Kosten-(miete)
durchgefiihrt werden kann als mit einer stadtischen Gesellschaft als Bauherr. Der Unterschied
ergibt sich aus hoheren Kosten fir Fremdkapital, Abschreibung und Zinsen.

Der Neubau wirde zur weiteren Zentralisierung der stadtischen Verwaltungsstandorte beitragen.
Eine Planung des neuen Gebaudes, orientiert an der maximalen Ausnutzbarkeit des Grundstticks
und nicht am bekannten stadtischen Bedarf an Biroflachen, wiirde dazu beitragen eine weitere
dezentrale Verteilung zu vermeiden.

Mit der Zusammenfiihrung von Organisationseinheiten geht eine Verbesserung des Blrgerservices,
aber auch eine Optimierung der Verwaltungsablaufe einher. Mit dem Umzug in einen modernen
Neubau, der folgende Parameter erflllen soll, erhéht sich fiir die Mitarbeitenden die
Arbeitsplatzqualitat:

e ErdgescholR mit birgerfreundlichem, 6ffentlichem Empfangsbereich

e Tragkonstruktion, innere Erschlielfung und Haustechnik sollen freie Geschosse, flexible
Grundrisse und trennbare Sektionen ermdglichen

durchgéngige Barrierefreiheit

energiesparende Beliftung / Verschattung

hoher energetischer Standard

innovatives Architekturkonzept

Ein Teil der bislang angemieteten Flachen, namlich der Verwaltungsstandort im Europaviertel,
befindet sich in der Verwaltung der SEG Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH. Die im
Europaviertel vorhandene Gebaudestruktur musste in Bezug auf die Barrierefreiheit angepasst
werden. Zudem bestehen Probleme mit der IT. Anstatt hier aufwendig und damit kostenintensiv in
einen Bestand zu investieren, der auch nach den Umbauarbeiten nicht vollstandig den
Anforderungen an die Barrierefreiheit entspréache, kénnen die freiwerdenden Objekte, im Gebiet
arrondierend, zukunftig zu Wohnzwecken genutzt werden.

Die derzeitige Zeitplanung sieht wie folgt aus:

2020-2021
e vertiefte Untersuchung des Grundstiicks durch Amt 64 in Abstimmung mit den Amtern 61 und
63.

e Erstellung der Wettbewerbsgrundlagen, inklusive Raumprogramm und Berlcksichtigung von
Nutzervorgaben sowie Auslobung des Architektenwettbewerbs
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e Durchfuhrung des Wettbewerbs
2021-2024

e Vorlage zur Bestatigung des Wettbewerbsergebnisses und zur Beauftragung der weiteren
Planung

Durchfiihrung der Planungen bis Leistungsphase 4 nach HOAI

Ausfuihrungsvorlage

Ausfihrungsplanung, Ausschreibung

Baubeginn

Baudurchfiihrung

Fertigstellung

Erstbezug

ll. Demografische Entwicklung

(Hier ist zu berucksichtigen, wie sich die Altersstruktur der Zielgruppe zusammensetzt, ob sie sich &ndert und welche Auswirkungen es
auf Ziele hat. Indikatoren des Demografischen Wandels sind: Familiengriindung, Geburten, Alterung, Lebenserwartung, Zuwanderung,
Heterogenisierung, Haushalts- und Lebensformen)

entfallt

[ll. Umsetzung Barrierefreiheit

(Barrierefreiheit nach DIN 18024 (Fortschreibung DIN 18040) stellt sicher, dass behinderte Menschen alle Lebensbereiche ohne
besondere Erschwernisse und generell ohne fremde Hilfe nutzen kdnnen. Hierbei ist insbesondere auf die barrierefreie Zuganglichkeit
und Nutzung zu achten bei der ErschlieBung von Geb&auden und des 6ffentlichen Raumes durch stufenlose Zugéange, rollstuhlgerechte
Aufzuge, ausreichende Bewegungsflachen, rollstuhlgerechte Bodenbelage, Behindertenparkplatze, WC nach DIN 18024, Verbreitung
von Informationen unter der Beachtung der Erfordernisse von seh- und hérbehinderten Menschen)

In einem Neubau werden alle Anforderungen an die Barrierefreiheit von der ersten
Planungsiberlegung an berlcksichtigt, wodurch auch der finanzielle Aufwand hierfir auf dem
wirtschaftlichsten Niveau liegt.

Ein Teil der derzeit angemieteten Objekte wére auch nach einem aufwendigen und kostenintensiven
Umbau noch immer nicht in dem MalRe barrierefrei, wie es der tatsachliche Kundenverkehr
erfordert.

IV. Erganzende Erlduterungen

(Bei Bedarf kdnnen hier weitere inhaltliche Informationen zur Sitzungsvorlage dargelegt werden.)

Das Hochbauamt hat in seiner Voruntersuchung die Rahmenbedingungen fir den Neubau eines
Verwaltungsgebaudes auf der Flache Gemarkung Wiesbaden, Flur 50, Flurstiick 321, gro3 7.425
m2 beleuchtet. Auf Grundlage der Vorgaben aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Mainzer
Stral3e, Bereich E (Verwaltungsstandort)” wurden Massenstudien vergleichend gegenibergestellt,
mit dem Ergebnis, dass ein Neubau eines Verwaltungsgebaudes mit Parkplatzen realisiert werden
kann.

Die Planung des neuen Gebaudes soll sich jedoch nicht am bekannten stadtischen Bedarf, sondern
aus wirtschaftlichen Grinden an der maximalen Ausnutzbarkeit des Grundstiicks orientieren.

Der Standort des neuen Verwaltungsgebaudes besitzt innerhalb seiner unmittelbaren Umgebung
eine besondere Lagequalitat. Die Qualitéat der architektonischen Lésung fir das Gebaude hat dies
entsprechend zu wirdigen. Zu den Anforderungen an einen zeitgeméafRen Neubau der
Landeshauptstadt Wiesbaden gehdren dabei auch tbergeordnete Belange, wie sie zum Beispiel
aus dem Klimanotstand erwachsen. Um der Bedeutung des Bauortes und der Bauaufgabe gerecht
zu werden, wird der Beauftragung eines konkreten Planungsbiiros ein Architektenwettbewerb
vorgeschaltet.

Bis zur Erstellung der Unterlagen fir den Architektenwettbewerb sind die Nutzeranforderungen noch
auf den notwendigen Stand zu bringen. Die Beauftragung von Dez. I/Amt 11 (Standortplanung)
schafft hierzu mit der Durchfiihrung von Bedarfsermittlungen und daraus abgeleitet der Erstellung
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von Raumprogrammen die erforderliche Grundlage.

Eine (Re-)Finanzierung fur einen Verwaltungsneubau einschlie3lich Parkhaus erfolgt durch
Mietertrage bzw. die zu erzielenden Einsparungen bei Abmietung der aktuellen
Verwaltungsstandorte der fir den Standort Weidenborn vorgesehenen Organisationseinheiten.

Die Vorlage ist im Vorfeld mit der Standortplanung abgestimmt; eine gesonderte Stellungnahme

kann deshalb entfallen.

V. Gepriifte Alternativen
(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen.)

Im Rahmen der Arbeitsgruppe ,,Optimierung der Mieten und des Gebaudemanagements bei der LH
Wiesbaden* wurden im Jahr 2019 unter Beteiligung-der WVV folgende Alternativen betrachtet:

1. Beibehaltung der bisherigen suboptimalen Standorte
2. Errichtung eines Neubaus durch stadtische Gesellschaften als Bauherr (Mietmodell)

Wegen der Nachteile der Alternativen 1 und 2 wurde die Errichtung eines Neubaus im Eigentum der
Landeshauptstadt Wiesbaden durch die Kernverwaltung geprift.

Wiesbaden, 20. Juli 2020

230010 @ 4705 jf

Hans-Martin Kessler
Stadtrat
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