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Begriindung zur FNP-Anderung ,Osthafen, westlich des Hafenwegs*

1 Aligemeines

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfillt mit circa 290 000 Einwohnern (31.12.2018)
vielfaltige oberzentrale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der histo-
rischen Kernstadt und der landschaftlich reizvollen Lage umgeben von Taunus und
Rheingau besitzt die Stadt eine Vielzahl stadt- und landschaftsraumlicher Qualitaten.
Wiesbaden ist Uber das Strafl’en- und Schienennetz sowie den internationalen Flugha-
fen Frankfurt am Main sehr gut verkehrlich angebunden. Mit dieser hohen Lebensquali-
tat ist die Stadt attraktiver Standort, unter anderem fiir die Wohnbevoélkerung, Arbeits-
kréfte und Unternehmen.

Die Bevolkerungsvorausberechnung des Amtes flir Statistik und Stadtforschung
schatzt einen kontinuierlichen Anstieg der Bevolkerungszahl um 4,9 Prozent - etwa
14 000 Personen - bis zum Jahr 2035 auf knapp 304 000 Einwohner.

Der wirksame Flachennutzungsplan enthalt Flachenpotenziale unter anderem fir den
Erhalt der Standortvorteile des Wirtschaftsstandortes. In diesem Zusammenhang ist die
Weiterentwicklung des Flachenangebots auch im Hinblick auf aktuelle Bedarfe unter
Bericksichtigung der Grundsatze der Innentwicklung von besonderer Bedeutung.

2 Lage und GréRe des Planbereichs

Der Planbereich liegt am norddstlichen Rand des Schiersteiner Hafens im Ortsbezirk
Schierstein. Er wird begrenzt durch die Uferpromenade des Schiersteiner Hafens im
Siiden, den Kormoranweg und die Storchenallee im Westen, die Rheingaustral3e im
Norden, und den Hafenweg im Osten.

Der Planbereich umfasst insgesamt rund 6 Hektar.

3 Ubergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Im Regionalplan Stidhessen 2010 ist die Landeshauptstadt
Wiesbaden als Oberzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen. Der Planbereich ist
im Regionalplan Siidhessen 2010 als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe - Bestand®
festgelegt.

Die im Flachennutzungsplan vorgesehenen Darstellungen weichen teilweise von den
Festlegungen des Regionalplans Stidhessen 2010 ab. Da die Abweichungen kleiner als
5 Hektar sind, muss kein Zielabweichungsverfahren vom Regionalplan durchgefiihrt
werden. Die Planung ist somit an die Ziele der Raumordnung angepasst.

4 Anlass der Planung

Historisch betrachtet wurde der Schiersteiner Hafen zunachst als FloRhafen und an-
schlieltend liberwiegend gewerblich bzw. auch militdrisch genutzt. In zunehmenden
Malie ist eine Strukturdnderung festzustellen. Mit dem Einstellen des produzierenden
Gewerbes (Raiffeisen Warenlager, Knochenmuihle) und der Aufgabe der Kaserne der
Flusspioniere ergab sich die Gelegenheit zur Entwicklung eines ersten Wohnkomple-
xes direkt am Hafen. Ahnliche Entwicklungen haben sich in den vergangenen Jahren
auch weiter dstlich in unmittelbarer Néhe zum Schiersteiner Hafen vollzogen. Auch hier
hat sich, nachdem gewerbliche Nutzungen brachgefallen waren, eine hochwertige
Wohn-, Biro- und Freizeitnutzung etabliert. Diese Umstrukturierungstendenzen sollen
geférdert und stadtebaulich geordnet weiterentwickelt werden, ohne hierbei die noch
bestehenden gewerblichen Nutzungen zu geféhrden.
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Der Planbereich ,Osthafen - westlich des Hafenwegs*® besitzt eine Lagegunst und
Bedeutung als Bindeglied zwischen den gewerblichen Nutzungen im Norden an der
Rheingaustralde, dem Schiersteiner Ortskern, der Wohnnutzung im Nordwesten und
Westen sowie den Freizeitnutzungen am und im Hafen im Stdwesten und Sidosten.
Fir den Planbereich besteht mit der am 21.09.2006 von der Stadtverordnetenversamm-
lung beschlossenen Rahmenplanung ein stadtebauliches Entwicklungskonzept mit ent-
sprechenden Zielsetzungen, das im Rahmen der Bauleitplanung zu berlcksichtigen ist.

Der Planbereich ist Uberwiegend baulich genutzt und grofdtenteils versiegelt. Neben
traditionell gewerblichen Nutzungen, wie z. B. Buro-, Werkstatt-, Lager- und Verkaufs-
flachen, sind im ndheren Umfeld in den letzten Jahren moderne Wohn- und Verwal-
tungsgebaude entstanden, die die vorhandene Lagegunst am Wasser nutzen. Ein wei-
terer Teil der Flachen liegt brach (z. B. der siiddstliche Teil des Planbereichs und zwi-
schen der Uferpromenade und einem nicht mehr benétigten Gleisanschluss) und stellt
damit ein Potenzial flir Umstrukturierungen am Schiersteiner Hafen dar.

5 Ziele der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans im Planbereich ,Osthafen, westlich des
Hafenwegs“ wird die planungsrechtliche Grundlage fiir die Weiterentwicklung der vor-
handenen Bauflachen zu einem attraktiven Verwaltungsstandort am Schiersteiner Ha-
fen geschaffen. Dadurch wird ein Beitrag zur Starkung des Wirtschaftsstandorts Wies-
baden geleistet und Arbeitsplatze geschaffen bzw. gesichert. Im Einzelnen werden
durch die Flachennutzungsplananderung folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

- standortgerechte Neuordnung und Weiterentwicklung der vorhandenen gewerblichen
Bau- und Nutzungsstruktur durch die Fortsetzung der Entwicklung am Schiersteiner
Hafen,

- Ansiedlung von vertraglichen Gewerbebetrieben, insbesondere des tertiaren Sektors
und Ansiedlung einer hochwertigen Verwaltungsnutzung am Schiersteiner Hafen,

- Férderung von Ansiedlungen im Dienstleistungsgewerbe,

- Schaffung einer Griinvernetzung im Sinne des Regionalparkkonzeptes fir Wiesba-
den und Realisierung von Begriinungsmafnahmen,

- Sicherung der Durchgéangigkeit des Hafen- bzw. Rheinuferweges durch Ausbau der
Uferpromenade als Fortsetzung der Promenade im Bereich der Hafenstadt.

6  Anderungen

Gegeniiber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan ergibt sich somit
folgende Anderung:

Der Bereich ,Gemischte Bauflache, Planung® wird in ,Sondergebiet - Verwaltung, Pla-
nung“ geéndert.

In diesem Gebiet ist bereits ein Verwaltungsgebaude angesiedelt. Ziel ist es, diese
Nutzung auf die gesamte Flache ,Sondergebiet - Verwaltung, Planung“ auszudehnen.
Die geplante ,Griinflache mit der Zweckbestimmung Griinanlage zum Teil mit Freizeit-
einrichtungen® am Hafen bleibt erhalten und dient der Fortsetzung der durchgehenden
Uferpromenade am Schiersteiner Hafen. Die Darstellung ,Gewerbliche Bauflache, Be-
stand” bleibt ebenfalls erhalten.

Der Planbereich wird tber die Storchenallee und den Hafenweg an das tberértliche und
Ortliche Hauptverkehrsstrallenverkehrsnetz angebunden. Die ErschlieSungsstrallen
werden im Flachennutzungsplan nicht gesondert dargestellt, sondern der Nutzung zu-
geschlagen, die sie erschlieben. Die Erschlielung des Planbereichs durch den Offent-
lichen Personennahverkehr (OPNV) ist gesichert. In der Rheingaustrale und in der
Storchenallee befinden sich Bushaltestellen, die von mehreren Linien angefahren werden.
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Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Dies trifft
im vorliegenden Fall auf der Ebene des Flachennutzungsplans zu, da in einem Teil des
Planbereiches lediglich die Art der Bodennutzung von ,Gemischte Bauflache, Planung"
in ,Sondergebiet - Verwaltung, Planung" geadndert wird. Die Bewaltigung der Eingriffs-
regelung wird nach § 1a Abs. 3 BauGB auf Ebene der Bebauungsplanung konkretisiert.

Es bestehen folgende nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke und Kennzeichnungen:

Bauschutzbereich: Der gesamte Bereich der Flachennutzungsplananderung liegt
innerhalb des Anflugsektors West des Flugplatzes Erbenheim. Im Umkreis von 10,0
Kilometer Halbmesser um den Startbahnbezugspunkt betragt die maximale Bauho-
he 138,38 - 238,38 Meter . NN geradlinig ansteigend.

Im Osten wird ein Teil des Planbereichs von einer Richtfunkstrecke tiberlagert.

Ein Teil des Planbereichs im Stidwesten und entlang der Uferpromenade liegt im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Rheins (StAnz. 10100 vom 06.03.2000).

Mit dem flr die Genehmigung der Fldchennutzungsplanadnderung zustdndigen Re-
gierungsprasidium Darmstadt wurde vereinbart, dass im Vorfeld der Bebauung fiir
den erforderliche Retentionsraumausgleich ein Stauraumkanal angelegt wird. Die

wasserrechtliche Genehmigung wurde mit Bescheid vom 11. April 2018 erteilt.

Die Zusténdigkeit fiir die Neufestsetzung bzw. Anderung eines Uberschwemmungs-
gebietes an einem Gewasser liegt beim Regierungsprasidium Darmstadt als Obere
Wasserbehdrde. Anderungen der Uberschwemmungsgebietslinie werden im Rah-
men der turnusmaRigen Aktualisierung durch das Regierungsprasidium Darmstadt
beriicksichtigt.

7 Flachenbilanz

Fléachen im Planbereich
Nutzungsart Bestand Planung
Gewerbliche Bauflachen 3,8 Hektar 3,8 Hektar
Gemischte Bauflachen 1,7 Hektar 0 Hektar
Sondergebiet - Verwaltung 0 Hektar 1,7 Hektar
Griunflachen 0,8 Hektar 0,8 Hektar
Gesamt 6,3 Hektar 6,3 Hektar
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8 Umweltbericht

Nachfolgende Angaben zum Umfang und zum Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
beruhen auf folgenden im Stadtplanungsamt vorliegenden Unterlagen bzw. Gutachten:

1. Landschaftsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden, April 2002
2. Umweltbericht zum Bebauungsplan nach § 9 (8) Baugesetzbuch (Februar 2020)

3. SEG Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH, Bebauungsplan ,Osthafen -
Westlich des Hafenweges®, Retentionsraumverlust und -ausgleich, Projekt Nr.:
4255, Januar 2017, BGS Wasser

4. Beratungsgesellschaft NATUR (Juli 2009, aktualisiert Dezember 2018): Bebau-
ungsplan in Wiesbaden-Schierstein ,Osthafen, westlich des Hafenwegs® - Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag (Schutzgut Tiere und Pflanzen), Nackenheim

5. Brandt Gerdes Sitzmann Wasserwirtschaft GmbH (Januar 2017): Bebauungsplan
»,Osthafen - Westlich des Hafenwegs®, Retentionsraumverlust und -ausgleich,
Darmstadt

6. Dr. Born - Dr. Ermel - Ingenieure (2009): Altlastenuntersuchung zum Bebauungs-
plan ,Osthafen, westlich des Hafenwegs*® - Untersuchungsplanung, Frankfurt a. M.

7. Herrchen & Schmitt Landschaftsarchitekten (2018): Griinordnungsplan zum Bebau-
ungsplan ,,Osthafen - westlich des Hafenweges® Wiesbaden, Ortsbezirk Schierstein,
Wiesbaden

8. Horch & Wedra (2001): Referenzflachenuntersuchung der im besiedelten Bereich
vorkommenden Biotoptypen. Teiluntersuchung zum Landschaftsplan der Landes-
hauptstadt Wiesbaden. Untersuchungsbericht flr den Magistrat der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden, Heusenstamm

9. Ingenieurgesellschaft fur technische Akustik mbh - ITA (2007): Priafbericht 156/07 -
Wohnbebauung ,Am Hafenbecken®, Wiesbaden-Schierstein - Bestimmung der Ge-
rauschimmissionen des Gewerbeldrms nach TA-Larm, Wiesbaden

10. Okoplana Klimadkologie, Lufthygiene, Umweltplanung (Dezember 2018): Klimafol-
genbetrachtung zum Projekt ,Osthafen - westlich des Hafenwegs*® im Ortsbezirk
Wiesbaden-Schierstein, Mannheim

11. Plan °D - Ingenieure (Dezember 2017): Erlduterungsbericht zum Antrag auf Re-
tentionsausgleich im Rahmen einer Eingriffsmalnahme, Projekt: Bebauungsplan
,0Osthafen, westlich des Hafenwegs® Ortsbezirk Schierstein, Wiesbaden

12. Post-Gartner Vermessungsbuiro (11. - 13.04.2017): Plankarte Wiesbaden-
Schierstein ,,Osthafen“ Aufnahme Baumbestand, Walluf. (Im Anhang des Griinord-
nungsplans enthalten)

13. Stadt.Quartier (Oktober 2017): Bebauungsplan ,,Osthafen - Westlich des Hafen-
wegs”“ der Landeshauptstadt Wiesbaden. Aktualisierung und Erganzung des Fach-
gutachtens ,Retentionsraumverlust und -ausgleich“ der BGS Wasserwirtschaft
GmbH, Wiesbaden
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8.1

8.2
8.2.1

Anlass und Ziele der Planung

Siehe Ziffer 1 und 4 der Begriindung.
Fachgesetze und Fachplane

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 (5): Férderung Klimaschutz und Klimaanpassung

§ 1 (6) Nr. 7: Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

§ 1a (2): Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Férderung der Innenentwicklung,
Reduzierung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal}

§ 1a (5): MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und MalRnahmen zur An-
passung an den Klimawandel

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1. V. mit dem Hessischen Ausfiihrungsgesetz zum Bodenschutzgesetz und zur Alt-
lastensanierung (HAItBodSchG): Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der
Funktionen des Bodens und Sanierung von Altlasten sowie durch sie verursachte Ge-
wasserverunreinigungen. Dies beinhaltet insbesondere

1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveran-
derungen,

2. den Schutz der Boden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Ein-
wirkungen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch
Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3,

4. die Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten sowie hier-
durch verursachten Gewasserverunreinigungen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1i. V. mit dem Hessischen Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchQG): Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungsfahigkeit und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie der Vielfalt, Eigenart, Schénheit und Erho-
lungswert von Natur und Landschaft

§ 1 (3) Nr. 4: Mallnahmen zum Schutz von Luft und Klima

§ 2: Jeder soll nach seinen Mdglichkeiten zur Verwirklichung der Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege beitragen.

§ 15: Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder
zu ersetzen.

§ 19: Schaden an bestimmten Arten und nattrlichen Lebensrdumen sind zu sanieren.
§ 39 und 44: Wild lebende Tier- und Pflanzenarten sind zu schiitzen und zu erhalten.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1: Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare und Sach-
gutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 45: Sicherstellung der erforderlichen MaRnahmen zur Verbesserung der Luftqualitat
§ 47a: Schadliche Auswirkungen und Belastigungen durch Umgebungslarm sind zu
verhindern, ihnen ist vorzubeugen oder sie sind zu vermindern.

§ 50: Trennungsgrundsatz - Vermeidung von Umweltschdden gegenuber schutzbeduirf-
tigen Gebieten, insbesondere Wohngebieten
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o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem Hessischen Wassergesetz (HWG)

§ 47 (1): Bewirtschaftung des Grundwassers zur Erhaltung oder Erreichung eines guten
mengenmafigen und chemischen Zustands, Umkehr von signifikanten Trends anstei-
gender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Auswirkungen menschlicher Tatigkeiten
§ 50 (3): Die Trager der 6ffentlichen Wasserversorgung wirken auf einen sorgsamen
Umgang mit Wasser hin.

§ 55 (1): Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beein-
trachtigt wird.

§ 55 (2): Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder in ein Gewasser
eingeleitet werden.

§ 57 (1): Die Menge des Abwassers ist so gering zu halten, wie dies nach dem Stand
der Technik mdglich ist.

§ 62 (1): Durch Anlagen zum Lagern, Abflillen, Herstellen und Behandeln wasserge-
fahrdender Stoffe darf keine nachteilige Veranderung der Eigenschaften von Gewas-
sern erfolgen.

§ 68: Planfeststellung, Plangenehmigung

§ 76: Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewassern

§ 78: Besondere Schutzvorschriften flr festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

§ 78 b: Risikogebiete auflerhalb von Uberschwemmungsgebieten

o Umweltschadensgesetz (USchadG)

§ 1ff: Regelungen und Pflichten zur Information, Gefahrenabwehr und Sanierung in Be-
zug auf Umweltschaden bzw. Schadigungen von Arten und natirlichen Lebensraumen,
Boden und Gewassern

8.2.2 In Fachpléanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Be-
deutung sind

o Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010:

Grundziige der Planung fiir die Planungsregion Siidhessen sind u. a.:

- Nachhaltige Sicherung und Entwicklung des Freiraums fur Arten- und Biotopschutz
durch ein Uberdrtliches Biotopverbundsystem, Klimaschutz und Klimaadaption, Ge-
wasserschutz, Erholung und Land- sowie Forstwirtschaft; Erhaltung der Kulturland-
schaft und Schutz des vielfaltigen Landschaftsbildes,

- Ausbau und flachenhafte Fortentwicklung des Regionalparkkonzepts im Verdich-
tungsraum und Vernetzung mit den landlich gepragten benachbarten Raumen,

- Verstéarkte Berucksichtigung des Klimaschutzes sowie der Vorsorge vor den Folgen
des Klimawandels als wichtige Querschnittsaufgabe bei allen Planungsentschei-
dungen in der Region.

- Im Regionalplan Siidhessen 2010 ist der Planbereich als "Vorranggebiet Industrie
und Gewerbe, Bestand" dargestellt.

. Fléachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden 2010:

Umweltplanerische Ziele der Stadtentwicklung:

Die natirliche Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und seiner Potenziale ist als Le-
bensgrundlage fiir die Wiesbadener Bevélkerung und die Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter langfristig zu sichern und zu entwickeln.

Der Flachenverbrauch bzw. die Versiegelung von Freiflachen durch Siedlungs-, Ver-
kehrs- und Gewerbeflachen ist zu minimieren. Bei der Ausweisung neuer Gewerbe-
und Siedlungsflachen ist im Austausch dafiir zu prifen, ob andere bereits fir Sied-
lungszwecke vorgesehene oder in Anspruch genommene Flachen wieder aufgegeben
werden kénnen (Flachenrecycling).

Die Luftqualitat in der Landeshauptstadt Wiesbaden muss bezogen auf die Immissi-
onskonzentration aller relevanten Luftschadstoffe langfristig eine Qualitat erreichen, die
dem Vorsorgeanspruch in Bezug auf die menschliche Gesundheit, das menschliche
Wohlbefinden sowie den Schutz empfindlicher Tiere und Pflanzen Rechnung tragt.

Eine weitere Zunahme der Ladrmbelastungen ist zu vermeiden.
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Landschaftsplan Wiesbaden 2002 (Fachgutachten zum Flachennutzungsplan)

Grundlegende Ziele betreffen u. a. die Minimierung des Flachenverbrauchs, Malinah-
men zur Biotopvernetzung, die Erhaltung und Entwicklung von Vorrangflachen fiir den
Arten- und Biotopschutz sowie fiir die siedlungsnahe freiraumgebundene Erholung.

Hochwasserrisikomanagementplan fiir den hessischen Ober-/Mittelrhein Los 2 Rhein-
gau vom 12.06.2015 (Regierungspréasidium Darmstadt):

Ziel des Hochwasserrisikomanagementplans ist es durch Blindelung bestehender Akti-
vitaten und disziplintbergreifender Zusammenarbeit das Risiko hochwasserbedingter
nachteiliger Folgen zu verringern.

In einer Hochwassergefahrenkarte werden die Gebiete erfasst, die bei Hochwasserer-
eignissen Uberflutet werden. Fir die Bauleitplanung sind folgende Hochwasserereig-
nisse zu bertcksichtigen, dabei handelt es sich um theoretisches Rechenmodell:
Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ 100, voraussichtliches Wiederkehrinter-
vall mindestens 100 Jahre) und Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ ext-
rem, voraussichtliches Wiederkehrintervall mindestens 200 Jahre). Sie werden im FI&-
chennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen.

In einer Hochwasserrisikokarte werden die potenziell nachteiligen Auswirkungen auf
bestimmte Schutzguter dargestellt. Die Karte gibt Auskunft zur Anzahl der betroffenen
Einwohner, der Art der wirtschaftlichen Tatigkeit und zu Anlagen mit Umweltgefahr bei
Uberflutung o. &.

Die Hochwassergefahrenkarte und die Hochwasserrisikokarte sind geeigneter Aus-
gangspunkt konkrete MalRnahmen abzuleiten bzw. die Eigeninitiative potenziell be-
troffener privater Anlieger oder kommunaler Planungstrager in Gang zu setzen.

8.2.3 Die Berticksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange bei der

Aufstellung des Bauleitplans

Der Planbereich ist Uberwiegend bebaut. Der dstliche Teil, der im wirksamen Flachen-
nutzungsplan als ,Gemischte Bauflache, Planung® dargestellt ist, ist bisher teilweise
noch unbebaut. Ein Teil des Planbereichs im Stidwesten und entlang der Uferprome-
nade liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Rheins.

Mit dem fiir die Genehmigung der Flachennutzungsplanédnderung zustandigen Regie-
rungsprasidium Darmstadt wurde vereinbart, dass im Vorfeld der Bebauung fiir den er-
forderliche Retentionsraumausgleich ein Stauraumkanal angelegt wird. Die wasser-
rechtliche Genehmigung wurde mit Bescheid vom 11. April 2018 erteilt.

Die Berticksichtigung der verschiedenen fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele
des Umweltschutzes und der Umweltbelange werden aufgrund des Maf3stabs 1:10.000
des Flachennutzungsplans zeichnerisch nicht dargestellt.

Im Bebauungsplan finden die Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange durch
folgende Festsetzungen Berlicksichtigung:

- Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
- Festsetzungen zur Begriinung von Tiefgaragen, Dachern und Fassaden,

- Nisthilfen und Quartiershilfen und Versteckplatze fir Kleinsauger,

- Festsetzungen zur Verhinderung von Vogelschlag,

- Insektenschitzende Festsetzungen,

- Festsetzung zum Umgang mit Niederschlagswasser sowie

- Festsetzung von Flachen fir den Hochwasserschutz und die Regelung des Was-
serabflusses (Errichtung einer geschlossenen Hochwasserschutzanlage (Stau-
raumkanal) einschlieBlich der erforderlichen Zulauf- und Uberlaufbauwerke).
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8.3 Schutzgutbereich ,Naturhaushalt und Landschaftsbild*

8.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Boden

Die Bodenkarte der Landeshauptstadt Wiesbaden enthélt keine Angaben (ber den Bo-
dentyp des Planbereichs. Man kann aus den benachbarten Inseln des Rheins und den
Uferbereichen ableiten, dass es sich vermutlich auch um Auenbdden handelt. Im Zuge
von Rammkernsondierungen trat erwartungsgemaf Uberwiegend feinsandiger bis kie-
sig-steiniger Schluff innerhalb der oberen 3-Meter-M&achtigkeit auf. Vielfach lagert die-

ser auf tieferliegenden Sand- und Kiesschichten.

Die Boden im Planbereich der Flachennutzungsplanénderung sind durch Auffiillungen
und Umschichtungen in den oberen Schichten fast vollstandig anthropogen verandert.

Das Gelande des Planbereichs stellt sich hinsichtlich seiner aktuellen Bestandssituati-
on folgendermafien dar: Im Nordbereich entlang der Rheingaustrale befinden sich
Uberwiegend gewerbliche Nutzungen. Im westlichen Planbereich befindet sich ein Bi-
rogebdude. Der Sidrand vor dem Hafenbecken liegt brach. Der Grof3teil der Béden
(ca. 80 Prozent) im Planbereich ist versiegelt, tiberformt und durch menschliche Ein-
flisse stark verandert. Innerhalb des Planbereichs sind keine wesentlichen Aufschiit-
tungen und Abgrabungen erkennbar.

Bedeutsame Flachen fur den Bodenschutz und Rohstoffvorkommen sind nicht vorhanden.

Aufgrund der intensiven gewerblichen Nutzung vieler Liegenschaften muss davon aus-
gegangen werden, dass bereichsweise Flachen vorliegen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. In Anbetracht der derzeitigen Gelandesitua-
tion (weitgehend versiegelte Flachen) und -nutzung (Gewerbe) besteht jedoch kein
akuter Sanierungsbedarf.

Ein den Planbereich von Nordwesten nach Stidosten durchziehendes altes Bahngleis
und einige zwischen den Gewerbeflachen liegende Brachflachen sind als naturnahe
Biotopelemente zu beschreiben.

Schutzgut Wasser

Durch die Planung sind keine Oberflachengewéasser oder Trinkwasserschutzgebiete
betroffen. Der Planbereich liegt in der quantitativen Schutzzone B 4 des Heilquellen-
schutzgebiets fiir die Heilquellen der Landeshauptstadt Wiesbadens. Um eventuelle
Beeintrachtigungen auszuschlief3en, sind die entsprechenden Vorschriften bei der Um-
setzung der Flachennutzungsplandnderung zu beachten.

Teilbereiche des ufernahen Planbereichs liegen im festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet des Rheins sowie im Risikogebiet nach § 78 b WHG.

Das Grundwasser der Niederterrasse insbesondere in unmittelbarer Ndhe zum Rhein
korrespondiert in der Regel direkt mit dem Rhein (Uferfiltrat). Im Bereich Schierstein ist
eine gute Wasserwegsamkeit durch die Einlagerung von Sedimenten in einer Altarm-
rinne des Rheins gegeben. Der oberflachennahe Grundwasserhaushalt wird wesentlich
von der Rheinwasserfiihrung bestimmt. Es sind Grundwasserstéande in den obersten
Metern der Bdden zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Mit einer Jahresmitteltemperatur zwischen 9,5°C und 10°C und jahrlichen Niederschla-
gen zwischen 550 und 650 mm gehdren die tiefer gelegenen Stadtteile Wiesbadens
(wie zum Beispiel Schierstein) zu den niederschlagédrmsten und warmsten Hessens.
Durch den Verlauf des Rheins werden die Luftstrdmungen oft kanalisiert, so dass hier
westliche und 6stliche Windrichtungen entsprechend der dortigen Flussausrichtung
vorherrschen. Die Wiesbadener Bucht, in der der Planbereich liegt, ist durch eine so-
genannte Kessellage und starke bauliche Verdichtung zu beschreiben.

Durch den starken Einfluss des Menschen hat sich ein lokales Stadtklima mit Warme-
inseleffekt ausgebildet. Dessen Kennzeichen sind hdhere Temperaturen und geringere
Windgeschwindigkeiten im Vergleich zum Umland.
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Lufttemperaturmessungen zeigen, dass in Sommernachten der Ortskern von Schier-
stein deutlich iberwarmt ist. Die Ergebnisse der Lufttemperaturmessfahrten und der
Thermalbildbefliegung lassen darauf schlieRen, dass sich der Planbereich am Rand
der Warmeinsel ,Schierstein® befindet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bezogen auf das Schutzgut Pflanzen befinden sich weder im Planbereich selbst, noch
in unmittelbarer Nahe schiitzenswerte Objekte, Strukturen oder Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Vorkommen von schiitzenswerten Pflanzenarten sind in
diesem Bereich nicht bekannt. Auf den intensiv genutzten Gewerbeflachen sind meist
nur sehr kleine Flachen begriint, die als Abstandsgrin und zur Gestaltung von Park-
platzflachen dienen.

Die slidexponierten Brachbereiche am Siidrand, vor dem Schiersteiner Hafenbecken,
sowie das ehemalige Bahngleis, welches den Planbereich von Siidosten nach Nord-
westen quert, sind bezogen auf das Schutzgut Tiere als Biotopelemente hervorzuheben.
Hier wurde die nach Bundesnaturschutzgesetz besonders geschiitzte blaufliigelige Od-
landschrecke nachgewiesen. Ein Vergleich der Biotoptypenkartierungen von 2008 und
2016 zeigt, dass auf Grund fortgeschrittener Geholzentwicklung das Vorkommen auf
diesem Standort stark rucklaufig ist.

Die ebenfalls durchgeflihrten, Uberblicksartigen Kartierungen zu den Tiergruppen
Vdégel, Fledermause, Kleinsduger, Reptilien und Tagfalter ergaben keine Nachweise
von Fortpflanzungsstatten weiterer besonders geschlitzter Arten.

Das Gesamtgefiige wildlebender Pflanzen- und Tierarten hat einen labilen Pioniercha-
rakter, der zudem durch eine bereits einsetzende Verkrautung des Bahngleises und der
angrenzenden Ruderalfldchen in seiner Bedeutung deutliche Einschrdnkungen erfahrt.

Schutzgut Landschaftsbild/Stadtbild

Das Stadt- und Landschaftsbild im Planbereich ist gepragt von einem dicht und hetero-
gen bebauten Gebiet ohne besondere Merkmale landschaftlicher Vielfalt, Eigenart und
Schénheit. Ubergénge und Beziige zur freien Landschaft oder bedeutsame innerstadti-
sche Grin- und Freiraumstrukturen sind nicht vorhanden.

8.3.2 Prognose lber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Entwicklung eines Teils des Plan-
bereichs zu einer ,Gemischten Bauflache® ist bisher nicht vollstandig umgesetzt wor-
den. Insofern sind bei der Beurteilung der Auswirkungen der Planung zwei Ausgangs-
lagen zu betrachten: Die bestehende Nutzung auf der einen Seite und die Darstellun-
gen des wirksamen Flachennutzungsplans auf der anderen Seite.

Ausgehend vom Ist-Zustand der Flachen und der Annahme, dass die im Flachennut-
zungsplan bereits vorgesehenen Nutzungen nicht realisiert wirden, kénnten bei Nicht-
durchflihrung der Planung die unbebauten Flachen weiterhin brach liegen.

Wenn die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Entwicklung umgesetzt
wiirde, ware von einer Bebauung der Flachen nérdlich der Hafenpromenade auszuge-
hen. Dies wirde voraussichtlich zu einer Erhéhung des Versiegelungsgrades, aber
auch zur Verbesserung des Stadtbildes flhren. Es wéren insgesamt positive Auswir-
kungen auf die Schutzglter zu erwarten.

8.3.3 Prognose (iber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

Gegentuber dem derzeitigen Zustand wird sich durch die Umsetzung der im Flachen-
nutzungsplan bereits vorgesehenen Nutzung wie auch durch die Neuplanung der Ver-
siegelungsgrad erhdhen. Der erhéhte Versiegelungsgrad sowie der Verlust von Boden-
funktionen lassen sich nicht durch Entsiegelungen in anderen Bereichen ausgleichen.
In Kombination mit MalRnahmen zur Abbremsung des Wasserabflusses eréffnen sich
aber Mdglichkeiten, die Speicher- und Filterkapazitaten des Bodens zumindest in Teil-
bereichen zu erhdhen.
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Laut Altlastenuntersuchung sind aufgrund anthropogener Auffiillungen Belastungen,
die teilweise oberhalb der Z 2-Werte nach der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) liegen, nachgewiesen.

Nach heutigem Kenntnisstand sind alle ausgewiesenen Flachennutzungen realisierbar,
da die erkannten bzw. zu erwartenden Bodenbelastungen beseitigt werden kénnen
bzw. aufgrund der derzeitigen Nutzung kein Sanierungsbedarf besteht. Im Einzelfall
kdénnen eingrenzende Untersuchungen zur Beurteilung einer Sanierungsnotwendigkeit
erforderlich werden.

Schutzgut Wasser

Die Versickerungsfahigkeit der Béden im Planbereich wird durch Umsetzung des wirk-
samen Plans wie auch durch die Umsetzung der Neuplanung verringert. Es kann aber
ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers durch MalRnahmen im Bebauungsplan
(Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Dach- und Fassadenbegri-
nungen, Brauchwassernutzung und Versickerung von Niederschlagswasser) versickert
werden und verdunsten. Der Rest soll direkt in das Hafenbecken eingeleitet werden.
Die Einleitung des Niederschlagswassers kann Uber das Uferfiltrat des Flusses noch
zur Grundwasserneubildung beitragen. Definitiv flihrt dies zur Entlastung des zentralen
Klaranlagensystems der Landeshauptstadt Wiesbaden, was auch gegentuber dem ak-
tuellen Zustand zu positiven Auswirkungen flihrt.

Bei Berucksichtigung der entsprechenden Vorschriften sind keine Beeintréchtigungen
der Zone B 4 des Heilquellenschutzgebiets fir die Heilquellen der Landeshauptstadt
Wiesbadens zu erwarten.

Zum Ausgleich des Uberschwemmungsvolumens, welches dem Rhein verloren geht,
wird vor Beginn von BaumaRnahmen im Uberschwemmungsgebiet am Hafenbecken
ein Staukanal eingerichtet, der Gber das auszugleichende Wasservolumen hinaus zu-
klinftig Wasser speichern wird.

Schutzgut Klima und Luft

Windmessungen haben ergeben, dass keine signifikanten negativen Einfliisse in Be-
zug auf die stromungsdynamischen Verhaltnisse im Planbereich vorliegen. Das aus
klimadkologischer Sicht angestrebte Leitziel, bei baulichen Nachverdichtungen eine
ausreichende Be- und Entliftung des Planbereichs und dessen Umfelds zu gewahrleis-
ten, wird durch Festsetzungen auf Bebauungsplanebene erfiillt.

Die o.g. Auswirkungen sind auch bei Umsetzung des wirksamen Plans zu erwarten.
Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fr die gefahrdeten und gesetzlich geschitzten Arten werden MalRnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf Bebauungs-
planebene festgesetzt.

Aufgrund der geplanten Malinahmen ist zu erwarten, dass sich die Ausgangsbedin-
gungen fur die Tier- und Pflanzenwelt verbessern werden. Die biologische Vielfalt wird
sich voraussichtlich nicht wesentlich verandern. Dies ist vor allem auf die Lage des
Planbereichs und die angestrebten Nutzungen zurtckzuflhren.

Die o.g. Auswirkungen sind auch bei Umsetzung des wirksamen Plans zu erwarten.
Schutzgut Landschaftsbild/Stadtbild

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch eine Neuordnung der Baukdrper und Frei-
raumstrukturen sowie durch die im Zusammenhang mit den einzelnen Baumaflinahmen
entstehenden Griinelemente aufgewertet.

Die 0.g. Auswirkungen sind auch bei Umsetzung des wirksamen Plans zu erwarten.
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8.3.4 Geplante Ma3nahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung von Eingriffswirkungen in den Bodenhaushalt werden anthropogen
Uberpragte beziehungsweise vorbelastete Flachen im Innenbereich mit bereits vorhan-
dener Voll- und Teilversiegelung tberplant. Aultenbereichsflachen mit natirlich anste-
henden, gewachsenen Béden und weitgehend unbeeintrachtigten Bodenfunktionen
werden geschont beziehungsweise nicht beansprucht. Um den Eingriff auf das Schutz-
gut Boden soweit wie moglich zu minimieren, werden im nachgeordneten Bebauungs-
plan geeignete Festsetzungen getroffen

Vor der Herstellung baulicher Anlagen auf den derzeit brachliegenden Flachen inner-
halb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets ist die Errichtung eines Stauraum-
kanals erforderlich, durch den der Retentionsraumverlust vollstdndig ausgeglichen
wird. Nach der Herstellung des Stauraumkanals liegen alle Bauflachen aullerhalb des
zukunftigen Verlaufs der Uberschwemmungsgebietsgrenze.

Der durch den Vorhabentrager beim Regierungsprasidium Darmstadt Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Wiesbaden gestellte wasserrechtliche Antrag zum Bebauungsplan
,Osthafen, westlich des Hafenwegs® in Wiesbaden-Schierstein vom 14. Marz 2018
wurde mit Bescheid vom 11. April 2018 genehmigt.

Das klimadkologische Leitziel wird mit Hilfe von griinordnerischen Malinahmen auf Be-
bauungsplanebene erreicht.

8.4 Schutzgutbereich ,Mensch und Gesundheit*

8.4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Zu den umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen, die durch die geplanten
Nutzungen und die Umsetzung der Planung hervorgerufen werden kdénnen, zéhlen Be-
lastungen aus dem Boden- und dem Wasserhaushalt (Grundwasser), Belastungen aus
dem Klima und der Lufthygiene sowie Larmemissionen (Gewerbeldarm, Verkehrslarm).

Auswirkungen, die sich fir den Menschen aus Belastungen des Boden- und Wasser-
haushalts sowie aus dem Klima und der Lufthygiene ergeben kénnten, wurden schon
im Rahmen der Punkte 8.3.1 bis 8.3.4 behandelt. Daher wird nachfolgend nur noch die
Situation der Larmemissionen und der Erholungssituation dargestellt.

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Larm)

Im Norden des Planbereichs befindet sich die verkehrlich stark frequentierte Rheingau-
stralle (K 648) mit der Einmiindung der Appelallee (L 3482), die auch als Zubringer zur
Schiersteiner Briicke (A 643) dient. Somit wirkt vom Nordrand her eine deutliche Larm-
belastigung in den Planbereich hinein (60-65 dB(A) tags, HLUG 2007).

Sudlich der Rheingaustral’e beschrankt sich der Verkehrslarm auf Anliegerverkehr.

Fur die gewerblichen Nutzungen im Bestand werden die nach DIN 18005 festgelegten
Orientierungswerte Tags punktuell im Bereich der Kreuzung Rheingaustrale/Appel-
allee/ Hafenweg und im Hafenweg tUberschritten. Obwohl die Ldrmbelastung hoch ist,
ist der Planbereich nicht im Larmaktionsplan des Regierungsbezirks Darmstadt, Teil-
plan Stralkenverkehr (2016) berlicksichtigt, da Gewerbe- und Industriegebiete, auf-
grund ihrer nur sehr begrenzten Zulassigkeit flir Wohnzwecke unberticksichtigt bleiben.

Auf der Slidseite des Planbereichs bestehen Larmbelastungen infolge des Schiffsver-
kehrs auf dem Rhein und im geringeren Mal3e auch durch Freizeitnutzungen im unmit-
telbar angrenzenden Hafenbecken.

Im Jahr 2007 wurde der Gewerbelarm durch Messungen am Nordrand und im Siidos-
ten des Planbereichs ermittelt. Die durchgeflihrten Untersuchungen ergaben, dass alle
Einzelmessungen unter den Immissionsrichtwerten der TA Larm fur allgemeine Wohn-
gebiete lagen (gemessen im Rahmen der damals noch geplanten Wohnbebauung).
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Schutzgut Mensch - Erholung

Da der Uberwiegende Teil des Planbereichs durch Gewerbe-, Handels- und Dienstleis-
tungsbetriebe genutzt wird, die vorhandenen Griinstrukturen privat genutzt werden und
somit eine Zuganglichkeit fir die Bevolkerung nur eingeschrankt maéglich ist, geht vom
Planbereich eine geringe Erholungswirkung aus. Die Uferpromenade ist der Bevélke-
rung zuganglich, ihre derzeitige Gestaltung ist jedoch nicht durchgangig attraktiv.

Schutzgut Mensch - Storfallrisiko

Der im Planbereich gelegene Chemikalienhandel A. + E. Fischer-Chemie unterliegt
aufgrund seines spezifischen Gewerbes nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) der Storfall-Verordnung. Dies bedeutet, dass flr verschiedene Storfallsze-
narien die mdglichen Auswirkungen auf die Umgebung auf theoretischer Grundlage
gepruft werden miissen, um daraus gegebenenfalls erforderliche Schutzvorkehrungen
abzuleiten. Das Recht zum Betrieb dieser genehmigungsbediirftigen Anlage (Lagerhal-
le 4) zur Lagerung verschiedener Chemikalien begriindet sich mit der baurechtlichen
Genehmigung (22. November 1988) i. V. m. der Anzeige (1. Dezember 1991, letztmalig
erganzt am 3. Méarz 1995) und der Anderungsgenehmigung (30. Marz 2010, zuletzt ge-
andert am 15. Mai 2013).

Somit ist die Firma A. + E. Fischer-Chemie berechtigt giftige, sehr giftige und brandfér-
dernde Stoffe zu lagern. Um die Ansiedlung schutzbedurftiger Nutzungen im Planbe-
reich zu ermdglichen, erklarte die Firma A. + E. Fischer-Chemie gegeniiber dem RP
Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dez. IV/WI43.2 - Immissions-
schutz- auf die genehmigte Lagerung und den Handel von Chlorgas dauerhaft zu ver-
zichten. So ist zum jetzigen Zeitpunkt sichergestellt, dass fiir alle anderen zu lagernden
Stoffe die Auswirkungen von iber den Luftpfad inhalativ toxischer Stoffe und Gemische
auf 45 m begrenzt sind. Dieser Radius wird dem nachgeordneten Bebauungsplan als
Mindestanforderung zugrundegelegt.

Der angemessene Abstand des Storfallbetriebes betrifft die westliche Halfte des Sonder-
gebietes Verwaltung sowie das Betriebsgrundstiick der Firma A. + E. Fischer-Chemie
GmbH & Co. KG. In diesen Bereichen sind schutzwiirdige Nutzungen und Nutzungen
mit Publikumsverkehr nicht méglich.

8.4.2 Prognose lber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit keiner Anderung der Larmemissionen und
der Erholungssituation zu rechnen.

8.4.3 Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
Schutzgut Mensch - Gesundheit (Larm)

Fur die zulassigen Nutzungen im Sondergebiet gelten die MalRgaben eines Gewer-
begebiets. Im Sondergebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 weder in
der Nacht noch am Tag uberschritten.

Die Nutzung des Planbereichs ist die eines nicht larmimitierenden (stillen) Gewer-
begebiets. Dies wird sich auch durch die zuklinftige Nutzung nicht &ndern. Einzig
der zeitlich eingrenzbare Anliegerverkehr wird im Zentrum des Planbereichs zu-
nehmen, er wird sich allerdings hauptséchlich in Tiefgeschossen abspielen. Die
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den angrenzenden Gebieten werden dadurch
nicht beeintrachtigt.

Die Griinflache wird durch die geplanten Biiro- und Verwaltungsgebaude vom Ver-
kehrs- und Gewerbeldrm aus nérdlicher Richtung kommend abgeschirmt.

Es wird kein ausschlaggebender Anstieg von Schadstoffen, ausgeldst durch Verkehr
und Gebaudeheizung, erwartet. Die geplanten Nutzungen sind dartiber hinaus als nicht
empfindlich einzustufen.

Die 0.g. Auswirkungen sind auch bei Umsetzung des wirksamen Plans zu erwarten.
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Schutzgut Mensch - Erholung

Die Neuschaffung von Flachen fur die Grinvernetzungen werden zu einer Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitaten im Freiraum flihren. Entsprechende Festsetzungen trifft
der Bebauungsplan.

Die 0.g. Auswirkungen sind auch bei Umsetzung des wirksamen Plans zu erwarten.
Schutzgut Mensch - Storfallrisiko

Die Planung beriicksichtigt die angemessenen Abstande des Stoérfallbetriebs. Im nach-
geordneten Bebauungsplan wird sichergestellt, dass keine schutzwirdigen Nutzungen
innerhalb des vorgegebenen Mindestabstands errichtet werden durfen.

Die 0.g. Auswirkungen sind auch bei Umsetzung des wirksamen Plans zu erwarten.

8.4.4 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der

8.5

nachteiligen Auswirkungen

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutbereichs ,Mensch® sind eng mit den Beeintrach-
tigungen des Schutzgutbereichs ,Naturhaushalt und Landschaftsbild verknipft. Deshalb
werden die verschiedenen Beeintrachtigungen teilweise durch die Minimierungs- und

Ausgleichsmalinahmen fir den Schutzgutbereich ,Naturhaushalt und Landschaftsbild*
abgearbeitet und durch Festsetzungen im nachgeordneten Bebauungsplan konkretisiert.

Schutzgutbereich ,Kulturgiiter und Sachgiiter”

8.5.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Planbereich befindet sich die neobarocke Villa ,Glinther (Rheingaustralle 51).
Sie ist als Einzelkulturdenkmal geschiitzt. Weitere Baudenkmaler sind nicht bekannt.

Als Bodendenkmal ist im Planbereich ein jungneolithisches Erdwerk der Michelsberger
Kultur bekannt. Desweiteren sind ein Graberfeld der spaten Bronzezeit sowie aus dem
unmittelbarem Umfeld Siedlungsstellen der Jungsteinzeit und der vorrdmischen Eisen-
zeit belegt.

Das Vorhandensein sonstiger bedeutsamer Kultur- und sonstiger Sachguter im Planbe-
reich ist nicht bekannt.

8.5.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wenn die derzeitige Nutzung der Flachen bestehen bleibt, ergeben sich keine Ande-
rungen. Bei Umsetzung der im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Nutzun-
gen sind Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter zu erwarten.

8.5.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auf das Baudenkmal Villa ,Glinther” sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Da im Planbereich Bodendenkmaéler bekannt sind, sind Erdeingriffe durch eine denk-
malfachlich geeignete Person arch&ologisch zu begleiten.

Bei der Entwicklung des Planbereichs besteht die Méglichkeit, dass weitere Kulturglter
gefunden werden.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate, Skelettreste
sind dem Landesamt fiir Denkmalspflege unverziiglich zu melden.

8.5.4 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der

8.6

nachteiligen Auswirkungen
Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind keine MaRnahmen erforderlich.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern

Ausgehend von den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan flhrt die Umset-
zung der Anderung zu keinen negativen Umweltauswirkungen. Es entstehen keine zu-
satzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Schutz-

gutern.
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8.7

8.8

Im Bezug auf den Hochwasserschutz ist das Hessische Wassergesetz (HWG) mal-
geblich zu beachten.

Es ist davon auszugehen, dass es durch die umweltbezogenen Festsetzungen auf
Ebene des Bebauungsplans zu keinen nachteiligen Auswirkungen im Planbereich
kommen wird.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, die die Ziele und den
raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplans beriicksichtigen

Die Flachennutzungsplanénderung beinhaltet die Anderung einer Darstellung von
»,Gemischter Bauflache® in ,Sondergebiet, Verwaltung“ auf einer teilweise brachliegen-
den Flache innerhalb eines nahezu vollstédndig versiegelten Planbereichs.

Im Sinne der deutschen Nachhaltigkeitsstrategie und gemaR § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der Innenentwicklung
erfolgen.

Alternativen fir die Realisierung der Planung stehen im Bereich von Schierstein nicht
zur Verfiigung. Die Inanspruchnahme von Aul3enbereichsflachen stellt keine Alternati-
ve dar, da die Eingriffe in die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts mit
einem vergleichsweise héheren Aufwand kompensiert werden miissten.

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren im Planbereich sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

8.8.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die vorliegende Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ
auf Grundlage der zugrunde liegenden Untersuchungen, Gutachten, Fachplane sowie
der Stellungnahmen, die im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach den §§ 3 und 4
BauGB vorgebracht wurden.

Die im Textteil genannten DIN-Normblatter und VDI-Richtlinien sind bei der Beuth Verlag
GmbH, Berlin zu beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien werden bereitgehalten.

8.8.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

8.9

8.10

Fir den Planbereich bestehen keine fehlenden Kenntnisse.

Unter Berilcksichtigung der bestehenden und vorgesehenen Nutzungen im Planbereich
kann davon ausgegangen werden, dass alle im Planbereich vorgesehenen Nutzungen
umgesetzt werden kénnen.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung

Die Uberwachung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen nach § 4c in Verbin-
dung mit § 4 (3) BauGB, die mit einer Umsetzung der Flachennutzungsplananderung
verbunden sein kénnen, erfolgt im Rahmen der Neuaufstellung bzw. Fortschreibung
des Flachennutzungsplans in Abstimmung mit den zustandigen Behérden.

Eine allgemeine Uberwachung erfolgt im Zuge der laufenden Umweltbeobachtungen, die
auf der Grundlage bestehender Vorgaben ohnehin erforderlich sind. Fiir den Aspekt Luft
existieren kontinuierliche Messstationen des Landes Hessen. Zusatzlich fuhrt die Lan-
deshauptstadt Wiesbaden schwerpunktmafige Luft- und La&rmmessprogramme durch.

Zusammenfassung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden einzelne Darstellungen des wirk-
samen Flachennutzungsplans gedndert. Dieser stellt im Planbereich unter anderem ei-
ne ,Gemischte Bauflache, Planung“ dar. Die stadtebauliche Zielvorstellung der Ent-
wicklung einer gemischten Nutzung in diesem Bereich wurde bislang noch nicht umge-
setzt. Die Flache liegt derzeit teilweise brach bzw. ist mit einem Verwaltungsgebaude
Uberbaut. Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, diese Flache nicht mehr als
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»,Gemischte Bauflache, Planung“ sondern als ,Sondergebiet - Verwaltung, Planung®
darzustellen. Die Auswirkungen auf die Schutzglter, die mit der Schaffung einer ge-
mischten Bauflache und der ErschlieRungsanlagen verbunden sind, wurden bereits bei
der Aufnahme der Darstellung ,Gemischte Bauflache, Planung® in den Fldchennutzungs-
plan abgearbeitet und werden vor diesem Hintergrund in der unten aufgefihrten Tabel-
le nicht bewertet. Die Beurteilung der Auswirkungen der Anderung auf die einzelnen
Schutzgiiter legt die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans zugrunde.

Zusammenstellung der Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgutern
unter der Annahme der Szenarien: bestehende Nutzung, Umsetzung der bestehenden
FNP-Darstellungen (ohne Bewertung), Verzicht auf planerische Ma3nahmen, Umset-
zung der Darstellungen der Anderung.

hohe negative Wirkungen gegenliber dem bestehenden Naturzustand

negative Wirkungen gegenuber dem bestehenden Naturzustand

+/- = neutrale Wirkungen gegeniber dem bestehenden Naturzustand
+ = positive Wirkungen gegeniiber dem bestehenden Naturzustand
++ = hohe positive Wirkungen gegeniiber dem bestehenden Naturzustand
Bewertung
Ayswirkungen durch Verzicht auf planeri-
die Umsetzung der .
Kap. [Schutzgut Bestand bestehenden sche MaRnahmen Auswirkungen durch
FNP-Darstellun und Eingriffe in den |die Umsetzung der
9 Planbereich, keine Planung
Umsetzung des FNP
weitere Versiegelun-
gen durch private weitere Versiegelun-
.. Semainamr
Uberwiegend baulich sinlé 27U erwarten Speicher- und Filter-
5 - ’ kapazitaten des Bo-
?;Eu\itr;ggg:oiﬁn Verbesserung der deﬁs kénnen sich in
. ; Speicher- und Filter- | . Teilbereichen erhé-
Stdrand des Planbe- kapazititen des keine Auswirkungen | 2RSS ST O
8.3 [Boden brach. Dia Béden sind | Bodens in Teilberei- 24 enwarten konnen Untersu-
fast vollstandig anthro- cheq smq Zu erwar- chungen zur Beurtei-
pogen verandert, |\or Im Enzefiall lung einer Sanie-
o6nnen Untersu- Al Loa
rungsfahigkeit von
Eg;::sglrasmngen chungen zur Beurtei- Boc?enbelgstungen
lung einer Sanie- erforderlich werden.
rungsfahigkeit von
Bodenbelastungen
erforderlich werden +/- +/-
keine Oberflachenge- Die Versickerungsfa-
wasser oder Wasser- . . higkeit der Boden
schutzgebiete betrof- vermuthch eine wird verringert, ein
fen, der Bereich liegtin Verringerung der Teil des anfallenden
der Zone B 4 des Heil- \k/Q:SiCkfr;nﬁ:fé.:ig' Niederschlagswas-
quellenschutzgebietes Te'”’c?g .Nia d re_' sers kann im Gebiet
fiir die Heilquellen der ehl es Nieder- keine Auswirkungen |versickern oder in
Landeshauptstadt ng igai\gsszgliserl]n zu erwarten das Hafenbecken
83 |Wasser Wiesbadens, Teilberei- | . o - eingeleitet werden,
che des ufernahen d C? h Entlast ’ dadurch Entlastung
Planbereichs liegen im adurch Entiastung des zentralen Kléran-
festgesetzten Uber- des zentralen Klar- lagensystems
schwemmungsbereich anlagensystems, Retentionsrau,maus-
des Rheins und im Filet.err:tio;sréﬂurpahus- gleich erforderlich
Risikogebiet nach gleich erforaerlic
§ 78 b WHG +- -
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Bewertung
's‘i:sgr':;gg::gd;éfh Verzicht auf planeri-
Kap. |Schutzgut Bestand bestehenden sche MaRRnahmen Auswirkungen durch
FNP-Darstellung und Eingriffe in den |die Umsetzung der
Planbereich, keine Planung
Umsetzung des FNP
Luftstrdomungen verlau- |Es ist zu erwarten, .
fen in westliche und  |dass Be- und Entliif- Be- und Entliftung
ostliche Windrichtun-  |tung des Planbe- des Planbereichs
gen entsprechend der |reichs weitgehend weitgehend erfullt,
Flussausrichtung des |erfiillt werden, das  |keine Veranderungen klimadkologisches
, Rheins. Der Ortskern  |klimadkologische |2y erwarten Leitziel wird durch
8.3 [Klima und Luft |,,on Schierstein istim  |Leitziel kann vermut- grunordnerischen
Sommer deutlich lich durch griinord- Mafnahmen auf
iberwarmt. Der Plan- |nerischen MaRnah- Bebauungsplanebe-
bereich befindet sich  |men auf Bebau- ne erreicht
am Rand der War- ungsplanebene
meinsel ,Schierstein®“. |erreicht werden. +/- +/-
MaRnahmen zur
) ) MaRnahmen zur Vermeidung, Verrin-
kelpe schutzenswerten Vermeidung, Verrin- gerung.und zum
Objekte, Strukturen |0 ind zum Ausgleich nachteili-
oder Gebiete bezogen Ausgleich nachteili- ger Auswirkungen
auf das SChUtZgUt ger Auswirkungen werden auf Bebau-
Pflanzen vorhanden, . ) . ungsplanebene fest-
; werden vermutlich  |keine Veranderungen |“"95P .
, eine besonders ge- : 98N esetzt, damit ver-
Tiere und . erfolgen, damit ver- |7y erwarten 9 o aaitin
8.3 schitzte Art festge- ok di bessern sich die
Pflanzen ol bessern sich die .
stellt, die jedoch stark . Ausgangsbedingun-
e g Ausgangsbedingun- gangsbeding
rucklaufig ist, Gesamt- | % die Tier- und gen fir die Tier- und
geflige wildlebender Pflanzenwelt. die Pflanzenwelt, die
Pflan;en— un(;l T|er§ﬂen biologische \}ielfalt biologische Vielfalt
hat einen labilen Pio- | . /& el wird sich nicht verén-
niercharakter andern dern
+/- +
Dicht und heterogen
bebautes Gebiet ohne
besondere Merkmale
landschaftlicher Viel-
falt, Eigenart und Es ist eine Aufwer- keine Veranderungen |Aufwertung des
8.3 Landschafts- |Schonheit. Ubergange tung des Stadtbildes |24 erwarten Stadtbildes
: bild/Stadtbild |und Beziige zur freien 9
zu erwarten.
Landschaft oder be-
deutsamen innerstadti-
schen Griin- und Frei-
raumstrukturen sind
nicht vorhanden. +- ++
Stark frequentierte
Rheingaustrafe und keine wesentlichen
Autobahnzubringer zur |keine wesentlichen Veranderungen zu
A 643, Larmbelastun- |Veradnderungen zu . N .
Mensch - gen durch Schiffsver- |erwarten, hinzu- I;(jlzﬁN\:;:tr::derungen ?nng: drfeern/_’\gllir;zil;sg:
8.4 |Gesundheit kehr, aber [armunemp- |kommender Anlie- kehr wird in T?ef o
(L&rm) findliche Nutzungen, |gerverkehr kénnte in 9

Gewerbelarm liegt
unterhalb der Immissi-
onsrichtwerte fiir all-
gemeine Wohngebiete

Tiefgeschosse verla-
gert werden

schosse verlagert

+/-

+/-
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Auswirkungen durch
die Umsetzung der

Bewertung

Verzicht auf planeri-

Kap. |Schutzgut Bestand sche MaRRnahmen Auswirkungen durch
E?\ls;?ggrr‘sﬁ“un und Eingriffe in den |die Umsetzung der
9 Planbereich, keine  |Planung
Umsetzung des FNP
Vom Planbereich geht
aufgrund der Nutzun-
gen nur eine geringe Verb q
Erholungswirkung aus. . Verbesserung |Keine Veranderungen AeF etshseliung |$'I"t
8.4 Mensch - Die Uferpromenade ist der Aufenthaltsquali- |2U erwarten Aufenthaltsqualitaten
: Erholung der Bevolkerung zu- o q im Freiraum
. . ... [taten ist zu erwarten.
ganglich, ihre derzeiti-
ge Gestaltung ist je-
doch nicht durchge-
hend attraktiv. +/- +
Im Planbereich befin-
det sich ein Storfallbe-
trieb, innerhalb der keine Veranderungen |keine Verénderungen
8.4 Mensch - angemessenen Ab- keine Veranderun- |2y erwarten Zzu erwarten
: Storfallrisiko  [sténde diirfen keine gen zu erwarten
schutzwuirdigen Nut-
zungen realisiert
werden. +- +/-
baubegleitende Un-
Baudenkmal Villa baubegleitende keine Veranderungen tersuchungen zum
Kultur- und ,,Gunthgr unc[ Boden- Untersuchunggn |20 erwarten Schutz moghgher
8.5 Sachaiiter denkmaler (Michels-  |zum Schutz mégli- Bodendenkmaler
9 berger Erdwerk u.a.)  |cher Bodendenk- erforderlich
vorhanden maler erforderlich
+- +/-
Im Zuge der Planun-
gen entstehen keine
zusétzlichen Belas-
tungen durch Wech-
) selwirkungen zwi-
Wechselwirkungen schen den dargestell-
zwischen den ein- . . ten Schutzgiitern. Die
zelnen Schutzg[]tern keine Veranderungen auf Ebene des Be-
8.6 |Wechselwirkungen wurden bereits im  |2U erwarten bauungsplans vorge-
Rahmen der FNP- sehenen Festsetzun-
Aufstellung behan- gen werden den Um-
delt weltzustand des Quar-
tiers gegeniiber dem
Ist-Zustand insgesamt
verbessern.
+/- +
Durch die Umsetzung
der Planung entste-
hen keine nachteili-
834 . ) gen Auswirkungen
b MaRnahmen zur Vermeidung, Verrin- far Natur und Land-
ZW. . e .
8.4.4 |9€MUNg und zum Ausgleich nachteiliger schaft. Der Ausgleich
bzw Auswirkung der Durchfiihrung der erfolgt auf Bebau-
8 54 Planung ungsplanebene. Die

fehlende Kompensa-
tion erfolgt durch die
Nutzung des stadti-
schen Okokontos.
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9 Untersuchungsrahmen (Gebietsabgrenzung)
Von der Flachennutzungsplananderung sind keine iber den Planbereich hinausgehen-

den Umweltauswirkungen zu erwarten. Deshalb umfasst der Umweltbericht nur den
Planbereich der Flachennutzungsplananderung.

10  Weiterer Untersuchungsbedarf

Die Angaben zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurden im
Rahmen des vorliegenden Verfahrens in Abstimmung mit den Fachbehérden ab-
schlieBend ausgearbeitet und in den Umweltbericht eingestellt.

Im Ubrigen gilt der Erlauterungsbericht zum wirksamen Flachennutzungsplan der Landes-
hauptstadt Wiesbaden (einschlieRlich der Ortsbezirke AKK) nach dem BauGB.

Wiesbaden, den

Camillo Huber-Braun
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