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A _Finanzielle Auswirkungen

Mit der antragsgemafen Entscheidung sind [X] keine finanziellen Auswirkungen verbunden.

[] finanzielle Auswirkungen verbunden.

(in diesem Fall bitte weiter ausfillen)

|. _Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat

[] rot L] griin

HMS-Ampel Prognose Zuschussbedarf:

abs.:

in %:

Il. Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat

[] Investition ]

Investitionscontrolling Instandhaltung

Budget verfligte Ausgaben (lIst): abs.:

in %:

I1l. Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage

Es handelt sich um

[ ] Mehrkosten
[] budgettechnische Umsetzung

Gesamt-

darin zuséatzl.

Finanzierung

. - (Sperre, Kontierung | Kontierung
IM | CO | Jahr | Bezeichnung k(i):tgn Bedairrfépllupl Ertrag) (Objekt) (Konto)
in€

Bezeichnung

Summe einmalige Kosten:

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise /Erlauterung:
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B_Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die Inhalte dieses Feldes werden (auler bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen) im Internet/Intranet verdffentlicht
und dirfen den Umfang von 1200 Zeichen nicht Gberschreiten (soweit erforderlich: Ergdnzende Erlauterungen s. Pkt. IV.; bei
einigen Vorlagen (z. B. Personalvorlagen) entfallen die weiteren Ausfihrungen ab Pkt. I.)

Es diirfen hier keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme:
Einwilligungserklarung des/der Betroffenen liegt vor). Es handelt sich um ein Pflichtfeld.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 12. Dezember 2019 den Bericht tUber die Ergebnisse
der vorbereitenden Untersuchungen zum Projektgebiet Ostfeld/ Kalkofen zur Kenntnis
genommen. Zudem wurde ein Prifauftrag definiert, dessen Ergebnis hiermit vorgelegt wird.

Anlagen:

1. Schreiben des HMWEVW zum aktuellen Sachstand zum Thema Larmschutzbereich fur den
militérischen Landeplatz Wiesbaden-Erbenheim vom 16.01.20

2. Schreiben des HMWEVW zum aktuellen Sachstand zum Thema Larmschutzbereich fur den
militarischen Landeplatz Wiesbaden-Erbenheim vom 11.02.20

3. Luftbild mit Darstellung der Flugrouten des Flugplatzes Erbenheim

4. Aktenvermerk des Termins mit den zustandigen Stellen zur Verlegung von Sichtflugrouten vom
05.11.2019

5. Gutachterliche Stellungnahme zur ErschlieBungssituation des Ostfeldes ohne achtstreifigen
Ausbau der BAB 66

C Beschlussvorschlag:

Der Bericht tber den Beschluss Nr. 0621 der Stadtverordnetenversammlung vom
12. Dezember 2019 sowie die Anlagen werden zur Kenntnis genommen.

D Begriindung

I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgrof3en, Quantitat, Qualitat, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan,
Erfolgskontrolle)

Durch den vorliegenden Bericht wird die Daten- und Faktenlage zu einer mdglichen stadtebaulichen
Entwicklungsmal3nahme im Gebiet Ostfeld/ Kalkofen verdichtet.

Il. Demografische Entwicklung

(Hier ist zu berlcksichtigen, wie sich die Altersstruktur der Zielgruppe zusammensetzt, ob sie sich andert und welche Auswirkungen es
auf Ziele hat. Indikatoren des Demografischen Wandels sind: Familiengrindung, Geburten, Alterung, Lebenserwartung, Zuwanderung,
Heterogenisierung, Haushalts- und Lebensformen)

Dies wird erst in den folgenden Planungsstufen relevant.

lll. Umsetzung Barrierefreiheit

(Barrierefreiheit nach DIN 18024 (Fortschreibung DIN 18040) stellt sicher, dass behinderte Menschen alle Lebensbereiche ohne
besondere Erschwernisse und generell ohne fremde Hilfe nutzen kdnnen. Hierbei ist insbesondere auf die barrierefreie Zuganglichkeit
und Nutzung zu achten bei der ErschlieBung von Geb&auden und des 6ffentlichen Raumes durch stufenlose Zugange, rollstuhlgerechte
Aufzlige, ausreichende Bewegungsflachen, rollstuhlgerechte Bodenbelage, Behindertenparkplatze, WC nach DIN 18024, Verbreitung
von Informationen unter der Beachtung der Erfordernisse von seh- und hérbehinderten Menschen)

Dies wird erst in den folgenden Planungsstufen relevant.

IV. Erganzende Erlduterungen
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(Bei Bedarf kdnnen hier weitere inhaltliche Informationen zur Sitzungsvorlage dargelegt werden.)
Bericht Uber den Beschluss der StVV Nr. 0621 vom 12.12.2019

Mit Beschluss Nr. 0621 der Stadtverordnetenversammlung vom 12.12.2019 Uber das Ergebnis der
Vorbereitenden Untersuchungen wurde der Magistrat mit folgenden Prifauftragen beauftragt:

5. Um die Rechte betroffener Grundstiickseigentiimer zu wahren und fiir die Stadt nachteilige
und langwierige Rechtsstreitigkeiten zu vermeiden, wird der Magistrat aufgefordert, noch vor
der Vorlage in einer Entwicklungssatzung mit den betroffenen Grundstiickseigentimern in
Verhandlungen zu treten und einen Ankauf der Grundstiicksflichen zu angemessenen
Bedingungen anzustreben sowie ggf. entsprechende Tauschflachen zur Verfligung zu stellen.

6. Bis zur Vorlage des unter Ziff. 3 genannten Entwurfs einer Satzung sollen folgenden Punkte
geklart und die Ergebnisse vorgelegt werden:

6.1a) das Ergebnis der Prifung des Landes Hessen zur Ausweisung eines
Larmschutzbereichs nach 8 4 (1) Nr. 3 FlugLarmG unter Berticksichtigung der tatséchlich
auf der Airbase stationierten Flugzeugtypen und der maximal zulassigen Anzahl von
Flugbewegungen,
b) Die Vereinbarung mit den zustandigen Stellen (US Army/ Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben/ Bundeswehr) zur Verlegung der Sichtflugrouten,
c) welche rechtlichen Bestimmungen zu den Haftungsfragen (z.B. Flugunfalle) Anwendung
fanden;

6.2 Eine Verkehrsuntersuchung, die insbesondere berticksichtigt, dass mit der Fertigstellung
der nach Bundesverkehrswegeplan vorgesehenen Ausbauten der fur die Anbindung des
Gebiets Kalkofen/ Ostfeld relevanten Autobahnen nicht bis 2030 zu rechnen ist (betrifft:
6-streifiger Ausbau der A66 zwischen Schiersteiner Kreuz und Erbenheim; 8-stufiger
Ausbau der A 66 zwischen Erbenheim und Wiesbadener Kreuz; kreuzungsfreier Ausbau
des Wiesbadener Kreuzes; 6-streifiger Ausbau A 60 zwischen Mainspitzdreieck und
Russelsheimer Dreieck);

6.3 Wie sichergestellt werden kann, dass die baulichen MalBhahmen die
Kaltluftentstehungsfunktion und Kaltluftleitbahnfunktion nicht erheblich beeintrachtigen.

Das Vorgehen zur Beantwortung der Beschlusspunkte wurde am 10.02.2020 in der Lenkungsgruppe
beschlossen. Die Ergebnisse werden hiermit vorgelegt.

Zu 5.

Gemal § 166 Abs. 3 BauGB soll die Gemeinde die Grundstiicke im stadtebaulichen
Entwicklungsbereich erwerben. Hiervon soll sie allerdings nach 8§ 166 Abs. 3 Satz 3 Nr. 1 BauGB
dann absehen, wenn bei einem baulich genutzten Grundstiick die Art und das Mal} der baulichen
Nutzung bei der Durchfiihrung der Entwicklungsmafinahme nicht gedndert werden sollen. Ebenso
ist gemal § 166 Abs. 3 Satz 3 Nr. 2 BauGB von einem Erwerb dann abzusehen, wenn die
Verwendung des Grundstiicks nach den Zielen und Zwecken der EntwicklungsmalRhahme bestimmt
oder mit ausreichender Sicherheit bestimmbar ist und der Eigentiimer bereit und in der Lage ware,
das Grundstick binnen angemessener Frist dementsprechend zu nutzen und er sich hierzu
verpflichtet. Gemal § 169 Abs. 3 BauGB ist die Enteignung im stadtebaulichen Entwicklungs-
bereich ohne Bebauungsplan zugunsten der Gemeinde oder des Entwicklungstragers zur Erftllung
ihrer Aufgaben zuléassig. 88 166 Abs. 3 und 169 Abs. 3 BauGB gelten nicht fur Anpassungsgebiete
(8 170 Satz 4 BauGB). Erwerbsverhandlungen sind auch vor Satzungsbeschluss zuldssig, aber
oftmals nicht effektiv moglich. Erst mit der Rechtswirksamkeit der Satzung stehen die Ziele und
Zwecke der stadtebaulichen Entwicklung und die verbindliche Abgrenzung des Entwicklungs-
bereichs rechtssicher fest. Eine kiinftige, nach den Zielen der EntwicklungsmafRnahme erforderliche
Bebauung und vorgesehene Nutzung wird erst im Rahmen der nachfolgenden Planungsstufen
erarbeitet, steht derzeit also noch nicht fest. Insofern ist es zum gegenwartigen Zeitpunkt nur
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bedingt moglich, mit den Eigentiimern dartiber zu verhandeln, ob diese ihre Grundstlicke tauschen
oder selbst bebauen wollen oder aber zum Verkauf bereit sind. Entsprechend dem o0.g. Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung wurde daher eine erneute Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft
hinsichtlich Tausch, Verkauf oder Investitionsbereitschaft der Grundstiickseigentiimer durchgefuhrt.

Insgesamt wurden 47 private Eigentiimer in der Zeit vom 31.01.2020 bis zum 17.02.2020
angeschrieben und um Rickmeldung oder Wahrnehmung eines personlichen Termins gebeten. Die
Halfte der Eigentiimer meldeten sich schriftlich zuriick. Nur ein Eigentimer nahm das Angebot fur
einen personlichen Termin wahr. 17 Eigentiimer reagierten nicht.

Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:
Verkaufsbereitschaft privater Eigentimer B1/ Stadtquartier

19  bedingt verkaufsbereit, jedoch nur zu einem anderen (héheren) Preis
4 verkaufsbereit (2 als Teil von Erben- oder Eigentimergemeinschaften)
5 nicht verkaufsbereit

1 keine Angabe

17  keine Riuckmeldung

1 ungeklarter Eigentumsstatus

47

Tauschbereitschaft privater Eigentimer B1/ Stadtquartier

12 bedingt tauschbereit

1 tauschbereit

8 nicht tauschbereit

8 keine Angabe

17 keine Ruckmeldung

1 ungeklarter Eigentumsstatus
47

Investitionsbereitschaft privater Eigentimer B1/ Stadtquartier

2 bedingt investitionsbereit

8 investitionsbereit

8 nicht investitionsbereit

11 keine Angabe

17 keine Rickmeldung

1 ungeklarter Eigentumsstatus

Hauptgrund der Ablehnung eines Verkaufs im Rahmen einer stadtebaulichen
EntwicklungsmalRnahme ist der als ,nicht angemessen* beurteilte Anfangswert. Auf konkrete
Nachfragen bei den privaten Eigentiimern, nannte keine einzige Person eine konkrete
Verkaufspreisvorstellung fir sein Grundstuck. Der Verkaufspreis muss ,deutlich héher” sein, wurde
vielfach geantwortet, und man wolle als Grundstickseigentiimer an der Preisentwicklung in Bezug
auf kiinftiges Bauland ,selbstverstandlich” teilhaben.

Die beiden grofRen o6ffentlichen Eigentiimer BImA und HLG, mit grol3en Flachenanteilen im
geplanten Stadtquartier, wurden nicht erneut angeschrieben, da hier bereits bilaterale Gesprache in
Bezug auf die Flachenlberlassung durch die Landeshauptstadt Wiesbaden/ SEG Wiesbaden mbH
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gefuhrt werden. Beide o6ffentlichen Eigentiimer sind bis jetzt nur unter bestimmten Voraussetzungen
und nicht zum Anfangswert bereit, die Grundstiicke zur Umsetzung einer stadtebaulichen
Entwicklungsmal3nahme einzubringen.

Zu 6.1 a):

Die rechtlichen Rahmenbedingungen fir die Ausweisung eines Larmschutzbereichs sind im Gesetz
zum Schutz gegen Fluglarm (FlugLArmG) festgelegt. Gemaf 8§ 4 Abs. 1 FlugLarmG missen
verschiedene Voraussetzungen erflllt sein, die die Ausweisung eines Larmschutzbereichs
begriinden. Hierzu zahlen unter anderem die Anzahl der jahrlichen Flugbewegungen (§ 4 (1) Ziff. 2
FlugLarmG) oder der Betrieb von Flugzeugen mit Strahltriebwerken (8 4 (1) Ziff. 3 FlugLarmG).

Das Land Hessen, das fiir die Festsetzung eines Larmschutzbereichs zustandig ist, hat bisher keine
entsprechende Rechtsverordnung erlassen. Begriindet wurde dies im Schreiben des Hessischen
Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen (HMWEVW) vom 16.01.2020 an den
Magistrat/ Dezernat V der Landeshauptstadt Wiesbaden wie folgt:

»Im Jahr 2012 fanden Gespréche zwischen dem damaligen HMWVL und der Staatskanzlei statt, mit
dem Ergebnis, dass fur den militdrischen Landeplatz Erbenheim zunachst kein Larmschutzbereich
erlassen werden sollte. Die Entscheidung basierte auf einer damaligen Abschatzung, in der davon
ausgegangen wurde, dass der in Erbenheim abgewickelte Verkehr in Kombination mit den hohen
Werten in 8 2 Abs. 2 Ziff. 4 FlugLarmG zu einem Larmschutzbereich fuhren wirde, der, wenn
Uberhaupt, nur unwesentlich tber die Flugplatzbegrenzung hinausragen und somit keine
Rechtsfolgen entfalten wirde. Der damaligen Entscheidung waren Kontakte mit der Bundeswehr
als der fur die Erstellung der Datengrundlagen fur Fluglarmberechnungen an Militarflughafen
zustandigen Stelle vorausgegangen.

Im Zuge der Medienberichterstattung tUber das von der Stadt Wiesbaden in Prifung befindliche
Baugebiet ,Ostfeld” in unmittelbarer Nahe zum Landeplatz Erbenheim sowie aufgrund
eingegangener Birgeranfragen, habe ich im Sommer 2019 entschieden, die Frage, ob ggf. ein
Larmschutzbereich festzusetzen ist, einer erneuten Uberprufung zu unterziehen. Da ein erstes
Prifergebnis zeitnah vorliegen sollte und 8§ 4 Abs. 1 Nrn. 3 und 4 FluglarmG gewisse inhaltliche
Widerspriiche aufweisen, habe ich nach einem entsprechenden Austausch mit der zustandigen
Stelle der Bundeswehr ein Vorgehen gewahlt, ahnlich wie es wohl an Standorten mit
vergleichbarem Sachverhalt (hier: geringe Bewegungszahl, keinen militdrischen Kategorien
zuzuordnende strahlgetriebene Flugzeuge, aber fir reisende Militdrangehoériger oder ahnliche
Zwecke eingesetzte Business-Jets, wie sie sonst typischerweise in der allgemeinen Zivilluftfahrt
genutzt werden) gehandhabt wurde. Wir haben in einem ersten Schritt eine an die AzB‘08
(Anleitung zur Berechnung von Fluglarm; 1. LArmschutzverordnung) angelehnte Abschétzung tber
den mdglichen Umfang eines potenziellen Larmschutzbereichs erstellt. Hierflir wurden Gesprache
mit der US Army und der fur die Flugplatzliegenschaft zustéandigen Stelle der Bundeswehr gefihrt.
Die US Army hat als Ergebnis der Gesprache dem HMWEVW Informationen tGber den aktuellen
Flugbetrieb zur Verfigung gestellt. Auf Basis des so vereinfacht ermittelten Ist-Verkehrs, erganzt
um den vorzusehenden Sigmazuschlag analog der Betriebsrichtungsverteilung des Flughafens
Frankfurt Main, wurde eine Berechnung durchgefuhrt. Im Ergebnis hat diese Abschatzung bestatigt,
dass ein Larmschutzbereich nach aktuellen Verkehrszahlen innerhalb des Flughafengeléandes lage,
also keine rechtlichen Auswirkungen hatte, obwohl die von Ihnen genannten Jets in der Berechnung
bertcksichtigt wurden.*

Bestétigt wird dies im Schreiben des HMWEVW vom 11.02.20 an Dezernat | und IV:

.Gemessen am heutigen Flugbetrieb hatte ein Larmschutzbereich aller Voraussicht nach keine
Rechtswirkung.”

GemaR § 4 (6) FlugLarmG werden Larmschutzbereiche auf einen Zeitraum von 10 Jahren
ausgelegt. Aus diesem Grund erstellt die US Armee derzeit eine Prognose Uber die zukiinftige Art
und Anzahl der eingesetzten Luftfahrzeuge. Nach Vorlage dieser Informationen soll eine erneute
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Entscheidung Uber das Erfordernis eines Larmschutzbereichs herbeigefiihrt werden. Auch wenn
sich dadurch Abweichungen gegenlber der vorliegenden Abschatzung ergeben wirden, ist davon
auszugehen, dass ,ein Larmschutzbereich das ,Ostfeld“ voraussichtlich auch im Falle deutlicher
Verkehrssteigerungen innerhalb des aktuell genehmigten Umfangs nicht tangieren wirde*
(Schreiben des HMWEVW vom 16.01.20).

Die beiden vorgenannten Schreiben des HMWEVW sind dem Bericht als Anlage 1 und 2 beigefiigt.

Zu 6.1 b):

Derzeit fihrt eine Sichtflugroute aus bzw. in sidwestlicher Richtung (235 bzw. 55 Grad) Uber das
geplante Stadtquartier. Die betreffende Sichtflugroute ist in Anlage 3 blau markiert (,VFR Flight
Route"). Durch die Entwicklungsmafinahme Ostfeld ist weder mit Einschrankungen flr den
Flugbetrieb noch fiir die Siedlungsplanung zu rechnen. Dennoch ist es geplant, den Uberflug tiber
die geplanten Bauflachen zu vermeiden.

Eine schriftliche Vereinbarung mit den zustandigen Stellen (US Army/ Bundesanstalt fr
Immobilienaufgaben (BImA)/ Bundeswehr) tber die Verlegung der Sichtflugrouten liegt derzeit noch
nicht vor. Diese ist kurzfristig nicht zu erzielen. Aus diesem Grund wird nachfolgend Uber die
Ergebnisse der bisherigen Gesprache mit der Deutschen Flugsicherung (DFS) der Bundeswehr, der
BImA und Vertretern der US Army berichtet:

Die Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH (SEG) ist regelmaRig mit Vertretern der US
Army, der Bundeswehr, der BImA und der DFS im Gesprach. Seit Juni 2018 fanden funf Termine
mit den zustandigen Stellen statt. An vier Terminen wurde die Verlagerung der bestehenden
Sichtflugroute thematisiert. Zudem wurde mit den zustandigen Stellen (BImA, Bundeswehr, US
Army , etc.) eine Arbeitsgruppe gegriindet, die alle sechs Monate zu diesem Thema tagt.

In den bisherigen Gesprachen mit den zustandigen Stellen wurden bereits Spielrdume aufgezeigt,
Sichtflugrouten im Luftraum zu verlegen. Tatsachlich erfolgten in der Vergangenheit immer wieder
Optimierungen der Sichtflugrouten im Einvernehmen mit der Landeshauptstadt Wiesbaden, der US
Armee und den deutschen militdrischen Behdrden, sodass sich auch im Rahmen der Planungen
zum Ostfeld die grundséatzliche Mdglichkeit zur Verlegung der Sichtflugrouten eréffnet. Dies wurde
wahrend des Termins am 05.11.2019 auch explizit von Vertretern der US Armee bestétigt. Der
Aktenvermerk des vorgenannten Termins ist dem Bericht als Anlage 4 beigefigt.

Das Ergebnis Uber die bisherigen Abstimmungsgesprache kann wie folgt zusammengefasst
werden:

e Flugrouten im Allgemeinen werden regelmafiig auch andernorts verandert.

¢ In der Vergangenheit wurden zwischen der US Armee, der Stadt Wiesbaden und den
deutschen Behorden bereits immer wieder einvernehmliche Optimierungen zum Verlauf der
Sichtflugrouten vereinbart.

e Sowohl das US Militar, als auch Vertreter der DFS und der Bundeswehr stehen einer
Verlagerung der Sichtflugroute offen gegeniber.

e Eine Verlagerung von Flugrouten ist zeitintensiv. Die Verlagerung der Sichtflugroute entfernt
von den Bauflachen des Ostfeldes ist in den nachsten 6 bis 8 Jahren geplant.

Somit ist davon auszugehen, dass eine Losung zur Verlegung der siidwestlichen Sichtflugroute
moglich ist.

Zu 6.1 ¢):

Zu der Frage, welche rechtlichen Bestimmungen zu den Haftungsfragen (z.B. Flugunfalle)
Anwendung finden, hat die mit der Prtfung juristischer Sachverhalte beauftragte Anwaltskanzlei
Noerr LLP wie folgt Stellung genommen:

,Die Haftung fur sog. Drittsch&den (am Boden eintretende Personen- und Sachschéden) bei
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Flugzeugunfallen richtet sich grundsétzlich nach 8 53 i. V. mit 8 33 Abs. 1 LuftVG. Danach hat der
Halter eines militérischen Luftfahrzeugs den Schaden zu ersetzen, wenn beim Betrieb eines
Luftfahrzeugs durch Unfall jemand getétet, sein Korper und seine Gesundheit verletzt oder eine
Sache beschadigt wird. Der Verletzte kann auch ein Schmerzensgeld verlangen (8 53 Abs. 3
LuftvVG).

Fir Schaden von US-Flugzeugen als Teil der NATO-Truppen gelten besondere Regeln des NATO-
Truppenstatuts (NTS) vom 19.06.1951. Nach MalRgabe von Art. 8 Abs. 5 NTS richtet sich die
Geltendmachung, Prifung und au3ergerichtliche Regelung der Entschadigungsanspriiche oder die
gerichtliche Entscheidung tber solche Anspriiche nach den Gesetzen und Bestimmungen des
Aufnahmestaats, soweit sie fiir seine eigenen Streitkrafte gelten. Damit kdnnen etwaige Anspriiche
vor deutschen Gerichten geltend gemacht werden, fiir den Haftungsgrund und den
Haftungsmafstab gelten die deutschen Vorschriften. Es gelten also 8 53 i. V. mit § 33 Abs. 1
LuftVG und Uber § 42 LuftVG die allgemeinen Vorschriften, d.h. auch Bestimmungen tber
Amtshaftung nach 8 839 BGB und Art. 34 GG als weitere Anspruchsgrundlage.”

Zu 6.2:

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen zu einem stadtebaulichen Entwicklungsbereich in
Wiesbaden ,Ostfeld/ Kalkofen“ wurde ein Verkehrsgutachten unter der Annahme erstellt, dass die
MaRnahmen, die im Bundesverkehrswegeplan benannt sind, umgesetzt werden. Dies betrifft den
sechs- bzw. achtstreifigen Ausbau der Bundesautobahn 66 (BAB 66). Diese MaRhahme ist im
Bundesverkehrswegeplan 2030 als ,vordringlicher Bedarf* eingestuft.

Da es sich beim Ausbau der BAB 66 um eine MaRnahme handelt, die unabh&ngig von der
Entwicklungsmaflinahme Ostfeld/ Kalkofen erfolgen soll, wurde eine gutachterliche Bewertung
eingeholt, die der Frage nachgeht, welche Auswirkungen fur die ErschlieRung des Ostfeldes zu
erwarten waren, wenn die Ausbaumafnahme bis 2030 nicht umgesetzt wird (Anlage 5). Es handelt
sich um eine qualitative Bewertung auf Grundlage der Verkehrsmodellrechnung fiir das Jahr 2030,
bei der auRerdem davon ausgegangen wurde, dass keine groRraumigen Alternativrouten existieren.
Der Gutachter geht somit von einem Worst-Case-Szenario aus.

Aus der gutachterlichen Bewertung geht hervor, dass es ohne den Ausbau zu kleinraumigen
Verkehrsverlagerungen kommt. Die BAB 66 wirde auf Grund der unzureichenden Qualitaten
weniger, das nachgeordnete Stralennetz deutlich mehr genutzt. Dies betrifft vor allem den
Theodor-Heuss-Ring und die B455. ,Es ist daher davon auszugehen, dass Behinderungen im
Verkehrsablauf auf die BAB A66 kunftig aufgrund unzureichender Kapazitaten haufiger und
umfangreicher auftreten werden* (ZIV 2020, Seite 3).

Diese Situation wird unabhangig von einer Siedlungsentwicklung im Untersuchungsgebiet Ostfeld/
Kalkofen eintreten.

Die ErschlieBung des geplanten Stadtquartiers wird auch ohne den Ausbau der BAB 66 in
ausreichender Qualitat gegeben sein. Indirekte Auswirkungen, bspw. durch Rickstaus sind
insbesondere im Bereich der Anschlussstelle Wiesbaden-Erbenheim und Wiesbaden-Mainzer
Stral’e maoglich.

Der Anschluss an das im Norden geplante Gewerbegebiet B1 an die B455 wird durch die, von der
BAB 66 verlagerten, Verkehrsbelastungen beeintrachtigt. ,Vor diesem Hintergrund ist davon
auszugehen, dass zu den Hauptverkehrszeiten keine ausreichende Qualitat der
Verkehrsabwicklung fur die KfZ-Anbindung* des Gewebegebiets B1 ,gegeben sein wird. Ferner ist
davon auszugehen, dass auch ohne stadtebauliche Entwicklung im nérdlichen Teilbereich des
Ostfeldes die KfZ-Anbindung von Erbenheim und die Verkehrssituation in Erbenheim ohne Ausbau
der BAB A66 erheblich beeintrachtigt wird“ (ZIV 2020, Seite 3).

Der Gutachter kommt abschlie3end zu dem Ergebnis, dass durch die frihzeitige Realisierung einer
leistungsfahigen OPNV- und Radanbindung die ErschlieBungsqualitéat verbessert werden kann.
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Die Umsetzung der MalRBnahmen des Bundesverkehrswegeplans fur den 6- bzw. 8-streifigen
Ausbau der A66 bleiben dennoch prioritare Notwendigkeiten, um das Gesamtnetz zukunftsfahig zu
gestalten, auch wenn alternative VerkehrserschlieRungen, wie durch einen leistungsfahigen OPNV,
dazu beitragen die ErschlieRungsqualitit zu verbessern und den Modal-Split zu Gunsten der
nachhaltigen Verkehrsmittel zu andern.

Zu 6.3:

Durch die klimatologischen Untersuchungen, die im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen
zum stadtebaulichen Entwicklungsbereich Ostfeld/ Kalkofen durchgefiihrt wurden, ist belegt, dass
sowohl das neue Stadtquartier als auch die geplanten Gewerbeflachen B1 und B2 die
Kaltluftentstehungsfunktion und die Kaltluftleitbahnfunktion des gesamten Untersuchungsgebietes
nicht erheblich beeintrachtigen.

Laut der modellbasierten Analyse des Stadtklimas des Deutschen Wetterdienstes (DWD)
(Abschlussbericht KLIMPRAX, Juli 2017) liegt Wiesbaden in einer Region Deutschlands, in der
auch ohne Klimawandel und Stadteinfluss bereits heute eine vergleichsweise hohe sommerliche
Warmebelastung vorkommt; wenn auch nicht so hoch wie z.B. Karlsruhe oder Freiburg. Die hohe
mittlere Anzahl von Sommertagen (48 Tage im Zeitraum zwischen 1971 und 2000) wird durch den
Klimawandel weiter steigen, unabhéngig von baulichen Aktivitaten in Wiesbaden und Umgebung.
Die Auswirkungen der stadtebaulichen Entwicklungsmafnahme ,Ostfeld” auf die thermischen und
luftdynamischen Verhdltnisse werden nicht ,klimaneutral* sein. Daher spielt die nachtliche Bildung
von Kaltluft und die damit verbundenen Kaltluftabflisse eine entscheidende Rolle fir die thermische
Entlastung von Wiesbaden. Laut DWD entsteht Kaltluft in windschwachen Strahlungsnachten. Im
Mittel der Jahre 1981 bis 2010 traten an der Flugwetterwarte Frankfurt 79,4 windschwache
Strahlungsnéachte pro Jahr auf.

Zur fachlichen Bewertung der Beeintrachtigung der Kaltluftentstehungs- und Kaltluftleitbahnfunktion
wird in der Planung die Veranderung der Kaltluftvolumenstromdichte betrachtet. Grundlage dafur ist
die VDI Richtlinie 3787 Blatt 5, die ein richtungsweisendes und praxisorientiertes Regelwerk
darstellt und den aktuellen Stand der Technik abbildet (siehe Verein Deutscher Ingenieure e.V.,
Internet: https://www.vdi.de/richtlinien (14.04.20)). Eine Verwaltungsvorschrift analog z. B. zur TA
Luft liegt nicht vor.

Die VDI Richtlinie 3787 Blatt 5 definiert eine Abnahme der Kaltluftvolumenstromdichte um mehr als
10% als hohe vorhabenbedingte Auswirkung. Diese Bereiche sind in der folgenden Abbildung in
farbloser Signatur dargestellt. In Bereichen mit einer Abweichung um weniger als 10% treten keine
erheblichen Veranderungen auf. Diese Bereiche sind in der folgenden Abbildung in gelb (bis 10%)
und in griin (-5% bis +5%) dargestellt. Erhebliche Beeintréachtigungen beschrénken sich somit auf
die geplanten Bauflachen innerhalb des Untersuchungsgebietes, den Bereich zwischen den
Gewerbegebieten B1 und B2 und aulRerhalb des Untersuchungsgebietes auf die gewerblichen
Flachen im Gewerbegebiet Petersweg in Mainz-Kastel, auf das Gleisdreieck in Mainz Amdneburg
sowie auf einen geringen Teil der Gewerbeflachen in Erbenheim.

Hierbei ist auch der Kontext mit anderen Gebieten im Umfeld zu beachten. Im benachbarten
Bereich ,Nordlich der Ernst-Galonske-Stral3e (urspr. Petersweg-Ost) liegt die Abnahme des
Kaltluftvolumenstroms bei 10 % (gemaR Klimagutachten, OKOPLANA 2014/2016). Deshalb ist es
erforderlich, dass im Rahmen der Bauleitplanung die Auswirkungen vertieft untersucht und die
Summationseffekte beriicksichtigt werden.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Abnahme der Kaltluftvolumenstromdichte durch
Siedlungsentwicklungen im Untersuchungsgebiet bezogen auf die derzeitige Situation.
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Legende

Abnahme der Kaltluftvolumenstromdichte
P -5bis+5%  (Geringe vorhabenbedingte Auswirkung)

-5bis- 109 (MaBige vorhabenbedngte Auswirkung) Bearbeiter: SEG GmbH / C. Boeffel
£ Format: A4
ohe vorhabenbedingte Auswirkun
C1>-10% grncy 90s Seni0g) MaBstab: unmaBstablich
'-’_':_i Untersuchungsgebiet Quelle: (c) OpenStreetMap contributors

Durch Herausnahme des Gewerbegebietes B2 aus dem Umgriff der stadtebaulichen Entwick-
lungsmalinahme entféllt die Veranderung des Kaltluftvolumenstroms im Lee dieser Flache. Die
Anderung, die noch aus der oben dargestellten Abbildung fiir Améneburg zu entnehmen ist, wird
erst gegeben sein, wenn das Gewerbegebiet Uiber das bereits bestehende Baurecht
weiterentwickelt wirde.

Die, nach der VDI Richtlinie 3787 Blatt 5 definierten, erheblichen Verdnderungen lassen sich durch
eine Reihe von Planungs- und Baumalinahmen reduzieren. Hierzu zahlen im Einzelnen:

1. Aufwertung von zwei Drittel des Untersuchungsgebietes, die als Griin- und Freiflache erhalten
bleiben. Im aktuell glltigen Regionalplan Stidhessen sind ca. 161,4 ha Flache als Vorranggebiet
fir den Abbau oberflichennaher Lagerstatten vorgesehen, die in absehbarer Zeit und zumindest
temporar nicht als Grin- und Freiflache zur Verfiigung steht. Durch die stadtebauliche
EntwicklungsmalRnahme werden knapp 119,2 ha dieses Vorranggebietes dauerhaft als Grin-
und Freiflache gesichert und entsprechend aufgewertet. Das Potenzial zur Kaltluftbildung bleibt
damit in einem Grof3teil des Raumes bestehen.

2. Wie im Beiplan Griinvernetzung und Klima des Strukturkonzepts dargestellt, sind im Norden und
im Zentrum landwirtschaftliche Nutzflachen geplant. Diese Flachen besitzen ein hohes Potenzial
zur Kaltluftentstehung. Um der Kaltluft und den Taunusabwinden, die von Norden einstrémen,
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einen moglichst ungehinderten Zutritt in das Untersuchungsgebiet zu ermdglichen, sollen die
landwirtschaftlichen Flachen im Norden des Untersuchungsgebietes gesichert werden. Zudem
weisen diese Bereiche hinsichtlich der Ausstrahlung und der Windgeschwindigkeiten ver-
gleichsweise hohe Werte auf. Somit bleibt durch diese MaRnahme auch die Kaltluftproduktion
erhalten, die dann (hangabwatrts) in sidlicher Richtung durch das Untersuchungsgebiet strémen
und sudlich der A66 sogar bis in den Osten des Gebietes vordringen kann (Kapitel 4.2.2, 4.2.4
und 5.2 des Gutachtens von GEO-NET).

In Kapitel 5.2. des Gutachtens von GEO-NET ist dargestellt, dass die bodennahen Strdmungen
der Kaltluft im Zentrum des Untersuchungsgebietes durch eine Bebauung und ohne
Gegenmalnahmen um ca. 0,1 bis 1,5% abnehmen wirden. Durch die Ausweisung dieses
Bereichs als landwirtschaftliche Nutzflachen werden diese Folgen reduziert.

3. Das Waschbachtal bleibt unangetastet und in seiner Funktion als Kaltluftleitbahn erhalten.
Verkehrliche Infrastruktureinrichtungen (z.B. die Querung durch die City-Bahn oder Radwege)
sollten so geplant werden, dass sie schon vorhandene Querungen nutzen bzw. méglichst
geringe Auswirkungen auf das Wéschbachtal haben.

4. Das Gewerbegebiet B2 soll nicht im Rahmen der stadtebaulichen EntwicklungsmaflRnahme
entwickelt werden. Dadurch werden bestehende Flachen zur Kaltluftentstehung gesichert. In der
Folge reduzieren sich die Auswirkungen durch die geplante Bebauung auf den Bereich zwischen
den Gewerbegebieten B1 und B2 und nach Stiden auf das Gleisdreieck. Es ist davon auszu-
gehen, dass durch diese Malinahme keine erheblichen Auswirkungen mehr in den vorgenannten
Bereichen eintreten werden.

5. Durch die Aufteilung der Bebauung auf 2 Teilrdume (Stadtquartier, Gewerbegebiet B1) kann die
aus dem Norden kommende Kaltluft das Untersuchungsgebiet nach wie vor durchstromen.

6. Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung werden, neben der Art der baulichen Nutzung,
Grin- und Freiflachen, sowie Schneisen fir die ErschlieBung ausgewiesen. Von den 67,5 ha
Flache, die das urbane Stadtquartier beansprucht, sind 15,1 ha fr 6ffentliche Grinflachen und
13,5 ha fir StraRen und Platze vorgesehen, die das Lokalklima begunstigen. Stra3en und Platze
kénnen das Stadtklima in Bezug auf die Durchstromung beginstigen, die offentlichen
Grunflachen tragen zur Bildung von Kaltluft bei. Wasserflachen auf Platzen und Grunflachen
haben einen zusatzlichen positiven Effekt, die die Tendenz zur Herausbildung von Warmeinseln
puffern. GréRe, Lage und Zuschnitt der Grunflachen, der StralRen und Platze sind nach ihrer
wirkungsvollsten Funktion zu planen und zu sichern.

7. Im stddtebaulichen Rahmenplan und in der verbindlichen Bauleitplanung werden Bautypologien,
Bauhohen und Baulinien so geplant und festgesetzt, dass die Durchstromung mit Kaltluft
gewahrleistet wird. Ziel ist auch die Verhinderung von Barriereeffekten. Dies kann bspw. dadurch
gewahrleistet werden, indem die maximalen Bauh6hen von Norden nach Stiden gestaffelt
werden um der von Norden einstrémenden Kaltluft einen besseren Zugang in das Baugebiet zu
ermdoglichen.

8. Die Gebaude sollten zudem so konstruiert sein, dass sie die Luftzirkulation (insbesondere
Kaltluft) wenig behindern und Schatten spenden. Durch Arkadengange oder auskragende
Gebéaudeteile ist dies bspw. mdglich. Dartiber hinaus sind MaRnahmen zur Fassadengestaltung
geplant. So besitzen helle Fassaden bspw. ein erhdhtes Reflexionsvermdgen wodurch die
Uberwarmung reduziert wird.

Der derzeitige Untersuchungsstand (Bericht Gber vorbereitende Untersuchungen zu einem
stadtebaulichen Entwicklungsbereich) bezieht sich auf die grundsatzliche Entscheidung, ob eine
stadtebauliche Entwicklungsmafinahme fur das Ostfeld durchgefiihrt werden soll. Er ist noch nicht
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dazu geeignet, alle Unsicherheiten und Fragen, die sich auf die konkreten Festlegungen einer
Bauleitplanung beziehen, auszurdumen. Hierzu sind weitere Untersuchungen erforderlich, die in
den nachfolgenden Planungsverfahren durchgefiihrt werden. Mal3stdbe wie sie z.B. bei dem Haus
der Vereine in Dotzheim oder der Sporthalle Hermann-Ehlers-Schule angelegt wurden, sind im
Rahmen der Bauleitplanung umzusetzen oder zu verbessern.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll - entsprechend § 1a Abs. 5 BauGB — sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Sie sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7
BauGB zu beriicksichtigen, indem bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen sind verschiedene klimarelevante Stellungnahmen
von Betroffenen und Tragern o6ffentlicher Belange eingegangen. Die Stellungnahmen sowie der
Abwagungsvorschlag einschlie3lich der Begrindung kénnen den Anlagen C und D der
Sitzungsvorlage SV-20-V-04-0006 enthommen werden.

V. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepruft wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen.)

Wiesbaden, 22. Juni 2020

Hans-Martin-Kessler
Stadtrat
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