Anlage 3 zur SV 20-V-61-0008

i

__mm
WIESBADEN

***

Stadtplanungsamt

Begriindung

zum Vorentwurf des Bebauungsplans
Im Rad
im Ortsbezirk Rheingauviertel / Hollerborn



Anlage 3 zur SV 20-V-61-0008

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Im Rad

| PLANUNGSZIELE UND PLANUNGSZWECKE 3
1 Lage des Plangebiets und raumlicher Geltungsbereich 3
2 Anlass und Ziele der Planung 3
3 Erforderlichkeit der Planaufstellung und Planverfahren 3
4 Ubergeordnete Planungen / planungsrechtliche Situation 4
4.1 Regionalplan Studhessen 4
4.2 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan der Stadt Wiesbaden) 4
4.3 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplane) 5
4.4 Fluchtlinienplane 5
Stand: 29.01.2020 Stadtplanungsamt Wiesbaden Seite 2von 5



Anlage 3 zur SV 20-V-61-0008

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Im Rad

PLANUNGSZIELE UND PLANUNGSZWECKE

Lage des Plangebiets und raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 5,7 ha grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt westlich des
Kinstlerviertels und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die StralRe ,Im Rad®, im Westen durch die westliche Grenze der
Grundstticke Flurstlicke 94/2, 94/3 und 94/4 (alle Flur 62), im Stiden durch das
Grundsttick Flurstlick 1041 (Flur 63) und im Osten durch die dstliche Grenze der
Grundstticke Flurstiicke 36/9 und 104 (Flur 62).

Der Geltungsbereich umfasst einen Teilabschnitt der fiir eine Entlastungsachse
West reservierten Vorhalteflache.

Anlass und Ziele der Planung

Mit dem Verkauf der Flache des Bauhofs an die Stadtentwicklungsgesellschaft
Wiesbaden (SEG) und der Verlagerung des benachbarte KFZ-Handels werden zwei
wesentliche Bereiche des Geltungsbereichs flir eine insgesamt geordnete
stadtebauliche Entwicklung verfligbar.

Das stadtebauliche Konzept des liberwiegend der Wohnnutzung dienenden
Kinstlerviertels soll um weitere innenstadtnahe Wohnbauflachen ergéanzt werden.
Die Stralle ,Im Rad“ wird hauptsachlich die Erschliefungsfunktion tibernehmen.

Die bereits im Verkehrsentwicklungsplan (VEP) 2005 aufgeflihrte Malinahme der
Verlangerung der HolzstralRe bis zur Schiersteiner Stralde bietet Anlass zur Priifung,
ob eine Siedlungserganzung westlich der Strale ,Im Rad* entwickelt werden kann.
Soll die Vorhalteflache fiir eine Westerganzung weiterhin beibehalten werde, muss
dies in der stadtebaulichen Entwicklung berticksichtigt und zum Gegenstand
weiterer planerischer Uberlegungen sein.

Erforderlichkeit der Planaufstellung und Planverfahren

Der Aufstellungsbeschluss muss den Bereich, fiir den das Bebauungsplanverfahren
durchgeflihrt werden soll, lagegenau bezeichnen.

Der Bebauungsplan soll fiir diesen Bereich eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten und die planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) schaffen.

Dieser Bebauungsplan dient entsprechend den Vorgaben des § 13 a BauGB der
MaRnahme der Innenentwicklung im Ortsbezirk Rheingauviertel / Hollerborn. Da die
zuldssige Grundflache im Sinne der Baunutzungsverordnung mit ca.18.000 m? unter
derin § 13 a Abs. 1 Nr.1 BauGB genannten Maximalgréf3e von 20.000 m? liegt, kann
das beschleunigte Verfahren demzufolge nach § 13 a BauGB durchgeflihrt werden.
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Auf Grund einer liberschlagigen Priifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 des
Gesetzes genannten Kriterien wurde die Einschatzung erlangt, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die
nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berticksichtigen waren.

Gemal § 13 a Abs. 1 Satz 4 ff. BauGB werden durch den Bebauungsplan keine
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Dariiber hinaus
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter sowie keine Anhaltspunkte von
Vorhaben, die nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.

4 Ubergeordnete Planungen / planungsrechtliche Situation

4 .1 Regionalplan Siidhessen

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Im Regionalplan Stidhessen 2010 ist Wiesbaden als Oberzentrum im
Verdichtungsraum ausgewiesen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt
vollstandig im festgelegten ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand®. Demzufolge hat die
Nutzung flr Siedlungszwecke Zwecke gegentiiber anderen Nutzungsanspriichen
Vorrang.

Die Planung ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

4.2 VVorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan der LH Wiesbaden)

Rechtsgrundlage

Nach § 13 a Baugesetzbuch kann die Aufstellung eines Bebauungsplans, der die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MalRnahmen der Innenentwicklung zum Ziel hat, im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt werden. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung darf dabei nicht
beeintrachtigt werden.

Die dem Bebauungsplan entgegen stehenden Darstellungen im
Flachennutzungsplan werden mit Inkrafttreten des Bebauungsplans obsolet. Der
Flachennutzungsplan muss daher im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften
uber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und
bedarf nicht der Genehmigung.

Planberichtigung

Der Bebauungsplan ,Im Rad“ im Ortsbezirk Rheingauviertel / Hollerborn hat zum
Ziel, an Stelle der heterogenen gewerblichen Nutzung die Wohnnutzung des
Kilnstlerviertels zu erganzen. Hierfur wird ein Wohngebiet festgesetzt.
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Diese Festsetzung kann nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Landeshauptstadt Wiesbaden entwickelt werden, da dieser den Bereich Ostlich der
StralRe ,Im Rad” als ,Gemischte Bauflache, Bestand” darstellt. Die zu &ndernde
Flache hat eine GroRe von ca. 4,5 ha. Sie stellt somit nur einen untergeordneten
Bereich des Ortsbezirks Rheingauviertel / Hollerborn und der im
Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen dar. Durch die Anpassung der
Darstellung wird die geordnete stddtebauliche Entwicklung der Landeshauptstadt
Wiesbaden nicht beeintrachtigt

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden wird nach Rechtskraft
des Bebauungsplans berichtigt. Der zu berichtigende Bereich wird in Anlehnung an
die sonstigen Darstellungen im Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache, Bestand"
dargestellt.

4.3 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplane)

Eine Teilflache im Siden des neuen Geltungsbereichs liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Wiesbaden 2007/01 Klnstlerviertel.

Die ostliche Grenze des neuen Geltungsbereichs grenzt unmittelbar an den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Wiesbaden 2007/01 Klnstlerviertel.

4 .4 Plane nach dem Hessischen Aufbaugesetz (HAG)

Der komplette Geltungsbereich liegt innerhalb des Geltungsbereichs der beiden
HAG-Plane Wiesbaden 1957/03 Umlegung zwischen Guterbahnhof, Wi-West und
Eisenbahnlinie Wiesbaden und Wiesbaden 1955/05 Giterbahnhof / Dotzheimer
Strasse / Holzstrasse sowie teilweise im Geltungsbereich des HAG-Plans
Wiesbaden 1960/01 Holzstrasse / Gliterbahnhof West.

4.5 Fluchtlinienpléne

Der komplette Geltungsbereich liegt innerhalb des Geltungsbereichs des
Fluchtlinienplans Wiesbaden 1939/01 Giiterbahnhof / Dotzheimer Strasse.
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