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Bericht

1. Einhaltung der Planungen

1.1 Beschlusslage

Beschluss Stadtverordnetenversammlung Nr. 0588 vom 12.12.2002 (Vorlage Nr. 02-
Y-B82-0010):

5:-Aufgrund der historischen und stadtebaulich sensiblen Zusammenhange sollen
samtliche oberirdisch wahrnehmbaren Bauteile der Tiefgarage (z.B. Pavillons, Flucht-
treppenhauser, Zu-/ Abluftkamine) in enger Abstimmung mit dem Denkmalschutz ge-

plant werden und auf die gesetzlich und technisch vorgeschriebenen Mindestmale
reduziert werden.

Beschluss Stadtverordnetenversammlung Nr. 0153 vom 25.03.2004 (Worlage MNr. 04-
V-82-0003):

é-..Dem Entwurf des Landschaftsarchitekturbiiros Bauer zur Gestaltung der Flache
#wischen Kurhaus, Theater, Wilhelmstralle, Kurhauskolonnaden und Scnnenberger

Strafle sowie der Zu- und Ausfahrten zum Parkhaus unter dem Bowling Green wird
zugestimmt
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In der Begrindung zu der Vorlage heiflit es:
1. Entwurfsplanung Oberflachengestaltung

a) Bowling Green

Zur Begleitung und Vorbereitung der Entwurfsplanung wurde eine Projekigruppe ,O-
berflachengestaltung” installiert, deren Auftraggeber die Dezernate IV und V waren.
Mitglieder der Projektgruppe waren Vertreter/-innen des Stadtplanungsamtes (Frei-
raum- und Griinflachenplanung, Stadtebau/Stadtgestaltung und Untere Denkmal-
schutzbehorde), des Tiefbauamtes, des Umweltamtes, der Straltenverkehrsbendrde
und der Kurbetriebe (Projektleitung). Ziel war, die Vorstellungen der Stadt zur Ober-
flachengestaltung in genehmigungsfahiger Form festzulegen und mit allen Betroffe-
nen abzustimmen und zu beschlieften. Dabei waren die Vorgaben in den Sitzungs-
vorlagen 03-V-05-0004 und 02-V-82-0010 zu berlicksichtigen.

Innerhalb von 4 Projektgruppensitzungen wurden die Vorschlage des Biliros Bauer
bearbeitet und zwischen den Beteiligten abgestimmt. Das Landesamt fir Denkmal-
pflege war als Sitzungsteilnehmer sowie durch bilaterale Abstimmungsgesprache mit
dem Blro Bauer eingebunden.

Zum wesentlichen Inhalt des Planungsentwurfs wird auf die Anlagen 1, 2 und 3 ver-
wiesen. In Anlage 2, zweiter Spiegelstrich, war ausgefihrt worden:

Die Tiefgaragenaufgange werden durch glaseme Ovale in den Freiraum eingefigt
(siehe Detail). Die Ovale sind in Ost-West-Richtung unter den Platanendachern an-
geordnet. In dem nord-westlichen Oval sind Liftungsrohre eingebaut. [...] Die ovalen,

glasernen Tiefgarageneingange ordnen sich dem Baumdach unter und reduzieren
sich zu einfachen Méblierungselementen.”

Entage 3 der Sitzungsvorlage beinhaltete unter a), b) und ¢) die Schnitte ,Grine Ko-
lonnade”, Schnitte Zugange Tiefgarage und Detail Pilaster.

In der Anlage 3 b waren Grundriss, Ansicht und Schnitte der Ein- und Ausgangspavil-
lons der Tiefgarage dargestellt. Als Dachkonstruktion war ausgefuhrt:
~wasserdichte Stahlbetondecke aufl Betonwandscheiben .."

Beschluss Stadtverordnetenversammiung MNr. 0347 vom 03.06 2004 (Vorlage Nr. 04-
V-82-0007}:

Dem Bau der Tiefgarage unter dem Bowling Green wird zugestimmt. Mit dieser Zu-

stimmung wird zu dem Bauvorhaben nach § 34 BauGB das Einvernehmen der Ge-
meinde nach § 36 BauGE erteilt,

i-ri der Begrindung der Vorlage heilit es;

6. In Volizug des Stadtverordnetenbeschiusses Nr. 0153 vom 25.03.2004, Vorlagen-
Mr. 04-V/-82-0003, wird die Planung beigefigl wie sie am 19.04.2004 bei der Bauauf-
sicht eingereicht wurde, allerdings in verkleinerter Form und nur insoweit, als sie La-
geplan und Grundrisse wiedergibt. Ansonsten steht sie zur Einsichtnahme im Biro
der Korperschaften zur Verflgung.

In der Genehmigungsplanung war der Plan Nr, 24 des Landschaftsarchitekturbiros
Bauer enthalten, in dem die Glaspavillens Tiefgaragenzugange und der Glaspavillon
Tiefgaragen-Abluft dargestelit sind.



1.2

Einbindung der Denkmalbehorden

Die Denkmalbeharden (Landesamt fir Denkmalpflege Hessen und die Untere Denk-
malschutzbehdrde Wiesbaden) haben durch die Projekigruppe bei der Erarbeitung
der Genehmigungsplanung des Biiros Bauer mitgewirkt (s.0. Darstellung in Sitzungs-
vorlage Nr. 04-Y-82-0003). Die Untere Denkmalschutzbehérde hat abschliefend im
Einvernehmen mit dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen auf Grundlage der am
19.04,2004 eingereichten Genehmigungsplanung ihre nach §7 Abs. 3 Satz 2 des
Hessischen Denkmalschutzgesetzes erforderliche Zustimmung zur Erteilung der
Baugenehmigung unter Auflagen erteilt.

Zur Sicherung der denkmalpflegerischen Belange wurden im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens insbesondere die nachfolgenden, hier teils sinngemaft wie-
dergegebenen Auflagen in den Bauschein vom 22,12.2004 aufgenommen:

- Sofern Aussagen zu gestalterischen Details in den Bauantragsunterlagen noch
nicht dargelegt sind, sind diese rechtzeitig vor der Ausfiihrung mit den Denkmal-
behorden (Landesamt fir Denkmalpflege und Magistrat der LHW als Untere
Denkmalschutzbehdrde) abzustimmen und zur denkmalrechtlichen Freigabe
varzulegen.

- Denkmalpflegerisch relevante Anderungen gegeniiber den mit dem Bauantrag
einschlieltlich Erganzungs-/ Anderungsunterlagen vorgelegten Planen und Be-
schreibungen sind rechtzeitig mit den Denkmalbehorden abzustimmen und der
Unteren Denkmalschutzbehirde zur denkmalrechtlichen Freigabe vorzulegen.

Mit Blick auf die neuerliche &ffentliche Diskussion um die TG-Zugangspavillons auf
dem Bowling Green ist auf die im Frihjahr 2004 anhand eines Positivbeispiels aus
der Kasseler Fugangerzone von dem Stadtplanungsamt vorgebrachten Vorstellun-
gen aus denkmal- und stadtbildpflegerischer Sicht hinzuweisen. Diese waren seiner-
zeit in die Diskussionen tber die kiinftige Gestaliung der Pavillons auf dem Bowling
Green in die Runde eingebracht worden. Insbesondere war der Entwurfsverfasser auf
das hinsichtlich seiner Dimensionierung und gestalterischen Grundaussage ver-
gleichbare Kasseler Beispiel hingewiesen worden. Das Kasseler Beispiel entspricht
mit Ausnahme des fir Wiesbaden gewahlten und gestalterisch besseren ovalen Da-
ches weitgehend dem formalen Ansatz, der schiiefilich der einvernehmlich mit dem
Landesamt fur Denkmalpflege abgestimmten Baugenehmigung vom 22.12.2004
zugrunde gelegt wurde. Der Kassel-Pavillon entspricht wie die Pavillons am Mainzer
Rheinufer im Hinblick auf die beabsichtigte und von der Stadtverordnetenversamm-
lung gewiinschte raumliche Wirkung / Transparenz den Vorstellungen einer méglichst
unauffalligen Einfligung in das Umfeld.

Auch in Wiesbaden dient eine gestufte Dachkante der beabsichtigten Wirkung eines
Jdinnen Deckels”. Durch den umlaufenden Dachiberstand wird die Verschmutzung
der senkrechten Verglasung unter den Platanen reduziert. Der sommerliche Warme-
schutz ist im Gegensatz zu dem Mainzer Beispiel (auch durch die Aufstellung zwi-
schen den Baumen) gewahrleistet und das nicht transparente, zudem spéter durch
den Kronenansatz der nebenstehenden Platanen verdeckte (Beton-) Dach ist unemp-
findlich gegeniiber der Verschmutzung von cben (Blatter, Vogelkot, Staub).

Die in Wiesbaden gewahlte konstruktive Ausfithrung als Betonkonstruktion (fur die tra-
genden Teile) mit einer gestuften Dachkante (zur Reduzierung der Ansichtshohe) und
rahmenloser umlaufender Verglasung ging urspriinglich von Einbauten im (berirdischen
Sichtbereich aus (Kassenautomaten, Aufzige, betonierte Abluftrohre bei dem nordwest-
lichen Pavillan). Dies hatte zur Folge, dass nicht eine (durchsichtige) Klarverglasung,



1.3

1.4

-

sondern (siehe Detailzeichnung in der Sitzungsvorlage) eine Iransluzete”, d. h,

eine mattierte und lediglich durchscheinende Verglasung vorgesehen war.

Laut Mitteilung der Projektleitung ist in Folge weiterer Optimierung (vgl. auch

Punkt 1.3) nunmehr eine Klarverglasung vorgesehen, die die Bauwerke unter dem
Platanendach weniger korperhaft und damit unauffalliger machen wird. Dies wurde
auch dadurch méaglich, dass die Einbauten (insbes. die Kassenautomaten) nunmenr
in die unterirdischen Raume verlegt wurden. Die behindertengerechten Aufziige tre-
ten nach Mitteilung des Planungsbiiros Bauer spater als offene Stahlkonstruktionen in
Erscheinung,

Noch nicht abschlieftend mit den Denkmalbehtrden und der Stadtplanung abge-
stimmt ist das fiir die gesamtraumliche Wirkung des Bowling Green ebenso bedeut-
same Lichtkonzept, Insbesandere ist die Lichtstimmung bei Dunkelheit vor der end-
giiltigen Umsetzung noch zu bemustern. Die Pavillons dlrfen nicht die Umgebung
(berstrahlen, d.h. das Licht darf nicht grell-weil} werden, sondern soll warm und de-
zent eingestellt und auf die Beleuchtungssituation des gesamten Bowling Green und
der es umgebenden Bauten abgestimmt werden.

Ubereinstimmung der Planungen mit der Ausfihrung

Die bisher den Genehmigungsbehérden bekannt gemachten Abweichungen von den
der Genehmigung zu Grunde liegenden Antragsunterlagen waren genehmigungsfa-
hig. Sie gehen teils auch auf Anregungen des Stadtebaubeirates der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden zurtick, der vor allem Optimierungsvorschlage zugunsten einer gro-
eren Transparenz eingebracht hatte. Danach wird auch der nordwestliche Pavillon,
der die Abluftanlage aufnehmen muss, transparent gestaltet und nicht, wie ursprang-
lich geplant, mit einer Beton-Aufenansicht eingehaust,

Ubereinstimmung der Ausfilhrung mit der urspriinglichen Beschlusslage (Nr. 0588)

Die Abmessungen der Pavillons als glaserne Ovale sind durch die darin unterzubrin-
genden Aufzlge (behindertengerecht, witterungsgeschutzt) und Treppenhauser vor-
gegeben und entsprechen den gesetzlich vorgegebenen Mindestmalien. Das Buro
Bauer fUhrt hierzu aus:

1.) Treppenlaufbreite:

In der DIN 18065 ist als Mindestanforderung fir die nutzbare Treppenlaufbreite fur
.sonstige Geb&ude" (nicht Privatwohnhauser) ein Maf von 1,00 m festgeschrieben.
Diesas Mal reicht allerdings nicht aus, wenn man erméglichen will, dass 2 Personen
ungehindert aneinander vorbeigehen kénnen. Hier kann man von 1,25 m als Richt-
mal ausgehen (Bauentwurfslehre, Ernst Neufert). Diese Empfehlung wurde der Pla-
nung als Breite an der engsten Stelle des Treppenlaufs zu Grunde gelegt.

2.) Aufzug:
Den Malen des Aufzuges liegen die Anforderungen der DIN 18024-2 (Barrierefreies

Bauen) zugrunde. Die Grofte des Aufzugskorbs entspricht der geforderten Mindest-
grofie von 1,10 x 1,40 m,

3.) Aufstellfldche:

Die Grofle der Aufstellflache zwischen Aufzugsfassade und Treppenbeginn betragt
2,30 m. Laut DIN 18024-2 ist vor dem Aufzug eine Aufstellflache fir Rollstuhlfahrer
von 1,50 x 1,50 m vorgeschrieben. Diese Flache darf sich nicht mit den anderen Ver-

kehrsflachen Oberschneiden. Deshalb ist dahinter noch eine Brelte von 0,80 m zum
Varbeigehen notwendig.



Bend

Veranderungsoptionen

Bauordnungsrechilich:

Ein Einschreiten ist nur dann maglich, wenn ein Verstol gegen geseizliche Vorschrif-

ten oder gegen Auflagen der Baugenehmigung festgestelit werden kann. Das ist —
soweit derzeit erkennbar — nicht der Fall.

Vertraglich:

Die Erbbauberechtigte hat sich im Rahmen des Erbbaurechtsvertrages verpflichtet,
die Ein- und Ausgangspavillons und den Liftungspavillon nach den gestalterisch-
konstruktiven Vorgaben des Blros Bauer zu erstellen und die Baugenehmigung ein-
>uhalten. Nur wenn das nicht der Fall ist, kénnte sie vertraglich — ggf. unter Andro-

hung der Kiindigung — hierzu verpflichtet werden. Hierfir gibt es derzeit jedoch keine
Anhalispunkte.

Sonstige:

Safern dennoch seitens der Stadtverordnetenversammiung eine geanderte Ausfih-
rung der Tiefgaragen-Pavillons gewlnscht werden soilte, waren nach derzeitiger Be-
urteilung der Rechtslage die sich hieraus ergebende Kostenuberschreitung entspre-
chend durch die Landeshauptstadt Wiesbaden zu tragen. Die Kosten fur Abbruch,
Umplanung und Neuaufbau waren dazu gesondert zu ermitteln, entsprechende
Haushaltsmittel bereitzustellen, Auch auf die dadurch entstehenden Zeitverzogerun-
gen im Bauablauf ist hinzuweisen.
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