Y1 UOA | SliIsg 8102'80'¥1 / ¥4 / Buijjonuod

€202 - 020z bunuejdisuyeniy
610 uejds)jeyaspipm
810¢ Neyadsion
1102 siuqabig

O
99




Ge
e

Planungspramissen
1) Sachaufwand

- Hauptposition ist der Geschaftsbesorgungsvertrag mit der GWW.

- Die tatséchlichen Kosten kénnen immer erst nach Abrechnung des Jahres festgestelit werden,
da variable Positionen (z.B. Mieterwechsel) enthalten sind. '

- Des Weiteren sind Kosten fiir Jahresabschliisse, Berater, Gericht usw. beriicksichtigt.

- Grundlage ist die Hochrechnung fiir das Jahr 2017

2) Umsatzerlose Sollmieten

- Eswurde pauschaliert mit einer allgemeinen jahrlichen Steigerung von 1,5 % kalkuliert.
- Zusétzliche Steigerungen aus den Sanierungsmafnahmen sind ebenso enthaiten, wie
Reduzierungen durch Abgénge aus Objektverkaufe. -

3} Umsatzeriose Umlagen

- Bestandsminderung zzgl. 5 % (analog Jahresabschi. 2017)

4) Bestandsveranderungen Betriebskosten

- Bestandsminderung Betriebskosten = Bestandserhéhung Betriebskosten Vorjahr
- BestandserhShung Betriebskosten = ~99 % der angefallenen Fremdaufwendungen fiir Betriebs-
kosten und Grundsteuer (anatog Jahresabschiuss 2017)

5) Betriebskosten

- jahrliche Steigerung der Fremdkosten von ~ 1,5 % auf Basis der Hochrechnung 2017
- anteilige Kosten der Regie entsprechend beriicksichtigt.

6) Instandhaltungskosten

- Aufgrund der Erfordernisse im Bestand ist entsprechend der Aufwand eingeplant.

7) Zinsaufwand Hausbewirtschaftung

- Bereits bestehende Kredite wurden mit den vertraglich vereinbarten Konditionen geplant.
- Fir Neuaufnahmen und Prolongationen wurde mit 2,15 % Zinsen bei Vertrags- ’
abschluss 2019 geplant und anschlieBend mit einer Steigerung von 0,15% pro Jahr.

- Bei Neuaufnahmen fiir Sanierungsmafnahmen wird im Einzelfall die Aufnahme
von KfW-Mitteln gepriift und nach Méglichkeit maximal in Anspruch genommen.

8) Abschreibung auf Mietobjekte

- AktivierungsmaRnahmen sind mit einem AfA-Satz von 2 % hinzugerechnet.
- Die geplanten Verkaufe reduzieren die Abschreibung entsprechend.

9) sonstige Grundstiickgeschifte
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- Enthalten sind die angestrebten Verkaufspreise und die entsprechenden Buchwerte.
- Bei der Liquiditatsbetrachtung werden Buchwerte als Mittelherkunft ber(icksichtigt.

10) Tilgungsleistungen

- Die Position umfasst die Riickzahlung der Objekt- und Untemehmensfinanzierung.

- Fir bereits vereinbarte Prolongationen sind die neuen Tilgungsplane entsprechend enthalten.

- Die Tilgungsleistungen aus den Zinssicherungsvereinbarungen (Swaps) sind entsprechend
enthalten.

11) Aktivierte Eigenleistungen

- Enthalten sind Zinsen wahrend der Bauzeit

12) Steuer vom Einkommen

- Es wird mit ~ 20 % vom Ergebnis vor Steuern kalkuliert.

13) Aktivierungsfahige MaBnahmen (siehe béiliegende Aufstellung)

- Modernisierungen von Einzelwohnungen einschlieRlich Zinsaufwendungen
werden akfiviert.

- Geplant ist die Fortfiihrung der GroRmodernisierungen im Gebiet Waldstrafe Siid und
WesterwaldstraRe / Eckernférdestrale

- Die Finanzierung der GroBmodernisierungen erfolgt zu 20 % durch Eigenkapital und
dar{iber hinaus aus Fremdmitteln.

- Bei Neuaufnahmen fiir SanierungsmaRnahmen wird im Einzelfall dte Aufnahme von KfW-Mitteln
gepriift und nach Maglichkeit maximal in Anspruch genommen.

- Die in der Anlage angegebene Hohe der KIW-Mittel basiert auf einer groben Schétzung und kann
bei der tatséchlichen Mittelbeantragung abweichen. Aufgrund der sehr niedrigen Verzinsung
der KiW-Mittel wird jeweils eine maximale Ausnutzung dieser Férderung angestrebt.

- Ebenso wird im Einzelfall die Aufnahme 6ffentlicher Férdermittel von Stadt und Land geprdft.

- Die Aufnahme von Férderdarlehen oder KfW-Mittel iber den in der Anlage angegebenen
Betragen reduziert die aufzunehmenden Kapitalmarkimittel, so dass der Anteil des Eigenkapital-
einsatzes unveréndert bleibt.

- Sollten geplante Sanierungs- und ModernisierungsmaRnahmen im weiteren Planungsprozess
als nicht durchfiihrbar identifiziert werden, werden aus dem tibrigen Bestand ErsatzmaBnahmen
mit ahnlichen Kostenvolumen ausgewéhit.
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Ge

Geselischaft: GeWeGe Wohnungsgesellschatt der Stadt Wiesbaden mbH we
Erfolgsplan zum Wirtschaftsplan 2019 - 2023 in T€ Ge
2017 2018 2019 2020 2024 2022 2023

Bezeichnung (ist) {Hochrechnung) {Plan) {Plan) (Mitielfrisiplan) | (Mittelfristplan) | (Mittelfristplan)

Umsatzerlse 34.338 32435 32.844 32.564 32.865 33.144 31.945

Bestandsveranderungen /

aktivierte Eigenleistungen 148 45 120 121 122 122 123

Ertrage im Vert ich (

Ertrége von der Stadt

ibrige betriebliche Eréige 1.065 217 844 755 755 ')’55 755

Befricbsleistung » 35.552 32.697 33.808 33.440 33.742 34.022 32,823

Materialaufwand -10.154 -8.960 -9.009 -8.400 -9.102 -9.834 -8.731
" {instandnaitung -8.933 -6.828 -8.500 -8.500 -8.500 -8.500 -8.500

Personalaufwand 46 5 40 -0 -40 ~40 -40

Abschreibungen -5.679 -5,923 -6.003 6.134 -6.226 -6.314 -6.426

fvend im Verb ‘
("Konzemgeselischaften}
Aufwendungen an die Stadt
Aufy -2.390 -2.500 -2.400 -2.400 -2.400 -2.400 -2.400

Betriebsaufwand -21.202 -24.216 +25.952 -26.474 ~26.267 27,088 -26.097

Betriebsergebnis 8.350 8.481 7.856 6.966 7475 6.934 6.726

Beteiligungsergebnis Dritte

Beteifigungsergebnis im Verbundbereicht

{"Konzemgeselischafien™}

Zinsergebnis Dritte -6.307 -6.929 -6.072 -5.286 -5.085 -4.663 4423

Zinsgrgebnis im Vierbundbereicht

(*Konzemgeselischatten”)

Zinsergebnis gegeniiber Stadt

Finanzergebnis -6.307 -6.929 -6.072 -5.286 -5.085 -4.663 -4,423

Operatives Geschéftsergebnis 2.043 1.552 1.784 1.680 2.396 2271 2.303

aufierordentiiches Ergebnis

Steverrt von Einkommen und Ertrag -331 -194 -245 226 -368 -348 -355

jsonstige Steuern (Grundsteuer) -562 -563 557 -550 -550 -530 530

Geselischafterzuschu®

Betdebskostenzuschu® /

Ertrége aus Vertustiibernahme von der Stadt

Geselischafterzuschuf / )

Befriehskostenzuschufy /

Ertrdge aus Verlustiibemahme von anderen

Geselischaftem .

Jahresergebnis 1.16¢ 795 982 904 1.472 1.393 1.418

Controlling / FR / 14.08.2018
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Gesellschaft GeWeGe Wohnungsgesellschaft der Stadt Wiesbaden mbH w
Finanzptan zum Wirtschaftspian 2018 - 2023 in T€ G e e
A Ubersicht iiber die Entwickiung der Ausgaben und der Deckungsmittel
2017 2018 2019 2020 2621 2022 2023
Nr. |Bezeichnung (Ist) {Hochrechnung) {Plan) (Plan) (Mitteffrisiplan) | (Mittelfristplan) | (Mitteffristplan)
Deckungsmittel (Mittetherkunft)
1 IZuﬂJhmng zum Stammkapitet
2 |Entnahmen
3 Zuﬁzhr!sng zu langfristigen Rucksteflungen 99
abziiglich Eatnahmen
4 Zuﬁuhrung zu Sonderposten mit Riicklagenanteil
abziiglich Entnahmen
Sl neit 5679 5.923 6.003 6134 6.226 6314 6426
5 }\::;;é\':g:g::gswert abzusetzende
Zuschiisse Nutzungsberechtigter abziigiich
7 {Entn aus Pos. C der Passivseite 120
"Empfangene Erfragszuschiisse”
8  [Rickfliisse aus gewahrtan Dariehen
9 [Kredite
a) von der Gemeinde -
b) von Dritten 40.609 6.676 6.185 4664 2.753 3.760 3.531
10 {BilanzgewinnBilanzveriust 1.160 795{. 982 904 1472 1.393 1.418
1 des Uit 1.464 1.015 648 3442 1810 1.285 656
2. | ttetos Mot % 849 194 45 226 368 48 355
13 sonstige Deckungsmitte! (Zufithrung zu pass.
RAP, usw.}
Deckungsmittel insgesamt 48.083 14.603 12.768 16.370 12,628 13.100 12.386
' Ausgaben (Mittelverwendung)
1 [Sechanlagen und i g
fiir ... Gebdude -6.811 -9.103 -6.685 -8.920 -6.110 -6.990 -6.214
tir ... BGA
fiir gemeinsame Anlagen
2 [Finanzanlagen
3 [Tilgung von Krediten -41.272 -6.500 -6.083 -6.450 -6.518 -6.110 6.172
4 {Riickzahiung von Stammkapital )
. 5 Jsonstiger Finanzbedarf
6 |Ausgaben insgesamt -48.083 " 14603 -12.768 -18.370 -12.628 -13.100 ~12.386
B Ubersicht tiber die Einnahmen und Ausgaben, die sich auf die Finanzplanung fiir den Haushalt der
Gemeinde auswirken
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Nr. |Bezeichnung (ist) {Hochrechnung) (Plan) (Pian) {Mitteffristplan} | (Mittelfristplan) | (Mittelfrisiplan)
Einnahmen
1 |Zuweisung zur Eigenkapitalaufstockung
2 |Zuweisung zum Verlustausgleich
3 |Verwaltungskostenbeitrdge, Zinsen
4 |Darehen der Gemeinde / Zuschuss
Ausqgaben
1 |Gewinnabfiihrung
2 jKonzessionsabgaben
3 [Verwaltungskostenbeitréige, Zinsen 78 77 76 75 74 72
4 [Ei iickzahiung
5 [Tilgung von Darlehen der Gemeinde 294 289 285 286 286 286

Controlfing / FR / 14.08.2018
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