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Herrn Oberblirgermeister ;
Gort-Ue Mende Der Magistrat
liber Dezernat fir
Magistrat Stadtentwicklung und Bau
und .

Stadtrat Hans-Martin Kessler

Frau Stadtverordnetenvorsteherin
Christa Gabriel

017'. November 2019

Bericht Wohnbauflachenentwicklung - Umsetzung der ermittelten Potenziale
Beschluss-Nr. 0011 der Stadtverordnetenversammliung vom 12.2.2015 (SV-Nr.14-V-61-0046)

Sehr geehrte Damen und Herren,

um das politische Ziel der Bereitstellung von Wohnraum ziigig umzusetzen, flihrt das Stadtpla-
nungsamt im Auftrag des Dezernates fir Stadtentwicklung und Bau ein Berichtswesen tber
die verfiigbaren Wohnbauflachenpotenziale. Mit der SV-Nr. 14-V-61-0046 hat die Stadtverord-
netenversammlung am 12. Februar 2015 den Magistrat beauftragt, jahrlich Gber die Umset-
zungsergebnisse zu den ermittelten Wohnbauflachenpotenzialen zu berichten.

Die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der ermittelten
Wohnbauflachenpotenziale erfolgt Giber Einzelvorlagen. Sie sind unter anderem abhangig von
den in den Dezernaten und Fachbereichen bzw. stédtischen Gesellschaften zur Verfligung
stehenden finanziellen und personellen Ressourcen. Die bisher einzeln zu verhandelnde
Bereitschaft der Investoren/Vorhabentrager, sich an den Infrastrukturkosten zu beteiligen,
wurde mit dem Beschluss tiber die Richtlinie zur Wiesbadener Sozialgerechten Bodennutzung
(WiSoBoN), zur Kostenbeteiligung bei der Wohnbaulandentwicklung am 21. Juni 2018 von der
Stadtverordnetenversammlung als Erwartungshaltung konkretisiert.

Der letzte Bericht zur Umsetzung der ermittelten Wohnbauflachenpotenziale vom 4. Oktober
2018 wurde mit dem Beschluss Nr. 0396 der Stadtverordnetenversammlung am 8. November
2018 zur Kenntnis genommen.

Fir das aktuelle Berichtsjahr konnten seit Oktober 2018 zahlreiche planerische Abstimmungs-
prozesse vorangebracht und neue Wohnbauprojekte angestoen werden. Dadurch konnten seit
Herbst 2018 rund 2.250 Wohneinheiten (WE) an zusétzlichen Wohnbaufléchenpotenzialen in
das Berichtswesen aufgenommen werden. Hierbei handelt es sich um neu ermittelte
Potenzialflachen mit rund 550 Wohneinheiten (u.a. Am Hohen Stein (Friedhofsflache) mit ca.
250 WE) und um eine Erhéhung der Wohneinheiten-Anzahl, bei bereits ermittelten Flachen, um
rund 1.700 Wohneinheiten (u.a. Zweibdrn - Siegfriedring/ Dankwardweg plus ca. 125 WE).

Dariiber hinaus werden fiir eine ziigigere Umsetzung von Bauleitplanverfahren, wenn maglich,
die ,beschleunigten Verfahren® nach §§ 13, a), und b) BauGB angewendet (z.B. Ostlich der
OberlinstraRe, Am Heiligenhaus/ Nordenstadter StraRle, An der Kantstrale) sowie Sitzungszlge
und interne Ablaufe optimiert.
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Insgesamt verfiigt die Landeshauptstadt Wiesbaden mit rund 12.430 Wohneinheiten tber ein
gutes Potenzial fur die Wohnbauflachenentwicklung. Die genannten Wohnbauflédchenpotenziale
sind vorwiegend Mafinahmen der Innenentwicklung, mit unterschiedlichen Planungssténden.

Ankniipfend an den letzten Bericht vom 4. Oktober 2018 wurden seit Herbst 2018 bis zum 1. |
Oktober 2019: : :

fur rund 390 Wohneinheiten neue Bauleitplanverfahren eingeleitet (Aufstellungsbe-
schluss); Sudlich der Ernst-von-Harnack-Strale mit ca. 220 WE, Ostlich der Oberlin-
stralRe mit ca. 140 WE, Am Heiligenhaus/ Nordenstadter Strafle mit ca. 20 WE und An
der Kantstrale mit ca. 6 WE.

auf dem Weg zum Planungsrecht fir rund 1.140 Wohneinheiten die 6ffentliche Ausle-
gung bekannt gemacht: LindeQuartier mit ca. 818 WE, Nérdlich der Rudolfstrate mit ca.
300 WE, Am Heiligenhaus/ Nordenstadter StraRe mit ca. 20 WE und An der Kantstralle
mit ca. 6 WE.

insgesamt fiir rund 1.910 Wohneinheiten neues Planungsrecht geschaffen (mit
Sazungsbeschluss): LindeQuartier mit ca. 818 WE, Erbenheim-Sud mit ca. 450 WE,
Waldviertel mit ca. 320 WE, Nordlich der Rudolfstralle mit ca. 300 WE, Am Heiligen-
haus/ Nordenstadter Stra3e mit ca. 20 WE und An der Kantstral3e mit ca. 6 WE.

rund 1.990 Wohneinheiten errichtet (u.a. Stidlich der Gerichtsstra’e mit ca.170 WE,
Wohnquartier Rheingaupalais mit ca. 180 WE) oder befinden sich im Bau (u.a. Nordlich
der WelfenstraRe mit ca. 189 WE, Wohnen westlich des Schlossparks mit ca. 100 WE).

Bis Ende des_ Jahres 2019 werden voraussichtlich:

fir weitere rund 215 Wohneinheiten neue Bauleitplanverfahren eingeleitet (Aufstellungs-
beschluss): Hellinghdfe mit ca. 180 WE und Westlich der Neufeldstralle mit ca. 35 WE.

Weitere Details sind der Anlage 2 zu entnehmen.

Mit freundlichen GrifRen
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- Ubersicht Wohnbaufléchenpotenziale - Planungsrecht und Umsetzung
in Wohneinheiten (WE), zum Stand 1. Oktober 2019

Neue und zuséatzliche Wohnbauflachenpotenziale............cccceevvveveeeveiennnennne. rund 2.250 WE
Neue Wohnbauflachenpotenziale ..............eueeumuiiiinininnnii s ca. 550 WE
Am Hohen Stein (Friedhofsflache), Biebrich ..o, ca. 250 WE
Aukammallee 31, Bierstadt.........cooeiiiiiiiiiiiieeiiireiiii e ca. 80 WE
- Schénbergstrale/ Helmholzstrale, Dotzheim ..., ca. 64 WE
Westlich der Neufeldstralte, Medenbach..............uuuveeiiiiiiiiiiniiereeeeeccnvieeeees .ca. 35 WE
Nordlich der FaulbrunnenstralRe, Mitte...........coevvviiieieiiiiiiiii s ca. 30 WE
Sudlich der Rieslingstrale, Breckenheim ..........cocovvvveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireee e, ca. 30 WE
Biebricher Allee/ Varusstralle, SUAOSt..........uuuiiiiisioneeeeeiee s ca. 24 WE
Am Sonnenhang (Uranusweg 9-11 Neptunstral3e), Blerstadt .................................. ca. 21 WE
Riederbergstraiie 37A, NOTrdOSE ........coooiiiiiiiiiiiiiiiieecee e ca. 18 WE
Zuséatzliche Wohnbauflachenpotenziale, bei bereits ermittelten Flachen............ ca. 1.700 WE
Hundshof/ Nietzerfeld - nérdl. und westl. Hochfeld, Erbenheim ca. 450 WE .......... ca. 450 WE
Stadteingang Schiersteiner Stralle, Biebrich .......ccccccccvvviiiiiiiiiii, ca. 180 WE
Nord- und slid6stlich der International School, Naurod ca. 180 WE....................... ca. 180 WE
Zweiborn - Siegfriedring/ Dankwardweg, Stidost ca. 500-750 WE ........................ ca. 125 WE
In der Bain, Nordenstadt ca. 290 WE.........c.ccoveiieeieiieiieereseesreesveeeesseessenee e ca. 120 WE
Im Sampel, Kostheim ca. 230 WE .........cccoiiiiiiiiiiiiiiric e, ca. 110 WE
Stadtebauliche Entwicklung "Im Rad", Rheingauviertel/Hollerborn ca. 80 WE ......... ca. 80 WE
Sudlich der Ernst-von-Harnack-Stralke, Klarenthal ca. 220 WE ..........ccoovvivveeeeenn. ca. 75 WE .
Im Boden, Erbenheim ca. 420 WE.........cooouiiiorieeieeieeee et ca. 70 WE

Potenzialraum RampenstraRe (inkl. Wiesbadener Stralke 26), Kastel ca.100 WE ... ca. 50 WE
Carl von Ossietzky-Strale 49-55/ Goerdelerstrale 18-22, Klarenthal ca. 89 WE ... ca. 44 WE

Muihltal, Biebrich ca. 180-260 WE...........cccooceiieneeenennnn. s i i 5 8 L ca. 40 WE
Briickfeld, Medenbach €a. 36 WE.............uuiueiiiiiiiineeeeeee e cseeannnnns ca. 36 WE
StadtQuartier am Burgerhaus Aldi/ Rewe, Kostheim ca. 200-250 WE ................... ca. 25 WE
Platanenhof, Biebrich ca. 70 WE .........covuiiuiimiiiiiineeeeseeee e naeanannanns ca. 24 WE
Ehem. Autohaus Karl und Co., Wiesbadener Stralde, Kastel ca. 120 WE ................ ca. 20 WE
Erweiterung Krautgarten, Kastel Ca. 220 WE ..ovviiiieeee e ca. 20 WE
Ostlich des Friedhofs, Breckenheim ca. 20 WE .........cccovvveeieiieeiiieenree e e ca. 20 WE
Ostlich der Oberlinstrale, Bierstadt ca. 140 WE .........cccoooeeviiniininiiciiiiccccic e, ca. 20 WE
Nachverdichtung In der Witz + Aufstockung In der Witz 1-9, Kastel ca. 16 WE ....... ca. 10 WE
Fertiggestellt oder im Bau:.........cccoceuieiiniiiniiiini e rund 1.990 WE
FertIGUBSEIIE ... covcrvsrermvonnmaransmmnnnss ssmnmnesi s s awnins Cgamesns T55 408 a5 5308 SR SaxEoRES0 CHOLESY ca. 960 WE
Dotzheimer Stra’e 152, Rheingauviertel/ Hollerborn................cooeeii eeeeree————- ca. 200 WE
Weidenborn (Quartier A, D,G), SUdOSL ........cccocriiiiiiiiiiiinieee i ca. 190 WE .
Sidlich der Gerichtsstrale, Mitte.........veeeiiiiiiiiiiiee e ca. 1770 WE
Haherweg 80, DOIZNEIM ... orwncuresssuremsons voresmmsmen smnesssssisssssssss soniasvsssen sasanassxsins s ca. 80 WE
DantestralRe BIock B - 2.BA, SUAOSE........uiiiiiiiiiieiiiiireriiiee e eeenas ca. 78 WE
Wiesbadener Landstralle 19-23 + 17 AMONEbUrg .......ceevivvviimiiiiiiiiinciciiiinnen, ca. 64 WE
Bierstadter Hohe 32, 40, 48, 50, 52 (Crestview Housing Area), Bierstadt ................ ca. 62 WE
Zelter Stralle 1-5, Kostheim ......cooovvviiiiiriiiiinicviiinenens SRR S — ca. 46 WE
Philippsring 16, Kastel .........coccoviiiiiiiiiiiiiii ca. 32 WE
WilhelmstralRe 44-46, MItTE.......uuuuiieiiiieiiieeiieee et ca. 28 WE
Karl-Lehr-Strale 21 a8, SChierstein ......couvvuiieiiiieeeice i ca. 12 WE
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Im Bau............ o545 4 R 5 W K S A S R RS R rund 1.030 WE
Nordlich der WelfenstralRe, SUAOSt.........uuerumiiiiieeeieieeeeeeeiieiecccinee s ca. 189 WE
Thaerstralle, NOTAOSLE ... e e ca. 1565 WE
Ehem. Autohaus Karl und Co., Wiesbadener Stralde, Kastel .........cccoccvvveviiiinnnnnn. ca. 120 WE
Areal zwischen Maria-Sibylla-Merian-StralRe und Assmannshéuser Stral3e, Rheingauviertel/

| LTINS v o e o S e S S e NS VA P ca. 110 WE
Schonaustrafe/ Hermann-Léns-Stralle, Schierstein.............ueevevveeiriieeiiiiiniiiiiinnnn. ca. 105 WE
Wohnen westlich des Schlossparks (ehem. Am Parkfeld), Biebrich ...................... ca. 100 WE
MK [l am Hauptbahnhof, SUOSt...........cccvuiiiiiiiiiiiiiie ca. 100 WE
Schonbergstrafte/ Helmholzstrale, Dotzheim .........ccceneerermsseneeeianinneisssmenssnussivenss ca. 64 WE
MK [l am Hauptbahnhof, SUdOSt ..........coovvimiiiiiiiii e, ca. 43 WE
Biebricher Allee/ Varusstralle, SUAOSt.........uuvvuuiiiiiiinineeeeeeeeeeeeeee e ca. 24 WE
Am Sonnenhang (Uranusweg 9-11 /Neptunstrafde 7), Bierstadt.............ccccceeiinnenn. ca. 21 WE
Planungsrecht geschaffen (mit Satzungsbeschluss) ........ T — rund 1.910 WE
LindeQuartier, KOSTNEIM .....uuuurruiieei e eeeeetiee et e s e e e e e e e e e e e e e eeennerenennnaaas ca. 818 WE
Erbenheim-Sid, Erbenheim ..., ca. 450 WE
Waldviertel (ehem. Simeonhaus), Dotzheim................. RS S ——— ca. 320 WE
Nordlich der Rudolfstralte, Dotzheim ..........eeeeeiiiiciiiiiiniiiiiis ca. 300 WE
Am Heiligenhaus/ Nordenstadter Strale, Igstadt...........ccccovviiiniiiiiiiiiiniin, ca. 20 WE
An der Kantstralle, SONNENDErg .........uuvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiee s ca. 6 WE
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung liegt vor............ccccieieinnininen. rund 1.140 WE
LindeQUartier; KOSHRABIM ..vu. cxew vuuuesnmnanns anmnnnmnssnsannmass 54 445 58555 555 65555 35560 saas so8 04w aanan ca. 818 WE
Nordlich der Rudolfstralke, Dotzheim ..........eeeveieiiiiiiniiis ca. 300 WE
Am Heiligenhaus/ Nordenstadter Strale, Igstadt.............ccocviiiiiiiniiiniie ca. 20 WE
An der Kantstralle, SONNENDErg .........uuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e ca. 6 WE
Bauleitplanverfahren eingeleitet (Aufstellungsbeschluss liegt vor)....................... rund 390 WE
Sidlich der Ernst-von-Harnack-Strale, Klarenthal ..........c.cccooovviiiiiiiiiiiiiiinnnnnnn, ca. 220 WE
Ostlich der OberlinstralRe, Bierstadt...........oeeevvivieeeeiiniieeeeeeeeeecre s ca. 140 WE
Am Heiligenhaus/ Nordenstadter Stralde, Igstadt..........ccooiiiiiiiiniiinii ca. 20 WE
An der Kantstralle, SONNENDEIG ......ccoovviiiiiiiiiiiiiciciiirririeeirrerrr e ca. 6 WE

‘Entwicklungen bis zum Abschluss des Jahres 2019

Voraussichtliche Einleitung von neuen Bauleitplanverfahren noch in 2019 fir....... ca. 215 WE
Hellinghofe, Kastel .........coeiiiiiiiiiiiiic i ca. 180 WE
Westlich der Neufeldstrale, Medenbach ..........ccovvvviriiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e, ca. 35 WE
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Abgleich Planungsrecht und Umsetzung fiir die Berichtsjahre 2018 und 2019

Planungsrecht und Umsetzung
in Wohneinheiten (WE)
Stand 1. Oktober Stand 1. Oktober

2018 2019
Bauleitplanverfahren eingeleitet | -
(Aufstellungsbeschluss liegt vor) 630 3307,
Entwurfsbeschluss (2018) / Bekanntmachung. '300 1.140 *!
der éffentlichen Auslegung liegt vor (2019) )
Planungsrecht geschaffen (mit Satzungs- ' "
beschluss) 212 1.910
Wohneinheiten wurden errichtet oder :
befinden sich im Bau iad 1.990

*1 |m Betrachtungszeitraum vom 1. Oktober 2018 bis 1. Oktober 2019 wurden:

- fiir die Vorhaben LindeQuartier mit ca. 818 WE und Nordlich der Rudolfstrafie mit ca. 300
WE die 6ffentliche Auslegung bekannt gemacht sowie Planungsrecht geschaffen.

- fiir die Vorhaben Am Heiligenhaus/ Nordenstadter Strale mit ca. 20 WE und An der
KantstraRe mit ca. 6 WE neue Bauleitplanverfahren eingeleitet, die &ffentliche
Auslegung bekannt gemacht sowie Planungsrecht geschaffen.
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