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Anfrage der LKR&ULW-Fraktion vom 03.09.2019, Nr. 148/2019 nach § 45 der Geschaftsord-
nung der Stadtverordnetenversammlung, SV 19-V-51-0049

Anfrage:

Ein besorgter Blirger hat sich an die Fraktion LKR&ULW gewandt, um auf die Misssténde
aufmerksam zu machen. Einige der Monteur-Unterkiinfte in Wiesbaden beherbergen bis zu
100 Personen. Aufféllig ist, dass ein Vermieter zahlreiche Unterkiinfte besitzt, Immobilien
aufkauft und in Monteur-Unterkiinfte umwandelt. Was die Frage nach einer gewerblichen
Nutzung an dieser Stelle aufwirft. Neben dem Aspekt der Zweckentfremdung werden kata-
strophale hygienische Bedingungen in manchen Unterkiinften, Larmbeldstigungen oder etwa
Parkplatznot herangefihrt.

1. Wird § 12 a hessisches Wohnungsaufsichtsgesetz (HWoAufG) in Wiesbaden angewandt?

2. Ist die Vermietung als Monteur-Unterkunft oder Ferienwohnung in Wiesbaden melde- und
genehmigungspfiichtig?

2.1. Falls ja, wie viele dieser Unterkdinfte sind aktuell in Wiesbaden gemeldet bzw. geneh-
migt?

2.2. Gibt es eine Obergrenze an Monteur-Unterkiinften, die ein Vermieter zur Verfigung stel-
len darf?

3. Ist bekannt, dass in Breckenheim und Erbenheim Monteur-Unterkiinfte angeboten werden,
die bis 100 Personen beherbergen kénnen?

3.1. Handelt es sich bei Immobilien in Wohngebieten mit derart grol3en Unterbringungskapa-
zitédten um eine gewerbliche Nutzung?
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3.2. Miissen vom Vermieter von Monteur-Unterkdinften Parkplétze zur Verfigung gestellt
werden?

3.3. Gibt es bei diesen Unterkiinften Auflagen bzgl. der Sanitar-Ausstattung?

3.3.1. Falls ja, werden diese lberprtift?

4. Inwieweit kénnen MalBnahmen bei Unterkiinften mit groBen Unterbringungskapazitaten
gegen Ruhestdrung, Falschparken und Storungen durch alkoholisierte Gaste getroffen wer-
den?

Die Anfrage beantworte ich in Abstimmung mit dem Bauaufsichtsamt (Amt 63) wie folgt:

Zul.:

§ 12 a Hessisches Wohnungsaufsichtsgesetz erfordert die Erstellung einer Satzung als
Grundlage der Ahndung von Vergehen. Diese Satzung wurde bislang in Wiesbaden nicht
erlassen.

Der Fachbereich Wohnen im Amt fiir Soziale Arbeit gleicht regelmaRig vorhandene Ferien-

wohnungen sowie Angebote von AirBnB und anderen Anbietern, welche im Internet zu finden

sind, ab. Dabei wurde festgestellt, dass das Problem aktuell nicht derart ausgepragt er-
scheint, um den Aufwand der Erstellung einer Satzung nach §12 a Hessisches Wohnungs-
aufsichtsgesetz zu rechtfertigen.

Die letzte regelhafte Suche ergab folgende Zahlen fir Gesamt-Wiesbaden:

Auswertung aus AirBnB
(Angebot kompletter Wohnungen; nicht nur einzelner Zimmer)
gesucht wurde fur das Wochenende 17.-19.01.2020

2 Personen 3 Personen 4 Personen 5 Personen
85 63 52 25

Auswertung aus HometoGo-Unterkunftsuchmaschine
(Angebot kompletter Wohnungen; nicht nur einzelner Zimmer)
gesucht wurde fir das Wochenende 17.-19.01.2020

2 Personen 3 Personen 4 Personen 5 Personen
1 Schlafzimmer 2 Schlafzimmer 2+ Schlafzimmer | 2+ Schlafzimmer
58 24 27 21

*Uberschneidungen in den Portalen sind moglich.

Die Situation wird weiterhin regelméaRig erfasst. Sollte sich ein massiver Anstieg abzeichnen,
wird die Erstellung einer Satzung nach §12 a Hessisches Wohnungsaufsichtsgesetz ange-

regt.
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Zu2.:

Baurechtlich bediirfen Ferienwohnungen der Baugenehmigung. Der Begriff der ,Monteur-
Unterkunft* ist keine baurechtlich geregelte Art der Nutzung. Derartige Unterkiinfte werden
als Beherbergungsbetriebe eingestuft, die der Baugenehmigung bedtirfen.

Im Folgenden gehen wir bei der Beantwortung der Fragen daher von der baurechtlichen Be-
wertung von Beherbergungsbetrieben aus.

2.1.

Die Bauaufsicht geht davon aus, dass alle in Wiesbaden vorhandenen Beherbergungsbetrie-
be in 2018 - laut Statistischem Jahrbuch 2018 des Amtes fiir Statistik und Stadtforschung
insgesamt 80 - (iber die erforderliche baurechtliche Genehmigung verfugen.

2.2
Sofern eine Baugenehmigung fiir einen Beherbergungsbetrieb beantragt bzw. erteilt wird,
ergibt sich die Obergrenze aus dem Umfang der Baugenehmigung.

3.
Bei der Gewerbemeldestelle bei Amt 31 sind fiir Breckenheim und Erbenheim je zwei Beher-
bergungsbetriebe gemeldet.

3.1.
Bei einem Beherbergungsbetrieb handelt es sich um eine gewerbliche Nutzung.

3.2.
Fir Beherbergungsbetriebe sind Stellplatze nach der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Wiesbaden im Genehmigungsverfahren nachzuweisen und herzustellen.

3:3;
Fir Beherbergungsbetriebe gelten die baurechtlichen Bestimmungen hinsichtlich der sanita-
ren Ausstattung.

33.1.
Bei Beherbergungsbetrieben erfolgt die diesbeziigliche Prifung im Rahmen der Abnahmen.

4.
Die Frage fallt in die Zustandigkeit der Stadt- und Verkehrspolizei. Wir empfehlen, in entspre-
chend problematischen Situationen dort Kontakt aufzunehmen unter Tel.: 0611 31-4444.
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