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Die Stadtverordnetenversammlung
- Ausschuss fiir Planung, Bau und Verkehr -

Tagesordnung Il Punkt 6 der 6ffentlichen Sitzung am 22. Oktober 2019

Vorlagen-Nr. 19-V-51-0035

Neubau eines Stadtteilzentrums im Rahmen des Programms Soziale Stadt Graselberg und einer
Einrichtung der Jugendhilfe "Eltern-Kind-Wohngemeinschaft"mit Kinder-Eltern-Zentrum KiEZ) am
Graselberg

Beschluss Nr. 0263

Die Stadtverordnetenversammlung wolle beschlieRen:
1. Es wird zur Kenntnis genommen:

1.1 Das vorhandene Stadtteilzentrum Graselberg an der Villacher Stral3e ist mit zumutbarem
Aufwand nicht sanierungsféahig und kann aufgrund fehlender Raumkapazitaten den Bedarf
an Angeboten der offenen Arbeit fir Kinder und Jugendliche sowie an Treff- und
Begegnungsmadglichkeiten aller Altersgruppen nicht decken.

1.2  Gleichzeitig soll fur die Eltern-Kind-Wohngemeinschaft des Diakonischen Werkes, eine
Einrichtung der Jugendhilfe, die derzeit in der Kapellenstral3e angesiedelt ist, ein neuer,
angemessener Standort gefunden und mit dem Angebot eines Kinder-Eltern-Zentrums
(KiEZ) verbunden werden.

1.3 Inder Quartiersmitte des Graselbergs befindet sich eine grof3e ungenutzte Brachflache an
der Portschacher Stral3e, die sich im stadtischen Eigentum befindet und die Mdglichkeit
bietet, den Neubau eines Stadtteilzentrums umzusetzen.

1.4 Das Bauvorhaben ist nach derzeitiger Einschatzung im Rahmen des geltenden Baurechts
im Wege einer Befreiung von den Bebauungsplanfestsetzungen realisierbar. Die Flache ist
aktuell noch als Schulerweiterungsflache der benachbarten Friedrich-von-Bodelschwingh-
Schule ausgewiesen, wird aber fir diese Zwecke nicht mehr in vollem Umfang benétigt.

1.5 Derzeitist die SEG in einer Machbarkeitsstudie beauftragt, die Vereinbarkeit der Eltern-
Kind-Wohngemeinschaft/KiEZ mit dem Neubau eines Stadtteilzentrums und damit
verbundene mogliche Synergie-Effekte durch gemeinsame Nutzung von z. B. Begegnungs-
und Seminarraumen zu prifen.

Die Machbarkeitsstudie steht kurz vor dem Abschluss. Es zeigt sich, dass die zu
favorisierende Variante zum Neubau der beiden Einrichtungen mit dem von der
Fachverwaltung vorgegebenen Raumprogramm und den erforderlichen Freiflaichen auf der
0. g. Brachflache gut realisierbar ist.
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1.6 Die Verlegung des Standortes des Stadtteilzentrums entspricht den Ergebnissen des
Beteiligungsverfahrens zur Erarbeitung des integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts fir das Programmgebiet Soziale Stadt Graselberg, das derzeit den
Gremien zur Beschlussfassung vorliegt. Durch den Neubau des Stadtteilzentrums auf dem
Grundstuck Pdrtschacher StralRe entfallt auch die Suche nach einer temporaren
Unterbringung des Stadtteilzentrums, die bei einem Abbruch und einem Neubau des
Zentrums an alter Stelle erforderlich gewesen ware.

1.7 InFolge des zu erwartenden Zuzugs der neuen Quartiersbewohner in dem geplanten
Neubaugebiet ,Auf den Eichen" ist eine notwendige Erweiterung der Kapazitéaten der
Ludwig-Beck-Schule absehbar. Hierfiir kann der jetzige Standort des Stadtteilzentrums
genutzt werden.

1.8 Fur den Neubau des Stadtteilzentrums ist auf der Basis des Raumprogramms von einem
groben Kostenrahmen nach BKI-Kennwerten (DIN 276) in H6he von 6,15 Mio. EUR
auszugehen. Ca. 2/3 der Kosten werden durch Bund-Land-Zuwendungen im Rahmen des
Projektes Soziale Stadt getragen, ca. 1/3 ist von der Stadt zu erbringen.

Im Haushalt stehen unter Kontierungsobjekt 1.05053 aus 2019 und Vorjahren 2,55 Mio. EUR
zur Verfigung, angemeldet sind zum Haushalt 2020/2021 bei 1.05053 weitere 3,4 Mio. EUR,
so dass mit Haushalt 2020/2021 insgesamt 5,95 Mio. EUR zur Finanzierung zur Verfligung
stehen.

Nach Vorliegen einer Entwurfsplanung und einer Kostenberechnung wird eine
entsprechende Ausfiihrungsvorlage zur Beschlussfassung vorgelegt, mit der auch die
kostenmafiige Verteilung auf Kalenderjahre dargelegt und die Finanzierung abschlie3end
geklart wird.

1.9 Der Neubau der Eltern-Kind-Wohngemeinschaft/KiEZ soll parallel zu o. g. Vorhaben geplant
und umgesetzt werden. Hierflr ist vorlaufig von grob kalkulierten Gesamtkosten in Hohe
von 5,12 Mio. EUR auszugehen.

Aus dem Budget Dez. VI/51 kénnen in 2019 Planungskosten in Hohe von 0,522 Mio. EUR
finanziert werden.

Die Forderfahigkeit einzelner Bauteile (KiEZ) aus dem Programm Soziale Stadt Graselberg
wird zur Zeit geprift.

Die Wohngemeinschaft ist eine entgeltfinanzierte Einrichtung der Jugendhilfe.

1.10 Es ist vorgesehen, den fir beide Bauvorhaben erforderlichen Grundstiicksanteil stadtintern
gegen Verrechnung von Dezernat IV/23 auf Dezernat VI/51 zu Ubertragen. Dies ist auf
Basis von zwei Dritteln des dann gultigen Bodenrichtwertes angedacht. Voraussetzung ist
auch, dass beziglich der Flachen - sowohl der konkret fir das Projekt bengtigten als auch
der vom Projekt nicht bendtigten Restflachen - Einvernehmen zwischen Dezernat 1V/23 und
Dezernat VI/51 besteht.

1.11 Unmittelbar angrenzend an die zur Bebauung vorgesehene Grundstiicksflache an der
Pdrtschacher Stral3e liegt die einzige (im Bebauungsplan ausgewiesene) offentliche
Grunflache auf dem Gréselberg. Es bietet sich an, diese derzeit nicht gestaltete Flache im
Zuge der Neubebauung der angrenzenden Flache gemeinsam mit den
Quartiersbewohnerinnen und -bewohnern als Aufenthaltsbereich zu planen und entwickeln.
Hierzu wird zu gegebener Zeit eine gesonderte Sitzungsvorlage eingebracht.

2. Es wird beschlossen:
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2.1 Dem Neubau des Stadtteilzentrums Graselberg und dem Bau einer Eltern-Kind-
Wohngemeinschaft/Kinder-Eltern-Zentrum (KiEZ) auf dem Grundstlick Portschacher Straf3e
im Rahmen des Programms ,,Soziale Stadt" wird grundsatzlich zugestimmt.

2.2  Fur den Neubau des Stadtteilzentrums wie unter 1.8 beschrieben (kalkulierter
Kostenrahmen von insgesamt 6,15 Mio. EUR) stehen bei Kontierungsobjekt 1.05053 in 2019
2,55 Mio. EUR zur Verfugung, zum Haushalt 2020/2021 sind bei I. 05053 weitere 3,4 Mio.
EUR angemeldet und werden zur Finanzierung herangezogen.

Dezernat VI/51 meldet die zusatzlich erforderlichen Mittel zur Finanzierung der MaRnahme
zum Haushalt 2022 ff. an.

2.3  Die erforderlichen Bund-Land-Zuwendungen sind bzw. werden in den Jahresforderantragen
2020 und 2021 im Programm Soziale Stadt Graselberg beantragt.

2.4  Dezernat VI/51 wird ermachtigt, die SEG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH mit der
Planung und Durchfiihrung des Bauvorhabens ,Neubau Stadtteilzentrum Graselberg” wie
beschrieben zu beauftragen.

Nach Vorliegen einer Entwurfsplanung und einer Kostenberechnung ist eine entsprechende
Ausfihrungsvorlage zur Beschlussfassung vorzulegen.

2.5 Fur den Neubau der Eltern-Kind-Wohngemeinschaft/KiEZ wie unter 1.9 beschrieben stehen
im Rahmen der Uberleitung Dezernat VI die Mittel fir die Finanzierung der Planungskosten
in H6he von 0,522 Mio. EUR zur Verfiigung und sollen bei Kontierungsobjekt 1.04750 bereit
gestellt werden.

2.6 Dezernat VI/51 wird ermachtigt, die SEG mit Leistungsphasen 1-3 HOAI fiir den Neubau
der Eltern-Kind-Wohngemeinschaft/KiEZ zu beauftragen.

2.7  Nach Vorliegen einer Entwurfsplanung und einer Kostenberechnung ist eine entsprechende
Ausfuhrungsvorlage zur Beschlussfassung vorzulegen, mit der auch die weitere
Finanzierung des Vorhabens unter Beruicksichtigung der Foérderfahigkeit einzelner Bauteile
(KiEZ) aus dem Programm Soziale Stadt Graselberg und der Entgelt-Finanzierung der
Wohngemeinschaft vorgeschlagen wird.

(antragsgemal Magistrat 08.10.2019 BP 0872)

Tagesordnung I

Wiesbaden, .10.2019

Dr. Uebersohn

Vorsitzender
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