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A _Finanzielle Auswirkungen

Mit der antragsgemafen Entscheidung sind [_] keine finanziellen Auswirkungen verbunden.

X finanzielle Auswirkungen verbunden.

(in diesem Fall bitte weiter ausfillen)

|. _Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat

HMS-Ampel

Il. Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat

[] rot

L] griin

Prognose Zuschussbedarf:

Investitionscontrolling

[ ] Investition

Budget verfuigte Ausgaben (Ist):

I1l. Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage

[l

abs.:

in %:

Instandhaltung

Es handelt sich um

[ ] Mehrkosten
[] budgettechnische Umsetzung

abs.:

in %:

Finanzierung

Gesamt- darin zusétzl. . .
. - (Sperre, Kontierung | Kontierung .
IM | CO | Jahr | Bezeichnung k(_)sten Beda_rf apl/upl Ertrag) (Objekt) (Konto) Bezeichnung
in€ in€ p
in€
X | 2019 | Ausschittung -10.311.000 €
X [ 2020 | Ausschittung -10.311.000 €
X | 2021 | Ausschiittung -10.311.000 €
X | 2022 | Ausschiittung -5.311.000 €
X | 2023 | Ausschittung -3.311.000 €

Summe einmalige Kosten:

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise /Erlauterung:
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B_Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die Inhalte dieses Feldes werden (auler bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen) im Internet/Intranet verdffentlicht
und dirfen den Umfang von 1200 Zeichen nicht Gberschreiten (soweit erforderlich: Ergdnzende Erlauterungen s. Pkt. IV.; bei
einigen Vorlagen (z. B. Personalvorlagen) entfallen die weiteren Ausfihrungen ab Pkt. I.)

Es diirfen hier keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme:
Einwilligungserklarung des/der Betroffenen liegt vor). Es handelt sich um ein Pflichtfeld.

Haushaltsplan 2020/21 - Kenntnisnahme der Wirtschaftsplanung 2020 und Mittelfristplanung
2021 bis 2023 der WVV Wiesbaden Holding GmbH und ihrer wesentlichen
Tochtergesellschaften (aul3er ESWE Verkehr).

Anlagen:

o Wirtschaftsplanung 2020 und Mittelfristplanung 2021 bis 2023 der WVV Wiesbaden Holding
GmbH (WVV) und ihrer Tochtergesellschaften im Bereich Immobilien sowie der ESWE
Versorgungs AG.

C Beschlussvorschlag:

1. Die anliegende Wirtschaftsplanung 2020 sowie die Mittelfristplanung 2021 bis 2023 der
WVV Wiesbaden Holding GmbH und ihrer Tochtergesellschaften im Bereich Immobilien
sowie der ESWE Versorgungs AG werden zur Kenntnis genommen.

2. Es wird zur Kenntnis genommen, dass

a) der Wirtschaftsplanung der WVV die Wirtschaftsplanung der ESWE Verkehrs GmbH vom
Juni 2019 zur Grunde liegt und eine Ubernahme der Verluste der ESWE Verkehr ohne
Verlustobergrenze nicht mit der wirtschaftlichen Ertragskraft der WVV vereinbar ist.

b) die Wirtschaftsplanung der WVV deshalb eine Verlustobergrenze von 30,3 Mio. Euro fur
die ESWE Verkehrs GmbH vorsieht und der Differenzbetrag, welcher die
Verlustobergrenze Ubersteigt, von der Landeshauptstadt Wiesbaden als zusétzlicher
Verkehrszuschuss zur Verfugung gestellt werden muss. Diese Verlustobergrenze ist zu
den Haushaltsberatungen alle zwei Jahre zu evaluieren.

¢) in der Ergebnisabfihrung der GWI ab 2020 eine vorgesehene Ausschittung der GWW
von nachhaltig 3,5 Mio. Euro p.a. enthalten ist.

d) die Auswirkungen einer mdglichen Mietpreisbremse fiir die Wohnungsbaugesellschaften
in der Ausschittungsplanung nicht beriicksichtigt sind und sich die Ausschiittung zur
Kompensation der finanziellen Auswirkungen einer Mietpreisbremse ggfls. reduziert.

e) in der Wirtschaftsplanung der WVV flir die Haushaltsjahre 2020/21 eine Ausschittung in
Hohe von 10 Mio. Euro p.a. vorgesehen ist. Die Zahlung dieser Ausschiittung jedoch nur
bei unveranderten Rahmenbedingungen, d.h. u.a. bei einer unveranderten Ausschittung
der GWW sowie der Einfihrung einer Verlustobergrenze fur den Bereich Verkehr,
moglich ist.

f) die Umsetzung des beschlossenen stadtischen Investitionszuschusses von rd. 11,3 Mio.
Euro fur das Projekt American Arms in der Wirtschaftsplanung enthalten ist. Es wird
vorgeschlagen den Durchfliihrungsweg der Kapitaleinlage von der WVV an die SEG zu
wahlen (Rlckfiihrung eines Teils der von der SEG abgefiihrten Ergebnisse).

g) fur die Umsetzung der Revitalisierung der Walhalla Investitionszuschiisse von insgesamt
rd. 20 Mio. Euro (ab dem Jahr 2021) bertcksichtigt wurden.
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h) durch die WVV eine aktualisierte Wirtschaftsplanung vorgelegt wird, wenn sich
wesentliche Anderungen - beispielsweise durch Beschliisse im Zusammenhang mit der
Mietpreisbremse oder den Verlusten der ESWE Verkehr - ergeben.

3. Es wird beschlossen, dass
a) fir die Umsetzung des beschlossenen stadtischen Investitionszuschusses von rd. 11,3
Mio. Euro fur das Projekt American Arms / Kaiserhof an die SEG der Weg der
Kapitaleinlage (von der WVV an die SEG) gewahlt wird.

b) eine aktualisierte Wirtschaftsplanung durch die WVV vorzulegen ist, wenn sich
wesentliche Anderungen in Bezug auf die Planungspramissen ergeben.

D Begriindung

I. Auswirkungen der Sitzungsvorlage

(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgro3en, Quantitat, Qualitat, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan,
Erfolgskontrolle)

Die Planung des stadtischen Doppelthaushalts 2020/21 erfordert die Erfolgs- und Finanzplanung
2020/21 der WVV Wiesbaden Holding GmbH (WVV) und der wesentlichen Beteiligungen.

Die Vorlage kommt dieser Anforderung und dem Beschluss des Magistrats Nr. 0703 vom 27. August
2019 nach.

Eine Aktualisierung des Wirtschaftsplans der WVV sowie (zum Teil) der Tochtergesellschaften ist
zum Ende des Jahres fur das Folgejahr - gemal gesetzlichen und satzungsrechtlichen
Regelungen - angestrebt.

Il. Demografische Entwicklung

(Hier ist zu berticksichtigen, wie sich die Altersstruktur der Zielgruppe zusammensetzt, ob sie sich &ndert und welche Auswirkungen es
auf Ziele hat. Indikatoren des Demografischen Wandels sind: Familiengrindung, Geburten, Alterung, Lebenserwartung, Zuwanderung,
Heterogenisierung, Haushalts- und Lebensformen)

lll. Umsetzung Barrierefreiheit

(Barrierefreiheit nach DIN 18024 (Fortschreibung DIN 18040) stellt sicher, dass behinderte Menschen alle Lebensbereiche ohne
besondere Erschwernisse und generell ohne fremde Hilfe nutzen kdnnen. Hierbei ist insbesondere auf die barrierefreie Zuganglichkeit
und Nutzung zu achten bei der ErschlieBung von Geb&auden und des offentlichen Raumes durch stufenlose Zugange, rollstuhlgerechte
Aufzlige, ausreichende Bewegungsflachen, rollstuhlgerechte Bodenbelage, Behindertenparkplatze, WC nach DIN 18024, Verbreitung
von Informationen unter der Beachtung der Erfordernisse von seh- und hérbehinderten Menschen)

IV. Erganzende Erlduterungen

(Bei Bedarf kdnnen hier weitere inhaltliche Informationen zur Sitzungsvorlage dargelegt werden.)

Im Folgenden werden die Wirtschaftsplane der WVV und ihrer wesentlichen Tochtergesellschaften,
aulRer ESWE Verkehr - die eine gesonderte Vorlage einbringen -, erlautert:

WVV Wiesbaden Holding GmbH:
Die detaillierten Erlauterungen zur WVV sind dem Anhang der Vorlage zu entnehmen. Im Weiteren
wird auf wesentliche Eckpunkte eingegangen:

Zu 2. b):

GemalR dem Wirtschaftsplan der ESWE Verkehr (Stand Juni 2019) ergibt sich folgende
voraussichtliche Zuschusserhéhung:
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in Mio. € 2019 2020 2021 2022 2023

Verlust ESWE Verkehr -32,5 -38,7 -60,3 -64,9 -69,7
Verlustobergrenze WVV -30,3 -30,3 -30,3 -30,3 -30,3
Zuschusserhéhung LHW - 8,4 30,0 34,6 39,4

Zu2.c)+d+e):

Im Ergebnis der GWI ist die Ausschuttung der GWW enthalten. Aufgrund des
Ergebnisabfuhrungsvertrags zwischen GWI und WVV wird die Ausschiittung der GWW an die WVV
Ldurchgeleitet".

in Mio. € 2019 2020 2021 2022 2023
Gewinn GWI 4,3 4,3 4,2 4,2 42
(entspr. Ergebnisabfiihrung an WVV)

davon Ausschliittung GWW 3,75 3,50 3,50 3,50 3,50

Die Auswirkungen einer méglichen Mietpreisbremse fir die Wohnungsbaugesellschaften - mit
potenzieller Auswirkung auf die Ausschuttung der GWW - wurden nicht beriicksichtigt, da aktuell
noch keine Entscheidung hinsichtlich deren Einfihrung und deren Ausgestaltung getroffen wurde.

Wird die Ausschittung der GWW an die GWI zur Kompensation der Auswirkung einer
Mietpreisbremse reduziert, so hat dies eine entsprechende Wirkung auf die Ausschittung der WvV
an die LH Wiesbaden bzw. auf die Hohe der Verlustobergrenze fur ESWE Verkehr.

Zu 2. f) und 3. a):

Gemal Beschluss der StvV vom 23.05.2019 (Vorlagen-Nr. 19-V-51-0018) soll die SEG 11,3 Mio.
Euro fur das Projekt Kaiserhof erhalten. Bislang sieht der Beschluss vor, dass die Mittel als
Zuschuss an die SEG aus dem Wohnbaufoérderprogramm der LH Wiesbaden flieRen und durch eine
Ausschuttung der WVV refinanziert werden. Die Zahlung der WVV wird wiederum aus der
Gewinnabfiihrung der SEG (Grundstiicksverkdufe American Arms) gespeist.

Die vorgesehene Zahlung der WVV an die LH Wiesbaden ist im Finanzplan, Position B1, Jahr 2019,
enthalten. Die Position setzt sich wie folgt zusammen:

Ausschittung an LHW 10.000 T€
Dividende NH an LHW 311 T€
Ausschiittung Refinanzierung SEG-Zuschuss 11.300 T€

21.611T€

Zur Umsetzung des 0.g9. StvV-Beschlusses schlagt die WVV einen abgekurzten Durchfiihrungsweg
vor: Die WVV nimmt eine (direkte) Kapitaleinlage an die SEG vor, siehe Beschlusspunkt 3. a). Dies
hat gegentiber dem bisher vorgesehenen Durchfiihrungsweg (Zuschuss der LH Wiesbaden und
Refinanzierung mit Ausschittung der WVV) den Vorteil, dass das Eigenkapital der SEG sowie
deren Bestand an liquiden Mitteln dauerhaft erhéht werden.

Die Zahlungszeitpunkte sind zwischen den Beteiligten abzustimmen und u.a. vom Voranschreiten

des SEG-Projektes abhangig zu machen. Es wird derzeit fir moglich gehalten, dass sich die
Zahlungsflisse erst nach dem Jahr 2019 ergeben.

Zu 2. g):
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Die Beriicksichtigung der Investitionszuschiisse erfolgt unter ausdrucklichem Vorbehalt einer
entsprechenden Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammliung.

ESWE Versorqungs AG (ESWE)

Die Wirtschaftsplanung der ESWE geht in den Haushaltsjahren 2020/21 von relativ konstanten
Jahresergebnissen gegentber der Hochrechnung 2019 aus. Diese liegen zwischen 39.716 T€ und
40.161 T€.

Die ersten Gewinnausschuttungen der ESWE BioEnergie GmbH verschieben sich auf das Jahr
2024. Die Ausschittung der KMW AG ist weiterhin mit 10.000 T€ eingeplant. Sollte gemeinsam mit
den Stadtwerken Mainz eine Erhéhung der Ausschuttung erreicht werden, wirde sich dies
entsprechend auf das Ergebnis der ESWE Versorgung auswirken.

Die geplanten Gewinnabfiihrungen an die WVV Wiesbaden Holding GmbH betragen im Jahr 2020
21.363 T€ und im Jahr 2021 21.597 T€.

Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH (SEG)

In der Erfolgsplanung fiir das Jahr 2020 geht die Gesellschaft von einem Jahresiiberschuss von
425 T€ aus, fur 2021 werden 1.058 T€ Jahresliberschuss geplant.

In den Jahren 2018 / 2019 wurden bzw. werden erhebliche Erlése aus dem Verkauf von
Grundstucken erzielt, die zum Teil das Resultat der jahrelangen Entwicklung von neuen
Baugebieten darstellen.

Die Gesellschaft plant in 2020 und in den Folgejahren weiterhin erhebliche Gesamtinvestitionen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gesellschaft durch den Ankauf von Flachen in groRem
Umfang in finanzielle Vorleistung tritt (vorwiegend Kreditaufnahme), wahrend mit Erlédsen nur
zeitverzégert gerechnet werden kann (langwierige Prozesse bei der Gebietsentwicklung u. a.).

Dies birgt Risiken, die von den Gremien jeweils zu beachten sind, damit die Gesellschaft nicht in
eine wirtschaftliche Schieflage gerét.

Wegen des seit 2017 bestehenden Ergebnisabfiihrungsvertrags wird das Unternehmensergebnis in
voller H6he an den Organtrager WVV abgeflhrt. Eine Eigenkapitalstarkung (insbesondere eine
Partizipation an den eingesparten Ertragssteuern) ist derzeit Gegenstand von Beratungen in den
Gremien der Gesellschaften bzw. wurde in Form von projektbezogenen Zuschiissen/Einlagen (z.B.
Projekt Kaiserhof) bereits beschlossen.

WiBau GmbH

Aufgrund der aktuellen Auftragslage rechnet die WiBau GmbH fir 2020 mit einem positiven
Ergebnis von 118 T€ und fur 2021 mit einem Ergebnis von 97 T€ vor Ergebnisabflihrung an die
WVV Wiesbaden Holding GmbH.

Vor allem die Ertrage von der LHW aus unterschiedlichen Aktivitditen nehmen in den nachsten
Jahren stark zu. Demgegentiber stehen allerdings sinkende Ertrage im Verbundbereich sowie
geringere Bestandverdnderungen, so dass die Jahresergebnisse relativ konstant bleiben. Zudem
wird sich das Zinsergebnis in den nachsten Jahren deutlich durch Darlehensaufnahmen
verschlechtern.

Die Finanzierung des Geschaftsbetriebs erfolgt aus den Cash Flows laufender Projekte. Die
zusatzlichen Mietertrdge werden die Liquiditat weiter unterstitzen.
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Darlber hinaus steht der WiBau zur Sicherung der Liquiditat das Cash-Pooling innerhalb der GWI-
Gruppe zur Verfigung.

Gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft der Stadt Wiesbaden mbH (GeWeGe)

Schwerpunkt der Tatigkeit der Gesellschaft ist die Wohnungsbewirtschaftung.

In 2020 wird mit einem Uberschuss von 904 T€ gerechnet, in 2021 mit einem Uberschuss von 1.471
T€. Dieser Uberschuss wird aber im Wesentlichen nicht aus der laufenden Bewirtschaftung,
sondern Uber Buchgewinne aus Verkaufen aus dem Wohnungsbestand realisiert.

Die Finanzierung erfolgt im Wesentlichen durch die Aufnahme von Kapitalmarktmitteln. Ftr
Neubaumalinahmen gibt es bei der Gesellschaft keinen Spielraum aufgrund der hohen
Kreditbelastungen.

Der Modernisierungs- und Instandhaltungsstau wird kontinuierlich abgebaut; dies kann seit
geraumer Zeit nur durch zusatzliche Ertrage aus Verkaufen aus dem Bestand erfolgen.

In den Gremien wird derzeit die Einfihrung einer Mietpreisbremse diskutiert. Die finanziellen
Auswirkungen sind derzeit nicht in der Planung berticksichtigt.

Eine Beschlussfassung zur Einfiihrung einer Mietpreisbremse ist aktuell im Aufsichtsrat der GWW
erfolgt; eine Befassung und Beschlussfassung in den stadtischen Kdrperschaften wird noch fur das
Jahr 2019 erwartet.

Die Minderertrage fiir die Gesellschaft durch Einfihrung der Mietpreisbremse werden derzeit (je
nach Szenario) mit bis zu 2.000 T€ pro Jahr geschatzt.

Dies wilrde den Handlungsspielraum der Gesellschaft einschranken bzw. kénnte ohne eine
entsprechende Kompensation den Bestand des Unternehmens nachhaltig gefahrden.

GWW Wiesbadener Wohnbaugeselischaft mbH (GWW)

Die Haupttéatigkeit der Gesellschaft liegt in den Geschéaftsfeldern Wohnungsverwaltung,
Instandhaltung, GrolBmodernisierung und Privatisierung, dem Bau von Miet- und
Eigentumswohnungen.

Ziel des Unternehmens ist es insgesamt 4.000 neue Wohnungen in Wiesbaden zu erstellen und
rund 3.000 Wohnungen in den Bestand des Unternehmens zu Uberfihren.

In 2020 wird mit einem Uberschuss von 5.539 T€ gerechnet, in 2021 mit einem Uberschuss von
5.110 T€.

Die Gesellschaft beabsichtigt in Zukunft weiter Grundstiicksankaufe durchzufiihren. Die
Finanzierung soll aus Kapitalmarktmitteln und Eigenkapital erfolgen. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Gesellschaft durch den Ankauf von Flachen fur mégliche Wohnprojekte in finanzielle
Vorleistung in groRem Umfang tritt (vorwiegend Kreditaufnahme), wahrend mit Erlésen erst
zeitverzogert gerechnet werden kann. Dies birgt Risiken, die von den Gremien jeweils zu beachten
sind, damit die Gesellschaft nicht in eine wirtschaftliche Schieflage gerét.

In den Gremien wird derzeit die Einfihrung einer Mietpreisbremse diskutiert. Die finanzielle
Auswirkung ist noch nicht in die Planung eingegangen. Die Minderertrage fur die Gesellschaft durch
Einfuhrung der Mietpreisbremse werden derzeit - je nach Szenario - mit bis zu ca. 5.000 T€ pro Jahr
geschatzt.

Eine entsprechende Beschlussfassung zur Einfihrung einer Mietpreisbremse ist aktuell im
Aufsichtsrat der GWW erfolgt; eine Befassung und Beschlussfassung in den stadtischen
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Kdrperschaften wird noch fur das Jahr 2019 erwartet.

Die Einfiihrung einer Mietpreisbremse wirde den Handlungsspielraum der Gesellschaft
einschranken und die erwarteten Ausschittungen geféhrden.

Ohne eine entsprechende Kompensation kénnte zudem auch die Umsetzung und Finanzierung des
ehrgeizigen Neubauprogramms gefahrdet sein.

Daraus wirden Risiken fir die Gesellschaften im Konsolidierungskreis (GWI und WVV) entstehen.
Die Minderausschuttung bzw. notwendige Gesellschaftereinlage kénnte dann auch zu einer
Reduzierung der Ausschiittung der WVV an die Landeshauptstadt Wiesbaden fihren.

Die finanziellen Auswirkungen auf den stadt. Haushalt sind mittels einer getrennten Sitzungsvorlage

im Rahmen der Haushaltsplanberatungen vom Fachdezernat darzulegen, erforderliche
Haushaltsmittel sind rechtzeitig zu beantragen.

GWI Gewerbeimmobilien GmbH

Die GWI (ehemals WIM GmbH) ist die Zwischenholding fiir die Wohnungsbaugesellschaften
unterhalb der WVV. Da das komplexe Aufgabengebiet der Gewerbeimmobilienverwaltung bislang
von verschiedenen Tochtergesellschaften der GWI durchgefiihrt wurde, soll durch eine
Neustrukturierung eine Spezialisierung und Zentralisierung dieses komplexen Sachgebiets
ermdglicht werden. Die GWI nimmt daher nach und nach auch die zentrale Verwaltung der
Gewerbeimmobilien fur alle Immobiliengesellschaften wahr.

Im Jahr 2019 werden erstmals aus operativem Geschéft Umsatzerlose generiert (vorher reine
Holdinggesellschaft ohne operatives Geschéft). Ein entsprechender Generalpachtvertrag mit der
WVV besteht seit dem Jahr 2019. In den weiteren Jahren ist eine sukzessive Uberfiihrung der
Bewirtschaftung der Gewerbeimmobilien der Gbrigen Immobiliengesellschaften geplant.

In der Planung der GWI sind zudem weiterhin jahrliche Ausschittungen der GWW von 3.500 T€
enthalten, die Uber die Ergebnisabfliihrung an die WVV als Teil des Ergebnisbeitrags fir den
stadtischen Haushalt dienen.

Ebenfalls enthalten ist die jahrliche Dividende der Nassauischen Heimstétte in Hohe

von 316 T€ p.a.

WIM Liegenschaftsfonds GmbH & Co. KG

Die Gesellschaft geht in den Jahren 2020 und 2021 von Uberschiissen von 7 T€ sowie 5 T€ aus.
Die Jahresergebnisse fallen somit mdglichst nahe der schwarzen Null aus.

Die Umsatzerlose betragen in den Jahren 2020/21 3.074 T€ bzw. 4.158 T€. Dabei erh6hen sich die
Erlése aus Sollmieten im Jahr 2021 um 675 T€ gegenuber dem Jahr 2020.

Auch in 2020/21 werden weitere Investitionen in das Projekt Walkmuihle erfolgen. Zudem sind im
Wirtschaftsplan die Neubauten Karl-Glassing-Str. sowie Ellenbogengasse mit Investitionen von
insgesamt 7.135 T€ eingeplant.

Fir die anstehenden Investitionen in den Bestand des Unternehmens ist flir das Jahr 2020 die
Aufnahme von Darlehen in H6he von rd. 16 Mio. Euro geplant, was den Zinsaufwand der
Gesellschaft deutlich erhoht.
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V. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen.)

Wiesbaden, 28. September 2019

Gert-Uwe Mende
Oberbirgermeister
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