Neubau der Kindertagesstétte Hainweg
Stellungnahme des Revisionsamtes Uber das Ergebnis der Plausibilitdtspriifung vom
13.08.2019 zur Revisionsnummer 19-51-010 zur Sitzungsvorlagennummer 19 -V-51-0034

Die Plausibilitatsprifung dieser Maflnahme wurde von dem Sachverstandigenbliro
Planungsgruppe Darmstadt durchgefihrt.

Fur das Projekt sind Kosten von 6.326.374,59 € veranschlagt.
Die Plausibilitatspriifung basiert auf folgenden Unterlagen:

- Bau- und Nutzungsbeschreibungen der Architekten Beckmann und Frech vom
15.04.2019

- Vorbemerkungen und Baubeschreibung des Ingenieurblros Jobst vom 10.04.2019

- Erlauterungsbericht Elektrotechnik der K. Dérflinger GmbH und Co. KG vom
- 05.04.2019

- Konzeptbeschreibung Heizung, Liftung, Sanitar der Ruhl TecConsult GmbH vom
14.04.2019

Die formale Prufung hat ergeben, dass bei den Kostenermittiungen einiger Positionen keine
Mehrwertsteuer ausgewiesen ist. Die Kostenermittiung der Position ,Heizung, Liftung,
Sanitar* ist mit ,Kostenschatzung® Uberschrieben; um die Verbindlichkeit der
Kostenermittlung in Leistungsphase 3 herzustellen, solite beim Verfasser angefragt werden,
ob es sich um eine Kostenberechnung handelt.

Bei der rechnerischen Prifung hat sich gezeigt, dass bei der Kostenberechnung auch
alternative Bauausflihrungen vorgesehen sind, insbesondere im Bereich der Betonbauteile.
Dies kann Auswirkungen auf die Hohe der Gesamtkosten haben. Des Weiteren gibt es bei
der Position ,Auflenanlagen” insofern Unklarheiten, als dass ein Rechenfehler vorliegt, dass
bei einer Unterposition Einheitspreise nicht den Gesamtpreisen entsprechen und dass bei
einer anderen Unterposition die Titelsumme fehit.

Die technische Prifung hat ergeben, dass aufgrund der Ausmessungen des geplanten
Gebaudes Befreiungen vom Bebauungsplan beantragt bzw. der Bebauungsplan geéandert
werden misste; dies wirde gegebenenfalls weitere Kosten und einen Zeitverlust bedeuten.
Auch besteht die Mdglichkeit, dass wegen der Beschaffenheit des Bodens und der Hanglage
des Gebaudes Bodenverbesserungsmafllnahmen anfallen kénnten, die die Gesamtkosten in
die Hohe treiben wirden. Des Weiteren missen am Eingang zum Leitungszimmer noch
Anderungen vorgenommen werden, weil sonst die Barrierefreiheit nicht gegeben ist. Zuletzt
enthalt die Kostenermittiung einige Bedarfspositionen, die die Kosten nach oben treiben
kénnten.

Die wirtschaftliche Prifung kommt zu dem Resultat, dass die Preise fiir alle Positionen in
einem realistischen Verhéltnis zu den in der Branche {blichen Kosten stehen.

Die Prifung des Entwurfes zeigt, dass die Unterlagen zum aktuellen Zeitpunkt als plausibel
einzustufen sind und durch die weitere Planung préazisiert werden konnen.

Die Chancen- und Risikoanalyse hat aufgezeigt, dass die Planung ausreichend
fortgeschritten ist. Einzelne MalRnahmen miissen weiter geplant und prazisiert werden.

Die Kosten werden in einem Rahmen zwischen rd. 5.400.000 € und 7.400.000 € liegen.
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Die Mehrkosten gegeniber dem aktuellen Antrag entstehen durch die Weiterentwicklung des
Planungsstandes und sind als Ublich zu betrachten.

Entwurf und Kostenplanung sind insgesamt plausibel. Es sind Mehrkosten zu erwarten, die
bis zu 1.100.000 € betragen. Die Fortsetzung der Baumaflnahme wird empfohlen.

Wiespaden, § ,2019
140 'mj 4354

Oberbiirgermeister

Anlage: Bericht der Planungsgruppe Darmstadt vom 13.08.2019
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1. Grundlagen, Aufgabenstellung und Ziel

1.1 Aufgabenstellung/Ziel

Zur Erhéhung der Kostensicherheit und Verbesserung der Entscheidungsbasis der Gre-
mien des Auftraggebers sollen der Entwurf und die Kostenberechnung der Architekten
und Fachplaner einer Plausibilitdtsprifung unterzogen werden.

Die Uberprilfung erfolgt regeiméRig bei allen Bauvorhaben der Landeshauptstadt Wiesba-
den mit Gesamtkosten Uiber 1 Mio. €.

1.2 Verwendete Unterlagen
Zur Prifung lagen folgende Unterlagen vor:
- Bau- und Nutzungsbeschreibung _Beckmann+ Frech Architekten vom 15.04.2019
- Vorbemerkungen / Baubeschreibung _ Ingenieurbiiro Jobst vom 10.04.2019
- Erlduterungsbericht _ELT_ K. Dérflinger mbH & Co. KG vom 05.04.2019
- Konzeptbeschreibung_ HLS _ Ruhl TecConsult GmbH vom 14.04.2019
- Aktenvermerk 11 _ Abstimmungstermin Stadtplanung vom 27.03.2019
- B-Plan / Textliche Festsetzungen
- ST-Protokoll _ Abstimmungstermin Vorbeugender Brandschutz vom 01.03.2019
- Lageplan M 1:500
- Grundriss Erdgeschoss M 1:100
- Grundriss Obergeschoss M 1: 100
- Grundriss Dachaufsicht M 1:100
- Schnitt A-A_B-BM 1: 100
- Schnitt C-C_D-DM 1: 100
- Ansicht Nord _Ost M 1: 100
- Ansicht Siid+_ West M 1: 100
- Freianlagenplan EG M 1:100
- Freianlagenplan OG M 1:100
- Vorstatik-Vorbemessung _Ingenieurbiro Jobst vom 12.03.19
- Brandschutzkonzept_ ST-Brandschutz vom 22.05.2019
- Kostenberechnung _ Beckmann+ Frech Architekten vom 27.05.2019
- Kostenermittiung DIN 276 - Ebene 3
- Kostenermittiung DIN 276 — Kenngréf3en
- Kostenermittlung DIN 276 — Massenermittiung
- Kostenermittlung DIN 276 - Ubersicht DIN 276 Ebene 3
- Kostenermittlung DIN 276 - Ubersicht Kostenermittiung
- Kostenermittiung DIN 276 - Vergleich Indexwerte
- Kostenberechnung _ ELT _ K. Dérflinger mbH & Co. KG vom 03.05.2019

- ,Kostenberechnung® (iberschrieben mit ,Kostenschatzung®) _ HLS _ Ruhl TecConsult
GmbH vom 27.05.2019
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1.3

1.4

- Kostenberechnung _ Freianlagen_ Scholtissek Landschaftsarchitekten vom
15.04.2019

- Kostenberechnung Gesamt _ SEG vom 28.05.2019

- Kostendaten Baunebenkosten _SEG vom 28.05.2019

- Projektterminplan_ Beckmann + Frech Architekten vom 10.01.2019
- Zeitplanung _ SEG, 1. Fortschreibung vom 30.04.2019

Abgrenzung der Leistungen

Das Aufstellen der Kostenschétzung und Kostenberechnung ist eine Leistung der Objekt-
planer und Fachplaner, welche im Zuge der Leistungsphasen 2 und 3 der Grundleistun-
gen nach HOAI zu erbringen sind.

Da zum Zeitpunkt des Erstellens der Kostenschéatzung/Kostenberechnung nur die Vorent-
wurfs-/Entwurfszeichnungen, jedoch noch keine Erkenntnisse aus der Ausfihrungspla-
nung vorliegen, kann eine Uberprifung der Kostenermittiung auch nur auf Grundlage des
jeweils zugrunde liegenden Planungsstandes erfolgen.

Planungsabsichten, die in den Entwurfszeichnungen nicht dargestellt sind und erst spater
in das Projekt einfliellen, kénnen die Kosten mitunter erheblich verandern.

Gegenstand dieser Prifung ist die Plausibilitdtsprifung der Kostenschatzung/Kostenbe-
rechnung und nicht die Erstellung einer Kostenberechnung. Daher bleibt der Objektplaner
fir die von ihm gemachten Angaben und Berechnungen verantwortlich.

Kldrung offener Fragen

Im Rahmen eines ersten Auftaktgesprachs am 25.04.2019 mit Frau Wieschalla (Revisi-
onsamt) als Auftraggeberin dieser Prifung wurde das Projekt von den Architekten aus-
fuhrlich vorgestellt und erste offene Fragen geklart. Hierbei wurde festgestelit, dass die
Tiefe der vorliegenden Kostenermittiung fur eine Prifung nicht ausreichte.

Weitere Informationen inkl. der priffahigen Kostenberechnungen reichte die SEG am
28.05.2019 nach.

Am 13.08.2019 fand eine Ortsbegehung des Baugrundstiicks durch den Unterzeichner
statt.

Projektbeteiligte

Bauherr: SEG Stadtentwicklungsgeselischaft Wiesbaden mbH im Auftrag LHW / Amt 51
Betreiber: DRK-Kreisverband Wiesbaden e V.

Architektur: Beckmann & Frech Architekten, Frankfurt am Main

Freianlagen: Scholtissek Landschaftsarchitekten, Eltville

Fachplanung Gebé&udetechnik und Elektro: RUHL TecConsult GmbH, Altenbamberg

Tragwerksplanung / Brandschutz / Thermische Bauphysik / Schallschutz: Ingenieurbiiro
Jobst, Wiesbaden
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2.1

2.2

23

2.4

2.5

2.6

2.7

Formale Priifung

Durchsicht der Kostenermittlungen, hier: Kostenberechnung der Architekten

Die Kostenberechnung ist in der Systematik nach DIN 276 Ubersichtlich aufgestellt und
nachvollziehbar. Die Mehrwertsteuer ist nicht enthalten.

Durchsicht der Kostenermittiungen, hier: Kostenschitzung Heizung, Liftung, Sani-
tar

Die Kostenschatzung ist in der Systematik nach DIN 276 Gbersichtlich aufgestellt und
nachvoliziehbar. Die Mehrwertsteuer ist ausgewiesen.

Die Kostenermittlung der Heizungs-, Laftungs-, Sanitédrarbeiten wurde vom Ingenieurbiro
mit ,Kostenschéatzung" Oberschrieben. Um die Verbindlichkeit der Kostenermittiung in
Leistungsphase 3 herzustellen, solite beim Verfasser nachgefragt werden, ob die Kosten-
ermittlung als ,Kostenberechnung” gewertet werden kann. Anschlieend ist eine korri-
gierte Fassung mit der Beschriftung ,Kostenberechnung” nachzureichen und zu den Ak-
ten zu nehmen.

Durchsicht der Kostenermittlungen, hier: Kostenberechnung Elektro

Die Kostenberechnung ist in der Systematik nach DIN 276 Ubersichtlich aufgestellt und
nachvoliziehbar. Die Mehrwertsteuer ist nicht enthalten.

Durchsicht der Kostenermittlungen, hier: AuRenanlagen

Die Kostenberechnung ist in der Systematik nach DIN 276 Ubersichtlich aufgestellt und
nachvollziehbar. Die Mehrwertsteuer ist ausgewiesen.

Durchsicht der Kostenermittiungen, hier: Baunebenkosten

Die Kostenberechnung ist in der Systematik nach DIN 276 ubersichtlich aufgestellt und
nachvollziehbar. Die Mehrwertsteuer ist nicht enthalten.

Durchsicht der Kostenermittlungen, hier: GesamtmaRnahme

Die Kostenberechnung ist in der Systematik nach DIN 276 Gibersichtlich aufgestellt und
nachvollziehbar. Die Mehrwertsteuer ist ausgewiesen.

Die Kostengruppen aus den Kostenermittiungen wurden korrekt ibernommen. Bei der
Ubernahme wurde auf die Mehrwertsteuer geachtet.

Durchsicht der Unterlagen

Die Planunteriagen der Architekten und Fachplaner Haustechnik sowie der AulRenanlagen
sind vollstdndig und verstandlich.
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

3.1.5

Rechnerische, technische und wirtschaftliche Priifung
Rechnerische Priifung

Kostenberechnung, Architekt

Die Kostenberechnung ist rechnerisch richtig. Die Summen wurden jeweils auf die ndchs-
ten 10er Stelle aufgerundet. Hierdurch ergibt sich eine Rundungsdifferenz in Héhe von
842,26 €.

In der Kostenberechnung sind alternative Bauausfuhrungen vorgesehen. Die Alternativen
gehen richtigerweise nicht in die Gesamtsumme ein. Sie betreffen inshesondere die Be-
tonbauteile. Es ist noch unklar, ob diese in Ortbeton oder als Filigranbauteile ausgefiihrt
werden konnen. Der Sachverhalt geht in die Risikoanalyse ein.

Kostenschéatzung, Heizung, Liiftung, Sanitér

Die Kostenberechnung ist rechnerisch richtig.

Kostenberechnung, Elektro
Die Kostenberechnung ist rechnerisch richtig.

Kostenberechnung, Aullenanlagen
Die Kostenberechnung ist rechnerisch nicht richtig.

in Position 2.4 liegt ein Rechenfehler vor. Es muss lauten 4.030,00 € (anstelle
4.650,00 €). Hierdurch veradndern sich die Titelsumme und die Gesamisumme entspre-
chend.

in den Positionen 5.16 und 5.17 entsprechen die Einheitspreise nicht den Gesamipreisen.
Es ist unklar, welche Werte Giltigkeit haben.

In Titel 8 fehlt die Titelsumme. Es ist unklar, ob sie vergessen wurde, oder ob die Verfas-
ser den Titel auf eventual stellen woliten.

Die Sachverhalte flieBen in die Risikoanalyse ein.

Kostenermittiung, Baunebenkosten
Die Kostenermittlung ist rechnerisch richtig.
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3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

Technische Priifung

Priifung des Entwurfes, hier: Gesamtkonzept, stddtebauliche Situation, Baupla-
nungsrecht

Die Planung der Kindertagesstatte sieht ein zweigeschossiges Gebéaude vor, um eine
mdoglichst grofle Freiflache auf dem relativ kleinen Grundstiick zu erméglichen. Dieser
Planungsansatz ist nachvoliziehbar.

In einem Protokoll eines Termins vom 29.03.2019 ist dokumentiert, dass aufgrund der Ab-
messungen des geplanten Gebaudes Befreiungen vom Bebauungsplan erforderlich wer-
den. Eine Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt ist erfolgt, allerdings steht die Abstim-
mung mit der Bauaufsichtsbeh&rde noch aus. Im Falle einer Ablehnung der geplanten Be-
freiungen musste eine Anderung des Bebauungsplanes erfolgen, was weitere Kosten und
eine Verschiebung des Zeitplanes bedeuten wiirde. Dennoch ist die Pianung insgesamt
plausibel.

Priifung des Entwurfes, hier: Sonderbauy, - vorbeugender Brandschutz
Das Gebdude wird im Brandschutzkonzept zutreffend als Sonderbau eingestuft.

Durch die Sichtung des Brandschutzkonzeptes und der beigefugten Planunterlagen erga-
ben sich keine Bedenken. Die geplanten Erleichterungen sind nachvollziehbar und wer-
den kompensiert.

Die Planung ist bezliglich des vorbeugenden Brandschutzes plausibel.

Prifung des Entwurfes, hier: Bautechnik, Energienachweis

Der Warmeschutznachweis lag noch nicht vor. Aufgrund der vorliegenden Pldne kann je-
doch davon ausgegangen werden, dass die Bauteile des Gebdudes ausreichend ge-
dammt werden, um die erforderlichen Werte einzuhalten.

Der Baubeschreibung des Fachingenieurs fir Haustechnik kann eninommen werden,
dass eine Warmepumpe geplant ist, so dass das EEWarmeG wohl auch eingehalten wer-
den kann. Nach Abgleich mit den Planen erscheinen die Angaben plausibel.

Priifung des Entwurfes, hier: Hohenlage

Beim Ortstermin konnte festgestellt werden, dass das Grundstiick eine leichte Hanglage
hat. Darauf hat der Architekt reagiert, indem er das Gebdude hangseitig um ca. einen bis
zwei Meter in das Geldnde einschneiden lasst. Diese Entscheidung ist richtig, um das
Grundstiick nicht unnétig aufftllen zu missen.

Es ist sehr wahrscheinlich, dass fir die Griindung Bodenverbesserungsmafinahmen er-
forderlich werden, weil keine Unterkellerung geplant ist, durch die der Bau auf gewachse-
nen Boden gegrindet wirde. Zur Zeit befindet sich auf dem Grundstiick die Baustellen-
einrichtung der ErschlieBungsbauarbeiten mit ungewissen Schotterlagen. (s. Abbildung 6
und Abbildung 7) Zwar hat der Architekt in der Kostenberechnung eine Schotterlage von
ca. 20 cm vorgesehen. Doch ist diese Position nur als Bedarfsposition ausgewiesen,

(s. auch Kapitel 3.3.6).

Auch sind je nach Bodenbeschaffenheit (Tragfahigkeit, Frostbestandigkeit) haufig Boden-
verbesserungen um bis zu einem Meter notwendig. Dies ginge Uber die Bedarfsposition
weit hinaus, gefahrdet jedoch nicht die Plausibilitdt des Gesamtprojektes. Vielmehr solite
ein Betrag fur die Bodenverbesserung in die Risikoanalyse aufgenommen werden.
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3.3.5

Prifung des Entwurfes, hier: Barrierefreiheit

Das Gebdaude ist ein dffentliches Gebdude und muss daher die Barrierefreiheit nach
DIN 18040-1 erfullen. Die ErschlieBung erfolgt (iber einen Aufzug, der alle Ebenen er-
schlielt. Auch ein Behinderten-WC ist vorgesehen.

Im ersten Besprechungstermin wurde festgestellt, dass die Tur des Behinderten-WC nach
innen aufging. Der Plan wurde unterdessen gedndert und entspricht nun den Anforderun-
gen nach DIN 18040-1. Allerdings sind die Abmessungen nicht aus dem Plan ersichtlich.
Auf die Prufung aller Anforderungen der DIN im Detail im Zuge der Ausfithrungsplanung
wird daher verwiesen.

Problematisch ist der Eingang zum Leitungszimmer. Dort ist der Abstand des Turdriickers
von der Wand nicht eingehalten, so dass die Tur nicht barrierefrei ist. Hier muss eine
Uberarbeitung oder die Ausriistung mit einem Motor erfolgen. (s. Abbildung 2 rote Markie-
rung)
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Abbildung 2 Grundriss Erdgeschoss
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3.3.6

Priifung der Kostenermittlungen, hier: Architekt, Bedarfspositionen

In der Kostenberechnung der Architekten sind Bedarfspositionen enthaiten, die nicht in
die Gesamtsumme einflieen. Diese stellen ein Kostenrisiko dar, weil der Planer bereits

auf die eventuelle Notwendigkeit hinweist.

Ein Teil der Bedarfspositionen verweist auf das Baugrundrisiko, ein Teil auf Einbaumébel
und ein Teil auf reguldre Handwerkerleistungen. Durch eine Vertiefung der Planung kann
das Kostenrisiko gesenkt werden. Der Sachverhalt flieBt gema Tabelle 1 in die Risiko-

analyse ein.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass nach VOB/A Bedarfspositionen in Aus-

schreibungen nicht mehr zuldssig sind.

Pos. | Beschreibung Masse | Einh. E.P. G.P.
311| Mehraushub 520,42| m? 26,83 €| 13.962,87 €
311 | Pumpensumpf 1 St 516,00 € 516,00 €
319 | Entsorgen Erdaushub 1706,721 m? 2,00 € 3.413,44 €
321 Bodenverbesserung 465,18 m?d 51,60€| 24.003,29¢€
324 | Pumpensumpf 1 St 516,00 € 516,00 €
338 | MZR Markise 30,1 m? 309,60 € 9.318,96 €
363 | Voranstrich Bitumen 740,54 m? 25,80€] 19.105,93 €
372 | Garderobenmobel 57,75 m 895,00€| 51.686,25¢€
372 | Einbauschrinke 31 m 895,00€| 27.745,00€
391 Baustellen-WC 65! Wo 26,83 € 1.743,95 €
391 | Bauzaun 200 m 28,90 € 5.780,00 €
397 | VerschlieRen Fassadendffnungen 390 m? 20,00 € 7.800,00 €
397 | Baustellenbeheizung 0] m? 5,16 € -€
Summe, netto 165.591,69 €
Mehrwertsteuer 31.462,42 €

[ |summe, brutto 197.054,11 €

Tabelle 1 Ermittlung der Bedarfspositionen
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3.3.8

3.3.9

3.3.10

3.3.11

3.3.12

3.3.13

Priifung der Kostenermittlungen, hier: Architekt, unklare Positionen

In der Kostenberechnung der Architekten sind Positionen und Hinweise enthalten, die un-
klare Sachverhalte beinhalten und ein Kostenrisiko darstellen.

So findet sich unter Position 324 der Hinweis, dass die Position ggf. mehrfach auftreten
wird. Unter Position 335 findet sich eine Position, die nicht in den Gesamtpreis eingeht,
jedoch eine Masse beinhaltet, so dass unkliar ist, ob es sich um eine Bedarfsposition han-
delt oder ob die Gesamtsumme vergessen wurde. In Position 363 findet sich der Hinweis
JPreis zu Gberprifen®. Die Planung scheint hier noch vorlédufig zu sein. Der Sachverhalt
flielt geman Tabelle 2 in die Risikoanalyse ein.

Pos. | Beschreibung Masse | Einh. E.P. G.P.
324 | Mehrspartenanschluss 2 St| 1.240,00€ 2.480,00€
335|WDVS 8,17 m? 86,69 € 708,26 €
363 | Griindach 740,54 m? 103,20€| 76.423,73 €
Summe, netto 79.611,99 €
Mehrwertsteuer 15.126,28 €
Summe, brutto 94.738,26 €

Tabelle 2 Ermittlung der unklaren Positionen

Priifung der Kostenermittiungen, hier: SEG, Sicherheit

In der Kostenberechnung der SEG ist ein Ansatz fir Unvorhergesehenes in Héhe von
355.297,41 € netto vorgesehen. Der Sachverhalt flielt in die Chancenanalyse ein.

Priifung der Kostenermittiungen, hier: AuBenanlagen, Sicherheit

In der Kostenberechnung der Landschaftsarchitekten ist ein Ansatz fir Unvorhergesehe-
nes in Hohe von 7.501,00 € netto vorgesehen. Der Sachverhalt flielt in die Chancenana-
lyse ein.

Priifung der Kostenermittiungen, hier: Heizung, Liiftung, Sanitér

In der Kostenberechnung der Fachplaner sind Bedarfspositionen enthalten, die nicht in
die Gesamtsumme einflieBen. Diese stellen ein Kostenrisiko dar, weil offensichtlich noch
unklar ist, ob sie benétigt werden.

Durch eine Vertiefung der Planung kann das Kostenrisiko gesenkt werden. Der Sachver-
halt flie3t in die Risikoanalyse ein.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass nach VOB/A Bedarfspositionen in Aus-
schreibungen nicht mehr zuléssig sind.

Priifung der Kostenermittiungen, hier: Massen

Nach einer stichprobenartigen Kontrolle kann davon ausgegangen werden, dass die Mas-
senermittlung des Gebaudes vollstandig und stimmig ist.

Priifung der Kostenermittlungen, hier: Vollstéandigkeit

Alle in den Planen dargestellten baulichen Ma3nahmen wurden in der Kostenermittiung
berlicksichtigt.
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3.3.14 Priifung der Kostenermittlungen, hier: Einheiten

Alle Kostenberechnungen wurden mit Einheiten erstellt. Nach einer stichprobenartigen
Kontrolle kann davon ausgegangen werden, dass die Einheiten in allen Berechnungen
stimmen.

34 Wirtschaftliche Priifung der Kostenansitze
Erfahrungsgemaf schwanken die Einheitspreise aus konjunkturellen, aber auch aus stra-
tegischen Griinden der Firmen sehr stark. So treten immer wieder Mischkalkulationen auf,
in denen z.B. die Preise der Baustelleneinrichtung Uberhéht und die Gbrigen Einheits-
preise herunter gesetzt werden.
Darliber hinaus gibt es Sonderfélle, in denen zum Beispiel Unternehmer projektfremde
Sachverhalte wie einen Jahresnachlass seiner Lieferanten oder Sammelbestellungen aus
anderen Projekten in die Kalkulation einflieRen lassen. Weiterhin werden die Einheits-
preise bei Kleinmengen oft mit erheblichen Zuschlagen kalkuliert und schlie3lich schwan-
ken die Preise auch unter vergleichbaren Bedingungen mitunter um bis zu 40%.
Diese Faktoren fiihren zu grof3en Unterschieden in den Einheitspreisen und machen eine
Uberprifung der Einheitspreise einer Kostenberechnung sehr schwierig, bis in alle Details
mitunter sogar unmédglich.
Soweit dies méglich war, wurden die Einheitspreise in Tabelle 3 und Tabelle 4 verglichen.
Die Preise fur die Liftungsanlage und den Aufzug wurden (tbernommen, weil die Literatur
hierflr keine Vergleichspreise in Kindergéarten aufwies.
Die Abweichungen sollten jedoch aus vorgenannten Griinden nicht Gberbewertet werden.
Entscheidender ist, aus der Summe der Gesamtkosten eine Tendenz zur Risikobewer-
tung des Projektes abzulesen.
Die Kosten liegen insgesamt im Rahmen der Vergleichswerte. Die ermittelte Differenz
flieRt in die Risiko-Chancenanalyse in Tabelle 11 ein.
Kostengruppe b ef::;ﬁﬁ;] g Bauteil E.P. Priifung Bemerkung
310 | Baugrube 75.330,00 €| 1.376,33 | m*BGI 39,00 € 53.676,87 € BKI
320 | Griandung 266.900,00 €| 1.084,53 | m*GRF | 262,00€ 7.140,00 € BKI
330 | Auflenwéande 747.260,00 €| 1.472,35| m*AWF | 540,00 € 795.069,00 € BKI
340 | Innenwénde 446.450,00 €] 1.899,03 | m*IWF | 361,00 € 685.549,83 € BK1
350 | Decken 308.210,00 € 684,89 | m*DEF | 431,00€ 15.351,00 € BKi
360 | Dacher 392.870,00€| 984,42 m?DAF | 337,00€| 331.749,54 € BKI
370 | Baukonsir. Einbauten 10.960,00 €| 2.091,04 | m*BGF 86,00 € 179.829,44 € BKIl
390 | Sonstige MalRnahmen 118.480,00 €| 2.091,04 | m*BGF 68,00 € 142.190,72 € BKi
Summe, netto 2.366.460,00 €
Mehrweristeuer, 19 % 449,627 40 €
Gesamtsumme brutto | 2.816.087,40 € 2.210.556,40 €
Baupreisindex 9,0 % 0,00 € 198.950,08 €
Regionalfaktor 1,2 % 0,00€ 26.526,68 €
Gesamtsumme brutto | 2.816.087,40 € 2.436.033,15€| -380.054,25€

Tabelle 3 Kostengruppe 300, Bauteile
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Kosten-

Kostengruppe berechnung Bauteil E.P. Priifung Bemerkung
410 ébwasser, Wasser, 172.318,73 €| 2.091,04 | m*BGF 74,00€ 154.736,96 € BKI
as
420 | Warmeerzeugung 114.237,14 €| 2.091,04 | m*BGF 70,00 € 7.140,00 € BKI
430 | Lufttechn. Anlagen 155.141,97 €] 2.091,04 | m*BGF 155.141,97 €} (bernommen
440 | Starkstromanlagen 209.750,00 €] 2.091,04 | m*BGF 96,00 € 200.739,84 € BKi
450 | Fernmeldeanlagen 41,250,00 €| 2.091,04 | m*BGF 13,00 € 15.351,00 € BKi
460 | Forderanlagen 35.200,00 €| 2.091,04 | m*BGF 35.200,00 €| Ubernommen
470 Nutzungsspez. Anla- 0,00 €| 2.091,04 | m*BGF 26,00 € 54.367,04 € BKi1
en
480 %ebéudeautomation 0,00 €] 2.091,04 | m*BGF 0,00 € 0,00 € BKI
490 Sonstige Technische 12.986,25 €| 2.091,04 | m*BGF 9,00 € 18.819,36 € BKi
Anlagen
Summe, netto 740.884,09 €
Mehrwertsteuer, 19 % 140.767,98 €
Gesamtsumme brutto 881.652,07 € 641.496,17 €
Baupreisindex 9,0 % 0,00€ 57.734,66 €
Regionalfaktor 1,2 % 0,00 € 7.697,95 €
Gesamtsumme brutto 881.652,07 € 706.928,78 € -174.723,29 €

Tabelle 4 Kostengruppe 400, Bauteile

6098-Plausibilitatsprifung Kita Hainweg.docx-raa




Plausibilitatspriifung - Neubau Kita Hainweq, Wiesbaden-Nordenstadt Seite 17

4.1

4.2

4.3

4.4

Plausibilitatspriifung und Risikobewertung

Grundlagen

Die Kosten offentlicher Bauprojekte kénnen nicht sicher vorhergesagt werden, da das Of-
fentliche Auftragswesen darauf abzielt, eine Abrechnung auf Einheitspreisbasis zu einem
moglichst gtnstigen Preis/Leistungsverhaltnis und nicht zu einem mdalichst sicheren Ge-
samtpreis zu erzielen. Ein solcher sicherer Gesamtpreis ware nur erzielbar tiber einen
Generalunternehmer-Vertrag, in dem der Generalunternehmer sich das Preisrisiko durch
Zuschidge von 10 % bis 20 % vergiten l&sst. Die Praxis zeigt jedoch, dass selbst solche
Generalunternehmervertrage nicht in allen Fallen vor Nachforderungen schiitzen.

Durch eine Plausibilitatsprifung kann eine Kontrolle der Kosten erfolgen, jedoch aus o.g.
Griinden keine abschlielende Sicherheit erzielt werden.

Kostengruppe 100, Grundstiick
Da das Grundstiick vorhanden ist, wird kein Wert ausgewiesen. Dies ist plausibel.

Kostengruppe 200, Herrichten und Erschlieffen

Die Kosten der Kostengruppe 200 werden mit 51.955,40 € brutto angegeben. Dieser Wert
deckt sich in etwa mit der Angabe des Architekten, der die Erschliefung als Bedarfsposi-
tion angibt.

Der Fachingenieur fur Elektro gibt eine Summe in Hohe von 24.395,00 € fur den Elekiro-
anschluss an, so dass fir Wasser und Abwasser ca. 25.000 € zur Verfugung stehen. Da
eine Warmepumpe geplant ist, wird ein Gasanschluss nicht erforderlich.

Die Fachliteratur BKI [1] gibt ca. 15 €/m? GF an

Vergleichswert, BKI 15,00 €/m2
Baupreisindex 15€/m2 x 9,0 % = 1,35 €/m2
Regionalfaktor 15€/m2x1,2% = 0,18 €/m?
Summe, fortgeschriebener Vergleichswert 16,53 €/m?
Vergleichskosten 2.575m2 x 16,53 €/m? = 42.564,75 €
Alle Angaben brutto inkl. Mwst,

Tabelle 5 Kostengruppe 200, Ermittlung der Vergleichskosten

Die Angaben sind plausibel. Die Differenz flief3t in die Risiko-, Chancenanalyse ein.

Kostengruppe 300, Bauwerk

Der Entwurfsverfasser gibt als BGF eine Flache von 2.091,04 m2 an. Die Flache wurde
Uberproft; sie ist plausibel.

Die Fachliteratur des Baukosteninformationszentrums (BKI 2017) [1] nennt fir Kinderta-
gesstatien bei mittlerem Standard einen Mittelwert in Hohe von 1.590 €/m2BGF. Dieser
Wert bezieht sich auf einen Preisstand vom 1. Quartal 2017. Er muss daher mit einem
Baupreisindex angepasst werden. Der Vergleichswert muss weiterhin um den Regional-
faktor angepasst werden und errechnet sich somit geman Tabelie 6.
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4.5

4.6

Vergleichswert, BKI 1.239,00 €/m2
Baupreisindex 1.239€/m2x9,0% = 111,561 €/m2
Regionalfaktor 1.239€/mM2x12% = 14,86 €/m?

Summe, fortgeschriebener Vergleichswert 1.365,37 €/m?
Vergleichskosten 2.091,04 m2 x 1.365,37 €/m? = 2.855.043,28 €
Alle Angaben brutto inkl. Mwst.

Tabelle 6 Kostengruppe 300, Ermittlung der Vergleichskosten

in der Kostenberechnung des Architekten wird die Kostengruppe 300 mit 2.366.460 € an-
gegeben. Diese Summe ist netto und entspricht einer Brutto-Summe in Hohe von
2.816.087,40 €

Die angegebenen Kosten liegen damit fast exakt bei den Vergleichswerten. Die Kosten-
gruppe ist plausibel. Die Differenz flief3t in die Risiko-/Chancenanalyse ein.

Kostengruppe 400, Technik

Die Fachliteratur des Baukosteninformationszentrums (BKI 2017) {1] nennt fur Kinderta-
gesstitten bei mittlerem Standard einen Mittelwert in H6he von 354 €/m2BGF. Dieser
Wert bezieht sich auf einen Preisstand vom 1. Quartal 2017. Er muss daher mit einem
Baupreisindex angepasst werden. Der Vergleichswert muss weiterhin um den Regional-
faktor angepasst werden und errechnet sich somit gemaR Tabelie 7.

In der Regel werden Kindertagesstétten ebenerdig errichtet. Daher ist in der Literatur bei
Uber 40 Vergleichsprojekten kein Aufzug vorhanden. Auch Liftungsanlagen werden nur in
untergeordneten Bereichen eingesetzt. Daher muss eine Korrektur der Vergleichswerte
erfoigen.

Vergleichswert, BKI 354,00 €/m?
Baupreisindex 354€/m2x9,0% = 31,86 €/m?
Regionalfaktor 354€m2x1,2%= 4,24 €/m?
Liftungsaniage 80,00 €/m?
Aufzug 20,00 €/m?
Summe, forigeschriebener Vergleichswert 490,10 €/m?
Vergleichskosten 2.091,04 m2 x 490,10 €/m? = 1.024.818 €
Alle Angaben brutto inkl. Mwst.

Tabelle 7 Kostengruppe 400, Ermittlung der Vergleichskosten

In der Kostenberechnung der Fachplaner wird die Kostengruppe 400 mit 740.884,09 € an-
gegeben. Diese Summe ist netto und entspricht einer Brutto-Summe in Héhe von
881.652,07 €

Die angegebenen Kosten liegen ca. 14 % unter den Vergleichswerten. Die Differenz ist
zwar grofd, aber noch im Rahmen der Uiblichen Abweichungen. Die Kostengruppe ist plau-
sibel. Die Differenz flielt in die Risiko-/Chancenanalyse ein.

Kostengruppe 500, AuBenanlagen

Der Entwurfsverfasser gibt als Aullenanlagenfliche eine Flache von 1.490,97 m2 an. Die
Flache wurde Uberprift; sie ist plausibel.

Die Fachliteratur des Baukosteninformationszentrums (BKI) [1] nennt fiir Freianlagen von
Kindertagesstétten (BKI Freianlagen 2016) einen Kennwert von 147 €/m2.
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Dieser Wert bezieht sich auf einen Preisstand vom 4. Quartal 2015. Er muss daher mit
einem Baupreisindex angepasst werden. Der Vergleichswert muss weiterhin um den Re-
gionalfaktor angepasst werden und errechnet sich geman Tabelle 8.

Vergleichswert, BKI 147,00 €/m?
Baupreisindex 147 €/m2 x 14,3 % = 21,21 €/m?
Regionalfaktor 147€mM2x12%= 1,76 €/m?
Summe, fortgeschriebener Vergleichswert 170,00 €/m?
Vergleichskosten 1.490,97 m2 x 170 €/m*=  254.654,90 €
Alle Angaben brutto inkl. Mwst.

Tabelle 8 Kostengruppe 500, Ermittlung der Vergleichswerte

In der Kostenberechnung der Fachplaner wird die Kostengruppe 500 mit 300.000 € ange-
geben. Diese Summe ist netto und entspricht einer Brutto-Summe in Héhe von 357.000 €.
Darin enthalten sind Kosten fur Griindacher, die projektspezifisch sind und nicht mit den
Werten der Fachliteratur verglichen werden kénnen. Die Korrektur erfolgt in Tabelle
9Tabelle 8.

Die angegebenen Kosten liegen ca. 13 % Uber den Vergleichswerten. Die Differenz ist
liegt im Rahmen der {iblichen Abweichungen und ist auch aufgrund der geringen Grund-
stiicksflache plausibel. Die Differenz fliet in die Risiko-/Chancenanalyse ein.

Kostenberechnung, netto 300.000 €
Abzigiich Grindach 46.759 €
Abziglich Unvorhergesehenes 7.501€
Summe, angepasste Kostenberechnung 245.740 €
19 % Mwst. 46.690 €
Summe, brutto 292.430 €

Tabelle 9 Kostengruppe 500 Korrektur der Projektkosten

4.7 Kostengruppe 600, Ausstattung

Die Kostenermittiung weist Kosten fiir die Kliche in Héhe von 101.970 € netto aus. Dies
ist plausibel.

Weitere Kosten fiir die Ausstattung sind nicht enthalten. In der Regel sind die Kosten der
Ausstattung in einer anderen Haushaltsstelle der Landeshauptstadt Wiesbaden enthalten.
Daher ist es ebenfalls plausibel, dass diese Kosten nicht ausgewiesen sind.

4.8 Kostengruppe 700, Baunebenkosten

Architekten- und Ingenieurvertrage lagen zur Prifung nicht vor. Vielmehr wurden die Bau-
nebenkosten von der SEG ermittelt und in einer Zusammenstellung zusammengefasst. Zu
jeder Ingenieurleistung lagen nachvollziehbare Honorarermittlungen vor. Dabei wurden
die Anrechenbaren Kosten, Honorarzonen, Honorarsétze, Nebenkosten und Zuschlage
benannt und gréftenteils plausibel ermittelt.

Die Anrechenbaren Kosten der Honorare des Fachplaners fur Haustechnik wurden zu-
sammen addiert. GemaR HOAI sind diese Kosten jedoch jeweils einzeln in Ansatz zu brin-
gen. Gemal Nr. 8, Anlage 2 ~ Baunebenkosten ergeben sich hierdurch héhere Kosten.

Die Anrechenbaren Kosten der Honorare des Fachplaners fur Tragwerksplanung wurden
vollsténdig angegeben. Gemaf HOAI sind diese Kosten jedoch fir die Kostengruppe 300
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zu 55 % und fur die Kostengruppe 400 zu 10 % in Ansatz zu bringen. GemaB Nr. 8, An-
lage 2 — Baunebenkosten ergeben sich hierdurch niedrigere Kosten.

In der Summe ergeben sich gemafl Tabelle 10 niedrigere Kosten. Die Differenz flie3t in
die Chancenanalyse ein. Die Ansétze sind plausibel.

DIN Kosten- Vergleichs-
276 | Position ermittiung werte
700 | Baunebenkosten
710 Bauherrenaufgaben
Kampfmittelsondierung 0€ 0€
Plausibilitatsprifung 10.000 € 10.000 €
verdffentl. Ausschreibungen 1.500 € 1.500 €
Bauleistungsversicherung 7.000 € 7.000 €
720 | Vorbereitung der Objektplanung
Wetthewerbe (Mehrfachbeauftragung) 25.000 € 25.000 €
VgV Verfahrenskosten 20.000 € 20.000 €
730 | Architekten-u. Ingenieurleistungen
Architekten-u. Ingenieurleistungen 364.523 € 364.523 €
Technische Gebdudeausriistung {HLS) 97.155 € 115.208 €
Technische Gebaudeausristung (440 / ELT) 50.730 € 50.730 €
Technische Gebdudeausristung (450 / ELT) 14.151 € 14,151 €
Tragwerksplanung 158.418 € 103.781 €
Freianlagenplanung 61.137 € 61.137 €
Untersuchungen auf Altlasten 2.000€ 2.000 €
Wiarmeschutznachweis 4.000 € 4.000 €
Brandschutzkonzept 5.000€ 5.000 €
Schallschutznachweis 2.000 € 2.000€
Kiichenplanung 10.000 € 10.000 €
SiGeKo 10.000 € 10.000 €
740 | Gutachten und Beratung
Baugrunderkundung 2.500 € 2.500€
Vermessung/Einmessung 9.000 € 9.000 £
770- '
779 | Aligemeine Baunebenkosten
Bauschild 3.000€ 3.000€
Priifstatiker 30.000 € 30.000 €
Baugenehmigung 20.000€ 20.000 €
Einleitgenehmigung 2.000 € 2.000 €
Reproarbeiten 2.000 € 2.000 €
Sonstiges (Baustrom,-wasser,Bauzaun etc.) 55.000 € 55.000 €
Summe KG 700-779 966.114 € 929.530 €
Mehrwertsteuer 183.562 € 176.611 €
Summe, brutto 1.149.676 €| 1.106.141€| 43.535€

Tabelle 10 Vergleich der Baunebenkosten
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4.10

Chancen- und Risikobewertung, hier: Kosten

Die Kostenberechnung wird erstellt, wenn der Entwurf vorliegt, die Ausfuhrungsplanung
jedoch noch nicht begonnen ist. Daher ist eine spétere Abweichung von einer Kostenbe-
rechnung normal. Hinzu kommen marktwirtschaftliche Bedingungen wie Auslastung der
Firmen in der Region, allgemeine Konjunkturlage, aber auch Kombinationen von Projekt-
struktur und Firmenstruktur oder dhnliche Griinde, die eine genaue Kostenvorhersage von
Bauprojekten erschweren.

Fraglich ist, in welcher Gréenordnung bei Abweichungen zu rechnen ist. In der Fachlite-
ratur werden Unterschreitungen bis 10% und Uberschreitungen bis 25% fir tblich gehal-
ten. (vgl. [2])

Der Wahrscheinlichkeitsverlauf verlduft nicht gleichmaRig, sondern steigt zunachst steil an
und fallt mit zunehmenden Kosten flach ab. Dies verdeutlicht das folgende Unsicherheits-
diagramm in Abbildung 3.

4 Wahrschein- Kostenermittlung
lichkeit {Projekt)
I
Wahrschein-
Hichkeit fiir
Ko< K(W)
K {min) K (W) K {max) Kosten

Abbildung 3. Beispiel fir ein Unsicherheitsdiagramm, Quelle: Fehlhaber [3]

Der Verlauf dieser Kurve ist fur komplexe Projekte jeder Art typisch, weil fur die Unter-
schreitung der Kostenermittlung viele Faktoren gut, fur die Uberschreitung jedoch nur we-
nige Faktoren schlecht laufen mussen.

Im Folgenden soll versucht werden die Kosten-Risiken des vorliegenden Projektes einzu-
schéatzen und zu beziffern.

Aufgrund der guten und vor allem umfassenden Planung sind nur geringe Risiken vorhan-
den. Aus den dargesteliten Risiken und Chancen in Tabelle 11 ergibt sich fur das Projekt
bei berechneten Kosten in Héhe von

6.326.374,69 €

eine Prognose, nach der die Kosten wahrscheinlich
zwischen 5.400.000 € und 7.400.000 €

liegen werden.

Die Héhe und Verteilung der Spanne ist fiir Neubauprojekte typisch und entspricht dem
Ublichen Rahmen.

6098-Plausibilitétsprifung Kita Hainweg.docx-raa



ees-xo0p Bamurey ey Bunjnudsigniaisneld-gs09

uayo0ls ual
-jne jobpng Japo uss | -leqielagn Bunu Bunuyoau Hysy
-sedue Buejunpaloid | -yoslaqualsoy | 3 000°ZL 3000721 %001 ua3so) aayoy -9quUals0Y] Ut JBjua4 g swiwnsisil - 00g addnibusisoy /
uayo0ls nequiaJolon uayo L-0¥081
-jne 18Bpng lapo uss usjyiaqgie -i|Benyoeu in} gz NIQ o oudsius sawuzsbuny
-sedue Buejunpelosd |  -1eqn Bunueld [ 3 0o0'€ 30009 %065 ‘Uals0od alayoy Bunuejdspnmuusg -1@7 WNZ 40| aiq - ¥eyijeielleyg g
uajeyuiaqg ayeylaayoes
us)ools alepjun aip ‘usjeyjus asiemulH
-jne jobpng Jopo uas uay pun uauonisod puis Bunuyossiaq
-sedue Buejunpefold | -aiueA Bunueld | 3 005 Ly 3000°S6 %06 us}soy| a1ayoy Bunueld Jep aja1] |  -usisoM Jap uj - 0o¢ addnibBualsoy S
"usjjeyss nz JIvyiayo
-1s1s014 pun yaybiyejbes) epusyo
uayo0ls -j2isNe Wn ‘'ssnul uspiam uUaisiiqels
-ine 186png Jepo uss uay uapoy Jap uswiyeugei Usyoem
-sedue Buejunpyalosd | -aiuea Bunueid | 3 000°8y 300008 %09 uo)sS0Y alaygy Bunueld Jop ajeif JUJ Jepjun ist s - oMisupunibneg %%
uaplem 1bnou
-8q UBUOIISOd SIp go epjun ist $3
"@juBIYOSNEqUID a1p pun punibneg
us)o0ls uap uslenaq asaiq usjjeyus Bunu
-jne }abpng Jepo uss uay -|081aqualsoy] Jap ui uauoiisods
-sedue Buejunpyeloid | -aipen Bunueld | 3 005°96 3000261 %0S uajs0)| aseyy Bunuejd 1op aje1] | -pepsag puis s3 - 00g oddnibualsoyy ¢
usyjols beyy
-ueneg ‘uasyny
aployaqsiyois uapiam 1biwiysuab
ulep -jneneg Jw ge uejdsbunnegeg uabunialjog usjueideb aip qo ‘1epy
-ue uejdsbunnegeg yoesdsablop [ 30009 300002 %0¢ ua}s0y aleyQy won Jyotam Bunueld | -un yoou jsi sa - yoaisbunuejdneg Z
Bunjnid ayosiuyosa g
puls yoiBoul sjuswse
uayo0ls uajjels -ueibyi4 qo ‘IS Jepjun yoou fiam ‘usy
-jne jobpng Jepo uss -18 Bunuyoai -asablion sjlejnequolsg aip 1N} usal
-sedue Buejwniyaloid -o¢ 8yosnels [ 3 000°9 3000721 %05 us)s0y aieyoy Bunuejd 1ap ajel] | -euId)|y puls sa - gog addnibuaisoy l
Buninid ayossuauysoy
Haqyoty "IN
awyeu | (opniq) {opniq) ~ulayos -O%IS
swiyeugep ARl | -gei dAIpeold | LIoMONISIY | Ud)SoY -1yep uabunyimsny 19sgisny Bungiaiyosag-oNisiy -y

[44=EER

JPEISUSPION-USPEGSSI\ 'DaMUIE BNy NEgNaN - Bunjildsenigqisneg




eeI-xoop Gamulen eny Bunynidsigyiqisneid-g609

35108001 S91IaMOYISIY Sap swwing
Hepagsbuny
Hepus lilepus Nlepus Hiepus -pueH uiey - 00/ oddniBusisoy 9l
Bunjnid 1op puels
Jiepue Jifepua Niepus Niepue | -usBeg Juoiu - 9og addnibuajsoy Gl
Hepaqsbuny
Highus Higpus Higjus Hlepus -pueH uiey - 0pg addnibusisoy| Fi
udjje)sie assiu
-yoeziansbuny
‘USM003s -sie7 9ys1eid
-jne }9bpng Jspo uss | -aq ‘uaglIyos Jsyoy usbay
-sedue Buejwnpaioid -poy} Bunueld | 3 0062y 3 000°ShL %0¢ ualsoy aiayoy asiaidsyoie|Biap | suamsyoisibiop - ooy oddniBusisoy el
uaj|e]sis assiu
-yoieziansbuny
UINO0}S -s1a1 alsiaid
-jne jobpng Jepo uas | -aq ‘uageIyos Jayoy usbai
-sedue Buejwuinpisiold -poj Bunueld | 3002711 30006 %08 usjsoy aleyoy osipidsyoisibiap | spamsyoie|biap - 0og addnibusisoy r4”
Jepaqsbunj
Higpua Hiepus 3- Higgue lighus -pueH ue - 00z #ddnibusjsoy Ll
Bunynudsjeyiiqisneld
00S - 002
‘Bunyonusy uaddniBuajsoy 18! abejpunle) "usu
USO0IS -JOlap ayLIq -ugy} uayolemge uajogebuy usp uoA
-jne jebpng Japo uas |  younp uisiem 2Ip ‘usHBMPPIIIN uByDBBbBPeW
-sedue Buejwnpeloid | -1 slenpsleig |3 0029 |3 000822 | %G1 ua)soy asayQy osiaidsjogabuy | jne uslaiseq asiaid i (oISUDLEN oL
Bunynid aysijyyeyosuim
uaX00Is ‘uagauyosiagn
-jne jabpng Jopo uas| ug|ajsia bBunu Buniw | | Bunzieyosua)soy, Jw ist STH ‘00
-sedue Buejunpaloid | -yoeiequalsoM |3 6LZ 801 3 V.0 L¥S %02 ua)soy aleyoy -18U8)S0) Jap 8jal | addnibuslsoy - Bunipiuusualsoy 6
uapJiam Jzieyosab Jnu uuey swwng
uayoo0ls us} aiq ‘uapiam iBiousg asalp qo
-jne Jobpng 1apo uas | -leglieiagn Bunu ‘Jepiun 3si s3 "usjeyjus usuolisods
-sedue Bueywnpelold | -yosiaqualsoy | 3 000°0¢ 3 000°001 %0¢ ua}s0y aieyoy Bunuyosiaqualsoy | -Uepag puls sa - Q0 @ddnibus)soy 8
Haxq Yy "IN
awiyeu | (opniqg) (opniq) -uleyos -O)|IS
swyeuge aApfesl | -gep aampjeold [ LamoNisy | uajsoy -1yep uabunmyiimsny 19s0isny Bungiaiyosag-oNfisiy -1y

(XA EN

IDEISUBPION-USPEGSSIN) DaMUIBH Elly NEqnaN - bunjnidsieniiqisneld




ees-xoop Bamuter iy Bunjnudsienpaisneld-g609

‘usssedue

uap
-uamue Bunis
-NaJSOYsY pun

‘uayoemIaqn asAleusoyisiy pun

Buepwnpeloig 166 | sjjonuoxqualsoy | 3 000012 300002 %05 uajsoy assbupaiu |  Buninidsienjqisnejd ajououalsoy Bunienajspisloid Sz
‘Bunyoijuay "USUUOY Uaydiemge usjogabuy
-JQIBA B)8Iq Uusp UOA 3Ip ‘UsUoMDIIN Ualyoal
younp ulajeom -abplew jne ualaiseq asiald aig
auy | -1 sPBULeRIg | 2001 LLE 30008221 | %S, ueisoy atsebupaiu asiaidsjogqebuy | :00g addnibusisoy - usosueyoPLBIN ve
ua||eisio assiu
-yoiezionsbuny
-si97 asiald yoipayosiaun Jaueld 00F OM Jeiy ‘Buny
-ag ‘uaqIeIYyos pun pepsloid yoeu | -nidiagn) jep uspamiapipy uoA Bunyo
auy -Hoj Bunueld | 3 002'2S 3000%LL %0¢ uajsoy asebupaiu al puis apamRIN -laMQy BUBMBNIN - uonenyiey 4
uajjoisie assiu
-yoieziansbuny
-s197 8)staid YolpaIyosIalun Jaueld 00 O oy ‘Buny
-9 ‘uaqIaiyos pun yepsloid yoeu | -nidiagn Jep uspampanipy uoa Bunyo
Suidy -Hoj Bunueld |3 000'vL L 3 000°08¢ %0¢€ usjsoy asebupaiu af puis apampPRIN -I9MQYy ‘aLam|BlI - uolenyiey [44
Bunynid aydijjeyIsyIpm
3- 3- pepagsBunjpuey uiey |74
Bunjnid ayosiuyosa |
us} uswiou
-ilaqielaqn Bunu -ablon seusyasalbioyioaun Jinj zjes
suly | -yoalaquaisoy | 3 000012 3 000°02¥F %06 usisoy asebupaiu Bunuyoaiaqualsoy -Uy UIS apInm s3] - UDJSONILIBSID) 0z
¥'Z s0d Ul Jajyajusyd
ua) -2y aimog ‘Jib sieidiuesan) Jop iep
-1aqseiagn Bunu Bunuyos: | -0 siaidsysyuig Jep go ‘Jepun 1si sa
audy | -yosiaqualsoy | 3 00Z°CL 300591 %08 ue)soy| asebupaiu -aguasoy W iBjys4 | ‘Isjysjusyosy - 00s addnibusisoy 6l
"paim 1bjouag uolsod
us) asalp qo ‘Jepjun st s3 ‘uawiouab
-laquelaqn Bunu -10A sauayasabialionun iy zjesuy
auy | -yoeiaqualsod | 3 006'8 30068 %001 ua}so) assbupaiu Bunuyoaiaquaisoyy ul@ apinm s3 - 00s addnibusysoyy 81
19puniabjne uap
auay auldY | 3 0S8 3059 %001 uajso) aiabupsiu Bunuyoaiaquaisoy] | -1nm uslsoy ai - 00s addnibusisoy Ll
Buninid ayosuauyosy
(onnuq) FIENTVRIT "IN
awyeu | uom {onniq) -ueyos -uao
awyeUSRIAl 9AIEAL | ~geiN oAIRieoLd | -uaosuey) | USISOY -IYBM uabunjumsny lasgisny Bunqiaiyosag-uasueys | -ueyn

I{AER]

IPEISUSPION-USPEGSaI)\ ‘DOMUIBH] Blly NEqnap - Bunjiidsienigisneld




eel-xo0p BamuieH ey Bunjrudsienniaisneld-8609

asAjeueuaduey) pun -oyisiy L1 ajjsqel

3 062°€S56 SauBaMUIIURY D SBp swwIng
Jablpaiu uabay)

auIay auey | 3 006°CL 2000y %0¢ ua}soy| asabupsiu asiaudsyoisiBian | apamsyoieiBiap - 0o/ eddniBus)soy Le
Buninid Jap puels

Jiepus Jepue (3 - 3- %0 Jiepue Hiepus -uabag jyou - 0pg addnibusisoy 0¢
Jabupaiu uabay

auey audY | 3 00F LL 3 000°8¢ %08 us)soy asabupaiu asoidsyoieibiap | suamsyois|Biap - 00g eddnibusisoy 62
yepaqgsbuni

auRy sulRN|3- 3- %0 llejue Hiepus -pueH uiey - ooy addniBusisoy 8¢
Hepaqsbun]

autey suy | 3- 3- %0 Higpue Jigpue -pueH uigy - go¢ addnibuaisoy) lZ
1aBupaiu uabay

suley auey {3 00.¢ 30006 %0¢ uajsoy asabupaiu asieidsyois|biapn | susmsyaisibiap - 0oz addnibusisoy oz
Bunynidsiepjiqisneld

(opniq) FIERITETT "IN

awiyeu | uam (onniq) -uyos -uad

swiyeuge aAaIpieal | -gey aapjeold | -usoueyn | uaisoy -IyeM uabumpimsny 13sg|sny Bungieiyosag-uasueyn | -ueyn

G¢ 3sS

IPEISUSPION-USPEGSOIN, DoMUIBH BIlY NEGNSN - BURjdsIgnigqisne|d




Plausibilitétspriifung - Neubau Kita Hainweg, Wiesbaden-Nordenstadt Seite 26

5. Schlussbemerkung / Zusammenfassung

Das Projekt befindet sich in der Entwurfsphase kurz vor der Erstellung der Genehmi-
gungsplanung. In dieser Phase ist es Ublich, dass Sachverhalte noch nicht abschlieRend
geklart sind und so zu Risikoeinschétzungen fuhren.

In Abbildung 4 wird der gegenwartige Stand der deutschen Rechtsprechung hinsichtlich
der zu erwartenden Genauigkeit von Kostenermittlungen angegeben. Hierbei gilt zu be-
achten, dass Sonderwlinsche (Zusétzliche Leistungen) des Bauherren und Umbausituati-
onen noch nicht berlicksichtigt sind.

UNENSUINIDUIN £ 11 - 5= 152 s 70T ol 1 B
Grundlagen- T —
sronittiung e fo HE Y /- 40 % ?ﬁg’ggﬁgg
Yorentwur? i 15 9% +[-30 % |
Entwurf +1-20% |berechnung

Hosten-
+/-10 % |anschisg

Yorbereitung Verpabs

Toleranzen bei |
professionelisr |
Kostenplanung

Toleranzen i,
gdﬂt, Judikatur

Hogten-
{feststellung

Fertigstellung

Abbildung 4 Genauigkeitsgrad der einzelnen Kostenermittiungsarten {4]

Aus der Risiko-/Chancenanalyse (Tabelle 11) geht hervor, dass vom jetzigen Zeitpunkt an
noch Toleranzen in Hohe von ca. 17 % nach oben und 15 % nach unten wahrscheinlich
sind. Diese Toleranzen kénnen fur die vorliegende Projekigrole als gute Werte angese-
hen werden.

Ziel der weiteren Planung solite es sein, die Toleranzen nach oben auf 5 bis 10 % zu re-
duzieren. Ein Mittel hierzu wird sein, die Auspreisung der Leistungsverzeichnisse, die
Grundleistung der Leistungsphase 6 ist, moglichst bald zu erarbeiten. Dies wiirde eine
weitere Kostensicherheit vor Baubeginn verschaffen.

Die Technische Prufung ergab, dass das Projekt insbesondere hinsichtlich der Griindung
geringflgige Schwachen hat, die jedoch durch Fortfihren der Planung geklart werden
kénnen. Positiv hervorzuheben ist die gewissenhafte Zusammenstellung der Bauneben-
kosten.

Entwurf und Kostenberechnungen sind insgesamt plausibel. Die Fortsetzung des Projek-
tes kann daher empfohien werden.

Darmstadt, den 13.08.2019
PLANUNGSGRUPPE DARMSTADT

Udo Raabe
Dipl.-ing. Architekt
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6. Anlage 1 - Fotodokumentation

Abbildung 7 Baugrundstuck Abbildung 8 Kibitzweg sudlich des Grundsticks

e

Abbildung 10 Baugrundstick von Siidost

Abbildung 11 Baugrundstiick von Stidwest Abbildung 12 Bauschild am Kreisel
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- Abbildung 13 Kreiselbaustelle Heerstralle, Am Hainweg - Abbildung 14 Baugrundstiick von Norden

Abbildung 15 Baugrundstiick von Norden Abbildung 16 Baugrundstiick von Norden
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8. Anlage 2 - Baunebenkosten

Honorarermittlung "Technische Ausriistung Sanitdr" nach Honorartafel zu HOAI §56, Stand
2013

Anrechenbare Kosten

KG 410 172.318,73 €
Anrechenbare Kosten: 172.318,73 €
Honorarzone: 2
Honorarsatz: 0,00 % (Mindestsatz)
Daraus ergibt sich folgendes Grundhonorar (100 %): 41.420,99 €
HOAIl  beauftragt Summe
Leistungsphase [%] [%] [€]
1. Grundlagenermittiung 2,00 2,00 828,42
2. Vorplanung 9,00 9,00 3.727.,89
3. Entwurfsplanung 17,00 17,00 7.041,57
4. Genehmigungsplanung 2,00 2,00 828,42
5. Ausflhrungsplanung 22,00 22,00 9.112,62
6. Vorbereitung der Vergabe 7,00 7,00 2.899,47
7. Mitwirkung bei der Vergabe 5,00 5,00 2.071,05
8. Objektiberwachung - Baullberwachung 35,00 35,00 14.497,35
9. Objektbetreuung 1,00 1,00 414,21
Grundhonorar: 100,00 % 41.420,99 €
Nebenkosten, pauschal 5,00 % 2.071,05€
Ansatzhonorar netto 43.492,04 €
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Honorarermittiung "Technische Ausriistung Heizung" nach Honorartafel zu HOAI §56,
Stand 2013

Anrechenbare Kosten

KG 420 114.237,14 €
Anrechenbare Kosten: 114.237,14 €
Honorarzone: 2
Honorarsatz: 0,00 % (Mindestsatz)
Daraus ergibt sich folgendes Grundhonorar (100 %): 30.043,27 €
HOAI  beauftragt Summe
Leistungsphase [%] [%] [€]
1. Grundlagenermittiung 2,00 2,00 600,87
2. Vorplanung 9,00 9,00 2.703,89
3. Entwurfsplanung 17,00 17,00 5.107,36
4. Genehmigungsplanung 2,00 2,00 600,87
5. Ausfithrungsplanung 22,00 22,00 6.609,52
6. Vorbereitung der Vergabe 7,00 7,00 2.103,03
7. Mitwirkung bei der Vergabe 5,00 5,00 1.502,16
8. Objektliiberwachung - Baulberwachung 35,00 35,00 10.5615,14
9. Objektbetreuung 1,00 1,00 300,43
Grundhonorar: 100,00 % 30.043,27 €
Nebenkosten, pauschal 5,00 % 1.502,16 €
Ansatzhonorar netto 31.545,43 €
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Honorarermittlung "Technische Ausriistung Liiftung" nach Honorartafel zu HOAI §56, Stand
2013

Anrechenbare Kosten

KG 430 155.141,97 €
Anrechenbare Kosten: 1565.141,97 €
Honorarzone: 2
Honorarsatz: 0,00 % (Mindestsatz)
Daraus ergibt sich folgendes Grundhonorar (100 %): 38.257,89 €
HOAI  beauftragt Summe
Leistungsphase [%] [%] [€]
1. Grundlagenermittlung 2,00 2,00 765,16
2. Vorplanung 9,00 9,00 3.443,21
3. Entwurfsplanung 17,00 17,00 6.503,84
4. Genehmigungsplanung 2,00 2,00 765,16
5. Ausflihrungsplanung 22,00 22,00 8.416,74
6. Vorbereitung der Vergabe 7,00 7,00 2.678,05
7. Mitwirkung bei der Vergabe 5,00 5,00 1.912,89
8. Objektiberwachung - Bauliberwachung 35,00 35,00 13.390,26
9. Objektbetreuung 1,00 1,00 382,58
Grundhonorar: 100,00 % 38.257,89 €
Nebenkosten, pauschal 5,00 % 1.912,89 €
Ansatzhonorar netto 40.170,78 €

Honorarzusammenstellung

Technische Ausriistung Sanitar 43.492,04 €
Technische Ausriistung Heizung 31.545,43 €
Technische Ausriistung LOftung 40.170,78 €
Summe: 115.208,25 €
MwsSt 19,00 % 21.889,57 €
Angebotsbetrag 137.097,83 €
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Honorarermittlung "Tragwerksplanung" nach Honorartafel zu HOAI §52, Stand 2013

Anrechenbare Kosten

KG 300 x 55 % 1.301.553,00 €
KG 400 x 10 % 74.088,41 €
Anrechenbare Kosten: 1.375.641,41 €
Honorarzone: 3
Honorarsatz: 0,00 % (Mindestsatz)
Daraus ergibt sich folgendes Grundhonorar (100 %): 08.838,74 €
HOAIl  beauftragt Summe
Leistungsphase [%] [%] [€]
1. Grundlagenermittlung 3,00 3,00 2.965,16
2. Vorplanung 10,00 10,00 9.883,87
3. Entwurfsplanung 15,00 15,00 14.825,81
4. Genehmigungsplanung 30,00 30,00 29.651,62
5. Ausfithrungsplanung 40,00 40,00 39.535,50
6. Vorbereitung der Vergabe 2,00 2,00 1.976,77
7. Mitwirkung bei der Vergabe 0,00 0,00 0,00
8. Objektiiberwachung 0,00 0,00 0,00
9. Dokumentation und Objektbetreuung 0,00 0,00 0,00
Grundhonorar: 100,00 % 98.838,74 €
Nebenkosten, pauschal 5,00 % 4.941,94 €
Ansatzhonorar netto 103.780,68 €
MwSt 19,00 % 19.718,33 €
Angebotsbetrag 123.499,01 €

6098-Plausibilitidtsprifung Kita Hainweg.docx-raa



