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A _Finanzielle Auswirkungen

Mit der antragsgemafen Entscheidung sind [_] keine finanziellen Auswirkungen verbunden.

X finanzielle Auswirkungen verbunden.
(in diesem Fall bitte weiter ausfiillen)

|. _Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat

HMS-Ampel  [] rot L] grin Prognose Zuschussbedarf:

abs.:
in %:

ll. Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat

Investitionscontrolling X Investition [] Instandhaltung

Budget verfligte Ausgaben (Ist): abs.: 2.714.426,50 €
in %: 3,89

I1l. Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage

Es handelt sich um X] Mehrkosten
X budgettechnische Umsetzung

darin Finanzierun

Gesamt- zusétzl. g ] Kontier
IM 8 Jahr | Bezeichnung kosten Bedarf (Sperre, K?Onggerll(ltr;g ung Bezeichnung
in€ apl/ipl Ertrag) ! (Konto)
in€ in€
X 2019 Neubau STZ Graselberg 2.550.000 2.550.000 | 1.05053.212 | 842200 | STZ Graselberg Neubau
STZ Gréaselberg Neubau,
X 2019 Bund/Land Mittel Zuschuss -1.700.000 -1.700.000 | 1.05053.121 841320 | Bund/Land Mittel

Neubau Eltern-Kind-
X 2019 | Wohngemeinschaft und 522.000 522.000 1.04750
KiEZ, Planungskosten

SEG Soziale Stadt
zukunftige Projekte

X Deckung 522.000 | 300005 790398 | Aus Uberleitungsmitteln 51

X 2020 Neubau STZ Graselberg 2.400.000 2.400.000 | 1.05053.212 842200 | STZ Graselberg Neubau

STZ Gréaselberg Neubau,

X 2020 | Neubau STZ Gréselberg -1.600.000 -1.600.000 | 1.05053.121 | 841320 | Bund/Land Mittel Soziale

Stadt
X 2021 Neubau STZ Graselberg 1.000.000 1.000.000 | 1.05053 842200 STZ Gréaselberg Neubau
STZ Gréaselberg Neubau,
X 2021 | Neubau STZ Graselberg -667.000 -667.000 | 1.05053.121 | 841320 2;’; d‘i’ Land Mittel Soziale
2022 Neubau STZ Graselberg,
X ﬁ zum HH 2022 ff. 200.000 1.05053.212 842200 | STZ Graselberg Neubau
) anzumelden
2022 Neubau STZ, zum HH STZ Gréaselberg Neubau,
X ff. 2022 ff. anzumelden -133.000 1.05053.121 841320 Bund/Land Mittel
Summe einmalige Kosten: 2.572.000 | 522.000 | 2.505.000

Bei Bedarf Hinweise /Erlauterung:

Fur den Neubau der Eltern-Kind-Wohngemeinschaft mit Kinder-Eltern-Zentrum (KiEZ) entstehen
zunéchst nur Planungskosten, zu den Gesamtkosten der MaRnahme wird nach Vorliegen der
Entwurfsplanung eine Ausfuihrungsvorlage mit Finanzierungsvorschlag eingebracht. Der Neubau
Stadtteilzentrum Gréaselberg soll aus Programmmitteln Soziale Stadt finanziert werden. Zum Haushalt
2022 und ggfs. folgende werden bis dahin noch nicht bereitgestellte Budgets angemeldet.
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B Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die Inhalte dieses Feldes werden (aul3er bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen) im Internet/Intranet veroffentlicht
und dirfen den Umfang von 1200 Zeichen nicht Gberschreiten (soweit erforderlich: Ergénzende Erlauterungen s. Pkt. IV.; bei
einigen Vorlagen (z. B. Personalvorlagen) entfallen die weiteren Ausfiihrungen ab Pkt. 1.)

Es diirfen hier keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme:
Einwilligungserklarung des/der Betroffenen liegt vor). Es handelt sich um ein Pflichtfeld.

Das bestehende Stadtteilzentrum Graselberg an der Villacher Straf3e soll durch einen
bedarfsgerechten Neubau auf der Brachflache Pértschacher Stral3e ersetzt werden. Fir das
Neubauvorhaben kénnen voraussichtlich Férdermittel aus dem Programm "Soziale Stadt
Graselberg" in Hohe von annahernd 2/3 der entstehenden Kosten eingesetzt werden, so dass
nur noch ein kommunaler Anteil in Hohe von ca. 1/3 verbleibt.

Zeitgleich soll auf dem Areal der Neubau einer Eltern-Kind-Wohngemeinschaft des
Diakonischen Werks mit Kinder-Eltern-Zentrum (KiEZ) geplant und umgesetzt werden. Hierzu ist
die Finanzierung noch zu Klaren.

Anlagen:
Lageplan Grundstiick Portschacher StralRe mit bevorzugter Planungsvariante

C Beschlussvorschlag:

1. Es wird zur Kenntnis genommen:

1.1 Das vorhandene Stadtteilzentrum Graselberg an der Villacher Stral3e ist mit zumutbarem
Aufwand nicht sanierungsfahig und kann aufgrund fehlender Raumkapazitaten den Bedarf
an Angeboten der offenen Arbeit fur Kinder und Jugendliche sowie an Treff- und
Begegnungsmaoglichkeiten aller Altersgruppen nicht decken.

1.2  Gleichzeitig soll fiir die Eltern-Kind-Wohngemeinschaft des Diakonischen Werkes, eine
Einrichtung der Jugendhilfe, die derzeit in der Kapellenstral3e angesiedelt ist, ein neuer,
angemessener Standort gefunden und mit dem Angebot eines Kinder-Eltern-Zentrums
(KiEZ) verbunden werden.

1.3 Inder Quartiersmitte des Graselbergs befindet sich eine grof3e ungenutzte Brachflache an
der Pértschacher Stral3e, die sich im stadtischen Eigentum befindet und die Mdglichkeit
bietet, den Neubau eines Stadtteilzentrums umzusetzen.

1.4 Das Bauvorhaben ist nach derzeitiger Einschatzung im Rahmen des geltenden Baurechts
im Wege einer Befreiung von den Bebauungsplanfestsetzungen realisierbar. Die Flache ist
aktuell noch als Schulerweiterungsflache der benachbarten Friedrich-von-Bodelschwingh-
Schule ausgewiesen, wird aber fiir diese Zwecke nicht mehr in vollem Umfang benétigt.

1.5 Derzeitist die SEG in einer Machbarkeitsstudie beauftragt, die Vereinbarkeit der Eltern-
Kind-Wohngemeinschaft/KiEZ mit dem Neubau eines Stadtteilzentrums und damit
verbundene maogliche Synergie-Effekte durch gemeinsame Nutzung von z. B. Begegnhungs-
und Seminarrdumen zu prifen.

Die Machbarkeitsstudie steht kurz vor dem Abschluss. Es zeigt sich, dass die zu
favorisierende Variante zum Neubau der beiden Einrichtungen mit dem von der
Fachverwaltung vorgegebenen Raumprogramm und den erforderlichen Freiflachen auf der
0. g. Brachflache gut realisierbar ist.

1.6 Die Verlegung des Standortes des Stadtteilzentrums entspricht den Ergebnissen des
Beteiligungsverfahrens zur Erarbeitung des integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts flr das Programmgebiet Soziale Stadt Graselberg, das derzeit den
Gremien zur Beschlussfassung vorliegt. Durch den Neubau des Stadtteilzentrums auf dem
Grundstick Portschacher StralRe entfallt auch die Suche nach einer temporaren
Unterbringung des Stadtteilzentrums, die bei einem Abbruch und einem Neubau des
Zentrums an alter Stelle erforderlich gewesen ware.
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1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

2.1

In Folge des zu erwartenden Zuzugs der neuen Quartiersbewohner in dem geplanten
Neubaugebiet ,,Auf den Eichen* ist eine notwendige Erweiterung der Kapazitaten der
Ludwig-Beck-Schule absehbar. Hierfiir kann der jetzige Standort des Stadtteilzentrums
genutzt werden.

Fur den Neubau des Stadtteilzentrums ist auf der Basis des Raumprogramms von einem
groben Kostenrahmen nach BKI-Kennwerten (DIN 276) in Hohe von 6,15 Mio. EUR
auszugehen. Ca. 2/3 der Kosten werden durch Bund-Land-Zuwendungen im Rahmen des
Projektes Soziale Stadt getragen, ca. 1/3 ist von der Stadt zu erbringen.

Im Haushalt stehen unter Kontierungsobjekt 1.05053 aus 2019 und Vorjahren 2,55 Mio. EUR
zur Verfugung, angemeldet sind zum Haushalt 2020/2021 bei 1.05053 weitere 3,4 Mio. EUR,
so dass mit Haushalt 2020/2021 insgesamt 5,95 Mio. EUR zur Finanzierung zur Verfligung
stehen.

Nach Vorliegen einer Entwurfsplanung und einer Kostenberechnung wird eine
entsprechende Ausfiihrungsvorlage zur Beschlussfassung vorgelegt, mit der auch die
kostenmafiige Verteilung auf Kalenderjahre dargelegt und die Finanzierung abschlie3end
geklart wird.

Der Neubau der Eltern-Kind-Wohngemeinschaft/KiEZ soll parallel zu 0. g. Vorhaben geplant
und umgesetzt werden. Hierfir ist vorlaufig von grob kalkulierten Gesamtkosten in Hohe von
5,12 Mio. EUR auszugehen.

Aus dem Budget Dez. VI/51 kénnen in 2019 Planungskosten in Hohe von 0,522 Mio. EUR
finanziert werden.

Die Forderfahigkeit einzelner Bauteile (KiEZ) aus dem Programm Soziale Stadt Graselberg
wird zur Zeit gepruft.

Die Wohngemeinschatft ist eine entgeltfinanzierte Einrichtung der Jugendhilfe.

Es ist vorgesehen, den fir beide Bauvorhaben erforderlichen Grundstiicksanteil stadtintern
gegen Verrechnung von Dez. 1V/23 auf Dez. VI/51 zu Ubertragen. Dies ist auf Basis von
zwei Dritteln des dann gultigen Bodenrichtwertes angedacht. Voraussetzung ist auch, dass
beziglich der Flachen - sowohl der konkret fiir das Projekt bendtigten als auch der vom
Projekt nicht bendtigten Restflachen - Einvernehmen zwischen Dez. 1V/23 und Dez. VI/51
besteht.

Unmittelbar angrenzend an die zur Bebauung vorgesehene Grundstiicksflache an der
Pdrtschacher Stral3e liegt die einzige (im Bebauungsplan ausgewiesene) offentliche
Grunflache auf dem Graselberg. Es bietet sich an, diese derzeit nicht gestaltete Flache im
Zuge der Neubebauung der angrenzenden Flache gemeinsam mit den
Quartiersbewohnerinnen und -bewohnern als Aufenthaltsbereich zu planen und entwickeln.
Hierzu wird zu gegebener Zeit eine gesonderte Sitzungsvorlage eingebracht.

Es wird beschlossen:

Dem Neubau des Stadtteilzentrums Graselberg und dem Bau einer Eltern-Kind-
Wohngemeinschaft/Kinder-Eltern-Zentrum (KiEZ) auf dem Grundstiick Portschacher Stral3e
im Rahmen des Programms ,,Soziale Stadt” wird grundsatzlich zugestimmit.
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2.2 Fur den Neubau des Stadtteilzentrums wie unter 1.8 beschrieben (kalkulierter
Kostenrahmen von insgesamt 6,15 Mio. EUR) stehen bei Kontierungsobjekt 1.05053 in 2019
2,55 Mio. EUR zur Verfigung, zum Haushalt 2020/2021 sind bei I. 05053 weitere 3,4 Mio.
EUR angemeldet und werden zur Finanzierung herangezogen.

Dez.VI/51 meldet die zusatzlich erforderlichen Mittel zur Finanzierung der MaRnahme zum
Haushalt 2022 ff. an.
Die Eingabevorgaben sind entsprechend zu erhdhen.

2.3 Die erforderlichen Bund-Land-Zuwendungen sind bzw. werden in den Jahresforderantradgen
2020 und 2021 im Programm Soziale Stadt Gréselberg beantragt.

2.4 Dezernat VI/51 wird ermachtigt, die SEG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH mit der
Planung und Durchfilhrung des Bauvorhabens ,Neubau Stadtteilzentrum Graselberg” wie
beschrieben zu beauftragen.

Nach Vorliegen einer Entwurfsplanung und einer Kostenberechnung ist eine entsprechende
Ausfuhrungsvorlage zur Beschlussfassung vorzulegen.

2.5 Fur den Neubau der Eltern-Kind-Wohngemeinschaft/KiEZ wie unter 1.9 beschrieben stehen
im Rahmen der Uberleitung Dez. VI die Mittel fur die Finanzierung der Planungskosten in
Hohe von 0,522 Mio. EUR zur Verfligung und sollen bei Kontierungsobjekt 1.04750 bereit
gestellt werden.

2.6 Dezernat VI/51 wird ermachtigt, die SEG mit Leistungsphasen 1-3 HOAI fir den Neubau
der Eltern-Kind-Wohngemeinschaft/KiEZ zu beauftragen.

2.7 Nach Vorliegen einer Entwurfsplanung und einer Kostenberechnung ist eine entsprechende
Ausflhrungsvorlage zur Beschlussfassung vorzulegen, mit der auch die weitere
Finanzierung des Vorhabens unter Berlicksichtigung der Forderfahigkeit einzelner Bauteile
(KiEZ) aus dem Programm Soziale Stadt Graselberg und der Entgelt-Finanzierung der
Wohngemeinschaft vorgeschlagen wird.

D Begriindung

l. Auswirkungen der Sitzungsvorlage
(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgro3en, Quantitat, Qualitat, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan,
Erfolgskontrolle)

Das Gebaude des Stadtteilzentrums Gréaselberg weist erhebliche bauliche Mangel in Bezug auf
Barrierefreiheit, Brandschutz, Warmeschutz (Energieeffizienz), Schallschutz etc. auf und wird dem
Bedarf an Angeboten fur Kinder und Jugendliche sowie als Treff- und Begegnungsstatte fir alle
Altersgruppen nicht gerecht. Mit dem geplanten Neubau riickt das Stadtteilzentrum vom auf3eren
Rand des Gréselbergs in die Mitte des Quatrtiers. Gleichzeitig wird erreicht das Geb&ude den
heutigen paddagogischen Erfordernissen in der stadtteilorientierten Arbeit mit Kindern, Jugendlichen
und Familien mit den erforderlichen Raumkapazitaten anzupassen.

Die Eltern-Kind-Wohngemeinschaft, eine Jugendhilfeeinrichtung des Diakonischen Werks, soll aus
dem sanierungsbediirftigen jetzigen Gebaude in der Kapellenstral3e an einen neuen Standort in
angemessenem Umfeld verlagert werden. Hierfir bietet sich ein Neubau auf dem Areal der
Pdrtschacher Strafl3e an, der zusétzlich und bei gleichzeitigen Synergieeffekten die Mdglichkeit
eroffnet, das dem Diakonischen Werk als Trager Gbergebene KiEZ mit passenden Raumen
auszustatten.

Aus Griinden der Wirtschatftlichkeit soll zeitgleich die Planung und Ausfiihrung der auf dem gleichen
Areal angedachten Baukorper erfolgen.
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Die Finanzierung des Neubaus des Stadtteilzentrums ist aus Programmmitteln der Sozialen Stadt
forderfahig.

Bereits beantragt und z. T. bewilligt sind aktuell 4,92 Mio. EUR zuwendungsfahige Gesamtkosten
(2/3 Bund-Land, 1/3 Stadt). Die weitere Beantragung erfolgt mit Forderantrégen 2020 ff.

Zum Gebaudekomplex der Eltern-Kind-Wohngemeinschaft/KiEZ ist die weitere Finanzierung zu
prifen. Das KiEZ als nicht rentierliche Einrichtung sozialer Infrastruktur erfillt grundsatzlich die
Voraussetzungen der Forderfahigkeit und kann dann entsprechend zur Bezuschussung beantragt
werden.

Die Eltern-Kind-Wohngemeinschaft refinanziert sich zumindest anteilig Giber Entgelte.

Il._Demografische Entwicklung

(Hier ist zu berlcksichtigen, wie sich die Altersstruktur der Zielgruppe zusammensetzt, ob sie sich andert und welche Auswirkungen es
auf Ziele hat. Indikatoren des Demografischen Wandels sind: Familiengrindung, Geburten, Alterung, Lebenserwartung, Zuwanderung,
Heterogenisierung, Haushalts- und Lebensformen)

Der Graselberg ist ein Quartier mit hoher sozialer Bedarfslage. Der geplante Neubau des
Stadtteilzentrums bietet soziokulturelle Angebote fir alle Altersgruppen in Verbindung mit der
Infrastruktur eines gemeinschatftlichen Treffpunkts bzw. fiir nachbarschaftliche Aktivitaten.

[ll. Umsetzung Barrierefreiheit

(Barrierefreiheit nach DIN 18024 (Fortschreibung DIN 18040) stellt sicher, dass behinderte Menschen alle Lebensbereiche ohne
besondere Erschwernisse und generell ohne fremde Hilfe nutzen kdnnen. Hierbei ist insbesondere auf die barrierefreie Zuganglichkeit
und Nutzung zu achten bei der ErschlieBung von Geb&uden und des &ffentlichen Raumes durch stufenlose Zugange, rollstuhlgerechte
Aufzlige, ausreichende Bewegungsflachen, rollstuhlgerechte Bodenbelage, Behindertenparkplatze, WC nach DIN 18024, Verbreitung
von Informationen unter der Beachtung der Erfordernisse von seh- und hérbehinderten Menschen)

Die Barrierefreiheit wird bei der Planung und Umsetzung des Neubaus entsprechend der
baurechtlichen Vorgaben berticksichtigt.

IV. Ergénzende Erlduterungen
(Bei Bedarf kdnnen hier weitere inhaltliche Informationen zur Sitzungsvorlage dargelegt werden.)

Das bestehende Stadtteilzentrum Graselberg entspricht nicht den heutigen baulichen
Anforderungen und Richtlinien (u. a. fehlende Barrierefreiheit) und ist im Hinblick auf die
vorhandenen Raumkapazitaten nicht mehr bedarfsgerecht. Der Neubau wird als Ersatz fur das
bestehende Stadtteilzentrum geplant. Das Bestandsgeb&aude soll wahrend der Bauzeit weiter
betrieben und nach der Erstellung des Neubaus abgerissen werden. Durch diese Variante
entstehen keine Kosten flr die temporare Unterbringung des Stadtteilzentrums, was bei einem
Neubau am bestehenden Standort der Fall wére.

In der Quartiersmitte des Graselbergs befindet sich eine grof3e Brachflache an der Pértschacher
StralRe im stadtischen Besitz. Hier soll das neue Stadtteilzentrum in Abhangigkeit von den
Ergebnissen der vorgeschalteten Machbarkeitsstudie (s. Beschlusspunkt 1.4) entstehen. Das
Raumprogramm des Amtes fur Soziale Arbeit sieht einen grof3en Versammlungsraum, eine kleine
Turnhalle, Begegnungs- und Seminarraume, eine Kiiche, eine Werkstatt sowie ein Café im Foyer
vor. Der Freibereich soll Aufenthaltsqualitaten, Spiel- und Sportmdglichkeiten fur alle Generationen
bieten und somit dazu beitragen, die fehlenden 6ffentlichen Griinflachen im Quartier zu
kompensieren.

Gleichzeitig mit der Errichtung des neuen Stadtteilzentrums ist der Neubau einer Eltern-Kind-
Wohngemeinschaft als Ersatz fiir die bestehende Einrichtung in der Kapellenstral3e, ergénzt um ein
Kinder-Eltern-Zentrum, geplant. Durch Kombination beider Angebote kénnen Synergieeffekte erzielt
werden. So kénnen Begegnungs- und Schulungsraume sowohl durch die Wohngemeinschatt als
auch durch das KIiEZ genutzt werden.

Die vorhandene bebaubare Flache reicht fiir beide Bauvorhaben aus. Aus Grinden der
Wirtschaftlichkeit und des baulichen Erscheinungsbildes bietet es sich an, beide Gebaude parallel
zu planen und zu errichten.
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V. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepruft wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen.)

- siehe unter IV - Erganzende Erlauterungen

Wiesbaden, 12.08.2019
51.4 dezentrale
Steuerungsunterstiitzung
5108 Landler-Kramer (4680) (4261/bu)
Manjura

Stadtrat
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