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Zusammenstellung der Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sohstigen Trager offentlicher Belange
zum Bebauungsplan fiir den Planbereich
,LindeQuartier” im Ortsbezirk Mainz-Kostheim

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 1 bis 12 Baugesetzbuch (BauGB) aufgefiihrten Belange insbesondere zu berlicksichtigen.
Dabei sind die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander nach § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwdégen. Die Vorschriften tber die
Aufstellung von Bauleitplénen gelten nach § 1 Abs. 8 BauGB auch fiir ihre Anderung, Ergénzung und Aufhebung.

Das Abwagungsgebot ist Ausdruck des fur rdumliche Planungen maRgeblichen Verhéiltnisméf&igkeitsgrundsatzes. Die bei der Planung regelmanig vorhan-
denen vielschichtigen Interessenlagen sind dabei angemessen zu berlicksichtigen. Ziel des Abwé&gungsgebots ist es, dass das Produkt der Abwiégung - die
planerischen Festsetzungen als Abwéagungsergebnis - der insgesamt gegebenen Sachlage gerecht wird.
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
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Vorgebrachte Stellungnahme
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Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden
- Stadtpianungsamt ~

Gustav-Stresemann-Ring 15
65189 Wiesbaden

Stellungnahme zum Bebauungsplan des "“LindeQuartiers”
in Mainz-Kostheim

13. Januar 2019
Sehr geehrte Damen und Herren!

Ich schreibe Ihnen als Anwohner des geplanten LindeQuartiers, alierdings
wegen der Auslagefrist des Bebauungsplans in der Vorweihnachtszeit erst jetzt,
auBerhalb der vorgegebenen Frist fiir Burgersteliungnahmen.

Als wir -~ Bewohner der neu fertiggesteliten Schollmayer-Siediung - vor
ungef8hr 13 Jahren engagiert an den Veranstaltungen der Blirgerbeteiligung
fir das Linde-Geldnde teilnahmen, hofften wir, dass in naher Zukunft eine
umwelt- und anwohnerfreundliche Bebauung beginnen wiirde,

Wie allgemein bekannt wurde die Hoffnung enttduscht: Das Gelinde
verwilderte, und die Fabrikgebdude verfielen, wahrend der Besitzer, die Firma
Linde, offensichtlich aus Spekulationsgriinden - statt zu verkaufen und den
Weg fiir die Bebauung freizumachen ~ erst einmal in Ruhe zehn Jahre
abwartete. Die eigens von Staat und Land finanzierten aufwéndigen
Landschafts-, Umwelt- und Verkehrsplanungsprojekte zum Linde-Gelénde
konnten der Firma egal sein.

Die Nachricht und die sichtbaren Zeichen der endlich startenden
BaumaBnahmen im vergangenen Jahr weckten bei uns und wohl auch bei den
anderen Kostheimern, die den Projektentwicklungsprozess damals aktiv
begleitet hatten, die Erwartung, dass die damaligen Vorsteliungen, die eine
vielfaltige und offene Siedlung mit nicht allzu groBer Bebauungsdichte
vorsahen, nun-auch realisiert werden,

Die nun geplante Bebauung des Linde-Gel4ndes mit etwa 900 Wohnungen und
Hadusern mit bis zu acht Stockwerken widerspricht in vielen Punkten dem
damaligen das Verkehrsaufkommen, den Umweltschutz und das Wohnurnfeld
berticksichtigenden Projektentwicklungsprozess. Dagegen protestieren wir
Anwohner entschieden,

So folgt das Projekt zum Belspiel mit der Bauhshe der 8-Etagen-Hduser nicht
dem selbst gesetzten Ziel, einer den "siediungsgeographischen

Die Stel_!ungnyahme wird zur Kenntnis genommen, findet jedoch
keine Beriicksichtigung.

‘Grinden (Klimaschutz, Bodenschutz, etc.) sinnvoll. Das Linde-

Zu ,umwelt- und anwohnerfreundliche Bebauung, Siedlungsge-
ographisch angepasste Wohnungsdichte*

Die Bebauung und die Wohnungsdichte des LindeQuartiers sind
den siedlungsgeographischen Standortbedingungen angepasst.

Das LindeQuartier ist eine ca. 11 ha grofle Industriebrache und
war zu fast 100 % (iberbaut. Sein Standort zwischen Kostheimer
Landstrale, der Bahnanlage und dem Flosshafen besitzt keine
Pragung durch die eher kleinstidtisch wirkende Bestandsstruk-
tur von Alt-Kostheim.

Der an das LindeQuartier angrenzende Bebauungsplan ,Floss-
hafen* regelt die stadtebauliche Arrondierung der Kostheimer
Bestandsstruktur und flihrt sie mit einer zwei- bis dreigeschossi-
gen Bebauung zum Abschluss. Zwischen der Bebauung am
Georg-Scholimayer-Weg und dem LindeQuartier besteht ein
Abstand von ca. 80 m. Die Abstandsflache darf nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplans nicht liberbaut werden. Sie wird
als nichtliberbaubare Grundsticksflache (Hausgérten) und als
private Grlinflache, Zweckbestimmung ,Grabeland“ genutzt.

Im Verlauf von (iber einem Jahrzehnt verindern sich die Para-
meter der Projektentwicklung und ihre Prioritaten.

Die Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum ist ein zentrales
Ziel 6ffentlichen Handelns. In Wiesbaden sollen jshrlich ca.
1.200 Wohnungen neu errichtet werden (Bock, Oliver (2018), in
Frankfurter Allgemeine, URL: https://www.faz.net/aktuell/rhein-
main/region-und-hessen/wohnungsnot-in-wiesbaden-
bauprogramm-beschlossen-15851452.html. Stand: 20.03.2019).
Die geplante hohe Wohnungsdichte auf dem ehemals industriell
genutzten vorbelasteten Standort ist aus siedlungsékologischen
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Standortbedingungen angepasste(n) Wohnungsdichte”, AuBerdem wird die
Verkehrsdichte im Bereich Kostheimer LandstraBe/HauptstraBe nicht
beriicksichtigt - ein Schadstoffgutachten gibt es offenbar (noch) nicht. Und
beim Schalischutzgutachten wurde der Flugverkehr als Larmfaktor einfach
"vergessen”.

AuBer unserem Protest gegen den Bebauungsplan in der jetzt vorliegenden
Fassung stellen wir hiermit an alle Verantwortlichen und Beteiligten folgende
Fragen:

1. Wurden die Ergebnisse und Erkenntnisse der alten
Projektentwicklungsplanung beriicksichtigt und einbezogen?

2. Wenn ja, an welchen Stellen und warum wurde von den Empfehlungen
abgewichen?

Die Antworten auf diese Fragen werden zeigen, ob bei der neuen Planung
sachliche Erkenntnisse zu Verkehr, Umweltschutz und Landschaftsplanung im
Vordergrund standen oder die kommerziellen Interessen der Investoren und
ggf. auch der Stadt, die auf reiche Steuereinnahmen hofft.

‘Hessen" aufgenommen, 2007 wurde das +Entwicklungs- und

Quartier ist gut erschlossen. Alle wesentlichen Ver- und Entsor-
gungsanlagen sind vorhanden. Die Verkehrsinfrastruktur des
Umfeldes erméglicht ein leistungsfahiges OPNV-Angebot. Durch
die Mobilitdtswende wird sich in den nachsten Jahrzehnten ein
wesentlicher Anteil des Individualverkehrs auf alternative Ver-
kehrsmittel verlagern. Das wird sich auch auf die Verkehrsdichte
der Kostheimer LandstraRe positiv auswirken. .
Das LindeQuartier befindet sich in einem verstadterten Bereich
in einer GroRstadt. Nach den Zielen der Raumordnung betragt
die Wohnungsdichte in diesen Bereichen mindestens 60 WE/ha
Brutto-Bauland. Diese Dichte ist im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans nur mit einer vier- bis siebengeschossigen Be-
bauung (mit Staffelgeschoss) erreichbar (s. dazu auch Begriin-
dung zum Bebauungsplan, Seite 28 ff, Ziff. 2 .Bestimmung des
Mafes der baulichen Nutzung®).

Zu ,Fragestellungen®

Zu Frage 1. ,Wurden die Ergebnisse und Erkenntnisse der alten
Projektentwicklungsplanung berlicksichtigt und einbezogen?*

Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet alle Ergebnisse und Er-
kenntnisse des Projektentwicklungsprozesses.

Im Jahr 2005 wurde die LH Wiesbaden mit dem Entwickiungs-
gebiet Kostheim/Kastel in das Landesprogramm , Stadtumbau

Handlungskonzept zum Stadtumbau® vorgestelit. Es formuliert u.
a. fur das LindeQuartier die Ziele der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung. Im gleichen Jahr wurde im Rahmen der Stadt-
teilentwicklung Kostheim auf Grundlage der Stadtumbaukonzep-
tion ein stédtebaulicher Ideenwettbewerb durchgefiihrt. Das
Wettbewerbsergebnis war die Grundlage des Bebauungsplan-
entwurfs. Er wurde nach § 4 BauGB den Behorden und Tragern
sonstiger &ffentlicher Belange zur Stellungnahme vorgelegt. Die
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 BauGB erfolgte 2008. In
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‘Behdrden und Tréger sonstiger 6ffentlicher Belange wurden

diesen Verfahren wurden 6ffentliche und private Belange be-
kannt. Die bekanntgewordenen Belange wurden nach § 1 Abs. 7
BauGB ,gerecht gegeneinander und untereinander” abgewo-
gen. Unter Berlicksichtigung der Abwé&gung und der sich im
Zeitverlauf geénderten Rechtsvorschriften wurde der Bebau-
ungsplanentwurf 2018 Uberarbeitet. Die Offentlichkeit und die

erneut am Aufstellungsverfahren beteiligt.
In der Begriindung des Bebauungsplans wurde der Planungs-
prozess erlautert (s. Ziff. 4.5 ,Ablauf der Planung").

Zu Frége 2. ,Wenn ja, an welcher Stelle und warum wurde von
den Empfehlungen abgewichen?*

Nach den Vorschriften des BauGB sind die Gemeinden ver-
pflichtet, bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die Belange,
die flr die Abwégung von Bedeutung sind zu ermitteln und zu
bewerten. Die pflichtgeméRe Abwégung dieser Belange be-
stimmte den Umfang und das MaR der Abweichung von Zielen
und Empfehlungen.

Bei der Abwégung der offentlichen und privaten Belange nach

§ 1 Abs. 7 BauGB wurde erkannt, dass eine Modifizierung der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung-erfordertich ist.

Die Wettbewerbsidee von 2007, mit der stadtebaulichen Assozi-
ation ,Treibholz*, beinhaltete eine berwiegend zeilenartige
Bebauung in linearer Struktur. Die Geb&udestellung unterwarf
sich der formalen Anmutung dieser Idee. Zur Verbesserung der
Wohnsituation erfolgte eine Aufldsung der Zeilenstruktur in offen
angeordnete Gebéudegruppen. Die Idee der riickgratartigen
Zeilenbebauung an der Kostheimer Landstralle blieb dabei aber
erhalten. Durch die Modifikation der Baustruktur kénnen die
Wohnungen nach Stiden und Westen ausgerichtet und besser
besonnt werden. Die Gberwiegende Anzah! der Wohnungen
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AuBerdem wird sich erwelisen, ob der damatige innovative Projektentwickiungs-
prozess, bei dem Architekten, Verkehrs-, Landschaftsplaner, die Verantwort-
lichen fiir den Umweltschutz und wir als Birger vor Ort einbezogen waren - ob
dieser mehrjdhrige Prozess, den meines Wissens nach damals auch das Land
Hessen finanziell unterstitzt hat, nun durch eine interessenorientierte
kommunale Planung weitgehend “fiir die Katz" war, also ob dabei und dadurch
mal wieder Millionen von Steuergeldern vergeudet worden sind.

Ich, d.h. wir Anwohner, erwarte(n) sehr gespannt, aber auch mit starker
Beunruhigung Ihre Antworten.

Mit freundlichen GriiBen

| Zu ,mehrjshriger innovativer Planungsprozess, Kosten®

besitzt Blickkontakt zum Flosshafen, zur Maaraue und zum
Rhein. Das LindeQuartier wirkt durch die Modifizierung ,vielfalti-
ger‘ und ,offener”.

Seit den Beteiligungsverfahren von 2008 haben sich die gesell-
schaftlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen firr die Pla-
nung des LindeQuartiers veréndert.

Die Wohnungsnachfrage in Wiesbaden und im gesamten Rhein-
Main-Gebiet ist gestiegen. Bei der Planung von Wohngebieten
ist die Wohnungsdichte an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Aufgrund der gestiegenen Nachfrage kann dieses Ziel,
in der Regel, durch Abwagung nicht iberwunden werden.

Die novellierten Rechtsvorschriften zum Arten-, Hochwasser-
Immissions- und Klimaschutz erforderten ebenfalls eine Modifi-
kation der Planung.

Der Bebauungsplan ist das Ergebnis eines innovativen Projekt-
entwicklungsprozesses auf der Grundlage der Verfahrensvor-
schriften des BauGB.

Die Ubernahme der Planungskosten, die Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen, der sozialen Infrastruktur und der natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen wurden zwischen der
Stadt Wiesbaden und dem Vorhabentréger durch einen stidte-
baulichen Vertrag geregelt.

Der stédtebauliche Vertrag stellt sicher, dass die Stadt Wiesba-
den liber das vertraglich geregelte MaR hinaus kein finanzielles
Risiko eingeht,

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
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Beteiligung der Offenﬂichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag
Beteiligte Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
2. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, findet jedoch

keine Beriicksichtigung.

Mz.-Kostheim, 17.12.2018

Per Mall an

Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden
- Stadtplanungsamt -
Gustav-Stresemann-Ring 15

65189 Wiesbaden

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans ,LindeQuartier* in Mainz-Kostheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Nachbarin des vorgesehenen Baugebiets ,LindeQuartier” und Eigentiimerin einer
Eigentumswohnung im Georg-SchoIlmayer-Weghnehme ich gem. § 3 Abs. 2
BauGB zu dem Entwurf des Bebauungsplans innerhalb der Auslegungsfrist Stellung:

1) Anschiuss an vorhandene Bebauung

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird angegeben, dass ,Ziel der stidtebauli-
chen Ordnung (..) eine, den siedlungsgeographischen Standortbedingungen ange-
passte Wohnungsdichte" (Begrindung S. 35) ist. Naherhin ist zum WA-1 ausgefiihrt,
dass die ,vorhandene stidtebauliche Dichte (.) stufenweise in die stadtebauliche
Dichte des Planungsgebietes tbergeleitet werden (soll)." (Begrindung, S. 49). Dies
ist aus Sicht der Nachbarn sehr zu begr(ifien.

Leider l&sst der Entwurf des Bebauungsplans an einigen Stellen die Umsetzung die-
ses Konzepts vermissen: Nur das erste Gebaude an der Kostheimer Landstrafie (WA
1-3) besitzt drei Stockwerke (2 Vollgeschosse plus Staffelgeschoss), wihrend die

- dahinter liegenden Geb&ude (WA 1-4; WA 1-5; WA 1-6, WA 1-7) mit finf Stockwer-

ken (4 Voligeschosse plus Staffelgeschoss) erheblich tiber die umliegenden Geb&u-
de und Pflanzen hinausragen. Besonders das geplante Gebiude WA 1-5 ist mit einer
Grundflache von 565m? und funf Stockwerken ein riesen Block, der véllig aus dem
Rahmen f&iit. Von einer stufenweisen Anpassung an die vorhandene Dichte kann
hier keine Rede sein.

-Es wurde mit dem Gebaudegiebel zur Kostheimer Landstrale

Zut)
Anschluss an die vorhandene Bebauung

Der stufenweise Anschluss bezieht sich im Wesentlichen auf die
Bauzeile an der Kostheimer Landstrale. Das an das LindeQuar-
tier angrenzende historische Bestandsgebaude Kostheimer
Landstrale Nr. 15 ist ein zweigeschossiges Gebsude mit einem
ausgeprégten Mansarddach.

Im Dachraum befindet sich zusétzlich ein .Nichtvollgeschoss®.

errichtet. Die angrenzende Verkehrsflache hat eine Héhe von
ca. 87,60 m . NN. Die Firsthéhe betrégt ca. 100,36 m &i. NN
(absolut ca. 12,76 m). Der Dachknick des Mansarddaches hat
eine Héhe von ca. 95,24 m (absolut ca. 7,60 m).

In &hnlicher Weise sind die benachbarten Bestandsgebé&ude
Kostheimer Landstrafte Nr. 7 - 13 errichtet worden. Die Gebau-
deabsténde betragen ca. 4,00 - 9,00 m und entsprechen in der
Regel der Mindesttiefe nach HBO.

Die Bestandsgeb&ude Kostheimer LandstrafRe Nr. 7 - 15 bilden
ein Ensemble, das den StralRenraum der Kostheimer Landstra-
RBe auch in Zukunft pragen wird. Bei der zeilenférmigen Erweite-
rung der Bebauung entlang der Kostheimer Landstrafie wird aus
diesem Grund das angrenzend geplante Gebdude mit seiner
Proportion und gestaltwirksamen Fassadenflache dem Ensem-
ble angepasst. Zur Begrenzung der Gesamthéhe (einschl. Staf-
felgeschoss) wurde nicht die Firsththe des Bestandsgebé&udes
Kostheimer Landstrae Nr. 15 (100,36 m {i. NN, absolut ca.
12,76 m) angenommen, sondern der Mittelwert von First und
Dachknick des Mansarddaches (ca. 97,30 m (i. NN, absolut ca.
10,00 m).

Aus diesem stadtgestalterischen Grund wurde das Anschluss-
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geb&ude zweigeschossig, mit einem Staffelgeschoss und einem
Flachdach geplant.

Das LindeQuartier kann der raumordnerischen Kategorie ,ver-
stadterten Bereich in einer GroRstadt” zu geordnet werden.
Nach den Zielen der Raumordnung und Stadtentwicklung wird
flr diese Bereiche eine angemessene hohe Wohndichte ange-
strebt (mind. 60 WE/ha Bruttobauland). Damit diese Wohndichte
im LindeQuartier erreicht werden kann, erfolgt die Fortsetzung
der Bauzeile stufenweise, mit einer vier - bis siebengeschossi-
gen Bebauung. '

- Haus Nr. 15
100,36 m (1. NN - :

Mittelwert ca. 97,80 m (. NN,
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In der Schollmayer-Siedlung wurde durchweg mit 3 Stockwerken (2 plus 1) gebaut,

so dass mit den angrenzenden geplanten Gebsuden WA 1-5 und WA 1-7 hieran ein
Anschluss gesucht werden sollte, z.B. mit ebenfalls zwei Vollgeschossen plus Staf-
felgeschoss. WA 1-4 und WA 1-6 kénnten dann stufenweise ansteigen (drei Vollge-
schosse plus Staffelgeschoss).

Véllig anders stellt sich die Situation bei den im LindeQuartier
geplanten Geb&uden WA 1 - 5 und WA 1 - 7 dar. Diese Gebau-
de haben keine unmittelbar angrenzenden Bestandsgebaude.
Die geplanten Geb&ude stehen den Bestandsgebauden an der
Kostheimer Landstrae nicht gegentiiber. Deren Blickbeziehung
in Richtung Flosshafen bleibt unverbaut.

Die urspriinglich vorhandene ca. 90,00 m lange und ca. 6,00 m
hohe Grenzwand der gewerblich genutzten Bestandsgebsude
des LindeQuartiers wurde abgerissen. Die an dieser Stelle ge-
planten Gebaude WA 1 - 5 und WA 1 - 7 werden in einem Win-
kel von ca. 23 Grad zur Grundstiicksgrenze errichtet. Der Ab-
stand zur Grundstiicksgrenze betrégt ca. 3,00 - 17,00 m, Die
seitliche Entfernung zwischen dem néchstgelegenen Bestands-
gebdude Kostheimer Landstrale Nr. 15 und dem geplanten
Geb&ude WA 1 - 5 betragt mind. ca. 32 m und max. ca. 58 m
(mittlerer Abstand ca. 44 m). Das Gebaude WA 1 - 5 darf mit
einer Gesamthéhe (einschl. Staffelgeschoss) von 103,50 m .
NN (absolut ca. 16,00 m) errichtet werden. Das Bestandsge-
b&ude Kostheimer Landstrafle Nr. 15 hat eine Firsthdhe von
100,36 m {i. NN. (absolut ca. 13,00 m). Das Gebaude WA 1-5
ist, absolut gemessen nur ca. 3,00 m hoher.

Die gemittelte Hohe zwischen First und Dachknick des Mansar-
ddaches betrégt ca. 97,30 m (absolut ca. 10,00 m). Der Bebau-
ungsplan ,Flosshafen setzt im Bereich der Bestandsgeb&ude
an der Kostheimer Landstralle eine max. dreigeschossige Be-
bauung fest (mit Mansarddach). Der Bebauungsplan ,Linde-
Quartier erméglicht eine viergeschossige Bebauung (zuzgl.
Staffelgeschoss).

Eine Variation der Gebdudehdhen und Dachformen innerhalb
eines Baugebiets oder entlang einer Strale widerspricht nicht
einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung. Das gilt auch
dann, wenn sich die Geb&ude gegeniiber stehen. In diesem Fall
ware der Mindestabstand nach HBO zwischen dem Bestands-
geb&ude Kostheimer Landstralle Nr, 15 (Tiefe der erforderlichen
Abstandsflache ca. 3,00 m) und dem Geb&aude WA 1 - 5 (Tiefe
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der erforderlichen Abstandsflache ca. 6,00 m) insgesamt ca.
9,00 m. Nach den Grundsatzen des Baurechts sind-bei diesem
Abstand die ,gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse* noch
gewahrt.

Die betreffenden Geb&ude stehen sich aber nicht gegenlber,
die mittlere seitliche Blickdistanz betragt ca. 44 m.

Die Gestaltwirkung des Geb&udeensembles Kostheimer Land-
stralBe Nr. 7 - 15 bleibt durch die geplanten Gebaude im We-
sentlichen unbeeinflusst. Der freie unverbaute Blick der Be-
standsbebauung an der Kostheimer Landstrafe nach Siiden,
Richtung Flosshafen, bleibt erhalten. Die wohnungsnahen Frei-
réume (z. B. Terrassen) der Bestandsgebiude werden durch die
Gestaltwirkung des LindeQuartiers und dessen Bewohner nicht
wesentlich beeinflusst. :

Zur nachstgelegenen Bebauung am Georg-Schollmayer-Weg
haben die im LindeQuartier geplanten Gebaude WA 1 - 5 und
WA 1 -7 einen Abstand von ca. 87 m. Der Bebauungsplan ,Am
Flosshafen® legt fest, dass im Anschluss zum LindeQuartier bis
zur Bestandsbebauung keine weitere Bebauung zuldssig ist. Die
Abstandsflache ist im Bebauungsplan als ,Private Griinflache”
mit der Zweckbestimmung ,Grabeland* und als ,nichtiiberbau-
bare Grundstiicksfléche” eines MI-Gebiets festgesetzt.

Bei einer Blickdistanz von ca. 87,00 m beeinflusst ein im Linde-
Quartier errichtetes viergeschossiges Gebsude mit Staffelge-
schoss die sozialen Belange der Bewohner am Georg-
Schollmayer-Weg nicht wesentlich.
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Auf der gegenlberliegenden StrafRenseite der Kostheimer Landstrafie besteht ledig-
lich das Polizeigebaude (Kostheimer Landstralle 36) aus drei Stockwerken plus Sat-
teldach, sonst haben alle Bestandsgeb&ude 2 Stockwerke. Auch hier erreichen die
geplanten Gebéiude mehr als die doppelte bis vierfache Méhe zu den Bestandsge-
b&uden (bis zu acht Stockwerken, also ca. 24m gegendber ca, 6m), so dass auch
hier von einem stufenweisen Ubergang nicht die Rede sein kann. In ganz Kostheim
gibt es keine Gebaude, die diese Hbhe aufweisen, so dass wir nicht sehen kénnen,
inwiefern hier eine Anpassung an das Bestandsgebiet gesucht wird.

Die dem LindeQuartier gegeniiberliegende Seite der Kostheimer
Landstrale ist stadtebaulich ungeordnet. Die Bebauung erweckt
den Eindruck einer eher zufélligen Entstehung. Sie stellt keinen
Malstab dar, der einer zukiinftigen stadtebaulichen Entwicklung
als Orientierung dienen kann. Im Entwicklungs- und Handlungs-
konzept ,Stadtumbau Kostheim/Kastel* wurden wichtige Maf-
nahmen und Projekte fiir die Stadtentwicklung beschrieben. Es
wurde 2007 der Offentlichkeit vorgestellt. Die Planung des Lin-
deQuartiers entspricht den Leitlinien dieses Konzeptes. Auch im
Quartier nordlich der Kostheimer Landstrafie werden in den
néachsten Jahren stadtebauliche Malhahmen durchgefiihrt. Im
Bereich "Am Gickelsberg" wird ein Nahversorgungsstandort
entstehen, der der Versorgung der Ortsteile Mainz-Kastel,
Mainz-Kostheim und dem LindeQuartier dienen soll.

In diesem Zusammenhang wird sich die Baustruktur in diesem
Gebiet verandern.
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2) Bebauungsdichte, Ubsrschreitung der Geschossfidchen- und Grundfiichenzahl
Bei dem Planungsgebiet werden die nach der Bauverordnung (BauNVO) vergesehe-
nen Grenzwerte mehrfach iberschritten, soweh! hinsichtlich der so genannten
Grundfidchenzahl als auch der Geschosshéhenzah!. in den vorgesehenen acht Ge-
bieten WA-1-8 wird in sechs von acht Gebieter (Ausnahme WA 1 und WA 2) die ma-
ximale Geschossfldchenzaht von 1,2 Uberschritten, z.T. sogar in einem erheblichen
Umfang (z.B. 0,49 in WA-7 und 0,7 in WA-8).

In Ausnahmef3ilen sind solche Uberschreimngen nach § 17 Abs. 1 zwar méglich,
aber es slellt sich doch die Frage, warum dies auch hier notwendig oder wiinschens-
wertist. Der Wohnwert des Planungsgebiet wird doch durch diese Dichte gerade
nicht erhéht, finanzielle oder statistische Erwdgungen soliten fir das Stadtplanungs-
amt hingegen nicht entscheidungsleitend sein. ~

Wenig (iberzeugend scheint etwa das Argument, dass durch die Uberschreitung ,ein
Beitrag zur Verringerung des Geféhrdungspotentials® durch im Boden befindliche
Giftstoffe wie z.B. Arsen (S. 33, Begriindung Anlage 4) geleistet wird. Warum ist es
nicht méglich, die belasteten Bodenanteile ordnungsgemaR zu sanieren, statt durch
gréRere Versiegelung die Ausschwemmung zu verhindern?

Aus der Bebauungsdichte mit ca. 900 Wohnungen folgt eine entsprechend hohe
Schadstoff- und Lérmbelastung,

Zusammenfassung

Die sozialen Belange, die stadtgestalterischen Belange und die
Belange der Raumordnung und Stadtentwicklung wurden bei
der Aufstellung des Bebauungsplans abgewogen und im erfor-
derlichen Maf beriicksichtigt.

Es sind keine stédtebaulichen Griinde erkennbar, die eine Ande-
rung der stadtebaulichen Konzeption erfordern.

Zu?2)

Bebauungsdichte, L"Jberschreitung der Geschossflichen- und
Grundflichenzahi

Grenzwerte der BauNVO

Bei der Entwicklung von Siedlungsflachen sind raumordnerische
Zielvorgaben zu berticksichtigen. In Grofistadten wird eine rela-
tiv hohe Wohndichte angestrebt. Damit die Bevélkerung ausrei-
chend mit Wohnraum versorgt werden kann, wurde die Uber-
schreitung der Obergrenzen nach § 17, Abs. 1 durch die Novel-
lierung der BauNVO erleichtert. Betrachtet man das LindeQuar-
tier als Ganzes, so wird die Obergrenze des MaRes der bauli-
chen Nutzung nach § 17 BauNVO, Abs. 1 nur bei der GFZ, mit
dem Wert 0,09, iiberschritten. Wie in der Begriindung zum Be-
bauungsplan dargelegt, erfolgt die Uberschreitung in Teilgebie-
ten, bei der Gliederung von Baufldchen und bei der Grund-
stlicksteilung. Ein Ausgleich fiir diese Uberschreitungen stellen
die Griinfliche entlang des Flosshafens und die Natur- und Frei-
flachen der Maaraue dar. Auswirkungen auf die gesunden
Wohnverhéltnisse und auf die Umwelt entstehen durch die
Uberschreitung nicht (s. a. folgenden Absatz).

Warum werden die Grenzwerte der BauNVO an dieser Stelle
iberschritten
Die Standortbedingungen des LindeQuartiers sind fir die Errich-
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tung eines groRlstadtischen Wohngebiets mit einer relativ gro-
en Wohndichte besonders gut geeignet.

Das LindeQuartier befindet sich in unmittelbarer Nahe des
Flosshafens, der Maaraue und des Rheins. Es handelt sich um
attraktive Freizeit- und Erholungsflachen direkt vor der LHaus-
tar®. Dadurch wird der Wohnwert, auch bei einer relativ hohen
Wohndichte, gesteigert.

Das LindeQuartier war fast (iber ein Jahrhundert Industriestand-
ort. Die Beseitigung der Industrieanlagen und der Umweltschi-
den sind mit hohen Aufwendungen verbunden, die einen ver-
gleichbar hohen Nutzen erfordern. Stadtebaulich betrachtet
kann der angestrebte Nutzen durch eine hohe Wohndichte er-
reicht werden. Je mehr Wohnungen unter Berlicksichtigung der
sozialen, wirtschaftlichen und ékologischen Aspekte im Linde-
Quartier errichtet werden:

* umso mehr Menschen kénnen in dieser attraktiven Umge-
bung leben,

* umso geringer sind die Aufwendungen pro Wohnung fiir die
Beseitigung der Industrieanlagen und Umweltschaden,

* umso weniger miissen unbelastete, natirliche Béden der
Siedlungsentwicklung geopfert werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wiesbaden enthélt die Pra-
misse "Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®. Dieser Pra-
misse folgt das stadtebauliche Konzept des LindeQuartiers.
Durch den geplanten Nahversorgungsstandort "Am Giickels-
berg" erhalten die Bewohner der Ortsteile Mainz-Kastel, Mainz-
Kostheim und die Bewohner des LindeQuartiers eine woh-
nungsnahe Versorgung. Eine méglichst hohe Nachfragedichte
sichert nachhaltig einen angemessenen Versorgungsstandard.
Die Kostheimer Landstrafle erméglicht eine gute Verkehrser-
schlieBung. Auch bei einer zukiinftigen ,Mobilititswende® z. B.
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durch alternative Verkehrsmittel oder durch das autonome Fah-
ren bleibt ihre Bedeutung und Leistungsfahigkeit erhalten, Das
LindeQuartier kann bereits jetzt durch OPNV attraktiv erschlos-
sen werden.

Zur Bodensanierung/Geféhrdungspotential

Das Konzept der Bodensanierung ist mit dem RP-Darmstadt
abgestimmt und genehmigt. Zum Nachweis der durchzufiihren-
den Maflnahmen erfolgt eine Uberwachung.

Das gesamte ehemalige Betriebsgelande (ca. 11 ha) wurde seit
Nutzungsbeginn durch Bodenanschiittungen in seiner Hohenla-
ge verandert. Ein liickenloser Nachweis {iber diese ,Altanschiit-
tungen® ist nicht méglich. Durch eine hohe Versiegelung wird die
potentiell denkbare Ausschwemmung von Bodenverunreinigun-
gen (Geféhrdungspotential) in den ~Altanschiittungen™ minimiert.

Schadstoff- und Larmbelastung durch die Bebauungsdichte

Die Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum ist ein wichtiges
Ziel der Stadtentwicklung. Die im LindeQuartier angestrebte
Wohndichte entspricht im Rahmen der Abwégung den wesentli-
chen Belangen einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung.
Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Klima und den
Immissionsschutz wurden untersucht und bei der Planung be-
ricksichtigt. Die gesetzlichen Vorgaben wurden beachtet.
Durch die Aufgabe des Industriestandortes und seiner Wand-
lung in einen Wohnstandort verringert sich die potentielle
Schadstoff- und Larmbelastung.
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3) Schadstoffbelastungen: Gesundheltsgutachten

Die Kostheimer Landstrafie/Hauptstrafe ist bereits jetzt einer grenzwertigen Belas-
tung durch die hohe Verkshrsdichte ausgesetzt (2.8, sténdig Staus bei der Kreuzung
Kosthelmer Landstrale/Mainzer Weg, Knotenpunkie im roten Bereich). Ein Gutach-
ten zu den erwarteten Schadstoffbelastungen (z.B. Emissionen von
HC+NOX/THC+NOX; Partike [) und der damit mdglichen Gesundheitsgefahrdung
durch das betrschtlich erhéhte Verkehrsautkommen liegt soweit wir sehen konnten,
bisher nicht vor. Wir bitten, ein solches Gutachten zu erstellen. Ferner kénnten Mafl-
nahmen zur Schadstoffreduktion vorgesehen werden (2.B. Umweltzone, Fahrverbot
fir Diesel ohne EG-Norm 5).

4) Lérmschutz: Bitte um weliteres Gutachten
Im vortiegenden Schallschutzgutachten im Auftrag der Firma Blicher werden zwar
der Bahnidrm und Verkehrstarm, nicht aber der Flugtdrm beriicksichtigt. Dum
inzwischen vorliegenden wissenschaftiichen Studien von N -rof. D,
(Universititsmedizin Mainz) ist jedoch besonders der Flugldrm eine enorme
Belastung fir die Gesundheit des Menschen. Dieser wirkt sich insbesondere negativ
aus, wenn er mit anderen Lérmquelien kombiniert wird. .
Wir bitten deshalb um ein erneutes Larmschutzgutachten (unabhangig von der Firma
Bdcher), das die zusatzliche Belastung durch das geplante Wohngebiet (ca. 3500
Verkehrsbewegungen pro Tag) in Relation zu den schon bestehenden Belastungen
unter Einbeziehung des Fluglirms setzt.

Mit freundlichen GriRen

Zu 3) Schadstoffbelastungen: Gesundheitsgutachten

Fir das gesamte Stadtgebiet wurde ein aktueller Luftreinhalte-
plan (Luftreinhalteplan fiir den Ballungsraum Rhein-Main 2.
Fortschreibung Teilgebiet Wiesbaden, Stand Februar 2019)
erstellt, der mit einer Fille von unterschiedlichen Matnahmen
sicherstellt, dass im gesamten Stadtgebiet die Grenzwerte der
Luftschadstoffbelastungen eingehalten werden kénnen. Am 6.
September 2018 hat die Stadtverordnetenversammiung ein
Sofortpaket beschlossen, das auf die schnellstmégliche Sen-
kung der verkehrsinduzierten Stickoxidbelastung abzielt. Die
durch die geplante Wohnbebauung LindeQuartier und das Ver-
sorgungszentrum Gilickelsberg erzeugten Individualverkehre
werden (ber einen leistungsfahigen Kreisverkehrsplatz effektiv
abgewickelt.

Zu 4) Larmschutz: Bitte um weiteres Gutachten

Geman den Karten 1 bis 3 in der Anlage 2 der Verordnung (iber
die Festsetzung des Larmschutzbereichs fir

den Flughafen Frankfurt Main, 30 Sept. 2011*, liegt das Plange-
biet auBerhalb der Tag- und Nacht-Schutzzonen

des Larmschutzbereichs. Damit betragen im Plangebiet die
aquivalenten Dauerschallpegel tags Laeq,Tag < 55

dB(A) bzw. nachts LaegNacht < 50 dB(A) und die nachtlichen Ma-
ximalpegel Lamax < 53 dB(A).

* httgs://wirtschaft.hessen.de/verkehr/luftverkehr/laermschutzbereich-ﬂughafen,—

frankfurt

Es bestehen keine Erfordernisse und kein zusatzlicher Erkennt-
nisgewinn durch die Anfertigung eines zusatzlichen L&rmgutach-
tens da die Grenzwerte der zuldssigen Flugldrmbelastung im
Plangebiet nichit (iberschritten werden.

Die Stellungnahme hat keine Auswirkungen auf die Planung.
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Entvarf des ugba'uungsplans wtindeQuartier” in Mainz-Joytimlyy  ~
Hier: Stellungnahme .

* - Schr gechirte Damen und Herren,

+ als Nachbofydes vorgesehenen Baugebmndequaruer’.’ und ﬂ,}(-ﬂ,“y@,ﬁ}’,,,@{,,djg

Grundsticks &ew:y - Tedodtneryérs hmer ik -geim. § 3 Abs. 2 B3uGB zu dam
Entwirf des Bebauungsplans innerhald der Austegungsfrist Stelluna:

. 1) . an vorhand ot " ,

. Inder8egrindung zum Beb gsplan vird hen, dass . Ziel dur stiadtebaulichen
Ordnung {..} elne, den siad! 3aphischen Standorthedingungen ongapo:
Wohnungsdichte” (Segrindung S. 35) ist. Niherhin ist zum WA-1 ausgefithrt, dass die
Jvorhandens stidiebauliche Sichte {...) stuf In die st¥ditcbauliche Dichte des -
Planungsgebietes Ubergeleltet werden (solf).* {Begriindung, S, 49). Dles Ist aus Sicht der
Nachbarn Sehr zu begriBen, - f
Leider st der Entwurt des Bebauungsplans sn einigen Stellen die Umsetzung didses

" Konzopts vermissan: Nur dos erste Gebdude an der Kosthelmer landstraBe (WA 1-3) besitzt
drei Stockwerke (2 Voligeschosse plus Staffelgeschoss), wihrend die dahintor flegenden

" Gebliude (WA 1-4; WA 1.5; WA 1.6, WA 1-7} mit funf Stockwerken (4 Voligeschosse plus

Staffelgeschoss) erheblich iiber die umiiegenden Gebsude und Panzen hinausragen.
Besonders das geplante Gebdude WA 16 ist mit-elner Grundl tiche'von 565m? und Hinf

tockwerken efn riesen Block, der vallig aus dem Rahmen {35, Von einer stufenwelsen

2 an dié dene Dichte kann hler kelne Rede sain.’

In der Scholimayer-Slediung viurde durchweg mit 3 Stackwerken {2 plus 1) gebaut, 5o dass
mit den ang den geplanten Gebiuden WA 1-5 und Wa, -7 hierah ein Anschluss
gesucht warden ollte, 2.8, mit ebenfolls zwel Voligeschossen phus Staffelgeschoss. WA 1.4
und WA 1.6 k& dann stuf tgen {drei Voligaschosse plus Staffelgeschoss),
Auf der iberifependen Stral ite der Kastheimer Landstrafle besteht lediglich das
Polizeigebiuda (Kostheimer LondstraBe 36} aus drel Stockwerken.plus Satteldach, sonst
haben slle Bestandsgebiude 2 Stockwerke. Auch Hier erreichen dle geplanten Geblude
mehr als die dagpelte bis vierfachs Héhe zu den Bestandsgebduden {bls zu neht
Stockwerken, also ca. 24m gegeniiber ca. 6m), so dass Buch hler von einem stufénwelsen

Ubargang nicht die Rede sein kann. In ganz.Kosthel glat es’keine Gebsude, die diese Hohe

g an daz

aufwelsen, 5o dass wir nicht sehen kénnen, inwlefern hiler eine A
Bestandsgebiat gesucht wird. .

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, findet jedoch
keine Berlicksichtigung.

Die Stellungnahme ist gleichlautend mit der der Beteiligten Bir-
gerin 2. Es wird auf die Abwégungsargumente dieser Stellung-
nahme verwiesen.

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
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2) Bebauungsdichte, Oberschréiting der Geschossflchen- und Grundftichenzaht
Bel dem Planungsgeblet werden die nach der Bauverordnung (Baulvo} vorgesshenen
Grenzvierte mehrfach dberschritten, sowohi hinsichtiich der so genannten Grundftichenzah! -
als auch der Geschosshtihenzahl, In den vorgesehenen acht Gebiotor WA-1-8 wvird in sechs
von acht Gebleten {Ausnahme WA 1 und WA 2) die maximale Geschossflichenzahl ven1,2
Uberschritten, 2.7, sogar }n elnem erheblichen Umfang (2.8, 0,49 in WA-7 und 0,7 inWA-8}:
In Ausnahmefillen sind sofche Uberschreltungen nach §17'abs, 1 zwar misglich, aber es
-stellt sich doch die Frage, warum dies auch hier notwendig ader winschanswertlst, Der
. Wahnwert des Planungsgebiet wird doch durch diese Dichte gerade nicht erhaht, finanzielle .
oder statistische Erwdgungen sollten (ir das Stadtplanungsams hingagen nicht
entscheidungsieltend sein.: | Ty N
Wehnlg iberzeugend scheint etwa das Argument, dass durch die Oberschreltung ,ein Beltrap
“2ur Verringerung des Gefihrdungspotentials” durch Im Boden beflndliche Giftstoffe wi¢ 2.8,
Arsen (S, 33, Dégrindung Anfaga 4} gelelstet wird. Warum istes nicht méglich, die
belast Bodenanteile oftinungsgemit zu sanleren, statt dureh gréftere Varsiegelung die
Ausschwemmung zu verhindern? . . . "
Aus der ﬂe'i‘muungsd!chte mit ca. 900 Wohnungen folgt eine entsprechend hohe Schadstoff-
und Lirmbelastung,

3) Sthadstoffbe}a§tungen: Gesundheitsgutachtan :
Die Kostheimer LandstraBe/Mauptstrala Ist bereits jetzt einer granzwertipen 8elastung
durch die hohe Verkehrsdichte ausgesotzt (2.8, stindig Staus bei der Kreuzung Kosthelmer .
Landstrae/Mainzer Weg, Knotenpunkee im roten Berelch). Bin Gutachien zu den
erwarteten Schadstoffbelastungen (2.8, Emissionen ven HCHNO2/THC+NOK; Partike 1) und
der domit mbglichen Gesundheitsgefihrd tng durch das betrichtlich erhiShte s
Verkehrsaufkomiman liegt soweit wir sehen konnten, bisher nicht vor. Wir bitten, ein solchas
Gutachten zu erstelien: Ferner k8nnten Manahmen zur Schadstoffredultt t
©werden {18, Umweltzone, Faheverbot £iiz Diesel ohne EG-Norm §), -

[

4} Lirmschute: Bitte um welteres Gutachten K :

{m vorlj den Schalischutz, hten im Auftrag der Firma Blcher werden zwar der .
8Bahniirm und Verkehrstirm, nicht aber der Flugiirm beriicksichtigt, Durch die Inzwischen -
vodiegenden wissenschaRlichen Studien von IS Prof. ’
{Universititsmaedizin Mainz) Ist jedoch besonders der Fluglirm eine enorme Belastung fir
die Gesundhelt des Menschan, Dieser wirkt sich insbesondere negativ aus, wenn er mit
anderan Lirmguelien kombiniert wird. ’

Wir bitten deshalb um eip erneutes Lirmschutzgutachten {unabhiingig von derfirma
Biicher), das die zusfitiliche Belastung durch das geplante Wobngeblet [ca. 3500 -
Verkehrsbewegungen pro Tag) in Relatlon 2y dex schon bestehenden Sefastungen unter
Einbeziehung des Fluglarms setet. ' .

ToMit fr_pundﬁchen Gritfien
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4.

Wiesbaden, den 17.12.2018

Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbad,
- Stadtplanungsamt -
Gustav-Stresemann-Ring 15

65189 Wieshaden

Entwurf des Bebauungsplans , LindeQuartier” in Mainz-Kostheim
Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Nachbarn des vorgesehenen Baugebiets ,LindeQuartier” und tigentiimer einer
Wohnung in der Kostheimer Landstraﬂe.qehme ich gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu dem Entwurf
des Bebauungsplans innerhalb der Auslegungsfrist Stellung:

1) Anschluss an vorhandene Beb g
In der Begritndung 2um Bebauungsplan wird angegeben, dass ,Ziel der stidtebaulichen
Ordnung (..} eine, den siedlungsgeographischen Standortbedingungen angepasste
Wohnungsdichte” (Begriindung S. 35) ist. Niiherhin ist zum WA-1 ausgefihrt, dass die
wvorhandene stidtebauliche Dichte {...) stufe ise in die stidtebauliche Dichte des
Planungsgebietes iibergeleitet werden {soll).” (Begriindung, 5. 49). Dies ist aus Sicht der
Nachbarn sehr zu begriiRen.
Leider tasst der Entwurf des Bebauungsplans an einigen Stellen die Umsetzung dieses
Konzepts vermissen: Nur das erste Gebaude an der Kostheimer Landstralle {WA 1-3) besitzt
drei Stockwerke (2 Vollgeschosse plus Staffelgeschoss), wihrend die dahinter liegenden
Gehiude (WA 1-4; WA 1-5; WA 1-6, WA 1-7) mit fiinf Stockwerken {4 Voligeschosse plus
Staffelgeschoss) erheblich (iber die umli den Geb&ude und Pfl hinausragen.
Besonders das geplante Gebdude WA 1-5 ist mit einer Grundfliche von 565m? und finf
Stockwerken ein riesen Block, der véllig aus dem Rahmen filit. Von einer stufenweisen
Anpassung an die vorhandene Dichte kann hier keine Rede sein.
In der Scholimayer-Siediung wurde durchweg mit 3 Stockwerken {2 plus 1) gebaut, so dass
mit den angrenzenden geplanten Gebiuden WA 1-5 und WA 1-7 hieran ein Anschiuss
gesucht werden sollte, 2.8, mit eb His zwei Voligeschossen plus Staffelgeschoss. WA 1-4
und WA 1-6 kiinnten dann stufenweise ansteigen (drel Vollgeschosse plus Staffelgeschoss).
Auf der gegeniiberliegenden StraBenseite der Kostheimer Landstrafte besteht lediglich das
Polizeigebsude (Kostheimer LandstraRe 36) aus drei Stockwerken plus Satteldach, sonst
haben alle Bestandsgebiiude 2 Stockwerke. Auch hier erreichen die geplanten Gebiude
mehr als die doppelte bis vierfache Hohe zu den Bestandsgebiuden (bis zu acht

. Stockwerken, also ca, 24m gegentiber ca. 6m}, so dass auch hier von einem stufenweisen
Ubergang nicht die Rede sein kann. In ganz Kostheim gibt es keine Gebiude, die diese Hihe
aufweisen, so dass wir nicht sehen kinnen, inwiefern hier eine Anpassung an das
Bestandsgebiet gesucht wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht
berticksichtigt. ‘

Die Stellungnahme ist gleichlautend mit der der Beteiligten Biir-
gerin 2. Es wird auf die Abwagungsargumente dieser Stellung-
nahme verwiesen.

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
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2) Bebauungsdichte, Uberschreitung der Geschossflichen- und Grundfliichenzah)

Bei dem Planungsgebiet werden die nach der Bauverordnung (BauNVO) vorgesehenen
Grenzwerte mehrfach Gberschritten, sowoh! hinsichtlich der so genannten Grundflichenzahl
als auch der Geschosshihenzahl, In den vor t acht Gebi WA-1-8 wird in'sechs
von acht Gebieten {Ausnahme WA 1 und WA 2} die maximale Geschossflichenzahl von 1,2
berschritten, 2.7, sogar in einem erheblichen Umfang {z.B. 0,49 in WA-7 und 0,7 in WA-8).
In Ausnahmefélien sind solche Uberschreitungen nach § 17 Abs. 1 zwar mglich, aber es
stelit sich doch die Frage, warum dies auch hier notwendig oder wiinschenswert ist, Der
Wohnwert des Planungsgebiet wird doch durch diese Dichte gerade nicht erhdht, finanzielle
ader statistische Erwéigungen soliten fiir das Stadtplanungsamt hingegen nicht
entscheidungsleitend sein.

Wenig Gberzeugend scheint etwa das Argument, dass durch die Uberschreitung nein Beitrag
zur Verringerung des Gefshrdungspotentials” durch im Boden befindliche Giftstoffe wie 2.8,
Arsen (5. 33, Begriindung Anlage 4) geleistet wird. Warum ist es nicht moglich, die
belasteten Bodenanteile ordnungsgem8 zu sanieren, statt durch gréBere Versiegelung die
Ausschwemmung zu verhindern?

Aus der Bebauungsdichte mit ca. 900 Wohnungen folgt eine entsprechend hohe Schadstoff-
und Lirmbelastung. ’

3) Schadstoffbelastungen: G iheitsgutachten
Die Kostheimer LandstraRe/Hauptstrafle ist bereits jetzt einer gremwertigen Belastung
durch die hohe Verkehrsdichte ausgesetzt (2.8, sténdig Staus bei der Kreuzung Kostheimer
tandstrale/Mainzer Weg, Knotenpunkte im roten Bereich). Ein Gutachten zu den
erwarteten Schadstoffbelastungen {2.B. Emissionen von HC+NOx/THC+NO; Partike 1) und
der damit méglichen Gesundheitsgefahrdung durch das betrichtlich erhdhte
Verkehrsaufkommen liegt soweit wir sehen konnten, bisher nicht vor. Wir bitten, ein solches
Gutachten zu erstellen, Ferner kénnten MaRnahmen zur Schadstoffreduktion vorgesehen
werden (2.B. Umweltzone, Fahrverbot fur Diesel ohne £G-Norm 5).

4} Larmschutz: Bitte um weiteres Gutachten

Im vorliegenden Schallschutzgutachten im Auftrag der Firma Biicher werden zwar der
Bahnldrm und Verkehrsifirm, nicht aber der Flyeti ericksichti inzwischen
vorliegenden wissenschaftlichen Studien von Prof. Dr.

(Universititsmedizin Mainz) ist jedoch besonders der Flugldrm eine enorme Belastung fiir
die Gesundheit des Menschen, Dieser wirkt sich insbesondere negativ aus, wenn er mit
anderen Lirmquelien kombiniert wird.

Wir bitten deshalb um ein erneutes Lirmschutzgutachten {unabhéngig von der Firma
Blicher), das die zusétzliche Belastung durch das geplante Wohngebiet (ca. 3500
Verkehrsbewegungen pro Tag) in Relation zu den schon bestehenden Belastungen unter
Einbeziehung des Fluglirms setzt.

Mit freundlichen GriiRen
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Gesendet: Sonntag, 24. Februar 2019 16:31
An: 6103 Stadtebau;
Betreff: Protest gegen LindeQuartier-Hochhduser in Mainz-Kostheim

Guten Tag,

am FloBhafen wird bald zwischen Mainz-Kastel und -Kostheim, auf dem
ehemaligen Linde-Gelinde, ein groBes Wohngebiet entstehen.
Vor mehr als zehn Johren war ein schénes, of fenes gemischtes Wohngebiet

geplant worden, doch nun sollen zur Gewinnmaximierung dort viel mehr Menschen

in teilweise bis zu achtstsckigen Wohnblocks wohnen.

Fiir uns als betroffene Anwohner im Georg-Schollmayer-Weg fiihrt das zu
immenser Mehrbelastung durch Verkehr mit entsprechenden Schadstoff- und
Larmbeldstigungen, was zu Gesundheitsschiden fihrt.

Wir bitten um Nachbesserung hinsichtlich der Gebédudehshen und der

Bebauungsdichte, um auch unsere Belange zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen Griifen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht
beriicksichtigt. .

Grundlage des Bebauungsplans ist das Wettbewerbsergebnis
aus dem Jahr 2007. Die Wettbewerbsidee von 2007, mit der
stadtebaulichen Assoziation , Treibholz*, beinhaltete eine (iber-
wiegend vier- bis sechsgeschossige zeilenartige Bebauung. Die
Gebéaudestellung unterwarf sich der formalen Anmutung dieser
Idee und fithrte u. a. zu dreizehn Gebaudezeilen mit einer Lénge
von ca. 60 - 90 m. Geplant waren Mehrfamilienhauser, in einem
Abstand von teilweise nur 12 - 15 m. Die Blickbeziehungen aus
den Wohnungen waren fast ausschlieflich auf die gegeniber-
liegende Bebauung gerichtet. Die Bewohner héatten das Linde-
Quartier bei dieser Konzeption, voraussichtlich nicht als ,offenes
und gemischt gestaltetes Gebiet* wahrgenommen.

Zur Verbesserung der Wohnsituation im LindeQuartier erfolgte
eine Auflésung der Zeilenstruktur in ,offen“ angeordnete Ge-
baudegruppen. Durch die Modifikation der Baustruktur kénnen
die Wohnungen nach Siiden und Westen ausgerichtet und bes-
ser besonnt werden. Die Uiberwiegende Anzahl der Wohnungen
besitzt Blickkontakt zum Flosshafen, zur Maaraue und zum
Rhein. Das LindeQuartier wirkt durch die Modifizierung ,vielfalti-
ger” und ,offener”,

Die geplanten Gebéaude sind in der Regel vier- bis sechsge-
schossig. Eine Erhdhung auf sieben Geschosse erfolgt bei drei
punktartigen Gebauden aus stadtebaulichen Griinden. Zusatz-
lich wird ein Staffelgeschoss zugelassen. Die Regelung zu den
Staffelgeschossen wére auch beim Wettbewerbsergebnis von
2007 moglich gewesen. Unter diesem Gesichtspunkt unter-
scheidet sich die bauliche Dichte des Wettbewerbsergebnisses
nicht wesentlich von der aktuellen Planfassung.
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Die Bebauung am Georg-Scholimayer-Weg hat vom nachstge-
legenen Wohngebéaude des LindeQuartiers einen Abstand von
ca. 87 m. Die VerkehrserschlieBung der Wohngebsude erfolgt
durch eine Stichstrale im gebietsinneren. lhr Abstand zur Be-
bauung am Georg-Schollmayer-Weg betrégt ca.150 m.

Eine Gesundheitsgefahrdung der Bewohner am Georg-
Schollmayer-Weg durch Larm- oder Schadstoffe aus dem Lin-
dequartier ist unwahrscheinlich.

Durch die Aufgabe des Industriestandortes und seiner Wand-
lung in einen Wohnstandort verringert sich die potentielle
Schadstoff- und Lérmbelastung.

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
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8. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, findet jedoch

keine Berticksichtigung.

Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden
- Stadtplanungsamt ~
Gustav-Stresemann~Ring 15

65189 Wiesbaden

18, Dezember 2018

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans ,UindeQuartier® in Mainz-Kostheim
Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die bei thnen sicherlich schon eingegangenen Stellungnahme von— ES. wird zur Kenntnis genommen dass gegen das Vorhaben
_ machte Ich zum Ausdruck bringen, dass ich den vorliegenden ausliegenden . T !
keine grundsétzlichen Bedenken vorgetragen werden.

Bebauungsplan sehr begridBe und mich darauf freue, wle sich der Siiden von Kosthelm weiter ent~
wickelt.

in einem Flugblatt des —wlrd hierbei polemisch von einer Trabantenstadt” ge-

sprochen, Ich dagegen begriie das vorliegende Konzept ausdriicklich als ein Statement gegen
den Trend zur Gentrifizierung, wie man ihn schon an verschiedenen Stellen des Rhein- und Main-
Ufers beobachten kann. Es wird In dem Pamphlet hier herablassend von einem JFilet-Stiick” ge~
sprochen, das nun einer ,ausgepressten Zitrone” gleiche. Sei es drum, Vitamin C fihrt nicht zur
Gicht.

In den weiteren Ausfithrungen wird als der wesentliche Nachtefl ins Feld geflihrt, dass die Anwoh-
ner der $chollmayer-Siediung die schéne West-Ab nicht mehr ieBen konnten, Das ist
zwar schon, aber in Bezug auf den Wohnungsmangel in der Region ein nach meiner Auffassung
unbezahlbarer Luxus,

q

Meiner Melnung nach sollte Kostheim und auch das Main-Ufer auch noch auf lange Zukunft hin ein
Stadttell bleitren, In dem sich nicht nur Finanzminister, Wistschafts priifer, Professoren und IT-Ex~
perten wie ich wohlfihlen, sandern auch Familien mit kleinen Kindern und tiberschaubarerem Ein-
kommen. Es solfte genau so Platz sein filr Krankenschwestern aus der Uni-Klintk wie auch fiir Poli-
Zisten, die auf der anderen Seite der HauptstraBe am LindeQuartier arbeiten.

Das LindeQuartier ist ein Raum In relativer Nihe zur Innenstadt von Mainz und somit st nur natir-
lich und auch richtig, dass hier die Bebauung eben dichter erfolgen muss, als in Gebleten weiter
auBerhalb.
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Ole vom— angefithrte Sorge zur Mehrbelastung beim Verkehr teile

ich dagegen. Hier muss von der Stadt ein gutes Konzept zur Anpassung der Kapazititen und der
verbesserten Takte entwickelt und vargelegt werden. Berelts jetzt sind die Buslinien 54 und S5 zu
den StoRzeiten deutlich an der Kapazitatsgrenze angelangt. Auch die Nutzung des Regional-Bahn-

Verkehrs diirfte sich durch die zusatzlichen Bewohner weiter anspannen, Hier muss hglspielswelse
endlich die Kapazitat der RB10 in belde Richtungen ab Kastel verbessert werden.

Was mich personlich eher umtreibt ist der Umstand, dass man die Abkirzung AKK fir Améneburg,
Kastel und Kostheim auch mit ,Abitur? Kannste Knickent™ (ibersetzen kann. Die Stadt Wiesbaden
sollte dringend etwas dafiir tun, dass die fiingeren Bewohner mit elnem etwas hoheren Bitdungs ~
anspruch maglichst zeitnah die weiterfithrenden Schulen In Wiesbaden erreichen kénnen. Oder es
solite eln klares Konzept her, dass eine ausrelchende Zahl von Schiilerinnen und Schitlern aus den
drei bildungsbenachtgiligten Stadtteiien auch die welterfithrenden Schulen von Mainz besser nut-
zen kénnen, ohne dass dies wie ein Gnadenakt aus Mainz wirken muss.

Sofern dem wachsenden Bedarf an &ffentlichem Personen-Nah- und Reglonal-Varkehr Rechnung

wird, ist die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum fir Familien In einem kinderfreundhi-
chen Umfeld mehr als zu begriien, ich vermisse in dem vorliegenden Konzept noch Planungen in
Richtung der hoffentlich bald ausgebauten Ausstattung mit Elektrofahrzeugen. Hier hitte man ein
wichtiges Signal setzen kénnen. inshesondere durch die zu erwartende gut nutzbare Sonnenein-
strahiung auf den flachen Diichern kbnate man hier mit Photovoltaik~Anlagen auf den hiheren
Gebiuden und einer Elektro-Tankstell ist aus § om eln Signal for mehr Klimaschutz
setzen konnen.

Die geduBerten Bedenken zur Lirmbelastung teile ich nicht, in der Planung sind ja eine i}elhe von
Spielstrallen integriert worden, Zudem handelt es sich hier durchaus um ein urbanes Gebiet, in
dem mit dichterer Beslediung bel hoherer Verkehrshelastung zu rechnen ist, lch méchte nur zu

Bedenken geben, dass die Parkplatze im Grenzbereich zur Schollmayer-Siediung wahrscheinlich zu
knapp bemessen sein darften. Hier ist durch die bauliche Anderung der Bushaltestele Lulsenstra-
Re in Richtung G burg elne Verschlechterung eingetreten,

Mit freundlichen Griflen

Der Hinweis zur Leistungsfahigkeit des &ffentlichen Verkehrs
wird zur Kenntnis genommen.

In Kap. 0.3 der schalltechnischen Untersuchung (Bericht Nr. 14-
2552/1 vom 25.02.2018) zu dem im Betreff

genannten Vorhaben wird ausgefiihrt:

"Der durch das geplante Plangebiet verursachte Mehrverkehr
auf der Kostheimer Landsiral3e bewirkt beim

Vergleich der in Tab. 5.2* aufgefiibrten Lastf3lle "Bestand” und
"Bestand mit LindeQuartier” eine Pegelerhéhung

lags und nachts um maximal lediglich 0,8 dB(A). Diese geringe
Pegelerhdhung ist weder wahrnehmbar

noch messbar und liegt im Rahmen der Prognosegenauigkeit.
Gemdl3 16. BImSchV /2/ sind erst

Pegelerhdhungen um 3 dB(A) und mehr deutlich wahrmehmbar."
*: Korrektur anstelle "Tab. 5.1" im Berichtstext

Der aktuelle Schulentwicklungsplan der Landeshauptstadt
Wiesbaden sieht die Errichtung von neuen weiterfihrenden
Schulen in den Ortsbezirken Mz.-Kastel bzw. Mz.-Kostheim vor.
Damit wird der zukinftig stark ansteigenden Einwohnerzahl in
diesen Ortsbezirken Rechnung getragen.

Elektro-Mobilitat:

Alle Stellplatze in den Tiefgaragen werden mit einer Steckdose
ausgestattet. Zudem erhalten mindestens 5% der Stellplétze
eine Schnellladestation (entspricht der GaV 2014).

Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie wurde
vom Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.

Zu den Stellplatzen:

Das Planungskonzept sieht mehr Stellplatze vor, als gem. Stell-
platzsatzung nachzuweisen sind (1 Stellpl./WE). Der Faktor
privater Stellplatze betragt ca.1,24/ WE.
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Die 168 dffentlichen Stellplatze in den Freifischen und entlang
der Stralen stellen in Abstimmung mit dem Umweltamt die
gréRtmdgliche Anzahl dar.

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
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7.

Mainz-Kosthelm, 17. 12, 2018

Magistrat der
Landeshauptstadt Wiesbaden
- Stadtplanungsamt -
Gustav-Stresemann-Ring 15
65189 Wieshaden

Entwurf des Bebauungsplans ,LindeQuartier” in Mainz-Kostheim
Hier: Steltungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,
als Nachbarin des vorgeschenen Bauw ,I:indeQuartier“ und Miteigentimerin des

Grundstiicks Georg-Scholimayer-Weg| ehme ich gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu dem Entwurf
des Behauungsplans Innerhalb der Auslegungsfrist Stellung:

1) Larmschutz: Ich bitte um ein weiteres Gutachten.

Im vorliegenden Schallschutzgutachten im Auftrag der Firma Bicher werden zwar der Bahn-
larm und Verkehrsidrm, nicht aber der Flugisrm berGeksichtiat. Durch die inzwischen vorlie-
genden wissenschaftlichen Studien von Prof. Dnﬁ(umversmitsmedlzln Mainz)
ist jedoch besonders der Fluglirm eine enorme Belastung filr die Gesundhelt des Menschen.
Dieser wirkt sich insbesondere negativ aus, wenn er mit and; Larmquellen kombini

wird.
Wir bitten deshalb um ein erneutes Lirmschutzgutachten (unabhiingig von der Firma
Bucher), das die zusitzliche Bel g durch das gepl, Wohngeblet (ca. 3500 Verkehrs-

bewegungen pro Tag) in Relation zu den schon bestehenden Belastungen unter
Einbeziehung des Fluglirms setzt,

2) Schadstoffbelastungen: Gesundheitsgutachten

Ole Kosthetmer LandstraBe/Hauptstrafle ist berelts jetat einer grenzwertigen Belastung durch
die hohe Verkehrsdichte ausgesetzt (2. B, stindig Staus bei der Kreuzung Kostheimer Land-
straBe/Mainzer Weg, Knotenpunkte im roten Bereich). Ein Gutachten zu den erwarteten
Schadstoffbefastungen (2. B. Emissionen von HC+NOXTHC+NOx; Partike I und der damit
mdglichen Gesundheitsgefhrdung durch das betrichtlich erhshte Verkehrsaufkommen tiegt
soweit ich sehen konnte, bisher nicht vor. Ich bitte, ein solches Gutachten zu erstefien. Fer-
nier kénnten MaBnahmen zur Schadstoffreduktion vorgesehen werden (z. 8. Umweltzone,
Fahrverbot fir Diesel ohne EG-Norm 5).

3) Anschluss an vorhandene Bet g

{n der Begriindung 2um Bebauungsplan wird angegeben, dass , Ziel der stidtebaulichen Ord-
nung {...] eine den siediungsgeographischen Standortbedingung gep

Wohnungsdichte” (Begrindung S, 35) (st. Naherhin Ist zum WA-1 ausgefihrt, dass die vor-
hand jtebauliche Dichte [...} stuf ise in die stidtebauliche Dichte des Pl

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, findet jedoch
keine Beriicksichtigung.

Die Stellungnahme ist gleichlautend mit der der Beteiligten Biir-
gerin 2. Es wird auf die Abwégungsargumente dieser Stellung-
nahme verwiesen,

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
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2_Seite zum Schrelben vom.17..12, 2018 an den Magistrat der Landesh it Wieshaden,

gebietes Ubergeleitet werden (solf).” (Begrindung, S. 49). Dies ist aus Sicht der Nachbarn
sehr zu begriien.

Leider Hisst der Entwurf des Bebauungsplans an einigen Steflen die Umsetzung dieses Kon-
2epts vermissen: Nur das erste Gebiude an der Kosthel LandstraBe (WA 1-3} besitzt drei
Stockwerke (2 Voligeschosse plus Staffelgeschoss), wiihrend die dahinter liegenden Gebfud
(WA 1-4; WA 1.5; WA 1-6, WA 1-7) mit finf Stockwerken {4 Voﬂgeschosse plus Staffelge-
schoss) erheblich Uber die umliegenden Gebdude und Pflanzen hinausragen. Besonders das
geplante Gebiude WA 1-5 ist mit einer Grundfldche von 565m? und fanf Stockwerken ein
riesen Block, der vbilig aus dem Rahmen fatlt. Von einer stufenweisen Anpassung an die vor-
handene Dichte kann hier keine Rede sein.

in der Schollmayer- Sledlung wurde durchweg mit 3 Stockwerken (2 plus 1) gebaut, sodass

mit den ang; Gebiiuden WA 1-5 und WA 1-7 hieran ein Arschiuss
gesucht warden solite, 2.8, mit ebenfalls zwel Vollgeschossen plus Staffelgeschoss. WA 1-4
und WA 1-6 ké dann stuf igen (drei Vollgeschosse plus Staffelgeschoss).
Auf der Gberlt fen Straf fle der Kosth Landstrafie besteht lediglich das
de (Kastheimer Landstraf 36) aus drei Stockwerken plus Sattetdach, sonst ha-

ben al!e Bestandsgebaude zwei2 Stockwerke. Auch hier errelchen die geplanten Gebiude
fnehr ats die doppeite bis vierfache Hohe zu den Bestandsgebiuden {bls zu ach:
Stockwerken, also ca. 24 m gegeniiber ca. 6 m), sodass auch hier von einem stufenwolsen
(bergang nicht die Rede tein kann. In ganz Kosthelm gibt es keine Gebaude, die diese Hohc
aufweisen, sodass ich nicht sehen kann, inwiefern hier eine Anp g an das B dsget
gesucht wird,

4} Beb gsdichte, Obersch g der Geschossfliichen- und Grundflichenzahl

Bel dem Planungsgeblet werden die nach der Bauverardnung (BauNVO) vorgesehenen
Grenzwerte mehrfach Gberschritten, sowohl hinsicHtlich der so genannten Grundfiachenzah!
als auch der Geschossh8henzaht. In den vorgesehenen acht Gebieten WA-1-8 vird in sechs
von acht Gebieten (Ausnahme WA 1 und WA 2) die maximale Geschossflichenzahl von 1,2
Uberschritten, zum Teil sogar in einem erheblichen Umfang (2.8. 0,49 in WA-7 und 0,7 In

WA-8). )
in Ausnahmefillen sind sclche Uberschreitungen nach § 17 Abs, 1 zwar méglich, aber es
stellt sich doch die Frage, warum dies auch hier dig oder wiinsch tist. Der

Wohnwaert des Planungsgeblet wird doch durch diese Dichte gerade nicht erhéih, finanzielle
oder statistische Erwiigungen soliten fiir das Stadtplanungsamt hingegen nicht
entscheidungsleltend sein,

Wenilg dberzeugend scheint etwa das Argument, dass durch die Uberschreitung .ein Beltrag

zur Verringerung des Gefihrdungsp Is® durch im Boden befindliche Giftstoffe wie 2. B.
Arsen (S. 33, Begmndung Anlnge 4) geleistet wird, Warum ist es nicht miglich, dle belaste-
ten Bod 2u sani statt durch grofere Versiegelung die
Ausschwemmung zu verhindern?

Aus der Beb gsdichte mit ca. 900 Wohnungen folgt eine entsprechend hohe Schadstoff-

und Larmbelastung.

Mt freundlichen Griifen
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8.

Wiesbaden, den 20.12.2018

© Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbad
- Stadtplanungsamt -
Gustav-Stresemann-Ring 15
65189 Wiesbaden

Entwurf des Beb gsplans ,LindeQuartier” in Malnz-Kostheim
Hier: Steflungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Nachbarn des vorgesehenen Baugebiets , LindeQuartier” und Eigentiimer des
Grundstiicks der Kostheimer LandstraRe I nehmen wir gem, § 3 Abs. 2 BauGB zu dem
Entwurf des Bebauungsplans innerhalb der Auslegungsfrist Stellung:

1} Anschluss an vorhandene Bebauung

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird angegeben, dass . Zie! der stadtebaulichen
Ordnung {...) eine, den siedlungsgeographischen Standortbedingungen angepasste
Wohnungsdichte” (Begriindung 5. 35) ist. Néherhin ist zum WA-1 ausgefiihrt, dass die
»vorhandene stédtebauliche Dichte {...) stufenweise in die stidtebauliche Dichte des
Planungsgebietes dbergeleitet werden {soll).” (Begriindung, S. 49). Dies ist aus Sicht der
Nachbarn sehr zu begriiRen.

Leider Iasst der Entwurf des Bebauungsplans an einigen Stellen die Umsetzung dieses
Konzepts vermissen: Nur das erste Gebdude an der Kostheimer Landstraie {WA 1-3) besitzt
drei Stockwerke (2 Vollgeschoasse plus Staffelgeschoss), wihrend die dahinter flegenden
Gebiude (WA 1-4; WA 1-5; WA 1-6, WA 1-7) mit finf Stockwerken {4 Vollgeschosse plus
Staffelgeschoss) erheblich iiber die umliegenden Gebiude und PHanzen hinausragen.

B ders das geplante Gebdude WA 1-5 ist mit einer Grundfliche von 565m? und fiinf
Stockwerken ein riesen Block, der vallig aus dem Rahmen fillt. Von einer stufenweisen
Anpassung an die vorhandene Dichte kann hier keine Rede sein.

In der Scholimayer-Siedlung wurde durchweg mit 3 Stockwerken (2 plus 1) gebaut, so dass
mit den angrenzenden geplanten Gebauden WA 1-5 und WA 1-7 hieran ein Anschluss
gesucht werden solite, z.8. mit ebenfalls 2wei Voligeschassen plus Staffelgeschass. WA 1-4
und WA 1-6 kiinnten dann stufenweise ansteigen (drei Vollgeschosse plus Staffelgeschoss).

Auf der gegeniiberliegenden StraBenseite der Kostheimer Landstrafe besteht lediglich das
Polizeigebsude {Kostheimer Landstrafie 36) aus drei Stockwerken plus Satteldach, sonst
haben alie B dsgebiude 2 Stock ke. Auch hier erreichen die geplanten Gebiude

mehr als die doppelte bis vierfache Hohe zu den Bestandsgebsuden {bis zu acht
Stockwerken, also ca. 24m gegeniiber ca. 6m), so dass auch hier von einem stufenweisen
Ubergang nicht die Rede sein kann. In ganz Kostheim gibt es keine Gebiude, die diese Héhe
aufweisen, so dass wir nicht sehen kénnen, inwiefern hier eine Anpassung an das
Bestandsgebiet gesucht wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, findet jedoch
keine Beriicksichtigung.

Die Stellungnahme ist gleichlautend mit der der Beteiligten Bir-
gerin 2. Es wird auf die Abwégungsargumente dieser Stellung-
nahme verwiesen.

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
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2) Bebauungsdichte, i)berschreitung der Geschossflichen- und Grundfiichenzahl

Bei dem Planungsgebiet werden die nach der Bauverordnung (BauNVO) vorgesehenen
Grenzwerte mehrfach iiberschritten, sowoh! hinsichtlich der so genannten Grundfliichenzahi
als auch der Geschosshhenzahl, In den vorgesehenen acht Gebleten WA-1-8 wird in sechs
von acht Gebieten (Ausnahme WA 1 und WA 2} die maximale Geschossfliichenzah! von 1,2
Gberschritten, 2.T. sogar in einem erheblichen Umfang (2.8. 0,45 in WA-7und 0,7 in WA-8).
In Ausnahmefillen sind solche Uberschreitungen nach § 17 Abs. 1 zwar mdglich, aber es
stellt sich doch die Frage, warum dies auch hier notwendig oder wiinschenswert ist. Der
Wohnwert des Planungsgebiet wird doch durch diese Dichte gerade nicht erhéht, finanzielle
oder statistische Erwigungen soliten fiir das Stadtplanungsamt hingegen nicht
entscheidungsieitend sein.

Wenig Uberzeugend scheint etwa das Argument, dass durch die Uberschreitung , ein Beitrag
2ur Vefringemng des Gefihrdungspotentials” durch im Boden befindliche Giftstoffe wie 2.8.
Arsen {S. 33, Begriindung Anlage 4) geleistet wird. Warum ist es nicht méglich, die
belasteten Bod iteile ordnungsgem3R zu sanieren, statt durch groRere Versiegelung die
Ausschwemmung zu verhindern? ) ’

Aus der Bebauungsdichte mit ca. 900 Wohnungen folgt eine entsprechend hohe Schadstoff-
und Lirmbelastung.

3) schadstoffbelastung, dhei hten
Die Kostheimer LandstraRe/Hauptstralle ist bereits jetat einer grenzwertigen Belastung
durch die hohe Verkehrsdichte ausgesetzt (2.B. stéindig Staus bei der Kreuzung Kostheimer
Landstrafle/Mainzer Weg, Knotenpunkte im roten Bereich). Ein Gutachten zu den
erwarteten Schadstoffbelastungen (2.8. Emissionen von HC+NOx/THC+NOx; Partike I} und
der damit méglichen Gesundheitsgefihrdung durch das betriichtiich erhdhte
Verkehrsaufkommen liegt soweit wir sehen konnten, bisher nicht vor. Wir bitten, ein solches
Gutachten zu erstellen, Ferner kénnten MaRnahmen zur Schadstoffreduktion vorgesehen
werden (z.B. Umweltzone, Fahrverbot fiir Diesel ohne EG-Norm 5).

4} Larmschutz: Bitte um weiteres Gutachten
{m voriiegenden Schallschutzgutachten im Auftrag der Firma Biicher werden zwar der
Bahnlérm und Verkehrslsrm, nicht aber der Flugliarm beriicksichtj le inzwischen
vorliegenden wissenschaftlichen Studien von I frof. Or.
{Universititsmedizin Mainz) ist jedoch besonders der Fluglirm eine enorme Belastung fiir
die Gesundheit des Menschen. Dieser wirkt sich insbesondere negativ aus, wenn er mit
anderen Lirmquellen kombiniert wird.
Wir bitten deshalb um ein erneutes Larmschutzgutachten (unabhinglg von der Firma
Biicher), das die zusétzliche Belastung durch das geplante Wohngeblet {ca. 3500

" Verkehrshewegungen pro Tag} in Relation zu den schon bestehenden Belastungen unter
Einbeziehung des Fluglirms setzt, ~

Mit freundlich
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9.

Wieshaden, den 20,12.2018

Magi der Landeshauptstadt Wiesbad
- Stadtplanungsamt ~
Gustav-Stresemann-Ring 15

65189 Wiesbaden

E f des Beb gsplans ,LindeQuartier” in Mainz-Kostheim
Hier: Steflungnahme .

Sehr geehrte Damen und Herren, }

als Nachbarn des vorgesehenen Baugebiets , LindeQuartier® und Eigentiimer des
Grundstiicks der Kostheimer Landstrae P nehmen wir gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu dem
Entwurf des Bebauungsplans innerhalb der Auslegungsfrist Stellung:

1} Anschluss an vorhandene Bebauung

In der Begriindung zum Beb gsplan wird ben, dass , Ziel der stidtebaulichen
Ordnung {...) eine, den siedlungsgeographischen Standortbedingungen angepasste
Wohnungsdichte” (Begriindung S. 35} ist. Naherhin ist zum WA-1 ausgefiihrt, dass die
#vorhandene stédtebauliche Dichte (...} stufenweise in die stidtebauliche Dichte des

Pl bi iibergeleitet werden {soll).” (Begriindung, S. 49). Dies ist aus Sicht der
Nachbarn sehr z2u begriifen,

Leider isst der Entwurf des Beb gsplans an einigen Stellen die Umsetzung dieses
Konzepts vermissen: Nur das erste Gebiude an der Kostheimer LandstraRe (WA 1-3) besitzt
drei Stackwerke (2 Voligeschosse plus Staffelgeschoss), wiithrend die dahinter liegenden
Gebdude (WA 1-4; WA 1-5; WA'1-6, WA 1-7) mit fiinf Stockwerken {4 Vollgeschosse plus
Staffeigeschoss) erheblich Gber die umilegenden Gebsude und Pflanzen hinausragen.
Besonders das geplante Geb3ude WA 1-5 ist mit einer Grundfliche von 565m? und finf
Stockwerken ein riesen Block, der véilig aus dem Rahmen falit. Von einer stufenweisen
Anpassung an die vorhandene Dichte kann hier keine Rede sein.

in der Schollmayer-Siedlung wurde durchweg mit 3 Stockwerken {2 plus 1) gebaut, so dass
mit den angrenzend planten Gebduden WA 1-5 und WA 1-7 hieran ein Anschluss
gesucht werden solite, 2.B. mit ebenfalls 2wel Vollgeschossen pls Staffelgaschoss, WA 1.4
und WA 1-6 kbnnten dann stufenweise ansteigen {drei Vollgeschosse plus Staffelgeschoss).
Auf der gegeniiberllegenden StraRenseite der Kostheimer LandstraBe besteht ledigiich das
Polizeigebiude (Kostheimer Landstrale 36) aus drei Stockwerken plus Satteldach, sonst
haben alle Bestandsgebdude 2 Stockwerke. Auch hier erreichen die geplanten Gebiiude
mehr als die doppeite bis vierfache Hohe zu den Bestandsgebiuden (bls zu acht
Stockwerken, also ca. 24m gegeniiber ca. 6m}, so dass auch hier von einem stufenwelsen
Ubergang nicht die Rede sein kann. In ganz Kostheim gibt es keine Gebiude, die diese Hihe
aufweisen, 50 dass wir nicht sehen kdnnen, inwiefern hier eine Anpassung an das
Bestandsgebiet gesucht wird.

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt, findet jedoch keine Be-
riicksichtigung.

Die Stellungnahme ist gleichlautend mit der der Beteiligten Blir-
gerin 2. Es wird auf die Abwégungsargumente dieser Stellung-
nahme verwiesen.

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
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2} Bebauungsdichte, Uberschreltung der Geschossflschen- und Grundfiichenzah!

Bei dem Planungsgebiet werden die nach der Bauverordnung (BauNVO} vorgesehenen
Grenzwerte mehrfach iiberschritten, sowoh! hinsichtlich der so genannten Grundflichenzah!
als auch der GeschosshShenzaht. In den vorgesehenen acht Gebieten WA-1-8 wird in sechs
van acht Gebieten (Ausnahme WA 1 und WA 2) die maximale Geschossflichenzah! von 1,2
Uberschritten, 2.T. sogar in einem erheblichen Umfang (2.8. 0,49 in WA-7 und 0,7 in WA-8).
In Ausnahmefillen sind solche Uberschreitungen nach § 17 Abs. 1 zwar moglich, aber es
stellt sich doch die Frage, warum dies auch hier notwendig oder wiinschenswert ist. Der
Wohnwert des Planungsgebiet wird doch durch diese Dichte gerade nicht erhisht, finanzielle
oder statistische Erw3gungen sollten fiir das Stadtplanungsamt hingegen nicht
entscheidungsleitend sein.

Wenlg Uberzeugend scheint etwa das Argument, dass durch die Uberschreitung ,ein Beitrag
zur Verringerung des Gefdhrdungspotentials” durch im Boden befindliche Giftstoffe wie 2.8,
Arsen (8. 33, Begriindung Anlage 4) geleistet wird. Warum ist es nicht méglich, die
belasteten Bodenanteile ordnungsgemiB zu sanieren, statt durch groBere Versiegelung die
Ausschwemmung zu verhindern?

Aus der Bebauungsdichte mit ca. 900 Wohnungen folgt eine entsprechend hohe Schadstoff-
und Liirmbelastung.

3} Schadstoffbel G dhet 1

Die Kostheimer LandstraBe/Hauptstrafle ist bereits jetzt einer grenzwertigen Belastung
durch die hohe Verkehrsdichte ausgesetzt (2.B. stindig Staus bei der Kreuzung Kostheimer
LandstraRe/Mainzer Weg, Knotenpunkte im roten Bereich). Ein Gutachten zu den
erwarteten Schadstoffbelastungen (2.B. Emissionen von HC+NOx/THC+NOx; Partike 1) und
der damit moglichen Gesundheitsgefihrdung durch das betrichtlich erhéhte
Verkehrsaufkommen liegt sowelt wir sehen konnten, bisher nicht vor. Wir bitten, ein solches
Gutachten zu erstellen. Ferner kénnten MaRnahmen zur Schadstoffreduktion vorgesehen
werden (2.B. Umweltzone, Fahrverbot fur Diese! ohne EG-Norm 5).

4} tirmschutz: Bitte um welteres Gutachten

Im vorliegenden Schallschutzgutachten im Auftrag der Firma Biicher werden zwar der
Bahnldrm und Verkehrsldrm, nicht aber der Flugldrm beriicksic 2wischen
vorfiegenden wissenschaftlichen Studien VOM Prof. Dr.

(Universititsmedizin Mainz) ist jedoch besonders der Fluglirm eine enorme Belastung fiir
die Gesundheit des Menschen. Dieser wirkt sich insbesondere negativ aus, wenn er mit
anderen Lirmquellen kombiniert wird.

Wir bitten deshalb um ein erneutes Lirmschutzgutachten {unabhiingig von der Firma
Blicher), das dia zusitaliche Bel durch das gepl Wohngebiet {ca. 3500
Verkehrsbewegungen pro Tag) in Relation 2u den schon bestehenden Belastungen unter
Einbeziehung des Fluglirms setzt.

Mit freundlichen Griilen
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10.

Mz.-Kostheim, den 07.12.2018

AMawi der Landeshaug 1t Wiesbad
- Stadtplanungsamt -

Gustav-Stresemann-Ring 15

65189 Wiesbaden

Entwurf des Bebauvungsplans “LindeQuartier*in Mainz-Kostheim

Sehr geehrie Damen und Herren,

als unmittelbarer Nachbar des voricschcncn Baui’cbicls "Linde.( iunnier" und Eigentiimer des
Grundstticks Kostheimer Landstr., nehme ich gem. § 3 Abs2
BauGB zu dem Entwurf des Beb lans innerhalb der Auslegungsfrist mit folgenden
Avnregungen Stellung:

Die vorgeschene stufenweise Anp g der Gebiudehdhe an die Hohe der Bestandsgebéude (8. 35
der Begriindung) ist schr zu begritBen, sollte sich aber nicht nur auf die unmittetbar an der
Kosthchner Landstrafle liegenden Gebiude beschriinken, sondern auch auf die in der 2. und 3.
Baureihe geplanten Gebiude erstrecken. Die Wirkung dieser stufenweisen Anpassung der Zahl der
Geschosse geht weitgehend verloren, wenn in relativ geringem Abstand von der 1. Baureihe WA-1-
1 bis WA-1-3 der gegeniliber dem (xcbimdc WA- 1-3 nahczu doppelt so hohe Gebdudeblock WA-1-5

heraustagt. Damit begi im i en & G bereich des neucn Baugebiets doch
iibergangsios Gebﬁudc mit 4 Vollgnschcssen und einem Staffelgeschoss, die in ihrer Hohe alle
Gebitude des vorhand B inschlicBlich des “Schollmayer-Viertels" weit Uberragen.

Rechnet man eine Hohe von 3,20 m pro Vollgeschoss, 50 kommt man einschlieBlich Staffelgeschoss
und der vorgeschenen Aufschilttung wm ca. T m aof eine Gesamthohe von fast 17 m. im Vergleich
dazu betrdigt die Hohe des ersten B Ispebiiudes Kostheimer Landste. 15 bis zum Dachfirst
gerade 12,60 m, Nicht nur die Bewohner der B dsgebiiude, sondern auch die der geplanten
Gebude WA-1-2 und WA-1-3 werden diese Hohe der Gebilude WA-1-4 and WA-1-5 als storend
empfinden., von der Sichtbeeintriicht nach Siid , d.h. zum FloShafen hin ganz zu
schweigen. Hinzu kommt, dass das Gebiiude WA-1-5 auch vom Volumen her (Grundfliche 565
qm!) im Vergleich zur Bestandsbebauung geradezu einem Koloss gleichkommt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in Teilen

beriicksichtigt.

Zur stufenweisen Anpassung der Gebdudehdéhe an die Be—
standgebaude: .

Die Bestandsgebaude Kostheimer Landstrafle Nr. 7 - 15 bilden
ein Ensemble, das den Stralenraum der Kostheimer Landstra-
e auch in Zukunft pragen wird. Bei der im LindeQuartier ge-
planten zeilenférmigen Bebauung entlang der Kostheimer Land-
strafle werden aus diesem Grund die Bauwerkshohen stufen-
weise angepasst.

Das an das LindeQuartier angrenzende historische Bestands-
gebaude Kostheimer LandstraBe Nr. 15 ist ein zweigeschossi-
ges Gebadude mit einem ausgepragten Mansarddach.

im Dachraum befindet sich zusatzlich ein ,Nichtvollgeschoss®.
Es wurde mit dem Gebédudegiebel zur Kostheimer Landstralte
errichtet. Der angrenzende Biirgersteig hat eine Hohe von ca.
87,60.m . NN. Die Firsthohe betragt ca. 100,36 m 4. NN. Die-
absolute Gebaudehdhe betragt 12,76 m dies entspricht ca.
13,00 m. Der Dachknick des Mansarddaches hat eine H6he von
ca. 95,24 m (absolut ca. 7,60 m).

Das Anschlussgebdude des LindeQuartiers wurde zweige-
schossig (Hohe ca. 6,40 m), mit einem Staffelgeschoss (plus ca.
3,20 m) und einer Gesamthéhe von ca. 9,60 m (10 m) geplant
(MaRe den zeichnerischen Festsetzungen entnommen). Die
Gesamthéhe entspricht in etwa dem Mittelwert der Dachknick-
hdhe und der Firsthohe des Bestandsgebéudes Kostheimer
Landstrafle Nr. 15, absolut ca. 10 m (s. Foto mit Mafliangaben
Haus Nr. 15).
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gen Bebauung.

Kostheimes LandstraBe

Das LindeQuartier kann der raumordnerischen Kategorie ,ver-
stadterten Bereich, in einer GroRstadt” zu geordnet werden,
Nach den Zielen der Raumordnung und Stadtentwicklung wird
fur diese Bereiche eine angemessene hohe Wohndichte ange-
strebt (mind. 60 WE/ha Bruttobauland). Damit diese Wohndichte
im LindeQuartier erreicht werden kann, erfolgt die Fortsetzung
der Bauzeile, stufenweise, mit einer vier - bis siebengeschossi-

Vollig anders stellt sich die Situation bei dem im LindeQuartier

Haus Nr. 15

92,89 m 0. NN
a

Foto mit MaBangae aus N. 15

s !
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“geplanten Geb&uden WA 1 - 5. Das geplante Geb&ude hat kei-

nen Einfluss auf die Gestalipragung der Kostheimer LandstraRe.
Es steht den Bestandsgebduden an der Kostheimer Landstralie
nicht gegeniiber und grenzt auch nicht unmittelbar an. Die Blick-
beziehung der Bestandsgeb&ude in Richtung Flosshafen bleibt
weitgehend unverbaut.

Die urspriinglich vorhandene ca. 90,00 m lange und ca. 6,00 m
hohe Grenzwand der gewerblich genutzten Bestandsgebaude
des LindeQuartiers wurde abgerissen. Die an dieser Stelle ge-
planten Gebaude WA 1 -5 und WA 1 - 7 werden in einem Win-
kel von ca. 23 Grad zur Grundstiicksgrenze errichtet. Der Ab-
stand zur Grundstlicksgrenze betragt ca. 3,00 - 17,00 m (s. Bild
»Abstandsanalyse®). Die seitliche Entfernung zwischen dem
nachstgelegenen Bestandsgeb&ude Kostheimer Landstrafiie Nr.
15 und dem geplanten Gebaude WA 1 - 5 betrégt mind. ca. 32
m und max. ca. 58 m (mittlerer Abstand ca. 44 m). Das Geb&ude
WA 1 - 5 darf mit einer Gesamthéhe (einschl. Staffelgeschoss)
von 103,50 m {. NN und mit einer Erdgeschossfulbodenhhe
von 87,50 m {i. NN errichtet werden (s. zeichnerische Festset-
zungen). Das Gebaude WA 1- 5 ist nur ca. 3,00 m héher als das
Gebaude Kostheimer Landstralle Nr. 15 (Firsthéhe 100,36 m (.
NN, s. Foto mit MaRangaben Haus Nr. 15),

Eine Variation der Gebdudehohen und Dachformen, im Ver-
gleich zu Bestandsgebé&uden, innerhalb eines Baugebietes oder
entlang einer Straf3e, widerspricht nicht der geordneten stadte-
baulichen Entwicklung.

Die Gewahrleistung einer freien Sichtbeziehung ist kein pla-
nungseinschrankender Belang. Bei der Planung des LindeQuar-
tiers wurden aber Sichtachsen beriicksichtigt. Sie erméglichen
unabhéngig von der Gebaudehdhe Blickbeziehungen zum
Flosshafen und zur Maaraue.

Der freie, unverbaute Blick der Bestandsbebauung an der
Kostheimer Landstralle nach Siiden, Richtung Flosshafen,
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bleibt im Wesentlichen erhalten. Die wohnungsnahen Freirdume
(z. B. Terrassen) der Bestandsgebaude werden durch die Ge-
staltwirkung und die Bewohner des LindeQuartiers nicht wesent-
lich beeinflusst.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundfliche WA 1-5, von
565 m?, beinhaltet auch die Flachen von Terrassen und Balko-
nen, die das Grundstiick nur (iberdecken. Die Grundflache des
gestaltprédgenden Baukérpers wird voraussichtlich ca. 480 m?2
betragen.

Der Geschosswohnungsbau unterscheidet sich wesentlich vom
Einfamilienhaus- oder verdichteten Einfamilienhausbau (z. B.
Reihenhéuser). Im Geschosswohnungsbau befindet sich die
Wohnflache der Wohnung auf einer Ebene. Von einem Trep-
penhaus werden mindestens zwei Wohnungen erschlossen
(Zweispénner). Die Gebiudetiefe betragt ca. 14 - 16 m. Die
Gebé&udelénge wird beeinflusst von der Anzahl und GréRe der
Wohnungen. Zur stadtebaulichen Ordnung wurden im WA 1-5
Gebiet zwei ,Zweispénner” zu einer Zeile angeordnet. Die Zei-
lenlénge betragt ca. 32 m (zum Vergleich, die Lénge der Rei-
henhauszeile am Georg-Schollmayer-Weg betragt ca. 28 m).
Das Nebeneinander von Geschosswohnungsbau, freistehenden
Einfamilienhdusern und Reihenhausern widerspricht nicht der
geordneten stédtebaulichen Entwicklung. Im Fall des ,Lin-
deQuartiers” befindet sich ein Abstand zwischen den Bauformen
von ca. 32 - 87 m (s. Bild ,Abstandsanalyse”).
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Auch unter dem Gesichtspunkt des mehrfach angesproct Schadlsct durch die erste
Baureibe entlang der Kostheimer Landstrafie wiire cs nur & g die ise Any e
auch filr dic dahinter 1 den Gebitude vor } deren obere Stockwerke sonst nicht mehr

vom Verkehrsitirm abgeschirmt werden.

Abstandéénalyse’

Zur n&chstgelegenen Bebauung am Georg-Schollmayer-Weg
haben die im LindeQuartier geplanten Gebdude WA 1 - 5 und
WA 1 -7 einen Abstand von ca. 87 m.

Die sozialen Belange der Bewohner am Georg-Schollmayer-
Weg werden durch den relativ groRen Abstand zum LindeQuar-
tier nicht wesentlich betroffen.

Zum Schallschutz:

Die Errichtung der Wohngebé&ude im ,LindeQuartier* kann sich
liber einen langeren Zeitraum erstrecken. Deshalb wurde beim
Schalischutz die abschirmende Wirkung von Gebauden nicht
beriicksichtigt. Die schalitechnische Untersuchung wurde fiir
den ungunstigsten Lastfall durchgeflihrt. Es wird fir jedes Ge-
baude von einer freien Schallausbreitung in der Immissionshéhe
des 3. OG ausgegangen. Auf dieser Grundiage wird der Schall-
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SchlieBlich sofite auch bedacht werden, dass im Zuge kiinflig ftebaulicher Verdichtung dic
Lticke geschlossen werden kinnte, die zwischen dem Scholimayer-Vierte! und dem Linde Quartier

nun entsteht. Dort, dh. hinter den B dspebliuden Kostheimer Landstr. 7 - 15, sind zwar bisher
nur Géirten vorhanden und vorgesehen, Bei der Erstellung des Beb plany flir das Baugebi
"Am FloBhafen" im Jahee 2003 war an eine Wohnbebauung auf dem gewerblich genutzten Geliinde
der Linde AG jedoch noch nicht zu denken, was die Ausweisung sog. Grabegirten am Rande des
dametigen Baugebiets verstiindlich erscheinen lsst. Dic Situation kénate kiinftig anders beurteilt
werden. Eine denkbare Bebauung witrde sich an der Hohe der Bestand gebiiude orienticren, was
ebenfalls fiir cine stufenweise Anpassung auch im hinteren Bereich des Baugcebicts WA-1 spricht.
Dass die Hoc tinie kein absolutes Hindernis fiir eine Bebauung darstellt, wird gerade durch
das Linde Quartier mit den vorgesehenen Aufschiittungen und Abbschungen im Uferbereich
bewiesen,

Dic mit diesem Anderungsvorschlag verbundene Verringerung der Wohnfltiche wird bereits dadurch
kompensiert. dass das Geltungsgebiet des Beb gspl thrend des Verfal um die
siidéstliche "Ecke" erweitert worden und ein weiteres Gebliude (WA-1-7) hi gekommen ist. Noch
‘bei der Priisentation des Entwurr{s der Firma Blicher bei der Birgerversammlung am 06.07.2016
war dieser Bereich ausgespart worden, da er nicht im Eigentum der Linde AG gestanden hatte und
der Eigentlimer zu cinem Verkauf zunfichst nicht bereit war. Dementsprechend war von 39
Gebiiuden die Rede gewesen, jetzt sind es 40. Diese Enweiterung ist in den zeichnerischen
Darstellungen der Entwurfsbegriindung teilweise nicht nachvollzogen worden, was zu Ieritationen
fuhrt. 8o ist auf Bild 3 (S. 29) noch der frithere P! d mit 6 Gebfiuden im Baugebiet WA-1
dargestelit. In der "Ausnut gsprognose” (Bild 4) erscheinen dann 7 Gebliude. Ebenso verhiilt cs
sich mit Bild 11 (8. 36), Bild 14 und'15 (5. 38) und Bild 21 (8. 42). Auch wird auf den Bildem 5
(S. 30) und 30 (5. 55) das Gebliude WA-1-1 unzutreffend mit WA-1-5 hezeichnet.

schutz festgelegt.

Zur stédtebaulichen Verdichtung zwischen Scholimayer-Areal
und LindeQuartier:

Die Bauleitplanung fur das LindeQuartier muss sich aus dem
gliltigen Planungsrecht entwickeln. '
Nach dem gliltigen Planungsrecht darf die »Abstandsflache*
zwischen dem LindeQuartier und den tiberbaubaren Grund-
stcksflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am
Flosshafen” nicht bebaut werden. Es handelt sich um »Grinfla-
chen” und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen eines »Misch-
gebiets”,

Es sind zur Zeit keine stadtebaulichen Griinde erkennbar, die
eine Anderung dieser planungsrechtlichen Situation erforderlich
machen. Wenn die stidtebauliche Entwicklung die Anderung
des Planungsrechts erfordert, muss das auf der Grundlage einer
Abwéagung aller relevanten Belange erfolgen. Das Ergebnis der
Abwégung ist Bestandteil des zukinftigen Bauleitplanverfahrens
und ist nicht vorhersehbar.

Zum erweiterten Geltungsbereich:

Im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde erkannt, dass aus
Griinden der geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Ein-
beziehung des Grundstiicks des Wasser- und Schifffahrtsamtes
in das ,LindeQuartier” erforderlich ist. Die Aufrechterhaltung
einer nachhaltigen selbstandigen Nutzung des Grundstiicks
erfordert z. B. eine planungsrechtliche Regelung der Erschlie-
fung. Das Grundstlick konnte erst nach dem Erwerb durch den
Vorhabentréger in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
einbezogen werden.

Der Satzungsentwurf fir die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
bezieht das Grundstiick in den Geltungsbereich ein. Das darauf
geplante Gebaude WA 1-7 wurde in den zeichnerischen und
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textlichen Festsetzungen beriicksichtigt. In der Begriindung (s.
Ziff. 2. ,Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung (..))
wurden die Auswirkung des Gebaudes WA 1-7 fiir das MaR der
baulichen Nutzung dargelegt. Bei der Begriindung der Grundfia-
chenzahl, der Geschossflachenzahl und deren Uberschreitung
in Teilgebieten wurde das Gebaude WA 1-7 berlcksichtigt. Das
gilt auch fir die Ermittlung der Wohnungsdichte. Die Ausnut-
zungsprognose (s. Seite 82, Ziff. 3.4) enthalt das Gebaude WA
1-7. Die Begriindung beinhaltet damit alle fir die Abwagung
wesentlichen Aspekte. _

Die Begriindung (Entwurfsfassung) enthait einige Bilder, die nur
der methodischen Erlduterung des Festsetzungsprinzips dienen.
Die Bilder wurden aus redaktionellen Griinden nicht »fortge-
schrieben”. Es handelt sich dabei um die folgenden Bilder:

S. 29, Bild 3 ,Gliederung des MaRes der baulichen Nutzung*,
das Bild dient nur zur Erlduterung, warum absolute Grund- und
Geschossflachen festgesetzt wurden.

S. 36, Bild 11 ,Stadtgestaltanalyse®, das Bild-dient der Erlaute-
rung der wesentlichen stadtgestalterischen Merkmale. Das Ge-
baude WA 1-7 gehdrt nicht zu den gestaltprdgenden Raum-
merkmaien.

S. 38, Bild 14 u. 15 ,Baumassenvergleich®, in den Bildern wird
die Baumasse der geplanten Bebauung mit der Bestandsbe-
bauung verglichen. Das Gebaude WA 1-7 beeinflusst den Ver-
gleich nicht wesentlich. »

S. 42, Bild 21 ,Abgrenzung des Bruttobaulandes®, das Gebsude
WA 1-7 fehit in der Darstellung. Das Grundstiick wurde aber in
die Abgrenzung des Bruttobaulandes einbezogen.

Die betreffenden Bilder sind aus den genannten Griinden z. B.
fr den Abstimmungsvorgang der kommunalen Gremien und fiir
die Beteiligungsverfahren nicht erheblich. Die Bilder werden im
weiteren Verfahrensverlauf aktualisiert.

Die unzutreffende Angabe auf den Bildern 5 (S. 30) und 30
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4 n,

Ein weitere Aspekt, der fiir mich als unmittelt Nachbarn von b Bed g ist, betrifft
die Abstandsflichen der zu errichtenden Gebliude zur Nuchbargrenze. Sie sind, soweit ersichtlich,
in der Plandarstellung nicht vermaft und im Text der Begriindung nicht erwithnt. Legt man die in

§ 6 HBO getroffene und an der Hohe des zu errichtenden Gebiudes orientierte Regelung zugrunde,
dann erscheint der Abstand des im Plan eingezeicheten Gebiiudes WA-1-5 zur Grenze zu gering. Da
das Gelinde aus Griinden des Hochwasserschutzes um ca. 1 m aufgeschilttet werden sofl, milsste
der Grenzabstand wegen der erforderlichen Abbiischung eher grofier scin als in § 6 Abs. § HBO
vorgesehen. Auch dies bitte ich zu beriicksichtigen. B

Mit freundlichen GrisBen

(S. 55) wird korrigiert.
Zu den Abstandsflachen:

Die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache Iasst einen
Spielraum fir die Anordnung des Gebaudes offen. Das Maf der
Uberbauung wurde als Héchstgrenze festgesetzt,

Bei der Errichtung des Gebéudes miissen die nach HBO erfor-
derlichen Abstandsflachen eingehalten werden. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans stehen dieser Forderung nicht entge-
gen. :

Begriindung:

Ergénzung des WA 1-7 in den Grafiken der Begriindung: Bilder
3; 11; 14; 15 und 21.

Korrektur der Gebaudebezeichnungen Bild 5 und 30.

Austausch Bild 10.

Seite 38 von 99



Anlage 7 zur SV 19-V-61-0026

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

11.

Mainz-Kostheim, den 20.12.2018

Magistrat der Landeshaug dt Wiesbad
~ Stadtplanungsamt —
Gustav-Stresemann-Ring 15

65182 Wiesbaden

Entwurf des Bebauungsplans , LindeQuartier” in Mainz-Kostheim
Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Nachbar des vorgesehenen Baugebiets ,LindeQuartier” und Eigentiimer des Grundstiicks
der Kostheimer LandstraBerﬁnehme ich gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu dem Entwurf des
Bebauungsplans innerhalb der Austegungsfrist Stellung:

1} Anschluss an vorhand b g

In der Begriindung zum Beb. gsplan wird geh dass ,Ziel der stidtebaulichen
Ordnung {...} eine, den sied} hischen Standortbedingung,

Wohnungsdichte” (Begriindung S. 35} ist. Ndherhin ist zum WA-1 ausgefihrt, dass die
.vorhand ddtebauliche Dichte {...} stuf ise in die stddtebauliche Dichte des

£l b {ib teitet werden (soli).” (Begriindung, S. 49). Dies ist aus Sicht der
Nachbarn sehr zu begriiRRen,

Leider tsst der Entwurf des Bebauungsplans an einigen Stellen die Umsetzung dieses
Konzepts vermissen: Nur das erste Gebaude an der Kostheimer Landstrafte (WA 1-3) besitzt
drei Stock ke {2 Voll h plus Staffel hoss}, wih d die dahi li d
Gebiude (WA 1-4; WA 1-5; WA 1-6, WA 1-7) mit fiinf Stockwerken (4 Vollgeschosse plus
Staffelgeschoss) erheblich tiber die umliegenden Gebiude und Pflanzen hinausragen,

B ders das gep)| biude WA 1-5 ist mit einer Grundfiche von 565m? und fiinf
Stockwerken ein riesen Black, der v8llig aus dem Rahmen fillt. Von einer stufenweisen

A g an die vorhandene Dichte kann hier keine Rede sein.

In der Schollmayer-Siediung wurde durchweg mit 3 Stockwerken (2 plus 1) gebaut, so dass
mit den angrenzenden geplanten Gebiuden WA 1-5 und WA 1-7 hieran ein Anschluss

gesucht werden solite, 2.B. mit ebenfalls zwei Vollgesct plus Staffeigeschoss. WA 1-4
und WA 1-6 k¢ dann stufenwei igen {drei Vollgeschosse plus Staffelgeschoss).
Auf der berliegenden Str ite der Kostheimer Landstrafe besteht lediglich das

Polizeigebiude {Kostheimer LandstraBe 36) aus drei Stockwerken plus Satteldach, sonst
haben alle Bestandsgebiude 2 Stockwerke. Auch hier erreichen die geplanten Gebiude
mehr als die doppelte bis vierfache Héhe zu den Bestandsgebiuden (bis zu acht
Stockwerken, also ca, 24m gegeniiber ca. 6m}, so dass auch hier von einem stufenwelsen
Ubergang nicht die Rede sein kann. In ganz Kostheim gibt es keine Gebiude, die diese Héhe
aufweisen, so dass wir nicht sehen kbnnen, inwiefern hier eine A g an das
Bestandsgebiet gesucht wird.

2} Bebauungsdichte, Oberschreltung der Geschossfiichen- und Grundfichenzahl

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, findet jedoch
keine Beriicksichtigung. )

Die Stellungnahme ist gleichlautend mit der der Beteiligten Bir-
gerin 2. Es wird auf die Abwégungsargumente dieser Stellung-
nahme verwiesen.

Keine.

Seite 39 von 99



Anlage 7 zur SV 19-V-61-0026

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Bei dem Planungsgebiet werden die nach der Bauverordnung {BauNVO) vorgesehenen
Grenzwerte mehrfach Gberschritten, sowoh! hinsichtlich der so genannten Grundflichenzah!
als auch der Geschosshéhenzahl. In den vorgeseheren acht Gebieten WA-1-8 wird in sechs-
von acht Gebleten {Ausnahme WA 1 und WA 2} die maximale Geschossfldchenzahl von 1,2
{iberschritten, 2.T. sogar in einem erheblichen Umfang (2.8. 0,49 in WA-7 und 0,7 in WA-8).
in Ausnahmefélien sind solche Uberschreitungen nach § 17 Abs. 1 rwar mdglich, aber es
stellt sich doch die Frage, warum dies auch hier notwendig oder wiinschenswert ist. Der
Wohnwert des Planungsgebiet wird doch durch diese Dichte gerade nicht erhdht, finanzielle
oder statistische Erwdgungen soliten fir das Stadtplanungsamt hingegen nicht
entscheidungsleitend sein.

Wenig iiberzeugend scheint etwa das Argument, dass durch die Uberschreitung ,ein Beitrag
zur Verringerung des Geféhrdungspotentials” durch im Boden befindliche Giftstoffe wie 2.8,
Arsen (S. 33, Begriindung Anlage 4) geleistet wird, Warum ist es nicht moglich, die
belasteten Bodenanteile ordnungsgemaR zu sanieren, statt durch groRere Versiegelung die
Ausschwemmung zu verhindern?

Aus der Bebauungsdichte mit ca. 900 Wohnungen folgt eine entsprechend hohe Schadstoff-
und Lérmbelastung.

3) Schadstoffbelastungen: Gesundheitsgutachten

Die Kostheimer LandstraRe/HauptstraRe ist bereits jetzt einer grenzwertigen Belastung
durch die hohe Verkehrsdichte ausgesetzt (2.8, standig Staus bei der Kreuzung Kostheimer
Landstrae/Mainzer Weg, Knotenpunkte im roten Bereich). Ein Gutachten zu den
erwarteten Schadstoffbelastungen (z,B. Emissionen von HC+NOX/THC+NOX; Partike I} und
der damit mglichen Gesundheitsgefshrdung durch das betrichtlich erhihte
Verkehrsaufkommen liegt soweit wir sehen konnten, bisher nicht vor. Wir bitten, ein solches
Gutachten zu erstellen. Ferner kénnten MaRnahmen zur Schadstoffreduktion vorgesehen
werden (z.B. Umweltzone, Fahrverbot fiir Diesel ohne EG-Norm 5).

4} Lirmschutz: Bitte um welteres Gutachten

im vorliegenden Schalischutzgutachten im Auftrag der Firma Biicher werden zwar der
Bahnldrm und Verkehrslérm, nicht aber der Flugliirm beriicksichtigt. Durch die inzwischen
vorliegenden wissenschaftlichen Studien von h Prof. Dr.

(Universitatsmedizin Mainz) ist jedoch besonders der Flugldrm eine enorme Belastung fir
die Gesundheit des Menschen. Dieser wirkt sich insbesondere negativ aus, wenn er mit
anderen Lérmaquellen kombiniert wird.

Ich bitte deshalb um ein erneutes Ldrmschutzgutachten (unabhéngig von der Firma Biicher},
das die 2usétzliche Belastung durch das geplante Wohngebiet (ca. 3500
Verkehrshewegungen pro Tag) in Refation zu den schon bestehenden Belastungen unter
Einbeziehung des Fluglérms setzt.

Mit freundlichen GriiRen
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12,

Wiesbaden, den 18.12.2018

Magt der Landeshaup 4t WS eve et

- Stadtplanungsamt —
Gustav-Stresemann-Ring 15
65189 Wlesbaden

Entwurf des Bebauungsplans ,LindeQuartier” in Mainz-Kostheim
Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Nachbarn des vorgesehenen Baugebjets , LindeQuartier” und Eigentiimer einer
Wohnung in der Kostheimer Landstrag ehme ich gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu dem Entwurf
des Bebauungsplans innerhalb der Auslegungsfrist Stellung:

1

1) Anschluss an vorhandene Bebauung
in der Begrindung zum Beb, fan wird dass ,Ziel der stidiebaulichen
Ordnung {...} eine, den siedh aphischen Standortbedi p
Wohnungsdichte® {Begriindung $. 35} ist, Ndherhin ist zum WA-1 ausgefithrt, dass die
wvorhand tidtebauliche Dichte (...} stuf ise in die stid fiche Dichte des
Planungsgebietes Gbergeleitet werden {soll).” {Begriindung, §. 49). Dies ist aus Sicht der
Nachbarn sehr zu begriifien.

Leider Lisst der Entwurf des Bebauungsplans an einigen Stellen die Umsetzung dieses
Konzepts vermissen: Nur das erste Gebiiude an der Kostheimer LandstraBe (WA 1-3) besitzt
drei Stockwerke {2 Vollgeschosse plus Staffelgeschoss), wihrend die dahinter li d
Gebaude (WA 1-4; WA 1-5; WA 1-6, WA 1-7) mit fiinf Stackwerken (4 Voligeschosse plus
Staffelgeschoss} erheblich {iber die umliegenden Gebaude und Pflanzen hinausragen.
8esonders das geplante Gebdude WA 1-5 ist mit einer Grundfliiche von 565m? und fiinf
Stockwerken ein riesen Block, der vollig aus dem Rahmen filit, Von einer stufenweisen

Anp g an die vorhandene Dichte kann hier keine Rede sein,

In der Schollmayer-Siedlung wurde durchweg mit 3 Stockwerken {2 plus 1) gebaut, so dass
mit den angr den gepl, ' Gebduden WA 1-5 und WA 1-7 hieran ein Anschiuss
gesucht werden solite, z.B. mit ebenfalls zwei Vol hossen plus St hoss. WA 1-4
und WA 1-6 kbnnten dann stufenweise ansteigen {drei Vollgeschosse plus Staffelgeschoss).
Aufder berliegenden Straf ite der Kosthei LandstraBe besteht ledigiich das
Polizeigebiude (Kostheimer LandstraRe 36) aus drel Stockwerken plus Satteldach, sonst
haben alle Bestandsgebaude 2 Stockwerke, Auch hier erreichen die geplanten Gebiude
mehr als die doppelte bis vierfache Hohe zu den Bestandsgebauden {bis zu acht
Stockwerken, also ca. 24m gegeniiber ca. 6m}, so dass auch hier von einem stufenweisen
Ubergang nicht die Rede sein kann. in ganz Kostheim gibt es keine Gebsude, die diese Hohe
aufweisen, so dass wir nicht sehen kBnnen, inwiefern hier eine Anpassung an das
Bestandsgebiet gesucht wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, findet jedoch
keine Berﬁcksichtigung.

Die Stellungnahme ist gleichiautend mit der der Beteiligten Biir-
gerin 2. Es wird auf die Abwagungsargumente dieser Steliung-
nahme verwiesen.

Die Stellungnahme hat keine Auswirkungen auf die Planung.
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2} Bebauungsdichte, Uberschreitung der Geschossflichen- und Grundflichenzahi

Bei dem Planungsgebiet werden die nach der Bauverordnung (BauNVO) vorgesehenen
Grenzwerte mehrfach Uberschritten, sowoh! hinsichtlich der so genannten Grundflichenzahi
als auch der Geschosshéhenzahl. in den vorgesehenen acht Gebieten WA-1-8 wird in sechs
von acht Gebieten (Ausnahme WA 1 und WA 2) die maximale Geschossflichenzahl von 1,2
Gberschritten, 2.T. sogar in einem erheblichen Umfang (2.8. 0,48 in WA-7 und 0,7 in WA-8).
In Ausnahmeféllen sind solche Uberschreitungen nach § 17 Abs. 1 zwar moglich, aber es
stellt sich doch die Frage, warum dies auch hier notwendig oder wiinschenswert ist, Der
Wohnwert des Planungsgebiet wird doch durch diese Dichte gerade nicht erhéht, finanzielle
oder statistische Erwdigungen sollten fiir das Stadtplanungsamt hingegen nicht
entscheidungsleitend sein,

Wenig (iberzeugend scheint etwa das Argument, dass durch die Uberschreitung ,ein Beitrag
zur Verringerung des Gefahrdungspotentials” durch im Boden befindliche Giftstoffe wie z.B.
Arsen (S. 33, Begriindung Anlage 4) geleistet wird, Warum ist es nicht mdglich, die
belasteten Bodenanteile ordnungsgemaB zu sanieren, statt durch groRere Versiegelung die
Ausschwemmung zu verhindern?

Aus der Bebauungsdichte mit ca. 900 Wohnungen folgt eine entsprechend hohe Schadstoff-
und Lirmbelastung.

3) Schadstoffbelastungen: G dheitsgutact .
Die Kostheimer LandstraBe/HauptstraBe ist bereits jetzt einer grenzwertigen Belastung
durch die hohe Verkehrsdichte ausgesetzt (2.B. sténdig Staus bei der Kreuzung Kostheimer
LandstraBe/Mainzer Weg, Knotenpunkte im roten Bereich). Ein Gutachten zu den
erwarteten Schadstoffbelastungen (z.8. Emissionen von HC+NOx/THC+NOX; Partike 1) und
der damit méglichen Gesundheltsgefahrdung durch das betrichtlich erhéhte
Verkehrsaufkommen liegt soweit wir sehen konnten, bisher nicht vor, Wir bitten, ein solches
Gutachten zu erstellen. Ferner kénnten MaRnahmen zur Schadstoffreduktion vorgesehen
werden {z.B. Umweltzone, Fahrverbot fir Diesel ohne £EG-Norm 5).

4) Lirmschutz: Bitte um welteres Gutachten

im vorliegenden Schallschutzgutachten im Auftrag der Firma Biicher werden zwar der
Bahnldrm und Verkehrslirm, nicht aber der Flugldrm beriicksichtigt. Durch die inzwischen
vorliegenden wissenschaftlichen Studien von—Prof. Dr‘_
(Universitétsmedizin Mainz} ist jedoch besonders der Fluglirm eine enorme Belastung fur
die Gesundheit des Menschen. Dieser wirkt sich insbesondere negativ aus, wenn er mit
anderen Larmquellen kombiniert wird.

Wir bitten deshalb um ein erneutes Lirmschutzgutachten {unabhéngig von der Firma
Bicher), das die zusatzliche Belastung durch das geplante Wohngebiet {ca. 3500
Verkehrsbewegungen pro Tag) in Relation zu den schon bestehenden Belastungen unter
Einbeziehung des Fluglirms setzt,

Mit freundlichen Griifien
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13.

Wiesbaden, den 17.12.2018

Magi der tandeshauy b Wit
- Stadtplanungsamt -
Gustav-Stresemann-Ring 15

65189 Wiesbaden

Entwurf des Bebauungsplans ,tindeQuartier” in Mainz-Kostheim
Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Nachbarn des vorgesehenen Baugeb; tindeQuartier” und Eigentiimer des
Grundstiicks der Kostheimer Landstraﬁei;ehmen wir gem. § 3 Abs. 2 BauGB z2u dem
Entwurf des Bebauungsplans innerhalb der Auslegungsfrist Stellung:

1) Anschluss an vorhand Beb I3

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird angegeben, dass , Zle! der stidtebaulichen
Ordnung (...) eine, den siedlungsgeographischen Standortbedingungen angepasste
Wohnungsdichte” (Begriindung $. 35) ist. Néherhin ist zum WA-1 ausgefiihrt, dass die
.~vorhandene stddtebauliche Dichte (...} stufe ise in die stidtebauliche Dichte des
Planungsgebi Ubergeleitet werden (solf).” (Begriindung, 5. 49). Dies ist aus Sicht der
Nachbarn sehr zu begriiRen.

Leider ldsst der Entwurf des Bebauungsplans an einigen Stellen die Umsetzung dieses
Konzepts vermissen: Nur das erste Gebéude an der Kostheimer LandstraRe (WA 1-3) besitzt
drei Stockwerke (2 Voligeschosse plus Staffelgeschoss), wihrend die dahinter liegenden
Gebdude (WA 1-4; WA 1-5; WA 1-6, WA 1-7} mit funf Stockwerken (4 Vollgeschosse plus
Staffelgeschoss) erheblich Gber die umliegenden Gebaude und Pflanzen hinausragen.
Besonders das geplante Gebiude WA 1-5 ist mit einer Grundfldche von 565m? und fiinf
Stockwerken ein riesen Block, der vilig aus dem Rahmen f3ilt. Von einer stufenwelsen
Anpassung an die vorhandene Dichte kann hier keine Rede sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wird teil-
weise beriicksichtigt. .

Zut)
Anschluss an die vorhandene Bebauung

Der stufenweise Anschluss bezieht sich im Wesentlichen auf die
Bauzeile an der Kostheimer LandstralRe. Das an das LindeQuar-
tier angrenzende historische Bestandsgebaude Kostheimer
Landstralle Nr. 15 ist ein zweigeschossiges Gebaude mit einem
ausgepragten Mansarddach. ’
Im Dachraum befindet sich zusétzlich ein ~Nichtvollgeschoss",
Es wurde mit dem Gebaudegiebel zur Kostheimer Landstrale
errichtet. Die angrenzende Verkehrsfiache hat eine Héhe von
ca. 87,60 m . NN. Die Firsthéhe betragt ca. 100,36 m @i, NN
(absolut ca. 12,76 m). Der Dachknick des Mansarddaches hat
eine Héhe von ca. 95,24 m (absolut ca. 7,60 m).

In &hnlicher Weise sind die benachbarten Bestandsgeb&ude
Kostheimer Landstrale Nr. 7 - 13 errichtet worden. Die Gebau-
deabsténde betragen ca. 4,00 - 9,00 m und entsprechen in der
Regel der Mindesttiefe nach HBO.

Die Bestandsgebaude Kostheimer LandstraRe Nr. 7 - 15 bilden
ein Ensemble, das den StralRenraum der Kostheimer Landstra-
fBe auch in Zukunft pragen wird. Bei der zeilenférmigen Erweite-
rung der Bebauung entlang der Kostheimer Landstralie wird aus
diesem Grund das angrenzend geplante Gebsude mit seiner
Proportion und gestaltwirksamen Fassadenfliche dem Ensem-
ble angepasst. Zur Begrenzung der Gesamthéhe (einschl. Staf-
felgeschoss) wurde nicht die Firsthohe des Bestandsgebaudes
Kostheimer Landstraflle Nr. 15 (100,36 m ¢i. NN, absolut ca.
13,00 m) angenommen, sondern der Mittelwert von First und
Dachknick des Mansarddaches (ca. 97,30 m (. NN, absolut ca.-
10,00 m).
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, First’

Haus Nr. 15

100,36 m 0. NN

Aus diesem stadtgestalterischen Grund wurde das Anschluss-
gebéude zweigeschossig, mit einem Staffelgeschoss und einem
Flachdach geplant.

Das LindeQuartier kann der raumordnerischen Kategorie ,ver-
stadterten Bereich, in einer GroRstadt* zugeordnet werden.
Nach den Zielen der Raurmordnung und Stadtentwicklung wird
fir diese Bereiche eine angemessene hohe Wohndichte ange-
strebt (mind. 60 WE/ha Bruttobauland). Damit diese Wohndichte
im LindeQuartier erreicht werden kann erfolgt die Fortsetzung
der Bauzeile, stufenweise, mit einer vier - bis siebengeschossi-
gen Bebauung.
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Zum Bezug zum Schollmayer-Areal

In der entlang des FloBhafens angrenzenden Schollmayer-Siedlung wurde durchweg mit 3 Véliig anders stellt sich die Situation bei den im LindeQuartier
Stockwerken (2 plus 1) gebaut, so dass mit den nichstliegenden geplanten Gebsuden WA 1- geplanten Gebiuden WA 1 -5und WA 1 - 7 dar. Diese Gebsu-
5 und WA 1-7 hieran ein Anschluss gesucht werden solite, z.B. mit ebenfalls zwei de haben keine unmittelbar angrenzenden Bestandsgebéude,
Vollgeschossen plus Staffelgeschoss. WA 1-4 und WA 1-6 kénnten dann stufenweise Die geplanten Gebaude stehen den Bestandsgebéuden an der
ansteigen (drei Vollgeschosse plus Staffelgeschoss). Kostheimer Landstrale nicht gegeniiber. Deren Blickbeziehung

in Richtung Flosshafen bleibt unverbaut.
Die urspriinglich vorhandene ca. 90,00 m lange und ca. 6,00 m
hohe Grenzwand der gewerblich genutzten Bestandsgebéude
des LindeQuartiers wurde abgerissen. Die an dieser Stelle ge-
planten Gebdude WA 1 -5 und WA 1 - 7 werden in einem Win-
kel von ca. 23 Grad zur Grundstlicksgrenze errichtet. Der Ab-
stand zur Grundstiicksgrenze betrégt ca. 3,00 - 17,00 m. Die
seitliche Entfernung zwischen dem néchstgelegenen Bestands-
gebdude Kostheimer Landstrale Nr. 15 und dem geplanten
Gebé&ude WA 1 - 5 betrigt mind. ca. 32 m und max. ca.58 m
(mittlerer Abstand ca. 44 m). Das Gebsude WA 1 - 5 darf mit
einer Gesamthdhe (einschl. Staffelgeschoss) von 103,50 m .
NN (absolut ca. 16,00 m) errichtet werden. Das Bestandsge-
béude Kostheimer Landstrale Nr. 15 hat eine Firsthéhe von
| 100,36 m {i. NN. (absolut ca. 13,00 m). Das Geb3ude WA 1-5
ist, absolut gemessen nur ca. 3,00 m héher.
Die gemittelte Hohe zwischen First und Dachknick des Mansar-
ddaches betréagt ca. 97,30 m (absolut ca. 10,00 m). Der Bebau-
ungsplan ,Flosshafen” setzt im Bereich der Bestandsgebaude
an der Kostheimer LandstraRe eine max. dreigeschossige Be-
bauung fest (mit Mansarddach). Der Bebauungsplan ,Linde-
Quartier* erméglicht eine viergeschossige Bebauung (mit Staf-
felgeschoss).
Eine Variation der Gebaudehéhen und Dachformen innerhalb
eines Baugebiets oder entlang einer Stralte widerspricht nicht
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Das gilt auch
dann, wenn sich die Geb&ude gegenliberstehen. In diesem Fall
ware der Mindestabstand nach HBO zwischen dem Bestands-
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gebéude Kostheimer Landstrale Nr. 15 (Tiefe der erforderlichen
Abstandsfléche ca. 3,00m) und dem Gebaude WA 1 - 5 (Tiefe
der erforderlichen Abstandsfléche ca. 6,00 m) insgesamt ca.
9,00 m. Nach den Grundsétzen des Baurechts sind bei diesem
Abstand die ,gesunden Wohn- und Arbeitsverhltnisse” noch
gewahrt.

Die betreffenden Geb&ude stehen sich aber nicht gegeniber,
die mittlere seitliche Blickdistanz betragt ca. 44 m.

Die Gestaltwirkung des Gebaudeensembles Kostheimer Land-
stralle Nr. 7 - 15 bleibt durch die geplanten Gebaude im We-
sentlichen unbeeinflusst. Der freie unverbaute Blick der Be-
standsbebauung an der Kostheimer Landstra3e nach Siiden,
Richtung Flosshafen, bleibt erhalten. Die wohnungsnahen Frei-
raume (z. B. Terrassen) der Bestandsgebaude werden durch die
Gestaltwirkung des LindeQuartiers und dessen Bewohner nicht
wesentlich beeinflusst.

Zur néchstgelegenen Bebauung am Georg-Scholimayer-Weg
haben die im LindeQuartier geplanten Gebsude WA 1 -5 und
WA 1 -7 einen Abstand von ca. 87 m. Der Bebauungsplan ,Am
Flosshafen" legt fest, dass im Anschluss zum LindeQuartier bis
zur Bestandsbebauung keine weitere Bebauung zuléssig ist. Die
Abstandsfléche ist im Bebauungsplan als ,Private Griinflache*
mit der Zweckbestimmung ,Grabeland* und als ,nichtiiberbau-
bare Grundstiicksflache" eines MI-Gebiets festgesetzt.

Bei einer Blickdistanz von ca. 87,00 m beeinflusst ein im Linde-
Quartier errichtetes viergeschossiges Gebaude mit Staffelge-
schoss die sozialen Belange der Bewohner am Georg-
Scholimayer-Weg nicht wesentlich.
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Auf der gegeniiberliegenden StraBenseite der Kostheimer Landstrae besteht lediglich das
Polizeigebdude {Kostheimer LandstraBe 36) aus drei Stockwerken plus Satteldach, sonst
haben alle Bestandsgebdude 2 Stockwerke., Auch hier erreichen die geplanten Gebiude -
mehr als die doppelte bis vierfache Hbhe 2u den Bestandsgebiuden {bis zu acht
Stockwerken, also ca, 28m gegeniiber ca. 6m), so dass auch hier von einem stufenweisen
(bergang nicht die Rede sein kann. In ganz Kostheim gibt es keine Gebude, die diese Hohe
aufweisen, so dass wir nicht sehen knnen, inwiefern hier eine Anpassung an das
Bestandsgebiet gesucht wird,

Abstandsanalyse

Zur gegenﬁbeﬂiegenden Stralenseite:

Die dem LindeQuartier gegeniiberliegende Seite der Kostheimer
Landstrafie ist stddtebaulich ungeordnet. Die Bebauung erweckt
den Eindruck einer eher zufélligen Entstehung. Sie stellt keinen
Mafstab dar, der einer zukiinftigen stadtebaulichen Entwicklung
als Orientierung dienen kann. Im Entwicklungs- und Handlungs-
‘konzept ,Stadtumbau Kostheim/Kastel“ wurden wichtige Maf-
nahmen und Projekte fiir die Stadtentwicklung beschrieben. Es
wurde 2007 der Offentlichkeit vorgestellt. Die Planung des Lin-
deQuartiers entspricht den Leitlinien dieses Konzeptes. Auch im
Quartier nordlich der Kostheimer LandstralRe werden in den
néachsten Jahren stadtebauliche Manahmen durchgefihrt. Im
Bereich “Am Glickelsberg" wird ein Nahversorgungsstandort
entstehen. Er dient der Versorgung der Oristeile Mainz-Kastel,
Mainz-Kostheim und des LindeQuartiers.
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2) Bebauungsdichte, Uberschreitung der Geschossfiichen- und Grundfiichenzah!
Bei dem Planungsgebiet werden die nach der Bauverordnung {BauhNVO} vorgesehenen
Grenzwerte mehrfach Gberschritten, sowebl hinsichtlich der so genannten Grundflichenzahl
als auch der hosshéh hl. in den vor acht Gebi WA-1-8 wird in sechs
vin acht Gebleten (Ausnahme WA 1 und WA 2) die imale Geschossflact hivon 1,2
Uberschritten, 2.T. sogar in einem erheblichen Umfang {2.B. 0,49 in WA-7 und 0,7 in WA-8),
In Ausnahmefillen sind solche Uberschreitungen nach § 17 Abs. 1 zwar méglich, aber es
stellt sich doch die Frage, warum dies auch hier dig oder wiinsch tist, Der

t das Pl gsgebiet wird doch durch diese Dichte gerade nicht erhéht, finanzielle
oder statistische Erwégungen soliten fiir das Stadtplanungsamt hingegen nicht
entscheidungsieitend sein.
Wenig iberzeugend scheint etwa das Argument, dass durch die Uberschreitung ,ein Beltrag
ur Verringerung des Gefihrdungspotentials” durch im Boden befindliche Giftstoffe wia 2.8,

Arsen ($. 33, Begriindung Anlage 4) geled: wird. Warum ist es nicht miglich, die

bel, Badi ite ord 3 zu , statt durch groBere Versiegelung die
Aussch zu verhindern?

Aus der Beb gsdichte mit ca. 900 Wohnungen folgt eine entsprechend hohe Schadstoff-

und Larmbelastung (s. unten 4. und 5.}.

In diesem Zusammenhang wird sich die Baustruktur im Bereich
“Am Glckelsberg” verandern.

Zusammenfassung

Die sozialen Belange, die stadtgestalterischen Belange und die
Belange der Raumordnung und Stadtentwicklung wurden bei
der Aufstellung des Bebauungsplans abgewogen und im erfor-
derlichen MaR beriicksichtigt.

Es sind keine stédtebaulichen Griinde erkennbar, die eine Ande-
rung der stadtebaulichen Konzeption erfordern.

Zu 2)
Bebauungsdichte, Uberschreitung der Geschossflichen- und
Grundfiiichenzahl

Zu Grenzwerte der BauNVO:

Bei der Entwicklung von Siedlungsflachen sind raumordnerische
Zielvorgaben zu berlicksichtigen. In GroRstédten wird eine rela-
tiv hohe Wohndichte angestrebt. Damit die Bevélkerung ausrei-
chend mit Wohnraum versorgt werden kann, wurde die Uber-
schreitung der Obergrenzen nach § 17, Abs. 1 durch die Novel-
lierung der BauNVO erleichtert. Betrachtet man das LindeQuar-
tier als Ganzes, so wird die Obergrenze des Mafles der bauli-
chen Nutzung nach § 17 BauNVO, Abs. 1 nur bei der GFZ mit
dem Wert 0,09 Giberschritten. Wie in der Begriindung zum Be-
bauungsplan dargelegt, erfolgt die Uberschreitung in Teilgebie-
ten, bei der Gliederung von Baufléchen und bei der Grundstiick-
steilung. Ein Ausgleich fiir diese Uberschreitungen stellen die
Griinfldche entlang des Flosshafens und die Natur- und Freifla-
chen der Maaraue dar. Auswirkungen auf die gesunden Wohn-
verhaltnisse und auf die Umwelt entstehen durch die Uber-
schreitung nicht (s. a. folgenden Absatz),
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Begriindung der Uberschreitung der Grenzwerte der BauNVO
an dieser Stelle:

Die Standortbedingungen des LindeQuartiers sind fiir die Errich-
tung eines groBstédtischen Wohngebiets mit einer relativ gro-
Ben Wohndichte besonders gut geeignet.

Das LindeQuartier befindet sich in unmittelbare Nihe des
Flosshafens, der Maaraue und des Rheins. Es handelt sich um
attraktive Freizeit- und Erholungsflachen direkt vor der ,Haus-
tir“, Dadurch wird der Wohnwert, auch bei einer relativ hohen
Wohndichte, gesteigert.

Das LindeQuartier war fast (iber ein Jahrhundert Industriestand-
ort. Die Beseitigung der Industrieanlagen und der Umweltscha-
den sind mit hohen Aufwendungen verbunden, die einen ver-
gleichbar hohen Nutzen erfordern. Stadtebaulich betrachtet
kann der angestrebte Nutzen durch eine hohe Wohndichte er-
reicht werden. Je mehr Wohnungen unter Beriicksichtigung der
sozialen, wirtschaftlichen und 6kologischen Aspekte im Linde-
Quartier errichtet werden:

* umso mehr Menschen kénnen in dieser attraktiven Umge-
bung leben,

¢ umso geringer sind die Aufwendungen pro Wohnung fiir die
Beseitigung der Industrieanlagen und Umweltschéden,

* .umso weniger miissen unbelastete, natiirliche Béden der
Siedlungsentwicklung geopfert werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wiesbaden enthélt die Pra-
misse "Innenentwicklung vor Auenentwicklung®. Dieser Pra-
misse folgt das stédtebauliche Konzept des LindeQuartiers.
Durch den geplanten Nahversorgungsstandort "Am Giickels-
berg” erhalten die Bewohner der Ortsteile Mainz-Kastel, Mainz-
Kostheim und die Bewohner des LindeQuartiers eine woh-
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nungsnahe Versorgung. Eine mdglichst hohe Nachfragedichte
sichert nachhaltig einen angemessenen Versorgungsstandard.
Die Kostheimer Landstrale ermdglicht eine gute Verkehrser-
schlieBung. Auch bei einer zukinftigen ,Mobilititswende® z. B.
durch alternative Verkehrsmittel oder durch das autonome Fah-
ren bleibt ihre Bedeutung und Leistungsfahigkeit erhalten. Das
LindeQuartier kann bereits jetzt durch OPNV attraktiv erschios-
sen werden.

Das sind nur einige der stadtebaulichen Griinde die fur eine
hohe Wohndichte im LindeQuartier sprechen.

3} Nachtrigliche itung des Pl und Erweiterung um das Geblude

WA 1.7

In der Begrindung zum geplanten Bebauungsplan zeigen sich inkonsistenzen hinsichtlich des
Gebietes und des Gebaudes WA-1-7.

in simtlichen Abb, fehit das Gebaude, das offenbar erst zu einem spiteren Zeitpunkt

Zu 3) Nachtrégliche Erweiterung des Planungsgebiets:

Das Gebaude WA 1-7 wurde auf der Grundlage der Abwégung

hinzugenommen wurde {siche Anlage 4, S. 29: Bild 3; S. 36 Skizze ohne Nr.; $. 38: Bild 14; S.
42: Bild 21}, Es ist somit fraglich, ob die Abstimmungsgrundlage im Ortsbeirat Kostheim auch
fiir alle gewdhiten Vertreter transparent und eindeutig war.

Offensichtlich war diese Anderung auch nicht Bestandteil der Gutachten, 1.B. des
Hochwasserfreilegungs-Gutachten {Anlage 17}, siche Abb,

des Verfahrensergebnisses nach § 4 Abs.1 BauGB in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans {ibernommen.

Der Satzungsentwurf fir die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
enthalt das Gebaude WA 1-7 in den zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen. In der Begriindung (s. Ziff. 2. ,Bestimmung
des MaBes der baulichen Nutzung (..)*) wurden die Auswirkung
des Gebaudes WA 1-7 fiir das Maf} der baulichen Nutzung dar-

| gelegt. Bei der Begriindung der Grundflachenzahl, der Ge-

schossflachenzahl und deren Uberschreitung in Teilgebieten
wurde das Gebdude WA 1-7 beriicksichtigt. Das gilt auch fiir die
Ermittlung der Wohnungsdichte. Die Ausnutzungsprognose (s.
Seite 82, Ziff. 3.4) enthalt das Gebaude WA 1-7. Die Begriin-
dung beinhaltet damit alle flir die Abwagung wesentlichen As-
pekte, die mit diesem Geb&dude im Zusammenhang stehen.

Der Satzungsentwurf mit der Begriindung war Beratungsgegen-
stand der politischen Gremien.

Die Begriindung (Entwurfsfassung) enthélit einige Bilder, die nur
der methodischen Erlduterung des Festsetzungsprinzips dienen.
Die Bilder wurden aus redaktionellen Griinden nicht ,fortge-
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Wir bitten um eine Stellungnahme, zu welchem Zeitpunkt diese Ausweitung erfolgte, sowie
auf welcher Grundlage der Zukauf der beiden Grundsticke (vermutlich vom Wasser- und

Schifffahrtsamt} durch die Firma Biicher erfolgte und ob simtliche Gutachten auf der Basis

dieser Ausweitung erstellt wurden,

' Baumasse der geplanten Bebauung mit der Bestandsbebauung

.| zung des Grundstiicks erfordert z. B. eine planungsrechtliche

schrieben®. Es handelt sich dabei um die folgenden Bilder:

S. 29, Bild 3 ,Gliederung des MaRes der baulichen Nutzung*,
das Bild dient nur zur Erlduterung, warum absolute Grund- und
Geschossflachen festgesetzt wurden. ‘

S. 36, Bild 11 ,Stadtgestaltanalyse®, das Bild dient der Erldute-
rung der wesentlichen stadtgestalterischen Merkmale. Das Ge-
b&dude WA 1-7 gehort nicht zu den gestaltpragenden Raum-
merkmalen.

S. 38, Bild 14 u. 15 ,Baumassenvergleich, im Bild wird die

verglichen. Das Gebaude WA 1-7 beeinflusst den Vergleich
nicht wesentlich.

S. 42, Bild 21 ,Abgrenzung des Bruttobaulandes®, das Gebaude
WA 1-7 fehlt in der Darstellung. Das Grundstiick wurde aber in
die Abgrenzung des Bruttobaulandes einbezogen.

Die betreffenden Bilder sind aus den genannten Griinden z. B.
fir den Abstimmungsvorgang des Ortsbeirates nicht erheblich.
Die Bilder werden im weiteren Verfahrensverlauf aktualisiert.

Zum Zeitpunkt der Gebietsausweitung, Beriicksichtigung in den
Gutachten

Im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde erkannt, dass aus
Grinden der geordneten stédtebaulichen Entwicklung die Ein-
beziehung des Grundstlicks in das ,LindeQuartier* erforderlich
ist. Die Aufrechterhaltung einer nachhaltigen selbsténdigen Nut-

Regelung der Erschlieflung. , '
Das Grundstiick des Wasser- und Schifffahrisamtes konnte erst
nach dem Erwerb durch den Vorhabentréger in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans einbezogen werden.

Das Grundstlick ist im Vergleich zum gesamten LindeQuartier
sehr klein. Die Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung
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des Grundstiicks auf die gutachterlichen Aussagen sind deshalb
nicht erheblich. Der fachliche Inhalt der relevanten Gutachten
wurde ergénzt,

Durch die Erganzung ergeben sich keine abwéagungsrelevanten
Belange, die gegebenenfalls zu Planungskorrekturen fihren
wirden.

Der erweiterte Geltungsbereich war Gegenstand der meisten
Gutachten, '

In der Retentionsraumbilanz wurde die hinzu erworbene Fliche
nicht nachtréglich ergénzt. Die Bilanz hat einen ,Puffer* vorge-
sehen, der auch unter Beriicksichtigung der hinzu erworbenen
Flache noch nicht ausgeschdpft wird. .
S. Ausflihrung von Prof. Dipl.-Ing. D. Sitzmann vom 15.04.2019
(wird als der Verfahrensunterlagen als Anlage beigefiigt).

Das Verkehrsgutachten wurde nicht ergénzt. Im Schlussbericht
des Gutachtens vom Juli 2015 wurde von einer Wohnfliche von
78.845 m? ausgegangen, zwischenzeitlich wurde das stadtebau-
liche Konzept weiterentwickelt, sodass sich aktuell sogar eine
marginale Reduzierung der Wohnflache ergibt, namlich 78.827
m?. Damit ergeben sich keine nennenswerten Veranderungen zu
den Aussagen des Gutachtens aus 2015. s. Ausfithrung von
Heinz und Feier vom 30.01.2019. die den Verfahrensunterlagen
als Anlage beigefligt wird.
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Beteiligte

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

4) Schadstoffbelastungen: Gesundheitsgutachten

Die Kostheimer Landstrae/HauptstraBe ist bereits jetzt einer grenzwertigen Belastung
durch die hohe Verkehrsdichte und entsprechende Emissionen ausgesetzt {2.B. stindig Staus
bei der Kreuzung Kostheimer LandstraBe/Mainzer Weg, Knotenpunkte im roten Bereich). Ein
Gutachten zu den erwarteten Schadstoffbelastungen (z.B. Emissionen von
HC+NOx/THC+NOx; Partike 1) und der damit méglichen Gesundheitsgefdhrdung durch das
betrdchtlich erhdhte Verkehrsaufkommen (ca. 3500 Verkehrsbewegungen téglich) fiegt
soweit wir sehen konnten, bisher nicht vor. Wir bitten, ein solches Gutachten zu erstellen,
bei dem insbesondere der Knotenpunkt Kreuzung Kostheimer LandstraBe/Mainzer Weg
ausgemessen wird, der direkt vor unserem Haus liegt. In unserem Haus leben vier Kinder.
Ferner kBnnten MaRnahmen rur Schadstoffreduktion vorgesehen werden (2.B. Umweltzone,
Fahrverbot fir Diesel ohne EG-Norm 5}.

5} Lirmschutz: Bitte um weiteres Gutachten

im vorliegenden Schallschutzgutachten im Auftrag der Firma Biicher werden zwar der
Bahnldrm und Verkehrsldrm, nicht aber der Flugldrm beriicksichtigt. Durch die inzwischen
vorliegenden wissenschaftlichen Studien von Prof. Dr,

(Universitdtsmedizin Mainz) ist jadoch besonders der Flugldrm eine enorme Belastung fiir
die Gesundheit des Menschen. Dieser wirkt sich insbesondere negativ aus, wenn er mit
anderen Lirmguellen kombiniert wird.

Wir bitten deshalb um ein erneutes Larmschutzgutachten (unabhéngig von der Firma
Biicher), das die zusétzliche Belastung durch das geplante Wohngebiet {ca. 3500
Verkehrsbewegungen pro Tag) in Relation 2u den schon bestehenden Belastungen unter
Einbeziehung des Flugldrms setzt,

Zu 4) Schadstoffbelastungen: Gesundheitsgutachten

Fir das gesamte Stadigebiet wurde ein aktueller Luftreinhalte-
plan (Luftreinhalteplan fiir den Ballungsraum Rhein-Main 2.
Fortschreibung Teilgebiet Wiesbaden, Stand Februar 2019)
erstellt, der mit einer Fiille von unterschiedlichen MaRnahmen
sicherstellt, dass im gesamten Stadtgebiet die Grenzwerte der
Luftschadstoffbelastungen eingehalten werden kénnen. Am 6.
September 2018 hat die Stadtverordnetenversammiung ein
Sofortpaket beschlossen, das auf die schnelistmdgliche Sen-
kung der verkehrsinduzierten Stickoxidbelastung abzielt. Die
durch die geplante Wohnbebauung LindeQuartier und das Ver-
sorgungszentrum Glickelsberg erzeugten Individualverkehre
werden Uber einen leistungsféhigen Kreisverkehrsplatz effektiv
abgewickelt.

Zu 5) Larmschutz: Bitte um weiteres Gutachten

Gemal den Karten 1 bis 3 in der Anlage 2 der Verordnung iiber
die Festsetzung des Larmschutzbereichs flir

den Flughafen Frankfurt Main, 30 Sept. 2011*, liegt das Plange-
biet auBerhalb der Tag- und Nacht-Schutzzonen

des Larmschutzbereichs. Damit betragen im Plangebiet die
aquivalenten Dauerschallpegel tags LaeqTag< 55

dB(A) bzw. nachis LaeqNacht < 50 dB(A) und die néchtlichen Ma-
ximalpegel Lamax < 53 dB(A).

*: https:/iwirtschaft.hessen.de/verkehr/luftverkehr/laermschutzbereich-flughafen-

frankfurt

Es besteht keine Erfordernis und kein zusatzlicher Erkenntnis-
gewinn durch die Anfertigung eines zuséatzlichen Larmgutach-
tens da die Grenzwerte der zuldssigen Fluglarmbelastung im
Plangebiet nicht Gberschritten werden,
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‘ ) Beschlussvorschlag
Beteiligte Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
6) Auflagen hinsichtlich Umweltschutz und Sozialem Wohnungsh Zu 6) Auflagen hinsichtlich Umweltschutz und Sozialem Woh-
Das geplante Gebiet weist mit ca. 11800 m? geférderter Wohnungsbau im Verhaitnis zu nungsbau
80.000 m* Wohnflache insgesamt einen relativ geringen Anteil an sozialem Wohnungsbau Der Anteil der offentlich geférderten Wohnungen betrégt 15 %
auf. Wir bitte um eine Stellungnahme des Magistrats, wie sich diese Quote gegeniiber den . . . s
von politischer Seite geduBerten Zielen der Férderung von sozialem Wohnungsbau baw. der der V}/ohnem_hetteq m Geltungsberelc_h des Bebauungsplans.
Bereitstellung von Wohnraum fir Geringverdiener verhait. Damit entsprlcht die Quote der zur Zeit der Aufstellung des Be-
Ferner méchten wir anfragen, warum die Stadt nicht wenigstens einen Anteil an Niedrig- bauungsplans gumgen Beschlusslage in Wiesbaden.

Energie- oder Passivhiusern innerhalb des Baugebietes von Firma Bicher einfordert, was im
Kontext von Klimaschutz und Energie-Wende eine notwendige MaRnahme wiire, die zugleich . . . . .
Signalwirkung hatte. Alle Wohngeb&ude werden als Niedrigenergiehéuser, die Ge-

baude der Kindertagesstétten in Passivbauweise errichtet.

Mit freundlichen Griien

Zu 3) Begrindung:

Ergénzung des WA 1-7 in den Grafiken der Begriindung: Bilder
3; 11; 14; 15 und 21. :

‘Korrektur der Gebaudebezeichnungen Bild 5 und 30.
Austausch Bild 10.
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Behdrde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

‘Begriindung

Beschlussvorschiag

Auswirkung auf die Planung

1. Umweltamt

LANDESHAUPTSTADT

‘“m
WIESBADEN
%)
¥

36 14. Dazember 2018

E-Mall: umweRami€hwisstadan oo

]

der By und Tréiger ¢ Belange fir den Planbereich
LindeQua O rk g der Behir-

tior im ) im
den und sonstigen Trager 6fentiicher Bolange nach § 4 {2) BouGB)

Zu oben genanntem Planvedahron nehmen wir wie folgt Stellung:

Immissionsschutziachiichs Belanae
Feigende Festsetzungen sind entsprechend des § 9 Abs. 2 Bau(B avfzunshmen:

Die Nutzung der Gebiude Jm Teilbereich WA 1 ist erst dann zulissig, wenn die Bebauung
WA 1.1 -1.3 errichtat ist,

Dis Nutzung der Gebaude Im Telibereich WA 2 ist erst dann zulissig, wenn die Bebauung
WA 2-1,2-2 und 27 ertichtet ist,

Die Nutzung der Gebdude im Teilbereich WA 3 ist erst dana zulfissig, wenn die Bebauung
WA 3-1 errichtet ist.

Die Nutzung der Gebiuda im Teiibereich WA 4 ist rst dann zuliissig, wenn die Bebauung
WA 4-1 emichiet ist,

Die Nutzung der Gebliude im Teibersich WA 5 ist erst denn zulissig, wenn die Bebauung
WA 5-1 srrichist ist,

Die Nutzung der Gebaude im Telibereich WA 6 ist erst daan zulissly, wenn die Bebauung
WA 81 errichiet Ist,

Die Nutzung der Gebiude im Telibereich WA 7 st erst dann zullissig, wenn die Bebauung
Wh 7-1 errichiet ist,

Die Nutzung der Gebéude im Taitbersich WA 8 Ist erst dann xufisslg, wenn die Bebatung
WA 8-1 errichtet ist.

Begrindung:

Durch den Verkehr auf der L und der 3603
[ i auf das die dis O der DIN 18005 fr
ine Woh von $5/45 dB(A) Oberschreiten. Schalischitzande
bauliche Mefinahmen direkt Im Borgich der Emi 8
: und 8

2.8 sind aus
Grinden nicht méglich. Aus diesom Grund

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wird teil-
weise berlicksichtigt.

wwwwiesbaden,de

Zu Immissionschutzfachliche Belange:

Abschirmung der ersten Baureihe entlang der Kostheimer Stra-
e und der Bahnstrecke

»In den schalltechnischen Festsetzungen zum Bebauungsplan
werden flir den ungiinstigsten Fall der freien

Schallausbreitung die Grundlagen zur Bemessung des bauli-
chen Schallschutzes angegeben, so dass auch ohne Gebaude-
abschirmung der erforderliche Schallschutz fiir Aufenthaltsrau-
me gegen Aullenlarm sichergestelit ist.”

Die Festsetzung der Bauabfolge ist deshalb nicht erforderlich.

Umwelttechnische Belange:

Legende PIanzeichnunq/Planzeiqhnunq:

Es handelt sich um redaktionelle Anderungen, die Gibernommen
werden sollen.

Begrindung:
Redaktioneller Hinweis: Veraltete Tabelle ,Darstellung relevan-

ter Ergebnisse aus umwelttechnischen Untersuchungen und
hieraus resultierenden Manahmen*,

Kiimadkologische und landschaftsplanerische Belange:

Textliche Festsetzungen;
Es handelt sich um eine Ergénzung, die (ibernommen werden
soll. '

Wasserrechtliche und -fachliche Belange:

Die vorgeschlagene Ergénzung zum besseren Verstindnis
wird aufgenommen. Die Korrektur wird {ibernommen.
Der redaktionelle Hinweis wird ibernommen.

Seite 55 von 99



Anlage 7 zur SV 19-V-61-0026
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Behorde / Trager
dffentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

2.
wird die 8 gelbeb enuang der Kosthelmer Landstrae und der ke herge-
slelit Die abschi je Rieg: g kenn ihren 14 ! Effekt nur L X
wenn sie vor F g der sch dilrfligen Beb h

hnl i
ur Planzel
in der Legende wird fiir das Planzeichen X X X die Definition des § 5 (3) 3 BauGB als ,Um-
gl g der fiir den baulichen Nutzen v Fidchen, deren Béden erheblich mit
mr Stoffen | sindg* ben. § 5(3)3 BauGB Ist jedoch nur auf der
Ebene das Flédch anzt den und daher durch die Definition des § 5 (5) 3

.BauGB ,Umgrenzung der Flﬂchen deren Béden erheblich mit umweligefshrdenden Stoffen

belastet slnd 2 ersatzen,

Dieim P 1k als ,erheblich bet: L ich Fléche Istim Osten um die heuti-
gen Flursticke 208/4, 208/5 (beide Flur 3), 1/25 und 1/31 (beide Flur 15) zu verklglnem, Die
Grenze der Kennzelchnung entspricht der dstlichen Grenzlinie der Flurstiicke 206/10, 206/11
und 206/12 {alle Flur 3},

Zur Begrlindung:
Bel der Anlage itd, Nr, 13 .8 hiten” wurde f dass eine Version
der Tabelle Damtellung Ergebnisse aus umwelttachni; U + und

I

hieraus e it ist, welche nicht die aktuellen Bewenungs
grundlagen aus dem Bodenschu!z- und Wassemacm beinhaltet. Sie ist daher durch die
belgefigte redaktionell Gberarbeltete Version zu ersetzen (Anlage 1).

limadkologische und landschaftsplan he Belan

her und land: ischer Sicht

Gegen die Planung b 8uS stadikih

unter Berlicksichtigung der nact den Eryy: q der F gen keine gn

chen Bedenken,

Folgende Festsetzung ist entsprechend zu dndem;

Unter G itung der b hen Anlagen, 1.2 F den, Ist folgender Passus zu ergdnzen
{kursiv);

&5 sind hiieRlich Putzf: den mit zur{ickh der Fart und hellen Farben zulds-
sig {(Atbado mind. 30%),

Begriindung: Um die den Bel gen durch die rbazogenen Folgen des
Kii del ildarn, ist die ¥ g von hellen Fassaden und Oberflchen in den
b o htlichen £ Wie in den Klimaexpertisen

beschrieben, fihren hefle Fassaden und Obeméchen 2| hohen Rickstrahlungswerten und
somit zu einer wi Er des Wany

Naturschutzrechtiiche und -fachliche Belange, Stellungnahme als untere Naturschutzbehdrde

Gegenden B b aus natursch ficher und -fachlicher Sicht
keine Bedenken.

Berficksichtigung der Stellungnahme wie folat:

Umwelttechnische Belange:

Legende Planzeichnung:
Anderungen der Definition des Planzeichen XXX:
~Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)“ '
Planzeichnung:
‘ Anderung der Grenze der Kennzeichnung, die Grenze entspricht
der ostlichen Grenze der Flst. 206/10; 206/11; 206/12.

Begn‘]nduvng:
Austausch der Tabelle ,Darstellung relevanter Ergebnisse aus

umwelttechnischen Untersuchungen und hieraus resultierenden
MaBnahmen® in den Verfahrensunterlagen und in der Begriin-
dung unter C Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheb-
lich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind.

Klimadkologische und landschaftsplanerische Belange:

Textliche Festsetzungen:

B1 1.2 Fassaden

Auller Glas sind glénzende und lichtreflektierende Materialien
als Aullenwandmaterialien nur zuldssig, wenn sie einer aktiven
oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Es sind ausschlieflich Putzfassaden mit zuriickhaltender Far-
bigkeit und hellen Farben zuléssig (Albedo mind. 30 %).

Wasserrechtliche und -fachliche Belange:
Textliche Festsetzungen:

D 3 Uberschwemmungsgebiete
Folgender Satz wird ergénzt: ,Das Baugebiet liegt fast vollstén-
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Behdrde / Trager
6ffentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschiag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

.3-

Die Unterri g des b beil gemah § 22 Abs. 2 HAGBNatSchG ist in der Sit-
zung am 29,11 2018 erfolgt. Die Best 1g im N hutzbairat steht noch aus und
wird In Kilrze nachgereicht.

limagch ien

o L

Gegen den 0.g. Beb pl H keine

Badank

Wasserrechtfiche und -fachliche Belange

1. Risikogebiste aufierhalb von Ub

nach § 786 WHG

b4

Der Planbereich liegt bis auf eine Inse!l im Bereich der Kosthel Landstral listindlg in

einem Risikogebiet nach § 780 Wasserhaushaltsgesmzt Digs ist in den vorliegenden Unter-

iagen des Bet

Zum besseren Versténdnis der Insalarﬁgen K ichnung in der P g (rote Linie)
wir, in den textlich Festsetzungen unterC 24, Ghedemngspunkt oder unterD 3

folgenden Satz zu erg 1 Das B blet llegt fast vollsténdl

| haushaltsgesetz (WHG)" gestrichen,

nach§ 78b Wasserhaushaltsgassiz
Unter D 3 ist die Angabe .§79b" in die Angabe §78b" zu &ndern.

2. Redaktionetler Hinwels

In der Uberschrift des Abschnitls B ist die Rechtsgrundlage .§ 42 Abs. I Hessisches Wasser-
gesetz (HWG) und Wasserhsushaltsgesetz (WHG) zu streichen.

Begrindung: In dem Abschnitt 8 des Beb
wassernutzung getroffen,

lanes wird keine F g Zur Regen-

Des We&teren vefwe!sen wir darauf, dass die oben genannte Rechisgrundlage veraliet ist, es
ang C 1 aile § 37 Abs. 4 HWG,

dig im Hochwasserrisikogebiet nach § 78b Wasserhaushaltsge-
setz.“.... .
Korrektur: §79b - korrekt ist §78b.

B Bauordnungsrechtlich Festsetzungen und weitere Festset-
zungen nach Landesrecht

In der Uberschrift des Abschnitt B wird die Rechtsgrundlage:
»§ 42 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz (HWG) und Wasser-

Erganzung der Verfahrensunterlagen: Stelln. Dr. Gruschka Inge-
nieurgeselischaft mbH/ 21.01.2019.
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Beschlussvorschiag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

2. Vorbeugender
Brandschutz

LANBESHAUPTSTARY

-
WIESBADEN
it

£t

370310 Daturg 318
Teiglos
B Tetela

E-Moit; 37 de
Aktenzewchen: 37010-611%

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitpl,
(§ 4 (2) BauGB)

Mit der Beteiligung wird lhnen als Behdrde bzw. als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur

Stellungnahme im Rahmen threr Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben.

Zweck der Stellungnahme ist s, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein
sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen, Die Stellungnahme ist zu
begriinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen
kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde: Landesh dt Wiesbad

Aufstellung eines Bebauungsplanes

Bebauungsplan fir den Planbereich: Aufstellung eines Bebauungsplans fiir den Planbereich
LindeQuartier (Bebauungsplan im Verfahren} im Ortshezirk Kostheim

Frist fir die Stellungnahme (§ 4 BauGB): 27.12,18

Steflungnahme des Trigers 6ffentlicher Belange:

{3 Keine Anregung (zutreffendes bitte ankreuzen)

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung oder &hnliches der Fachbehérde in der Abwégung nicht Gberwunden

werden kdnnen (bitte alfe Rubriken ausfiillen).

& Einwendung/en (zutreffendes bitte ankreuzen):

Rechtsgrundlage (bitte detailliert angeben);

1. Mog der Ober g (2.B. Ausnahmen oder Betreiungen)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und weitestge-
hend beriicksichtigt.

Es handelt sich um eine fachliche Stellungnahme (abwégungs-
freie Sachverhalte), die a) beabsichtigte eigene Planungen und
MaRnahmen beinhalten und b) fachliche Informationen beinhal-
ten, die in der weiteren Umsetzung des Planungsgebiets be-
ricksichtigt werden.

Mit der StraRenplanung (incl. Kreisel) ist die BGS Wasser
GmbH, Darmstadt beauftragt. Die Planung erfolgt in direkter
Abstimmung mit dem Tiefbau- und Vermessungsamt.

Der Vorhabentréger hat aulerdem fiir die Planung einen
Fachingenieur (IngkH) fir Brandschutz und Nachweisberechtig-
ter flir Brandschutz nach NBVO Hessen beauftragt, der das Bau-
leitplanverfahren und die spéteren Bauantragsverfahren beglei-
tet.

Hinsichtlich des Gebaudeabstandes zwischen 3 - 9 m zur 6ff.
Strale konnte in einem Gespréach mit dem vorbeugenden
Brandschutz geklart werden, dass die Situationen, in denen das
Maf} von 3 m unterschritten bzw. von 8 m {iberschritten wird,
keine Probleme darstellen.

Im gleichen Gespréach, an dem auch das Tiefbau- und Vermes-
sungsamt vertreten war, wurde geklart, dass Aufstellflichen im
off. Straflenraum nicht gekennzeichnet werden miissen. Eine
Kennzeichnung ist nur erforderlich fir Zufahrten und Aufstelifla-
chen in Privatgrundstiicken.

Die Anregung eine Mboglichkeit die Regenwasserkanalisation
vor der Einleitung des RW in den FloRhafen abschiebern zu
kénnen wird aufgenommen.
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Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

2. Fachliche Stelt k (abwi freie Sachverhalte)
2) Beabsichtigte eigene Planungen und Mainahmen, die den 0.9, Plan berithren kénnen, mit
Angabe des Sachstands

b} Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gof. Rechtsgrundlage.

Zu den textlichen Festsetzungen:
A Planungsrechtliche Festsetzungen:

ZukKap. 7.1 +7.2:

» Die im Plangebiet neu anzulegenden StraBen sind entsprechend den Richtlinien (ber Flachen fir
die Feuerwehr sowie den Mindestanforderungen der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraen
RASt 06 R1 (insbesondere Kap. 4.9) zu gestaiten.

Als Bemessungsfahrzeug ist ein 3-achsiger LKW mafigebend. Weiterhin sind ein zuldssiges
Gesamtgewicht von 16 L sowie eine Achslast von 10 t anzuneh Diese Anforderungen {16 t
2GG, 10 t Achslast} gelten auch flr private Grundstiicksfidchen, die im Brandfall durch
Feuerwehrfahrzeuge (z.B. Drehleiter) befahren werden missen. Zur Tragfihigkeit von Decken,
die im Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden, wird auf DIN 1055-3:2006-03
verwlesen. Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsfidchen sind mindestens entsprechend der
StraBen-Bauklasse Vi {Richtlinie fir Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsfldchen - RStO
Q1) bzw. der RStO 12 zu befestigen.

Anstelle von DIN 1055-3:2006-03 ist DIN EN 1991-1-1:2010-12 in Verbindung mit DIN EN 1991--
~1/NA:2012-12 anzuwenden.

Die éffentlichen Verkehrsfldchen sind so zu gestaiten, dass die Zufahrt von Rettungsfahrzeugen
jederzeit ungehindert mdglich ist {2.B. bei Neubau und Umbau von Straen, Antage von
Verkehrsinseln und Parkflachen, Pflanzung von Bewuchs, Manat zur Verkehr higung
usw.). .

{Muster-Richtfinien {iber Fldchen fir die Feuerwehr; Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraien
RASE06 R1)

.

‘Bei Gebauden, die ganz oder mit Tellen mebr als 50 m von einer 8ffentlichen Verkehrsfiiche
entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen
Grundstiicksteiten und 8 flachen herazustellen, wenn sie aus Griinden des
Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Soweit erfordertiche Fidchen nicht auf dem Grundstiick
tiegen, miissen sie dffentlich-rechtiich gesichert sein.

(§5 (1) HBO)

Zu Kap. 243+47.1+7.2+10:

- Werden Gebaude mit einer Briist hohe der zum Anlei Fenster oder Stellen
von mehr als 8 m errichtet, dann ist der zweite R gsweg aus den Nut; inheiten baulich
sicher tlen. Soli der R gsweg Uber Leitern der Feuerwehr sichergestelit werden, sind

entsprechende Zu- und Durchfahrten zu den Gebduden herzustelien, Fir den Einsatz von
Hubrettungsfahrzeugen missen entsprechende Zufahrten (Feuerwehrzufahrten) und
Aufstelifiachen vorhanden sein. Evtl. vorhandener oder zu pflanzender Bewuchs darf die
Anleiterbarkeit notwendiger Stellen an den Gebiuden nicht beeintrichtigen, auch nicht durch

zukdnftigen Wuchs, Evtl. hene oder vorhandene Baume und Straucher sind regelmaBig
2urick zu schneiden. Feuerwehrzufahrten und Aufstelifidchen missen jederzeit erkennbar sein
{Grinflachen, Schnee usw.) und sind gof. jederzeit gut sichtbar entsprechend in ihrem Verlauf zu
markieren.

Die Stellungnahme wird wie folgt berlicksichtigt:

Textliche Festsetzungen:

Ergénzung D Hinweise Punkt 5 Brandschutzanforderungen:

Alle Feuerwehrzufahrten sind entsprechend der Muster-
Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr, der HBO und den
Richtlinien fur die Anlage von StadtstraRen RASt 06 R1 zu ge-
stalten.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer
Offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder
Durchfahrten zu den vor und hinter den Geb&uden gelegenen
Grundstiicksteilen und Bewegungsfléchen herzustellen, wenn
sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. So-
weit erforderliche Flachen nicht auf dem Grundstiick liegen,
missen sie 6ffentlich-rechtlich gesichert sein.

(§ 5 (1) HBO)

Werden Gebéude mit einer Briistungshéhe der zum Anleitern
vorgesehenen Fenster oder Stellen von mehr als 8 m errichtet,
dann ist der zweite Rettungsweg aus den Nutzungseinheiten
baulich sicherzustellen. Soll der Rettungsweg iiber Leitern der
Feuerwehr sichergestellt werden, sind entsprechende Zu- und
Durchfahrten zu den Geb&uden herzustellen. Fir den Einsatz
von Hubrettungsfahrzeugen miissen entsprechende Zufahrten
(Feuerwehrzufahrten) und Aufstelifldchen vorhanden sein. Evtl.
vorhandener oder zu pflanzender Bewuchs darf die Anleiterbar-
keit notwendiger Stellen an den Geb&uden nicht beeintrichtigen,
auch nicht durch zukiinftigen Wuchs. Evtl. vorgesehene oder
vorhandene Baume und Stréucher sind regelmaRig zurlick zu
schneiden.

Feuerwehrzufahrten und Aufsteliflachen miissen jederzeit er-
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Behorde / Trager
Gffentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Bei Gebéduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 5ffentlichen Verkehrsfliche
entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Geb3uden gelegenen
Grundsticksteilen und Bewegungsflachen her len, wenn sie aus Griinden des
Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Soweit erforderliche Flachen nicht auf dem Grundstiick
liegen, missen sie Gffentlich-rechtlich gesichert sein,

Bel der Festlegung von Baumstandorten und Griinflichen sind die Anforderungen an
Aufstelifidchen fir die Feuerwehr zu beachten (s,a. Konzept Feuerwehraufstellftchen vom
08,07.15).

Weitere Details kdnnen erst im Rahmen der B
werden,
(85 4. 5, 14, 36, 38 HBO: Muster-Richtlinien Gber Fichen fir die Feuerwehr)

g igung der jeweiligen Objekte festgeleg

» Gebdude mussen in einem Abstand von = 3 m und s 9 m zur éffentlichen Verkehrsfidche
errichtet werden, wenn der zweite Rettungsweg Giber die Drehleiter der Feuerwehr sichergestellt
werden soll, die Bristungshéhe = 8 m bis 5 18 m (bzw. in einem Abstand von = 3 m undsém
ab einer Bristungshdhe > 18 m) betrigt und keine Feuerwehrzufahrt brw. Aufsteliflache auf dem
Grundstiick vorhanden ist.

(§ 14. 36 HBO, Muster-Richtlinien {iber Fidchen fir die Feuerweahr)

ZuKap. 10.3.2:
» Die Bauteile der Dacher missen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Die Dachhaut darf
aus brennbaren Baustoffen bestehen, wenn sie mit einer mindestens 5 cm dicken Schicht aus
i ischen Baustoffen oder Bauproduk daverhaft bedeckt ist. Begriinte Dicher sind bel
Hochhausern nicht erfaubt,
(§ 14 HBO; Kap. 3.5 H-HHR)

Zu Kap. 10.3.3:
+ Fiir die Begrinung von Gebiudeflichen sind die Anforderungen der Hessischen Bauordnung an
AuBenwinde besonders zu beachten. Uber die Fassadenbegriinung darf es nicht zu einer
Brandweiterleitung In das Gebéude oder in das Dach kommen.
(8% 3, 14, 31 HBO)

Textliche Festsetzungen, Kap. D, Nr. 7:

« Wird eine Mdglichkeit geschaffen, die Regenwasserkanalisation vor der Einleitung des
Regenwassers in den FloBhafen abzuschiebern? Somit kann 2.8, bei einem Unfall {ausiaufender
Kraftstoff 0.8.) ader Schaummitteleinsatz (z.8. PKW-Brand) die Verunreinigung des Mains -
verhindert werden.

Aligemein:

+ Sofern die MaB Zum Hoch chutz wie in den vorliegenden Unterlagen und den
Unterlagen 2um Flachennutzungsplan erlautert durchgefihrt werden (Bemessung auf HQ 100 +
0.,5m, textliche Festsetzungen Kap. C, Nr. 2, Begriindung Kap. V, Nr. 4.2.3.4)) und entsprechend
di ionierte Retentionsra geschaffen werden, bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken
zum Hochwasserschutz.

{§ 1 (6) Nr. 12, § 9 (1) Nr. 16, § 9 (6a) BauGB)

kennbar sein (Griinflachen, Schnee usw.) und sind gdf. jederzeit
gut sichtbar entsprechend in ihrem Verlauf zu markieren.

Bei Geb&uden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer
Gffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder
Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen
Grundstiicksteilen und Bewegungsfliachen herzustellen, wenn
sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. So-
weit erforderliche Flachen nicht auf dem Grundstiick liegen,
missen sie éffentlich-rechtlich gesichert sein.

Bei der Festlegung von Baumstandorten und Griinflachen sind
die Anforderungen an Aufstellflachen fiir die Feuerwehr zu be-
achten.

Die Anregung eine Méglichkeit die Regenwasserkanalisation vor
der Einleitung des RW in den Flo3hafen abschiebern zu kénnen
wird aufgenommen und in der weiteren Planung durch BGS
beriicksichtigt.

Alle Hinweise hinsichtlich der Erreichbarkeit/postalischen Adres-
se etc. werden in den Baugenehmigungsverfahren beriicksich-
tigt. :
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Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

« Loschwasserversorgung:
In diesem Plangebiet sind die Abstande der Losch entnal llen unt
kleiner als 150 m {Lauflinie) zu halten sowie die Lischwassermenge von 96 m¥h ( > 3
Geschosse, GFZ bis 1,91, allerdings nur Wohnungen) dber die Dauer von zwei Stunden fir
den Grundschutz ist sicherzustellen. Bei der Anlage von Hydranten ist zu beachten, dass
diese jederzeit fiir die Feuerwehr frei zuganglich sind und nicht durch 2.B. parkende
Fahrzeuge verspert werden, Die Hydranten sind so im Verkehrsraum anzuordnen, dass die
StraBe befahrbar bleibt und die Hydranten nicht vor Zufahrten zu den Grundstiicken liegen.
Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser leicht mdglich ist. Evth.
erforderliche Loschwassermengen fiir den Objektschutz sind hierbei nicht beriicksichtigt.
(51 Abs. 6 Nr 8e BauGB, § 9 Abs, 1 Nr. 13+16 BauGB in Verbindung mit
Wasserwirtschaftliche Belange in der Bauleitplanung®, Erlass mit Arbeitshilfe zur
Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung, Hessisches
Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Az. il 7A - 79e
04, vom 30.07.2014, Nr. 1.1, 1.3 und 2.2.1; § 9 Abs. 6 BauGB; §§ 30, 31 HWG; 5§ 3, 45 HBKG;

W 331, Kap. 5.1, Gefahrenabwehr durch Raumplanung im Brandschutz, Sitzungsergebnis Nr.
3/2009 vom April 2009, Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren in der
Bundesrepublik Deutschland (AGBF), Arbeitskreis Vorbeugender Brand- u. Gefahrenschutz,
Nr. 2.4.2)

« Wenn die dffentlichen Verkehrsfidchen als Aufstelifiache fiir Fahrzeuge der Feuerwehr (2.8,
Hubrettungsfahrzeuge) dienen sollen, evtl. auch erst zukinftig, dann sind die Vorgaben der
Richtlinte Fldchen fiir die Feuerwehr (bauaufsichtlich iber die TBB eingefihrt) zu beachten und
einzuhalten. Kénnen die Vorgaben nicht eingehalten werden, sind die betroffenen Gebdude mit
einem zweiten baulichen Rettungsweg auszufGhren.

(8§ 3. 4, 5, 14 HBO, Muster-Richtlinien {iber Fischen fiir die Feuerwehr)

Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass die Feuerwehrzufahrten und
Aufsteliflachen/Flachen flr die Feverwehr von der 8ffentlichen Verkehrsflache aus nicht
durch parkende Fahrzeuge versperrt werden (insbesondere im Bereich der
Wendehdmmer).

(8§ 3, 4, 5, 14 HBO, Muster-Richtlinien Uber Fldchen fir die Feuerwehr)

« Bei der Planung des Kreisverkehrs in der Kostheimer Landstrage ist auch die Befahrbarkeit fir
GroBfahrzeuge der Feuerwehr und Rettungsdienstfahrzeuge {mit Patient als Liegendtransport)
auf Einsatzfahrt zu beachten {s. Kap. 12.1 der textlichen Feststzungen Teil A, Kap. 12.1 der
Erfauterung), d.h. Richtungswechsel nicht zu stark und zu schnell aufeinanderfolgend
{Wankbewegungen, (bertragung auf Patient).

« Die Erreichbarkeit aller Gebdude im Plangebiet muss Gber die postalische Adresse gewahrielstet
werden.
(8§ 3, 4, 14 HBO)

« Hausnummem mdssen vom dffentlichen Verkehrsraum lesbar sein,
Auf die Ortssatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden Ober die Festsetzung, Anbringung und
Instandhaltung von Haus- bzw, Grundstiicksnummern wird verwiesen,
{§§ 14 HBO, § 5 (5.5) Ortssatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden)

§§ 3, 14 HBO; Technische Regel DVGW-Arbeitsbiitter W 405, W 400-1 (u.a, Kap. 11.1.8, 16.6),
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Beschlussvorschlag
Behérde / Trager . .
Sffentlicher Belange Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

« Wir bitten um Mitteilung, wenn die neuen StraBen, H n und StraB {t
um diese im Elnsatzleitrechner einzupflegen und weitere einsatzvorbereitende MaBnahmen
einleiten zu kénnen.
(5§ 3, 4, 14 HBO)

© Im Auftrag

Verteiler
Grundstiicksakte
61
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Behorde / Trager
offentlicher Belange

. Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

3. Tiefbau- und
Vermessungsamt

Betelligung der Behdrden und der sonstigen Tréger &ffentlicher Belange .
an der Bauleltplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Mit der Beteiligung wird lhnen als Behérde bzw. als Trger bffentlicher Belange die Gelegen-
helt zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfatren
gegeben,

Zweck der Stellungnahma ist es, der Gemeinde die notwendigen Informati fUr gin sach-
gerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschatfen. Aulerdem werden sie aufgefor-
dert, den erforderlichen Umfang und Detailli grad der t Hpriifung zu . Die
Stellungnahme ist zu begriinden und die Rech dgen sind damit die Ge-

meinde den Inhait nachvollzishen kann, Die Abv:ﬁgung obliegt der Gemeinde,
Gemeinde: Landeshauptstadt Wiesbaden :

¢ines Beb

Beb: pl rf fiir den Planbereich LindeQuartier” im Ortsbezirk Kosthalm
Frist filr die Stellungnahme: 1 Monat
Stellungnahme des Trégers &ffentiicher Belange

Absender: Datum: 12.12.2018
Tlefbau- und Vermessungsamt

Gustav-Stresemann-Ring 15

65189 Wiasbaden

O Keine ANregungen (zureffendes bite ankreuzen)

Einwendungen mit rechtlicher Verbi hkeit aufgl fach icher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befrelung oder dhnliches der Fachbehdrde in der Abwiigung nicht iberwunden

werden kdnnen (bitte alle Rubriken ausfilien)

Einwendung (zurefiences b ankreuzen):

Elnwendungen gegen die zeichnerh Fi

Straflenbegleitgriin am Krelsverkehr.
Hier ist nur dlé Anzahi der Baume anzugeben nicht die Lage

Ven der P} 3 zum Anlag g soll Uber den zentralen Platz eine mobilititsgerechie
Verbindung geschaffen werden.

Ei d gegen die textfichen F

4

10.2,1

Abstand der Biume auf Privatflichen zur Strallenbegrenzungslinie soll 2 m anstatt 1 m betra-
gen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und teilweise
bertlicksichtigt.

Planzeichnung:
Die zeichnerische Anderung hinsichtlich der Baume in der Griin-

flache am Kreisel wird (ibernommen,

Die mobilitdtsgerechte Verbindung zwischen Planstrale 8 und
Anlagenweg wird nicht festgesetzt. Die exakte Lage und Ausbil-
dung liegt zum heutigen Zeitpunkt noch nicht fest und wird in der
weiteren Griin- und Freiflachenplanung beriicksichtigt.

Textliche Festsetzungen:

A 10 10.2.1 Der Abstand der Baume auf Privatflachen zur Stra-
Benbegrenzungslinie kann nicht von 1 m auf 2 m vergroRert
werden. Ein Wurzelschutz in diesem Bereich wird festgesetzt.

Die Festsetzung der B&ume unter A 10 10.2.3 im 6ff. Strafllen-
raum erfolgt als max.-Angabe, anstelle der bisherigen min.-
Angabe.

Begriindung:
MalRnahmen zur Aufrechterhaltung der Verkehrsverhéltnisse

und deren Kostentragung durch den Gebietsentwickler werden
im Eckpunktepapier/stadtebaulichen Vertrag formuliert und wer-
den nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Im Punkt | 1 3.8 wird die Verwendung von RC-Material im Stra-

Renbau gestrichen, ergénzt wird, dass die Ausfilhrung des Stra-
Benbaus nach den Regelwerken der LH Wiesbaden erfolgt und

dass dies im Eckpunktepapier (stidtebaulichen Vertrag festge-

schrieben wird.

Punkt | 5 5.3 ErschlieBungskonzept wird wie vorgeschlagen
geéndert/ergénzt.
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Behdrde / Trager
éffentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

10.2.3 Baume in 6ffentlichen Verkehrsfldchen
G, ISt durch max. zu ersetzten,

Efnwendungen gegen dis Begrindung des Bebauungsplan

P gsziel und Pl k

3.6 Verkehrsgutachten

GemiR den beiden Verkeh t hungen zur Ersct g des Lindequartiers von H+F
GmbH (2008 und 2015) sind Mafinahmen notwendig, um die Verkehrsverhilinisse aufrecht
zu erhalten und die dullere Erschileung zu sichern. Diese sind dle Herstellung eines Kreis-

verkehrs an der Kosth Landstralle und der damit verbundenen Verlegung der Bushalte-
stelle sowie den mobilitétsgerechten Ausbau der Bushal lle und die H g der An-
schilisse der Planstraien 1 und 2 an die Kostheimer Landstrae.

D ) st efne Tr fage zur Bushall ie an der Kostheimer Landstralie zu er
richten.

in der Bagrindung des Beb gsplanes sind diese Mafinat 1 aufzufithren und es ist auf-
zuzelgen, dass diese auf Kosten des Gebi h her flen sind.

in sinem mit dem Tiefbau- und Vi gsamt zu schiiel Ausfithrungsvertrag sind
die Modalitdten zur H er Erschiiefit tagen f legen.

8 t

3.8 Bodengutachten

Der Verwendung von Recycling! ial (RC Box ial) im Straflenbau wird widerspro-
chen. Der drittletzte Absatz ist dementsprechend zu éndern.

5.3.Erschlieflungskonzept
Bitte streichen baw ergénzen (kursiver Text)

Parallel zur Kostheimer Landstraie wird der westlich des zentralen Platzes gelegene Quar-
£ h {ber eine S 1 hi die-Ir-Wi in-die-Py o d

Zwischen der Wend ge der S: Istrafle und der P Ist die

dargestellte Verkehrsfidche eine Optionsfifche fir eine zu einem spéteren Zeitpunkt realisie-

rende Bricke zur Masraue. Fir diese Brilcke wére dann ein gesondertes Baurecht zu schaf-

fen.

la-di Boroich-k: i spiteran-Zelipunkt-oine-Bricke-zuri b

werden

il Fi ingen des Bet

7.2 Herstellung von 8ffentlichen Verkehrsfiichen, s. Teil A, Ziff. 7.2 der textl. Festsetzungen

BeidorA duna-derd i jondie-Umweltbal iy erford Mall. boach
F 88 T
tot-Aus-di Grund-sind-vertiok = im-Bob nichtar ;i
) 5P
10.2 i

In der 6ffentlichen Verkehrsfidche sind in der Planstralie 9 mind: max. 51 Béume, in der Plan-
strafle 3 mind. max 9 Biume zu pflanzen.

It A7 7.2 der letzte Absatz wird gestrichen.

I A 10 10.2 Die Festsetzung der Bdume im &ff. StraRenraum
erfolgt als max.-Angabe, anstelle der bisherigen min.-Angabe.

Zu den Einwendungen gegen die Stellungnahme des vorbeu-
genden Brandschutzes: in einem gemeinsamen Gesprach wurde
geklart, dass Aufstellflichen im 6ff. Strallenraum nicht gekenn-
zeichnet werden miissen. Eine Kennzeichnung ist nur erforder-
lich fir Zufahrten und Aufsteliflichen in Privatgrundstlicken.
Insofern kann die Konzeption der Anleiterung aus dem &ff. Stra-
Renraum wie geplant erfolgen. Die Einwendungen des Tiefbau-
und Vermessungsamtes haben nicht weiter Bestand.

Il 2 Die Ergénzung wird Gbernommen.

Zum Hinweis zur Baustellenabwicklung:

Die Abwicklung der Realisierung der 6ff. Erschliefung und da-
mit auch der Zeitpunkt der Errichtung des Kreisverkehrsplatzes
erfolgt im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags, nicht im Bau-
leitplanverfahren. Es sind hierzu weitere Abstimmungen u. a.
auch hinsichtlich des B-Plan-Verfahrens ,Am Giickelsberg® er-
forderlich.

Berlcksichtigung der Stellungnahme wie folat:

Planzeichnung:
Das Stralenbegleitgriin am Kreisel wird mit 8 anzupflanzenden

Baumen festgesetzt, keine Festsetzung der Baume im Einzel-
nen. :

Textliche Festsetzungen:
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Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Ei

o

gen gegen die Stell des vorb Brandsct 37

Auf Bffentlichen Verkehrsflachen sind keine Aufstelifiichen der Feusrwehr auszuweisen, Alle
Aufstelifidchen sind auf den jewelligen p Grundstil

Rechtsgrundlage (vits dataien angoben):

1. MBgh der Ober g (2. B. Ausnahmen und Befreiungen)
2. Fachliche Stellungnahme (abwigungsfrele
8} Beabsi eigene P gen und Mafinah die den o. g. Plan berithren kén-

b}

nen, mit Angabe des Sachstands

g Infor aus der e Zusténdigkelt zu dem o. g, Plan,
gliedert nach Sachkomp jewells mit Begriindung und ggt. Rechtsgrundiage

In 2.2 (8. 79) der Begriindung bitten wir als Satz 4 hinzuzufiigen:

y d zum sté ichen Vertrag werden Einzetheiten zur Ausfihrung und
Ubamahme der Verkehrsfischen in einem Ausfiihrungsvertrag zur ErschlieBung ge-
regsit”

Damit eine reibungslose B bwic der £

werden kann, muss der Kreisverkehrsplatz vor Beginn der BaumafRnahme hergestellt
werden, Im Falle von Notgrabungen elnes Ver- oder Entsorgungstrigers oder durch
das Tiefbau- und Vermessungsamt selbst, miisste der Ast des Krelsverkehrsplatzes
zum Erschlieflungsgeblet LindeQuartier gespert werden und ein Grofiteil des zu
erschlielenden Gebiates kénnte {iber sinen gewissen Zaitraum nicht mehr angefah-
ren werden.

Wiesbaden, 12.12.2018

Ort, Datum

A1010.2.3  Ba#ume in &ffentlichen Verkehrsfiachen
In der 6ffentlichen Verkehrsflache sind in der Planstralle 9 max.
51 Béume, in der Planstrafle 3 max. 9 Bdume zu pflanzen. ..

Begriindung:
1 3 3.8 Bodengutachten

................... Zum Wiedereinbau geeignetes RC-/Bodenmaterial der
LAGA-Einbauklasse bis einschlieBlich Z1.2 wird bereits zu Be-
ginn der NeubaumaRnahme in den spéter versiegelten Berei-
chen verwendet. ... Die Ausfiihrung des Stralenbaus erfolgt
nach den Regelwerken der LH Wiesbaden. Die wird im Eckpunk-
tepapier/stadtebaulichen Vertrag festgeschrieben. ..

| 5 5.3 ErschlieRungskonzept

Parallel zur Kostheimer Landstrale wird der westlich des zent-
ralen Platzes gelegene Quartiersbereich (iber eine Sammelstra-
Be erschlossen. Zwischen der Wendeanlage der Sammelstrafie
und der Promenade ist die dargestelite Verkehrsflache eine Op-
tionsfldche fiir eine zu einem spéteren Zeitpunkt zu realisierende
Briicke zur Maaraue. Fir diese Briicke ist dann ein gesondertes
Baurecht zu schaffen.

Il A7 7.2 Herstellung von &ffentlichen Verkehrsflachen, s. Teil A,
Ziff. 7.2 der textl. Festsetzungen

Die Herstellung der dffentlichen Verkehrsfléachen erfolgt nach
den Regel- und Sonderbauweisen des Oberbaus ffentlicher
Verkehrsfldchen in der Landeshauptstadt Wiesbaden und ist mit
dem Tiefbau- und Vermessungsamt abzustimmen.

1 A 10 10.2 Begriinung der 6ffentl. Verkehrsflachen und Mehr-
generationenplétze, s. Teil A, Ziff. 10.2 der textl. Festsetzungen

....... .In der offentlichen Verkehrsfldche sind in der Planstrafle 9
max. 51 Baume, in der Planstrae 3 max. 9 Bdume zu pflanzen.
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: Beschlussvorschiag
Behdrde / Tréger s
sffentlicher Belange Vorgebrachte Stellungnahme Eﬁg\;’l‘;?!?uunnggauf die Planung

[l 2 Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen stadte-
baulichen Mafinahmen voraussichtlich entstehen

Ergénzend zum stédtebaulichen Vertrag werden Einzelheiten
zur Ausfiihrung und Ubermahme der Verkehrsflachen in einem
Ausfiihrungsvertrag zur ErschlieRung geregelt.
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Triger
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschiag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

4. Amt flr Wirtschaft
und Liegenschaf-
ten

Betelligung der Behdrden und der sonstigen Tréger 8ffentlicher Balange
an der Bauleilplariung
{(§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Mit der Beteiligung wird lhnen als Behérde baw. als Triiger of Belange die Geleg
belt zur Stellungnahme im Rahmen Inrer figkeit zu einem konk P
gegeven.
Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die digen Infc i fir ein sach-
gerechles und op Plant gebnis zu . Die Stell ist zu be-
grinden und die Rechisgrundiagen sind ben, damit die Gemeinde den Inhalt nach-
voliziehen kann. Die Abwégung obliegt der G i

) F it Wiesh.
Aut: g eines Bek:
Entwurf flir den Planberekch

LindeQuartier” im Orisbezirk Mainz-Kostheim

Frist fUr die Stelflungnahme: 21,12.2018
Steflungnahme des Tritgers Sffentiicher Belange

Absender. Datum: 10.12.2018
Amt tir Wintschalt und Liegenschaften
Gustav-Stresemann-Ring 15

65189 Wiesbaden

O Keine Anregungen bitig

Einwendungen mit rechiicher \ it aufgrund her R dle
chne g, Bef g oder i der Fachbehdrde in der Abwigung nicht Gber-
wunden werden konnen (bitte alle Rubriken ausfOlien)

O & ] bitte

Rechtsgrundiage (oine detaitien sngaben):

Ssite 1 von 2

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der LH Wiesbaden wird Wohnraum dringend benétigt.

Der Vorbesitzer hat bereits 2007 einen_stéddtebaulichen Wett-
bewerb durchgefiihrt mit der Zielsetzung Wohnungsbau zu
realisieren.

An diesem Standort Wohnraum zu schaffen ist politischer
Wille,

Das Gelénde liegt seit Jahren brach. Es werden keine Ar-
beitsplatze vernichtet.

Der Vorhabentrager hat keinen Einfluss hinsichtlich der stad-
tebaulichen Entwicklung von Gewerbefléchen innerhalb des
Stadtgebiets.

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
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Beschlussvorschlag -
gghﬁt';fji/ ;rraée%:; e | Yorgebrachte Stellungnahme ‘ ‘ Begriindung
entliche g Auswirkung auf die Planung
1. M8glichkeit der Ober 19 (2. 8, A und Bef
2. Fi St ] {ab ie Sachverhalte)
a) Beab g und MaBinahmen, die den o, g. Plan berihren kén-

eigene Planung
nen, mit Angabe des Sachstands

b) sonstige fachliche informationen aus der eigenen Zustlindigkelt zu dem o. g. Plan,
| nach Sachk Jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage

Belange der Hauplableilung Liegenschaften sind nicht betroffen. Wir welsen, wie
bereits zuvor, darauf hin, dass durch die beabsichtigte Planung rd. 11,7 ha Gewer-
befiichen verloreng Diese G befl 1 sind an snderer, gesigneter Stelle

nachzuweisen.
ﬁﬁﬁaég‘ vl SO AL A}
Ort, Datum
2.8023
3. 8080
4. 80-8 zdv

Seite 2von 2
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behdrde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

5. Bundesamt flir
Infrastruktur,
Umweltschutz
und Dienstleis-
tungen der Bun-
deswehr

Gesendet: Mittwoch, 21. November 2018 14:40

An: 6103 Beteiligung <Beteiliguns@wlesbaden.de>

Betreff: Stelf hme der Bund, hr; hier: Bauleitp! g der Landeskh d t
Ortsbezirk Kostheim - Aufsteliung des Beb 1 furden"‘ bereich "LindeQuarter”

Sehr geehrte Damen und Herren,

aut thr iben vom 21. November 2018 teile ich hnen mit, dass meine
Steflungnahme vom 2. Januar 2018 (Zelchen iV-471-18-FNP+IV-472- 18-BBP) weiterhin Bestand hat.

Antworten Sie bitte tieBlich an folgende E-
Malindresse: BAIUDBwToeB@Bundeswehr,org

Mit freundlichen Grien

Im Auﬂrai

fir U und
der Bundeswehr
Beterat Intra 1 3
Fontainengraben 200
53123 Boan
BAIURBw Toe Btundaswahi.org

Antnreovhon Braelier! in Borg,
Intral3 - 45-60-00/
IV-471-17-FNP+IV-472.17-BBP

m2 Januar 2018
semirs Haulerplanung der i P Wiesbaden, Or Kosth
di g des f pl tiir den Planbereich "LindeQuartier” sowie
des B {ir den Planbereich "LindeQuarter”;
hier: Stell der Bl h
wan 1. Landeshauptstadt Wiesbaden Amt 81 - £-Mail vom 15. Dezember 2017 (FNP)
2. Landeshauptstadt Wiesbaden Amt 61 - £-Mail vom 15. Dezember 2017 (BBP)

RN

95p

Sehr geehrte Damen und Herren,

im 0. g. Veriahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechislage
folgende Stellungnahme ab:

Durch das Vorhaben werden militdrische Belange berlihit. Das Plangebiet befindst
sich im Zusténdigkeitsbereich des US Flugplatzes Wiesbaden-Erbenheim.

Nach Auswertung der in Bezug Gbersandten Unterlagen bestehen gegen die
Bauleitplanung bei Einhaltung der beantragten Parameter keine Bedenken.

Bauwerkshdhe max. 113,90 m Uber NN/ ca. 26,9 m {iber GND

Solite im weiteren Verfahren diese Héhe nicht iiberschritten werden so kann auf eine
erneute Beteiligung verzichtet werden.

Mit freundlichen GriRen
im Aufirag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die maximale Bauwerkshohe ist fiir das WA 2-5 mit einer GH
von 113,50 (0. NN festgesetzt. Damit wird die Héhe von 113,90 (.
NN unterschritten. Unter Ausnutzung der nach A 2 2.5 zulassi-
gen Abweichung nach oben und unten von 40 cm wird eine max.
Geb&udehéhe von 113,50 (. NN erreicht. Die entspricht der
max. zuléssigen Hohe des Bundesamtes flir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag
Tréger
ggggggg‘ér gigl:n ge Vorgebrachte Stellungnahme i Begriindung ‘
Auswirkung auf die Planung
6. Industrie- und Steflungnahme(n) (Stand: 02.01.2019) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
. Ha.ndelsl(ammer Sig botrachien: LindeQuartier (Bebauungsplan im Verahran) . .
Wiesbaden Vet B9 or e .41 6469 B oS o 8 o Das Planungskonzept sieht mehr Stellplatze vor, als gem. Stell-
wslegung nacl al . N N
Zetaue 22.11.2018 - 21.12.2088 : platzsatzung nachzuweisen sind (1 Stellpl./WE). Der Faktor pri-
e : vater Stellplétze betragt ca.1,24/WE.,
Behdede: und
Stetungrabmo: ‘svsmmvw:-am: 21.12:2018 . Aenzeichon: GSK SiLa Da im geférderten Wohnungsbau erfahrungsgemag Tiefgara-
Serv geennt : genstellplatze aus Kostengriinden nicht gerne angenommen
2 dm Bebauungsnian LindeGivarie In Mainz-Kostheim haben s 2u unserer Stafngnahme vorm werden, ist ein Teil der erforderlichen Stellplatze fiir den gefor-
18.01. Ans : ! .
11,2018 folgende erpinzendo Anegungen : derten Wohnungsbau ebenerdig vorgesehen.
iAus den By geht die ilr das LindeQuartier nichi
‘hervor, Geps?nl ;indca }300 Wghvmnheimn und zusau‘uch Bamic'ze 1ir zwei KITA's, Praxen u_m! 4‘3|’n i ., . . . i e
e ogrlon i s oo o o Ay SIS LTS Die 168 offenthcher_\ Stellp'latze in dep Freiflachen und entlang
Lot st e Wobneihalt i Mainz.Kosthem an et oo 168 der Straflen stellen in Abstimmung mit dem Umweltamt die
fonti faut Begiindong, Do Anzahi der Kz in Wiesbaden steipt * gréBtmdgliche Anzahl dar.
‘Auch die Eigantimer oder Mieter der Wohnungen werden aus unserer Sicht ginen erhdhten {
haben. D .‘ wird sich ich durch die Antage der Pramenade ein
‘ ™ Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
Deswegen sind tiir eine positive Quarti i g auch in X Anzahl Kir dig
: e der der By und der Kunden der im Quartier vorgesehenen :
iGeschalte/Prasen notwendig. Dies sofite aus unserer S_’wcm bereils bei der Planung bericksichtigt

warden, um das Absielien von Fi im Bareich *Am G g 2u
;vermeiden und damit die gewerbliche Tiltigkait dor dont gen | W

Freunttiche GriiBe

!Xaﬂdoﬂpoliuk

ich Standen und Ki

{Industrie- und Hangelskammer Wiesbaden
Witheimstr, 24 - 26

http:iwww.ihk-wiesbaden.da
thra Ei g 2Bhit: vww.ifix-wi

:Annange: -

Nachtrage: N
manuelie Eintrdge: |-
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

7. Polizeiprasidium
Westhessen

Polizeiprisidium Westhessen

- Abteilung Einsalz -

E41- Pohzemche Beralung

Stadi ion
Konrad- Adenauer -Ring 51

65187 Wiesbaden .

Potzeipranidum Wostussin » Poatach 4740 ¢ B5KI7 Witstidon
TR VeraGEn, (SO RO, FPRHoR T ST AN S ASEROER.

Magistrat der Stadt Wiesbaden

HESSEN

Axtonzaichen
TR B AR IRTIENY

Dienststelio.  E 41 - Potizodiche Bevaung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise und Empfehlungen hinsichtlich der Sicherheit wer-
den im Rahmen der Planung soweit moglich beriicksichtigt.

Stadiplanungsamt Diengtorr: 65187 Wissbagen, Korrad-Adenaser-Ring 51
Frau Sibylle Fischer Baarbutaria

: Teigtn:
Guslav-Slresemann-Ring 15 Teefax:
65189 Wiesbaden E-Mait,

Danan: 26.122018
A g B gsplan Planbereich Linde Guartier Ortsbezirk Kostheim - Einschitzung
" tlich stadtebaulicher Kel \pré

Nach der mir vorl den a Krimi ik der ietzien 12 Monate sind hier in der

g des Pl i Einbriiche in Wohnungen, Gewerbeimmobitien
und Dsebstéhle von und aus Phw zu verzenchnen gewesen,

und O I h das GefGhl einer sicheren
Umgebung in der sich die Bewohner wohl luhlen Aul die Ubersichtli it der Gnfti
Baukbrper wird hiet. Es hen b Nachb alten mit i g
Ausbildung der P!étze. welche eing Wi i lassen. Durchg de freie
Sii sind p g
* Wege und Plalze im Pl ich sollten 80 werden, dass keine uneinsehbaren
Bereiche die T: heiten f6rdern indiesem Zi hang ist auch bei
der Beleuchtung zu beachten dass durch At und Platzierung der Leuchtkérper Dunkelilachen
wahrend O ung end werden kdnnen {es git:

besser heller als' zu dunkel). Em Beleuchtungskonzept in Bezug der Hauptwegebeleuchtung ware
empfehlenswert.

Die Auswahl der Bephanzung solle so gewahit werden dass dne Uberschaubarken und
Ubersichtiichkeit der Wegetiihrung in Beaug aut Sich istet ist
(hochstBmmige Biume, bodendeckende Pflanzen). Au( die Pllege und den Rﬁckschmu der
Anlagen solite Wert gelegt werden,

Die Planung Obers Wohneinheil fordert gine stiirkere Sozialkontrotie und ein

or in der flir ihr Viertel. Untersuchungsergebnisse weisen immer
wieder daraufhm dass sozial stabile Familien mn mittleren und heheren Haushaltseinkommen
wasentfich zur soz:alen Stammat eines Gebi gen und damit kr i d wirken
kénnen, Je pr her die & k in einem besti v quartier, umso
notwendiger ist ein breites Angebo! an sozialer Infrastruktur.
Auch die Misch iedlichen GrundstiicksgréfBen und N gsgruppen in elnem
Wohngebiet tragen dazu bet.

2

Ponreqrisaum Washesson Ted: {05 135 34 506 Fac 106 11} 2 45010 et waw polizol hossen oo
Hocend AGeraver Fung 81 PaFoSoNet, 70042215 tslem) » 7E21-8 iam) £ Mod: PPWHDokzei hossen.on
65167 Wiosbaden Femschupibar 4180593 wipn

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
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Behdrde / Tréger
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Poizoigrsdun Wastesses -Ser02- 28122018
Akienzechen

Bei den fir den’das P b 1 ] st aut
eine Ubersichtliche Ausgestnrtung 2u achten, um Straﬁaten Jfund um das Kfz* zu etschwaren, Es
vird deshalb emp dia P L ,.offen i und méglichst nicht mit Hecken
und Baschen einzul, um ein Enid fel fiar iefie Tater 2u erh

Gebéude solten so i und lten werden, dass der offentiiche Raum von den

Wohnungen einsehbar ist, z.8. Kliche und Hausausgang zur Strafle.
Grundsatzlich soliten hiohe Einfriedungen durch Hecken und Mauern unterbunden werden.

Die ErschlieBung von paraliel angeordneten Wohnzeilen, die durch halb Sffentliche
Wege unterbrochen werden, sofften vermieden werden,

Gestaltung Kindergarten

Auf der Grinfidche sind H und Blsche mit einer maximalen Héhe bis 100 cm und
Baume mit Beginn des Bl ab 200 ¢m empl Dadurch wilrden freie Sichtachsen
vom Geh- und Radweg zum dud Unb igle Py baw, Tater wiren einer
Entdeck durch Spaziergéinger und f auf dem Gelénde der Kita

For die Parkplatze geften auch die emp! f , um hier die Ubersicht zu erh&h

Ein gut tiberschaubarer Parkplatz tragt gerade in der Dadmmerung fir die Nuizer sin sehr hohes
Maf} am subjektiven Sicherheitsgefdht bei und erhéht das Entded(ungsnsnko {iir einen Taler. Hier
werden Fahrzeuge von Ehem kurzzamg qeparkl um die Kinder in die Kita z2u bnngen oder

abzuholen. Dabet bleiben oft Handtaschen in den Fi , was Téter zu nuizen wissen.

Das K solite so sein, dass gerade auch Matier in der DAmmerung den

Pafkplalz und den Weg 2um Eingang der Kita als subjektiv sicher empfinden.” Die
sind so llen, dass durch ihre Bauart und die Art der Plaizierung

Dunketfiachen wéhrend der D g und D sind. Gerade Blische und

Biume sofiten diese nicht verdecken oder einschranken.

Erreichbare Fenster und Tuten soliten mindestens nach der DIN 1627 RCZ (allc Norm WK2)

entsprechen, um einem Taler ein g El d der
Ortsrandlage wére auch eine Einbruchmeldeaniage nach DIN EN 50130 5013' 50136 und der
DIN VDE 0833 Telle 1 und 3 Eine Ei g auf

eina Notruf- und Service Leitstelle wiirde beim Tater die Aktionszeit stark eonschrénken

Fenster- und Torelemente nach der DIN 1627 RC2 haben eine Folienverglasung P4A mit einer
Durchwurfhemmung. Diese Folie wirde den Sphnerabgang von Ballen und anderes Spielzeug

positiv beeintl und eine Ver g Jedoch nur auf der Seite der
Folienverglasung.
Gestaltung Spleliplatz

.

Bel dem geplanten Spieiplatz soiite dieser transparent eingezfunt sein und nur einen Zugang
haben. Der Zugang zum Spieiplatz solite in Blickrichlung offentlicher Baum sein, damit hler ein
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behdrde / Tréager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Puliasprasisutn Westhensen - Selle 3 - 25322018
Akipnzeichon |

maglicher Tater durch Nutzer gesehen werden kénnte. In der Planung solite die Einsehbarkeit von
den Wohnungen vorgesehen sein, Psychologisch ist es fir einen Padosexuellen Téter die Nutzung
eines gemeinsamen Zugangs mit den Mittem und Vatern eines Spielplatzes Stresstérdernd. Eine
Einzunung wiirde ein schnelles Weglaufen von Kieinkindern vom Splelplatz erschweren und
Hunde wilrden so nicht ihren Kot hinterlassen kénnen.

Gestaltung von Mehrfamilienhiusern

Elngangsbereiche

Ubersichtii Gestaltung der Zuga zu F Ghien, Treppenh n, Keller- und
Nebengebiuden
+ Eingangstiiren aus Klarglas mit ischer Panikverriegelung, weiche von den Wohnungen

aus gedlfnet werden kann.

« Vermeidung von Saulen und Varwi gen im Eing bereich

* Méglichst kurze und Gberschaubare Flure
+ Flure maglichst mit Tagesfichteinfail

+ Ausreichend breite Flure mit hellem Farbanstrich

+ der Fluri feuchtung im Eingangsb

- Gut beleuchtete Lichtschalter und ausreichend lange Zeitintervalle des Flurlichtes

. Bol Kdrper aus " " Matarial
§ g siner Schii |

+ Gegensprechaniage mit Videoiib hung

- Von auBen bestickbare Bri g

Keller

'L ichtliche Ketlerré in ich Breite

- Einbrucht de K oder Sichi z. B. durch Eisenstébe oder Gitter

» Kellerabgangstiiren mit gepriften, einbi Tirsch

- Manuell auszuschaltende Lichtanlage
- Ausrgichende Anzahl von gut beleuchteten Lichtschaltern

Gemelnschaftsriiume

- Sicherung wertvaller Einrich de gegen unbelugte Benutzung
. Beleucht per aus V: 1, . 4 P

Fahrstihie )

- Von allen Seiten ei ¢ f inab dore G 1 ocl .

- Verzicht auf Nischen und Ecken in den Fluren vor den Aulzugstiren
» Vandalismusresistente Beleuchtungskdrper und mustergewalzte Edelstahbleche im innenraum
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behdrde / Triger
6ffentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Polzeiprivsitium Westhozsen - Boitnd 28122018
Aktenzeichen :

des Fahrstuhls

- Bedienungstafel aus Nirosta-Stah! mit Vandalismus resistenten Bedienungskndpfen

- Mglichkeit der Absendung eines Notsignals an eine standig beselzte Nolrufserviceleitstalie
- Méglichst kurze Fahrizeiten

Balk T und F di

- Blaltwerk von Baumen, Hecken und Strilucher in der Nahe des Hauses nicht héher als 180cm

- Rankgeriste nur an soichen Fassaden, die keine Fenster oder Balkone besitzen

+ Planzen soliten keinen Sichtschutz filr potentielie Téter bieten

- Ausreichende Beleuchtung kombinient mit Bewegungsmeldern auBierhalb des Handbereiches

- Hat mit graffitl M, h

- Verwendung von geprilften und zertifizierten einbruchhemmenden Fenster- und Tirelementen
nach mind.RC2 DIN 1627 an leicht zugénglichen Gebaudeteilen

Die hessische Polizei bietet seit Jahren die kostenlose Beratung Uber das GUteslegol ,Sicher
Wohnen in Hessen® an. In Zusammenarbelt mit dem Verband der Stich d hen W q:
wirtschaft 8.V. sucht die Hessische Polizei daher Partner aus der freien Wirschalt, dem privaten
und gewerblichen Bereich der Bauherren und Bautrager, die berelt sind, bei der Planung und
AusfGhrung von Neubauten cder bei Modernisi gsprojekien pol he Erk und
Erfahrungen zur Kriminalprivention umzusstzen.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

: Beschlussvorschiag
gf?:r?é?cel'ig?egl:;ge Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
" | Auswirkung auf die Planung

8. Deutsche Tele- k Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht
kom Technik T LI ERLEBEN, WAS VERBINDET. berlicksichtigt.

GmbH

Anlagen in 6ffentlichen Verkehrsflachen werden auf der Grund-

Detsche Tebekom Technik Gmbi

Powsisae 20-3%. $4443 B Krsurmsch : » lage der allgemeinen Bestimmungen beachtet.

Landeshauptstadt Wiesbaden .

Amt 6}

Postfuch 3920 , Die im Verfahren nach § 4(1) BauGB erbetene Festsetzung der

63029 Wiesbaden Leitungsflihrung zu Gunsten der Telekom ist zur Aufrechterhal-

tung der stédtebaulichen Ordnung nicht erforderlich.

— — Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.

e 20,12.2018

Aufstellung eines Bel lans fiir den Planbereich LindeQuartier (Bebavungsplan im
Verfahren) im

Ortsbezirk Kostheim

tewtist

Sehr geehrter Danten und Herren,

Die Tetekom © chiand GmbH {nachfolgend Telckom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nurzungsberechtigte i, S. v, § 68 Abs. 1 TKG - hat die Dewtsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmiichtigt. alle Reehte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunchmen
sowie alle Planverfahren Dritter } and ¢ prechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben, Zu der o, p. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 11.01.2018 Stellung genommen. Diese
Stellungnahme gilt unveriindert weiter,

Bei Planungsiinderungen bitten wir uns erncut zu beteiligen.

Mit freundlichen Griilen

Destsctre Telekom Teclmik Orabi{

awsamwheifl: Wallstratie 88, $5122 Miinz § Bostcheradrome: Wallyrabe S8, 58120 Muing

Posanscbeifi: Postiach 91 00, 38008 Mainz § Paketer Wallsteaie 56, 35120 Mainz

Teketin: DEFIL 1AD-H080 | Tedetan: 10391 SR N Intoont: www.ehekomde

Kot Povthiod Saatbwiivken (BLZ 390 101 66), Koo Nr, 248 246 63, 1BAN: DETTSO1HO0 6607 2485 §668, SWIFT-B1C:
PRNKDEFES)

Aufsichitsra: v, Thotms Keoll (Vi fert Lk Dr. Brumes i iV , Cansgen Midler, Dagmar
Vikles-Buxh

Handelaregisier: Amtsgericht Bosn HRB 13190, Sitz der GesellwhaR Bopn ] USE 1N 1E RE4043262

e
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
Offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

9. Verband Hessi-
scher Fischer
e.V.

Verband Hessischer Fischer e.V.

:igesetziich anerkannte Naturschutzvereinigung

Worzard Shswinitan Fachir sV, Veoratate 38 A%138 Wiostir -Reterat Nalurschutz-

Landeshauptstadt Wiesbaden
Amt 61

Postfach 3820

65029 Wiesbaden

eferat Naturschutz:

A
E-Mai: vhinal@hasseatischar.not

Naturschutzbeauttragtar (NBj
fir die Stadt Wiesbaden

03. Dezember 2018 -
bbpiLindequartierwi18.2

A eings Beb r den P
Vertahren) im Ortsbezirk Kosthelm

LindeQuartier (Bebauungsplan im
Ihr Schrelben vom 21.11, 2018

. Sehr geehrie Damen und Herren,
wir bedanken uns fir die Verfahrensbeteiligung.
Wie wir bereits in ungerer Steflungnahme vom 15, Januar 2018 ausgetiibrt hatlen, sind wir nach wie
vor der Ansicht, dass das Planvorhaben im LindeQuarlier den Varschriften des § 78 WHG

enigegenstehl. Selbst bei der vorg (2u geringen) Anhebung das Ge) i wird auch
bei einem mittleren Hochwasser das geplante Wohngebiet - inds ilweise — Gberflutet werden.

Mit freundlichen Griifien

Fnpigontirsti

Fvgwmatn ¥ 6%184 Wentaden

Vortand
i

DEGTOLTENS

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Jjedoch nicht
beriicksichtigt.

-Stellungnahme zur Aussage: ,,Das Planvorhaben im

o Fsct .,

Hierzu Prof. Dipl.-Ing. Dieter Sitzmann, Beratung fiur Was-
ser und Umwelt mit-Schreiben vom 11.03.2019:

LindeQuartier steht den Vorschriften des § 78 WHG
entgegen®

»§ 78 WHG - Bauliche Schutzvorschriften fir festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete* regelt in Absatz (2) die Aus-
nahmen, unter denen die Ausweisung neuer Baugebiete
ausnahmsweise in festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten zugelassen werden kann. Dies ist der Fall, wenn
1. keine anderen Méglichkeiten der Siedlungsentwicklung
bestehen oder geschaffen werden kénnen =  hierzu wird
in der Begrtindung des Vorhabens ausfiihriich Stellung
genommen

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein be-
stehendes Baugebiet angrenzt = im Norden des Plan-
gebiets liegt die Bebauung ,Am Giickelsberg® und im Os-
ten die Schollmeyer-Siedlung

3. eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder er-
hebliche Sachschéden nicht zu erwarten sind =  durch
die Hochwasserfreilegung ist der erreichte Schutzgrad
vergleichbar mit den Baugebieten im Umfeld der neu ge-
planten Bebauung

4. der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstan-
des nicht nachteilig beeinflusst werden >  dies wurde
nachgewiesen in ,Hochwasserfreilegung des LindeQuar-
tiers - Retentionsraumbilanz, 22.9.2015% und ,Hochwas-
serfreilegung des Linde-Quartiers - Ergénzende Stellung-
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

nahme zur Auswirkung der Hochwasserfreilegung des
Linde-Quartiers auf die 100-jahrlichen und extremen Uber-
schwemmungsgebietsgrenzen, 5.4. 2018°, jeweils vorge-
legt beim Regierungsprésidium Hessen, Abtl. Arbeits-
schutz und Umwelt Wiesbaden und von dort auch geneh-
migt.

5. die Hochwasserrlickhaltung nicht beeintrachtigt und der
Verlust von verloren gehendem Ruckhalteraum umfang-,
funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird > der Re-
tentionsraumverlust durch die Aufschiittung wird durch
Tieferlegung der sog. Promenade im Uferbereich mehr als
ausgeglichen, :
6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintréchtigt
wird 2 siehe Punkt 4,

7. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und
Unterlieger zu erwarten sind =  siehe Punkt 4,

8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind

> hierzu wird das Geldnde um > 50 cm (iber die 100-
Jjéhrliche Hochwassermarke aufgeschiittet, und

9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem
Bemessungshochwasser ... , das der Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine bauli-
chen Schéden zu erwarten sind. =  sdmtliche Einfahrten
in Tiefgaragen liegen hoch genug (iber dem Bemessungs-
hochwasserstand, ansteigendes und driickendes Grund-
wasser wird durch Kellerausfiihrung in WU-Beton fernge-
halten.

Stellungnahme zur Aussage: ,,das Wohngebiet wird
bei der vorgesehenen (zu geringen) Anhebung des
Geldndeniveaus auch bei einem mittleren Hochwasser
- zumindest teilweise - {iberflutet”
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Wenﬂicher'Belahge nach § 4 Abs. 2 BauGB

: Beschlussvorschlag
Behdrde / Trager » -
dffentlicher Belange Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Das Aufschiittungsniveau des Geléndes liegt siid-
lich/stidwestlich der Hochpunkte in den WohnstraRen im-
mer mehr als 50 cm tber dem 100-jahrlichen Hochwas-
serstand. Dies entspricht etwa einem 200-jghrlichen und
nicht nur einem mittleren Hochwasserschutz. Lediglich die
Sammelstrale liegt nur knapp Gber dem 100-jahrlichen
Hochwasserstand; dies entspricht der Bestandssituation,
ist aber ebenso nicht als nur mittlerer Hochwasserschutz
zu bezeichnen.

Die Stellungnahme von Prof. Dipl.-Ing. Dieter Sitzmann, Bera-
tung fiir Wasser und Umwelt vom 11.03.2019 wird den Verfah-
rensunterlagen beigefligt.

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behérde / Trager Beschlussvorschlag

; : Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
ff er Belan :
Gffentlich ange Auswirkung auf die Planung
10.Regierungspréasi- A Regi dsidium Darmstadt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beriick-
dium Darmstadt, sichtigt.
Kampfmittel-
rdumdienst des Es wird zur Kenntnis genommen, dass es sich beim Planungs-
Landes Hessen e Kermpfietumdlonst dosLanes Hommen gebiet um ein Bombenabwurfgebiet handeln kann, Der Vorha-
mmm——— sovesZocran 118 KMRD- 66 0505- bentrdger wird auf die vorgetragenen Belange hingewiesen. Im
Blektronischo Post | Rahmen der Sanierungs- und Baumafnahmen wird dieser As-
D naptstad Wiesbaden — pekt berlicksichtigt.
Gustav - Stresemann - Ring 15 s -
65189 Wiesbaden : . . . .
e Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
—_ o
fstellung eines Beb plans fir den Planbersich LindeQuartier
Kampfmittslbel und -ré

Sehr geehrte Damen und Hetren,

die Auswartung der beim Kampimittelsaumdienst vorliegendan Kriegsluftbiidar hat ergeben,
dass sich das im Lageplan nsher bezaichnete Gelande in einem Bombenabwurigebiet befin-
det. s

‘.

Vem Vorhand i vion K
werden

In den Bereichen, in danen durch Nachkriegsbel n berets bedanel 2 Bau-
maﬁnahmon b-s 2u gwner Tinfe von mind. § Matern dmchgnfum vaurden sind kaine Kamm
@

auf solchen Flachen muss grundsiltzlich ausgegangen

Bei alfen anderen Flichen ist eine systematische Uberprifung [Sondieren auf Kampfmitte)
vos Beginn der geplanten Abbrucharboitan, Bauarbeiten und Raugrunduntersuchungen auf
dén Gmndsmcksﬂachm bis in ainar T»e’a von B KMater {ob GOK HWK) arforderiich, auf denen

e Mallnah don, Hiarbei soli g 1 eine EDV it
Du'e’mufnai\me erfalgen

Sofern die Fliche nicht sondierfahig sein solite {z.8. wg. Auffuslbngen Versiegelungen oder
1), sind aus Sicherheitsgrinden weitere Kampimittel-
raummafinahmen vor badeneingrafenden Bauarbeiten erfordertich.

Es ist dann ainen evtl, k 8 bau {Spundwand, Berliner
Verbau usw.} durch Sondierungsbohrungen in der Vc(bauachse abzusichemn, Sofern cme
sondxenahwge Messebane vorliegt, solten dna Erdaush g mit ainer Flach

tung begletet wardan,

Srasentriniiasmen;

511241 eigueent  akele Lenpien -2
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag
Behdrde / Trager "
dffentiicher Belange Vorgebrachte Stellungnahme : Begriindung

Auswirkung auf die Planung

.2,

Zulhrer eigenen Sicherheit soliten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampimittalrac-
mungsarbeiten nach dem Stand der Technik durchgefiihrt wurden, Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flichen dokumentient sind, Wer
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben,

Fir die Dok jon der Raumdaten baim Kampf, fraumd; des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Ve dung des D, duls KMIS-R »i isen.

Hiertir ist es erforderlich, dass die ibarpriften und ge-dumten Flichen Srlich mit den
Gaufi/Kriiger Koordinaten eingemessan wardan.

Wir bitten Sie nach Abschiuss der Arbsiten um (b dung des L lans und der KMIS.
R-Datel, welche Sie durch die von thnen beauftragte Fachfl rhal
Das Datenmodul KMIS-R k&nnen Sie & los von der nachstehenden | des
Kamofmittalriurmed downloaden:
Al tp-darm: J 2n,g

{Sicherheit und Ordnung, Gefah bwehr, K f fraurmndienst)
Die Kosten fur die Kampfmattelraumung {Aufsuch , Bergen, Zwischenl n} sind vom An-

1 llerin, Interessenten/inter oder igen Berechtigten (2.8. Ei-

gentimer/Eigentiimerin, investor/investorin) zu tragen Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fir die Dokur ion der durchgefith Kampf: 8 werden die &rtlichen
Gauf/Kriger-Koordinaten bendtigt.

Bei der Angeb inholung oder der B eirer Fachfirma bitte ich immar
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und sine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anfage Ubersende ich thnen die All Besti gen fiir die Kampfmi
mung im Lande Hessen

Da Kampfmittelriumarbeiten 1m Voraus schwer zu berechnon sind, hatte ich die

Abrechnung der L gen nach tatsachlichem Aufwand fiir lich, Dies istin jedem
Falle Voraussetzung fir eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allg an Besti vgen [ir die Kampf, & I°]

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden,

Den Abtransport - ggf. auch die Entschirfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmitte! wird das Land Hessen -Kampf: friumdienst- weiterhin auf eigene Kosten
Ubernehmen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Scheitten des Bauleitverfahrens 2u ver-
wenden, sofern sich keine wesentlichen Flicheninderungen ergeben.

Mt freundlichen GriBen
Im Auftrag
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behdrde / Trager
Gffentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

11.Naturschutzbeirat

Naturschutzbeirat
bei der Unteren Naturschutzbehdrde
ces Magit derl

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Gustav-Sresemann-Ring 15, E5159 Wiestaten

Sachbenrteiedn.
Amt 61 Pt
Teiton:
Tolofax:
A At
Bratin g Yaichen Pogs Sontbens Ui Syeiee: D X
360500 uh NSB 15.01.2018
0: Baschii des N vom 28.11,2018
Setr geahrie Damen und Herren,

anbei reichen wir thnen - wie am 20.12.2018 angekindigt - den Beschiuss des
Naturschutzbairates vom 29.11.2018 zu dem folgenden Plan nach;

Austeliung eines Beb fans fiir don P ich LindeQuartier im Ortsbezirk
! Beteiligung der B und sonstigen Triger Belange nach § 4 (2)
BuuGB",

Mit freundiichon Griiflan
im Aufirag

Aniage
Beschluss

Unaee Servicassiton: “ereibns e dun EAWE Hatsetaton:
Mo u i, gg- 1200 Une
: - 103 Uty Batstacws Bundessnt,
DouFr. OO~ 120K Uitens 15 376, 20, 37, 40, 752
Banine: Suete. Linien 8, 15, 43
Raromeinuemer ud
Al G130 ¢

Der Naturschutzbeirat schliefit sich der Stellungnahme der UNB

an, die aus naturschutzrechtlicher und fachlicher
Bedenken gegen den Bebauungsplan hat.

Sicht keine

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die

Planung.
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Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behdérde / Tréger
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

NATURSCHUTZBEIRAT

Tagesordnungspunkt 3

der nicht-6ffentlichen Sitzung des
Naturschuizbeirats am 29.11.2018

Auistellung eines Bebauungsplans fir den Planbersich LindeQuartier im Ortsbazirk Kosthelm,
Betelligung der Behdirden und sonstigen Triger 8ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

Der Naturschutzbeirat nimmt die Sachstandinformationen zur Kenntnis, Der Beschiuss wird
schnellstmbglich nachgereicht,

Nachtrag vom 11.01,2019 - Beschiuss Im Umiaufv Der Beirat schiieit sich den
Ausflhrungen der UNB an,

Der Flachennu'zungsplan wirde bere!ts im Rahmen der Offenlage am 30.08.2018 im NSB
behandelt. Auch die Artengch 1 , die als Auflagen zum Abbruchbescheid festgesetzt
wurden, sind beralts umgesstzt und wurden am 30.08.2018 im NSB vorgestelit. Frau Kremer
(3605) berichtet, dass die Abbruchbrucharbeiten auf dem Gelénde waiter voranschreften.

Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Regelungen wurde der Beb: gsplan-Entwurf entlang der
nérdlichen Grenze zum Bak Ibnda um Mainah fidchen nach § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB zum
Schutz und zur Entwick idech ergénzt, Eine entsprechende gutachterfiche
Nachkartierung in diesen Bereichen hat im Laufe des Jahres 2018 statigefunden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde gegeniiber dem Entwurfsstand nach §4(1)
BauGB8 um eine Fldche im Sidosten enweitert, die den Geltungsbereich abrundet,

Beidseits des entlang des FloBhafens geplanten Anlag sind

Wiesenfliichen festgesetzt. Fiir die Baumpflanzungen sind ausreichend dimens!anlerte
Wurzelrume mit mindestens 6 m? Pilanzfiiche und einer Substrattiefe von mindestens 2 m
festgesetzt.

Die geplante Bod iegelung durch Tiefgaragen bietet Schutz vor den vorhandenen Altlasten,
die nur bis zu einer gewissen Tiefe entsorgt rwerden kdnnen und tetiweise im Untergrund
verbleiben werden.

Die Stellungnahme der unteren N nzbehirde wird per Emall zur Kenninis gegeben,
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behdrde / Tréager
oOffentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

12.Untere Denkmal-
schutzbehorde

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Triger 5ffentiicher Belange
an der Bauleltplanung
(§ 4 Abs. 2 Baugesstzbuch)

Mn der Betemgung wird thnen als Behéirde baw. als Trager offentlicher Belange die

! helt zur Stellungnahme im Rahmen threr Zusténdlgkelt zu einem konkreten
Planveffahren gegeben.
Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein
sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu
begriinden und die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvolizishen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde. -

Gemeinde: Landeshauptstadt Wiesbaden
Aufsteliung eines Bebauungsplans

Entwurf fir den Planbereich
JLindeQuartier” im Orisbezirk Mainz-Kostheim

Frist fiir die Stellungnahme: 1 Monat, mindestens 30 Tage
Stellungnashme des Trégers dffentlicher Belange
Absender: 6304

Az 636523/18

Keine Anregungen (narefiendes bitta snkrauzen)

Der Planbereich des Vorentwurfs LindeQuartier” im Ontsbezirk Mainz-Kostheim unterliegt
nicht den Denkmalschutz. Aullerhalb des Geltungsbereiches ist der angrenzende Bereich
Kostheimer Landstrale 7.9,11,13 und 15 sowie 6. 8, und 10 Teil der Gessmianlage
Kostheimer Landstraie.

Zur Bodendenkmalpflege ist die Steltlungnahme des Land {fir Denkmalpflege Hessen
zu beriicksichtigen. ’

Einwendungen mit rechtiicher Verbindlichkelt aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befrelung oder dhnliches der Fachbehrde in der Abwagung nicht
tiberwunden werden kdnnen (bitte alle Rubriken ausfiilen)

3 Eir dung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es bestehen keine Anregungen und/oder Bedenken.

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behdrde / Trager
6ffentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

- Rechtsgrundlage @is detaliian angebeny:

Die B hung der Neufi g des Baugesetzbuchs vom 3. November 2017 wurde
am 10. November 2017 im Bundesgesetzblatt (BGB!. | 8. 3634) verdffentiicht, Das
Baugesetzbuch ist daher wie folgt zu zitieren: ,Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634).

B-Plan § 9 Abs. 6 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

Hessisches Geselz zum Schutz der Kulturdenkmaler (Hessisches Denkmalschutzgesetz) In
der Fassung vom 28.11.2016 (GVBI.2016,2111f.) mit ihren jeweiligen Anderungen

1. Mbglichkeit der Uberwindung (z. B. Ausnahmen und Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme (abwigungsfrele Sachverhalte)

a) Besbsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan berlihren
kinnen, mit Angaba des Sachstands

b) sonstige fachiiche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit 2u dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweits mit Begriindung und ggf. Rechisgrundiage

Wiesbaden, 29.11.2018

Crt, Datum i, Lt Zoichnun
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

, ’ Beschlussvorschlag
g;ggﬁ;g?g:; e Vorgebrachte Stellungnahme , Begriindung
g Auswirkung auf die Planung
13.Amt flir den 1&nd- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

lichen Raum,
Umwelt, Veteri-

Stellungnahme(n) (Stand: 14.12.2018) Es bestehen keine Anregungen und/oder Bedenken.

nérwesen und Sie betrachten: LindeQuariier (Bebauungsplan im Verfahren)
. Beteil der Behdrden nach § 4 (2) BauGB und B hrichti der Behdrden Uber die dffentliche . . . .
Verbraucher- Vertahvenssehit: o oy B oG und Benachrihiigung der Behdrden ber die aflen Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
schutz Zeitraum: 22.11.2018 - 21.12.2018
Behorde:  Amtfor den Landiichen Raum, Umwell, Veterindrwosen und Verbraucherschutz
Fri

Stelungnahme:  Erstetit vor SN ‘am: 05.12.2018 , Aktenzeichen: 3.3.2 Tgb.-Nr 64/18

Gegen den beabsichtigte Beb )splan b han aus Sicht der von uns zu vertretenden
landwirtschaftlichen Belange keine Bedenken,

Es werden keine landwirtschaltlichen Flichen beriihrt oder beeintrachtigt.

Mit freundfichem Grufl

Anhﬁnge: .

:'Nécﬁtréga: o
manuelle Einty?ge:
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag
gf?:r?trlg:ehgrséegl:; ge Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
14.Entsorgungsbe- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,
triebe der Lan- Stellungnahme(n) (Stand: 27.11.2018) :
deshauptstadt Sie betrachten: s"deiﬂuam‘:'(ieiugswazgﬂgvg'zmg; o Banacicgung dor e ber B Es bestehen keine Anregungen und/oder Bedenken.,
. "™ eteiligung der Behérden nacl uGB u enachrichtigung der n Gber die dHentiicl
Wlesbaden - Ab- Vertahrersschtit: — ctogung nach $3(2) BauGB . : .
fallwirtschaft Zeltraum: 22.11.2018 - 21,12.2018 Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
e St Wisbeden R 3B
e Abf8lWinsChaRt e
s e e
‘Stellungnahme: |Erstolit von: ELW-Ablallwirtschalt, am: 26.11.2018 , Aktenzeichen: 70.1 B

jELW - 70.1 - Bereich Ablaliwirtschaft ist nicht betroffen und hat keine Bedenken und Anregungen,
| Anhinge: -

Nachiige:
'manuque Eintrage:
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behérde / Trager

: Beschlussvorschlag
dffentlicher Belange Vorgebrachte Stellungriahme

Begriindung
Auswirkung auf die Planung

15.Entsorgungsbe-

. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,
triebe der Lan- Stellungnahme(n) (Stand: 05.12.201 8)
deshauptstadt Sie betrachten: LindeQuarter (Bebauungsplan im Veriahren) Es bestehen keine Anregungen und/oder Bedenken.
. - - . Beteiligung der Behérden nach § 4 (2) BauGB und B hrichtigung der B 1 {iber die Sientliche
Wiesbaden - Pla Verfahrensschritt: Ausiegung nach § 3 (2) BauGB
nung und Bau Zeitraum: 22,11.2018 - 21.12.2018.

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.

{Bohérde: 'stadt Wiesbaden: Amt 70,41 - Entsorgungsbetriebe der Lande shauptstadt Wissbaden - Planung
i ‘und Bau ’ :

21122018
{Erstefit von: Organisationspostfach ELW, am: 05.12.2018 . Aktenzeichen: -

Fist.
;Stel!ungnahme:

%Sehr geehrte Damen und Herren,

;wir haben keine Anregungen.

|Die Stellungnahme der ELW vom 09.01.2018 ist Bestandteil der textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan,

;Far Riickiragen stehen wir gerne zur Vertigung.

:Mit freundlichen Griiflen

{Anhinge: -

;manuéi‘!ewEir}i}ﬁQé:‘“
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behérde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschiag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

16. ESWE Ver-
kehrsgeselischaft
mbH - Lokale
Nahverkehrsauf-
gaben

Stellungnahme(n) (Stand: 27.11.2018)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:

Zeitraum:

‘Behérde:
F

;NéchtréQe: o
imanuelle Eintréige:

LindeQuartier {Bebauungsplan im Veriahren)

Beteifigung der Behdrden nach § 4 {2) BauGB und B hrichtigung der Behdrden fiber die 6l
Auslegung nach § 3 (2) BauGB

22.11.2018 - 21.12.2018

/ESWE Verkehrsgesellschaft mbH -Lokale Nahverkehrsaufgaben.
21.12.2018

tellt vor: am 26.11.2018, Adenzoichen: . T

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es bestehen keine Anregungen und/oder Bedenken. Die Anbin-
dung an den OPNV st sichergesteilt.

fDer:‘ ich ist mit den Bush Fampe~ und Lui an der Kostheimer LandstraBe |

Igemés der im Nah plan der L ipistadt Wiesbaden beschi o an dan
Mtertichen P thehr angebunden.

:Die Haltestelle .Rampe* wird im T von den Lokalbuslinien 54 und 55 der Mainzer
{Verkehrsgeselischatt mbH (MVG) bodient, .

‘Die H Lul wird im T sowohl von der gemeinsam von ESWE Verkehr und

. MVG betrisbenen Lokafbuslinie 33 als auch von den Lokalbuslinien 54, 55 und 56 der MVG bedient. Im

Nachinetz edolgt die Bedienung der Haltestelle durch den Nachtbus N7 der ESWE Verkehr und den
{Nachtbus 91 der MVG.

fAnhénge: -

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
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- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

17.ESWE Versor-
gungs AG

Versorgung

Strom, Ertgas, Warme uns

Ernpuariiare Bavrgian von E3WE Varsorgeng

ESWE Versergungs AG | Postiath 55 40| 65045 Waesbaden

I Zaichen:
M free Nochricht vem 29.11,2018
Magi der Land 1 “ammsrwr WIESBADEN
tadiplanungsamt [STADTPLANUNGSAMT
Postfach 39 20. .
65028 Wissbaden HeoidinistungBeswe com

' Unser Zeichen: 2018-445-1NK
04122018

i

Aufstellung eines Bebauungsplans filr den Planbereich LindeQuartier
(Bebauungsplan im Verfahren) im Ortsbezirk Kostheim

als Ej der Wasser b ten wir hre Anlrage auch im Aufirag der

Wasserversorgungsbetrisbe {WLW). Der o.g. Vorgang wurde durch die Fachabteilungen geprft.
Seitens der ESWE Versorgungs AG und sw netz GmbH bestehen keine Bedenken.
Mit freundiichen Grofien

ESWE Versorgungs AG

ESWE gungys AG | 25165189 {Fon 0811780.0) Fax 0811 780-2333) WY ESADVDISOrgUNgG dn
Nassauische Sparkasse | IBAN DE3S 5105 0015 0160 0411 89 | BIC NASSOESSNXX
H HRB 2105
des ¥ o Sven Gerich | Vorstand: Ralf Schodiok (Vorsizender} | Jerg Hohler

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

P SOMMUNALEN UNTERNEHMEN

Es bestehen keine Anregungen und/oder Bedenken.

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behbrde / Trager
Gffentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Auswurkung auf die Planung

18.Hessen Mobil -
Straflen- und
Verkehrsma-
nagement-

Hessen Mobil LANDESHAUPTSTADT WéEg!i\AaE;l HESSEN
StraBen- und Verkehrsmanagemant STADTPLANUN enn—
Wiesbaden “ :
Hussee Mokt -« Strasen- und Veduhrsmanagemant Akteraeichon  34--1_2018-090357_BE14 01281,
Posifach 3229. 55072 Wissdaden
Bestbederin
Landeshaupisiadt Wiesbaden Teleton
Amter Fax
Postfach 3920 ot
85020 Wiasbaden
H Datom. 285, Movember 2018
{:
Betelligung der Triiger Sffentiicher Belange an dor Baulolty o
{§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)
Mitder Be!elhgung wird uns als Trager &ffentlicher B die heit zur
stellungnahme im Rahmen unaerer Zustandlgken zu einem konkreten
ben. Zwack der 8 ist es, der Gemeinde die

notwendngen Informabonen for ein hg: h und F

U Die Stelung! ist zu b fen, die
Rech sind damit die Gemeinde den Inhait

nachvo!lzlehen kann, Die Abwagung obliegt der Gemainde.

Landash 1t Wianh

Bobauungsplan
B g des B
Aufstellung eines Beb iir den Planb, h LindeQuartier

(Babnuungsplan im Vorfahren) im Ortsbozirk Kostheim
Frist fur die Stellungnahma: 21.12.2018
Hungnah riigers Sffentlicher Bolange:;

Absender;

Hessen Mobit Datum: 26.11.2018

Stralen- und Verkehrsmanagement

Wiesbaden

Wellansirafle 3a .
65189 Wiesbaden Az:34¢1-2018-010357 - BE 14.01

Die Stellungnahme und die damit verbundenen Hinweise wer-
den zur Kenntnis genommen,

Es bestehen keine Anregungen und/oder Bedenken.

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschiag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Hessen Moblt

Strafien- und Verkeh

X Keine Anregungen/Einwendungen (zutreffendes bitte ankreuzen)

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesatzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung oder shnliches der Fachbehdrde
in der Abwagung nicht Gberwunden werden ktnnen. (bitte alle Rubriken
susfillen)

|} Einwendung (zutreffendes bitte ankreuzen):
Rechtsgrundlage (bitte detailliert angeben):
1. MWBglichkeit der Oberwindung:

2. Fachliche Stellungnahme (abwiigungsfreie Sachverhaite):

a) Beabsichligte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan
ber(hren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

b) sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem
©.g. Plan, gegliedert nach Sachkomp , jeweils mit Begrindung und
gaf. Rechisgrundlage.

- Die von dem o.g. Bebauungsplan unmittelbar betroffene, klassifizierte
Strafle, die B 43, befindet sich innerhalb der Ortsdurchfahn. Aufgrund
dessen f4ilt die B 43 hier nicht in die Zusténdigkelt der Strafienbau-
ver dem in die der Land it Wiesbaden. For die
umhegenden klassifizierten StraBen, welche in die Zusténdigkeit der
StraBenbauverwalfung fallen, wird aufgrund des o.g. Bebauungsplans
nicht von elner erheblichen Beeintréchtigung  ausgegangen. Die
Straienbauverwaltung ist daher von dem Beb. gsplan nicht betroff
und erhebt keine Einwénde.

Fachlicher Hinwels: Gegen den StraBenbaulasttrdger von klassifizierten
Strafien  bestehen keme Anspriiche - auf Durchfuhrung von
Schutzma@nahmen aufgrund des Bund t:
(BImSchG).

Wiesbaden, den 28 2043

212
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behdrde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

19.Kraftwerke
Mainz-
Wiesbaden AG

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von uns betreuten Gashochdmckieitungen der

s  KMW Gastransport GmbH )
+ Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG

sind von der im Betreff genannten BaumaBnahme nicht betroffen.

Diese Planauskuntt bezieht sich nur auf die 0.g. Gashochdruckleitungen und entbindet Sie nicht
davon bei allen Trager 6ffentlicher Belange im MaBnahmenbereich Planauskunit einzuholen.

Fdr Rackfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

ce | Dokumentation
o Mainz-Wieshaden AG

55120 Mainz

www kmw-ag.de

Planauskunft:
Tel.:06131-976 16 421

planauskunft@kmw-ag.de

Kapttw
o

¥ Saine-Wisshadon
o ’

Die Stellungnahme und die Hinweise werden zur Kenntnis ge-

Es bestehen keine Anregungen und/oder Bedenken.

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentiicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag
gggggg&g&ég’; e Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
g Auswirkung auf die Planung
20.Landesamt fiir Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,
Denkmalpflege - l . 30.11.201
Baudenkmalpfle- Stellungnahme(n) (Stand: 30.11.2018) Es bestehen keine Anregungen und/oder Bedenken.
ge Sie betrachien: LindeQuartier (Bebauungsplan im Veriahren)
Verahvanaschvit: eI 081 Bonr o nach §14 (2) BauGB und aurgder poerdie Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
Zeitraum: 22.11.2018 - 21.12.2018 i
T

21122008 , -
vasre!lt von: LIDH Bodendenkmalpfiege, am: 27.11.2018 , Axtenzeichen: -

?Sehr geehrte Damen und Herren,

;igegen den vorgesehenen Bebauungsplan "LindeQuartier” werden seitens der Denkmalfachbehrde
tkelne grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht,

fDieun!er"DJ Denkmalpt B " in der textlichen Fest Hi
Sicherung von Bodendenkmalern aut § 21 HOSchG sowie die Notwendrgken archéologischer
Baubsgleitung von Bodeneingritfen in nicht tietgriind g gestdrtan B K sind korrek,

2ur

Hinweis: Die vorl Stelt verhilt sich hitaBlich zu den Gﬂenmchen Belangen des
Bod und der Bodend, s Eine hme zu den

Bel des Baud und der Baud behatt sich de Denkmalfachbehérde
vor.

{Mit freundlichen GriiBen

lim Auftrag

{Bezirksarchiologe

éAnhzmge: -

Nachlrége o
mamene Elmr&ge.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

‘ ; Beschlussvorschlag
g;ge‘stmg?g:; ge Vorgebrachte Steliungnahme .Begriindung
Auswirkung auf die Planung
21.PLEdoc GmbH Die Stellungnahmé wird zur Kenntnis genommen.

P\EDOC

Ein Unlernehmen der Upen G urape

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 020173659-0
Telefax 0201736 58 - 160

zustandig
Durchwaht

FLEdoc Gmitd - Posttach 120285 - 4502 fssen

Landeshauptstadt Wiesbaden

Gustav-Stresemann-Ring 15

65189 Wiesbaden

ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage en unser Zeichen Datum
2111208 PLEdoG 20181103356 22.11.2018

Aut: ¢ eines 1iir den Planbereich LindeQuartier (Bebauungsplan Im

Verfahren) im O Kosthelm der Stadt Wiesbaden Hler: Beteltigung der BehSrden und

sonstigen Trliger &tfentiicher Belange nach § 4 (2) BauGB und Benachrichtigung tber die
bffentiiche Auslegung nach § 3(2) BauGB

Kosthelmer Landstrafie 26
55248 Wiesbaden

Sehr geehrie Damen und Herren,
mit Bezug auf thre 0.g. Mallnahme teilen wir Jhnen Nachfolgendes mit

Hir unsere Auskuntt ist der im L 3 Bereich.
Dort dargestelite Leitungsvertiiufe dienen nur zur groban Ubersicht.
Achtunq: Eine Ausdehnung oder W des Proj i bedarf immer einer etneuten
Abstimmung mit uns.
Von ung verwallete Versorgungsaniagen der nachstehend aufgs n Eige bzw. sind von

der geplanten Mallnahme nicht betroffen

Cpen Grid Eutepe GmbH, Essen
Kekereigasnetz Ruby GmbH, Essen

Es bestehen keine Anregungen und/oder Bedenken.

+  Femgas Net; waft mbH {FG). N yern, ig bei g

«  Miftel-E ische Gasleity i mbH (MEGAL), Essen

- Mitelrheinische Erdg portler aft mbH (METG), Essen -

. intsche Erdg portlei mbH & Co. KG {NETG), Dottmu:

+  Trans Europa Naturgas Pipeline GnnbH (TENP), Essen

+  GasLINE T deutscher G ) mbH & Co. KG,
Straeten (hier i it der PLEdoc GmbH)

«  Viatet GmbH, Frankiunt

Diese  Auskunft bezieht sich ich auf die V 1 der hier

Versorgungsunternehmen

Mg freurdtichen Grifien

PLEdoc GmbH

Seite tvon2

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag
Behdrde / Trager Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
offentlicher Belange Auswirkung auf die Planung

Aniage(n)

{ibersichtskane (o ravlogiGeotass.OF JBKG 2014/ GoOGLIS CHG (p) by Intergraph)

PLEDOC

Lin Undernsbmen der Opan Grid Eurepe

-Dieses Schreben ist chne Unterschvift gitig-

Sade 2von 2 zum Schreiben 20181103358 vorn 22,17 2018 an Landeshauptstadt Yiesbaden

Seite 95 von 99



Anlage 7 zur SV 19-V-61-0026

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach §4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschiag

Behérde / Trager .
: Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Gffentlicher Belange Auswirkung auf die Planung
22 Regionalverband 3 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
FrankfurtRhein- s
Es bestehen keine Anregungen und/oder Bedenken.

Main

Regionalverband

FrankfurtRheinMain
Regionatverband Frankhurifiheicdain
Fostiach 11 19 &1, 60054 Franxiun sm Main

PTSTADT VIESBADEN Der Reglonalvorstand

Magistrat der Stadt WiesbANBESHAUPTS - it Zeichen:
Amt61h E ADTPLANUNGSAMT thee Nachricht: 21,11.2018
Pastfach 39 20
65029 Wisshaden

17. Dezember 2018

Wieshaden (auflerhaldb) 25/18/Bp :
Bebauungsplan LindeQuartier Im Orisbezirk Malnz-Kosthelm
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

2u der geplanten Entwickiung eines Wohnquartiers auf elner industriebrache im Stadtted!
Kostheim bestehen hinsichilich der vom Reglonalverband FrankfurtRheinMain zu vertreten-
den Balanga keine Bedenken,

Der Planbersich liegt auBerhalt i Zustindigket iches und

che Auswirkungen auf das Verbandsgebiet sind nicht zu erwarten.

Mit freundiichen Griflen

Im Auftrag
Abteilung Planung
Rogorahetend FrandutRbeiniAiia  Telslorx «+4968 2577-0 Acriung. ceue Baniatslen
des Dferdichun Rectty  Tololax. »40 24 2877-1204 Deutscha Bank Frankfurter Sporkasse
Postatroly 16 Infodregion-frankiun de IBAN: DESS 2007 0010 0038 7380 00 {BAN: DE1S 5008 0203 0090 3026 07
pon-frankinde BIG: BIC: HELADEPI&R?

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behdrde / Trager
Offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

23.Regierungsprési-
dium Darmstadt

Boored
Regier

Regremngaprisdaum Daomatads 64278 Darmstad:

V Unes Zuichen 1 31.2:61d 02/01-294
Magistrat ihre Nacheicit vom 21112016
der Landeshauptstadh Wiesbaden thrs Ansprachpartnarin:
Stadtplanungsamt f’“‘;"'"“""‘""
Postfach 3920 folon! Fax
65029 Wiesbaden Gt 3 Januar 201%
Bauleitpl g der Landesh it Wiesbaden, Stadttell Kosthei

Bebauungsplanentwurf LindeQuartier”
Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0.3 Bauleitplanung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Wie bereits mit Stellungnahme vom 22. Januar 2018 ausgefiihrs, ist die Planung an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung angepasst (§ 1 Abs. 4 BauGB). Der fragliche Bereich
it im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flichennutzungsplan 2010 ~RPS/RegFNP 2010-
als Vorranggebiet Siedlung, Planung” festgelegt und somit fiir die Ausweisung von Wohn-
bauffiichen vorgesehen, Dabei entspricht die verdichtete Planung insbesondere auch den
regionalplanerischen Zielvorgaben (23.4.1-9 RPS/RegFNP 2010).

Von Seiten der Obaren N hutzbehbede wird ausgefihrt, dass der Geltungsbereich des
Babauungsplanes kein Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet Gberlagert, Beziiglich der
zu vertretenden naturschutzrechtlichen und naturschutzfachlichen Belange wird auf die Stel-
lungnahme der zustindigen unteren Naturschutzbehérde verwiesen.

Von dar Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden werden gegen den Bebauungspla-
nentwurf keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Mit freundlichen GriBen

i Auftrag

Regigrungeprasdum Damatadt Saerncezonon: Fratarbriefiasten.

Fifpertauale 31 Mo, De. B:L0bu 16:30 Uhr Luitenpliw 2

84295 Darastesit Freitag S:00 ki 1500 Ube 6428 Darrmatadt

trtarnet: Talafan 06151 120 Zemeato} GHartiche Verkehrsminiol:

g fiep danmusadt hassen da Tainfax: 04151126347 Haitastate Buslime K

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es bestehen keine Anregungen und/oder Bedenken.

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

‘ Beschlussvorschlag
gﬁggﬁ?&g&ég; e Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
g Auswirkung auf die Planung
24.Landeshauptstadt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Mainz 12 - Amt
fiir Stadtentwick- Stellungnahme(n) (Stand: 04.12.2018) Es bestehen keine Anregungen und/oder Bedenken.
lung, Statistik und Sie betrachten: LindeQuartier (Bebauungsplan im Veriahren)
Wahlen favenssctri;  pere 070 7 Sebdrden nacn 4 (2) BauG und oo fber do lletiche Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.
Zeitraum: 22.11.2018 - 21,12.2018
iBonode:  ILandeshauptstadi Mainz 12 - Amt fir Stadlentwicklung, Statistik und Wahlen
Frist: 21122018 - N
;Stellungnahme: Ergtellt von:-am: 04.12.2018 , Aktenzelchen: WH21321/Kast

Sehr geshrte Damen und Herren,
zu 0.g. Planvorhaben bestehen seitens der Stadt Mainz keine Anregungen.

Mit freundlichen GriBen

T
.manuelle Eintrage: |-
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behdrde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

25.Stadtwerke Mainz
AG

Stellungnahme(n) (Stand: 19.12,2018)

Sle betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:
Behorde:
Frist:
|Stellungnahme:

LindeQuartier (Bebauungsplan im Verahren) '
Beteiligung der Behdrden nach § 4 (2) BauGB und B

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

igung der dber die &t
Auslegung nach § 3 (2} BauGB

22.11.2018 -21.12.2018

R
21,12.2018

am: 14.12.2018 , Aktenzeichen: TPODGE/BPIanTOES

Sehr geehrte ren,
sehr geehrte|

Bezug nehmend aut Ihr Schreiben vom 21,11.2018 teilen wir thnen mit, das von Seiten der Mainzer
Netze GmbH gegen den voriiegenden Bebauungsplan im TOEB-Vedahren grundsatzlich keine
Einwinde bestehen. .
Unsere Stellungnahme vom 19.01.2018 hat weiterhin Bastand.

Erstefit von:

Mit freundlichen GriBen

Mainzer Netze GmbH
Technische Planung / Engineering
TFM 11- Tiefoau / Koordinierung

| Rheinalige 41
155118 Mainz

Email: koordinlerung@mainzer-netze.de

Anhiinge: -

Es bestehen keine Anregungen und/ode} Bedenken. Zur Stel-
lungname aus dem Verfahren nach § 4(1) BauGB:

Auswirkungen auf die geplante stédtebauliche Ordnung werden
durch die im Schreiben gemachten Angaben nicht erkennbar.

Standorte der Versorgungsanlagen (z. B. Trafo) sollen nicht im
Bebauungsplan festgesetzt werden, um flexibel zu bleiben.
Gem. textlicher Festsetzung/Begriindung A 3.4 sind Nebenanla-
gen gem. § 14 (2) Bau NVO zulassig.

Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.

Nachyége:

‘manuolle Einvage: -
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