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Machbarkeitsstudie agnmrhein-main
Zwei neue GymnaSien fur Wiesbaden architekten | ingenieure | generalplaner

Anlass und Zielvorstellung

Fur zwei Grundstltcke in Wiesbaden Dotzheim sowie Mainz Kastel sollen in der Machbarkeitsstudie die Méglichkeiten zur Errichtung jeweils eines 5-ziigigen
Gymnasiums mit 2-Feld- bzw. 4-Feld-Sporthalle sowie einer Interimsmaflnahme (fur den 1. Standort) gepruft werden. Besonderes Augenmerk soll dabei auf die
mogliche Zeitschiene flr die Eignung des Grundstlckes als 1. Standort gelegt werden.

Die WiBau Gesellschaft mbH hat die agn rhein-main gmbh mit der Erstellung der Machbarkeitsstudie beauftragt.

In der Machbarkeitsstudie sind folgende Punkte zu prifen und zur Entscheidung vorzulegen:

« moglicher neuer Grundstickszuschnitt unter Beachtung der erforderlichen Freiflachen, Parkplatze und des Bauablaufs, sowie baurechtlicher Belange
» ErschlieBung des Grundstiicks, Stellplatze, Zufahrten, Bewertung der Verkehrssituation

» Baumassenstudie fir den jeweiligen Baukérper mit Turnhalle als Variantenbetrachtung

» Verteilung der Freiflachen

* Planungsrechtliche Betrachtung unter dem Aspekt der Genehmigungsfahigkeit und Zeitschiene, auch fur die Container ab Schuljahr 2020/21

Die vorliegende Machbarkeitsstudie ist wie folgt aufgebaut:

* In den Teilen 1 und 2 werden die nach aktuellem Kenntnisstand vorliegenden Bedingungen beider Grundstiicke wie Grundstiickszuschnitt, -grenzen sowie
die baurechtlichen Grundlagen und auch noch zu klarende Punkte textlich und grafisch dargestellt.

* In Teil 3 werden diese und weitere nach aktuellem Kenntnisstand vorliegenden Bedingungen in Form einer Matrix dargestellt. Die Angaben bzgl. der
Grundstiicke erfolgten durch die beteiligten Amter und Stellen. Es wurden nach bestem Wissen alle vorliegenden Informationen aufgefiihrt. Aufgrund der
relativ kurzen Bearbeitungszeit (2 Monate) und der teilweise kurzfristigen Vorlage von Informationen kann eine Vollstandigkeit der Planungsuntersuchungen
nicht garantiert werden. Die Matrixkriterien sind in Bewertungskriterien sowie allgemeine Kriterien / informative Punkte unterteilt. Die Bewertung der Kriterien
der Matrix bezieht sich auf die Zeitschiene fiir das 1. zu errichtende Gymnasium inkl. Interimsmaflinahme. Die Bewertung und auch das Fazit zu den beiden
Standorten wurde in enger Abstimmung mit der WiBau erarbeitet.

* In Teil 4 werden die vorliegenden Raumprogramme inkl. weiterer Anforderungen in eine Projekt-DNA sowie Baumassen Ubertragen, die als Grundlage fur die
Variantenuntersuchung dienen.

» In Teil 5 werden ausgewahlte planerische Varianten fiir beide Grundstiicke dargestellt. Die Darlegung der architektonischen Maglichkeiten erfolgt Gber die
Darstellung als Baumassenstudie inkl. Berticksichtigung der erforderlichen Freiflachen, Parkplatze usw.

+ In Teil 6 sind die durch die WiBau erstellten Terminplane fiir Interim sowie 1. und 2. Gymnasium eingefligt.
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Stegerwaldstralle Wiesbaden-Dotzheim
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Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

StegerwaldstraRe, Wiesbadener Strafe,
SIGIC 51520412 Wiesbaden Dotzheim Mainz Kastel
" of — o

VORGABEN
e 1. und 2. Gymnasium jeweils als 5-zligiges Gymnasium mit (Dezlll:) 1200 Schilern (davon max. 235 tber 18 Jahre),
VORGABEN Raumprogramm liegt vor
Umfang Schule e fUr das 1. Gymnasium wird ein 5-zligiges Interim benétigt, Raumprogramm liegt vor

o 2-Feld-Sporthalle [o 4-Feld-sporthalle
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Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

Stegerwaldstrafe, Wiesbadener Stralle,

Stand 9.5.2019 Wiesbaden Dotzheim Mainz Kastel

e Interim fiir das 1. Gymnasium - Errichtung in 3 Stufen
1. Stufe: Sek | (AUB, Fachraume), Mensa, Verw.

VORGABEN — Bezugsfertigkeit Schuljahresbeginn 2020/21 bzw. Inbetriebnahme 17.8.2020
Zeitplan Interim fiir 2. Stufe: Ergénzung Sek | (AUB)
1. Gymnasium — Bezugsfertigkeit Schuljahresbeginn 2021/22 bzw. Inbetriebnahme 30.8.2021

3. Stufe: Ergénzung Sek | (AUB)
— Bezugsfertigkeit Schuljahresbeginn 2022/23 bzw. Inbetriebnahme 5.9.2022

¢ 1. Gymnasium - Errichtung in 2 Bauabschnitten
1. BA: Sek | (AUB, Fachrdume), Mensa, Verw., Sporth., d.h. alles auRer AUB der Sek. Il
VORGABEN — Fertigstellung 1.5.2023

Zeitplan — Bezugsfertigkeit ab 1.8.2023 bzw. Inbetriebnahme 4.9.2023 (gemaR Zeitplan Terminrahmen)

1. Gymnasium 2. BA: Sek. Il (AUB)
— Bezugsfertigkeit Schuljahresbeginn 2026/27 bzw. Inbetriebnahme 1.9.2026 (gemé&R Zeitplan Terminrahmen)

(Dezlll:) 2 BA mit deutlicher zeitlicher Trennung und neuen Ausschreibungen werden als wirtschatftlich nicht sinnvoll erachtet

e 2. Gymnasium - Errichtung in 2 Bauabschnitten
1. BA: Sek | (AUB, Fachraume), Mensa, Verw., Sporth., d.h. alles auRer AUB der Sek. Il

VORGABEN — Bezugsfertigkeit Schuljahresbeginn 2026/27 bzw. Inbetriebnahme 2.9.2026 (gemal Zeitplan Terminrahmen)
Zeitplan 2. BA: Sek. Il (AUB)
2. Gymnasium — Bezugsfertigkeit Schuljahresbeginn 2032/33 bzw. Inbetriebnahme 1.9.2032 (gemaf Zeitplan Terminrahmen)

(Dezlll:) 2 BA mit deutlicher zeitlicher Trennung und neuen Ausschreibungen werden als wirtschaftlich nicht sinnvoll erachtet
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Zwei neue Gymnasien fur Wiesbaden

Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

Stand 9.5.2019

Wiesbadener Strale,
Mainz Kastel

StegerwaldstraBle,
Wiesbaden Dotzheim

Meilensteine
Zeitplan fiir Start
Interim

(WIBAU:) aus
Sitzungsvorlage

e bis 28.6.2019: Entscheidungsfindung Standort 1. Gymnasium

e 1.7.2019: Mitteilung Standortentscheidung bzw. (Dezlll:) Einreichung Bauantrag fiir das Interim am Standort 1. Gymnasium
e bis 20.12.2019: Herbeiftihren der baurechtlichen Voraussetzungen durch Dez. IV/61

e 20.4.2020: Start GU Ausfiihrung LP 8, ca. 4 Monate Bauzeit

Meilensteine
Zeitplan fiir
1. Gymnasium

(WIBAU:) gemaR
Zeitplan
Terminrahmen,
erarbeitet im
Rahmen der MBS

e 1.7.2019: Mitteilung Standortentscheidung

e bis 25.10.2019: VGV Planer

e bis 31.8.2020: Einreichung Bauantrag fur das 1. Gymnasium

e 27.8.2021: Baugenehmigung fur das 1. Gymnasium

e 29.11.2021: Start Bauausfuhrung 1. BA 1. Gymnasium, 19 Monate Bauzeit (Erfahrungswert 24 Monate Bauzeit)
e 4.9.2023: Inbetriebnahme 1. BA 1. Gymnasium

e 4.9.2023: Start Bauausfiihrung 2. BA 1. Gymnasium, 36 Monate Bauzeit (Erfahrungswert 12 Monate Bauzeit)

e 1.9.2026: Inbetriebnahme 2. BA 1. Gymnasium

Meilensteine
Zeitplan fiir
2. Gymnasium

(WIBAU:) gemal
Zeitplan
Terminrahmen,
erarbeitet im
Rahmen der MBS

e 23.05.2022: Projektstart

e bis 16.9.2022: VGV Planer

e bis 21.7.2023: Einreichung Bauantrag fiur das 2. Gymnasium

e 23.7.2024: Baugenehmigung fir das 2. Gymnasium

e 4.11.2024: Start Bauausfiihrung 1. BA 2. Gymnasium, 22 Monate Bauzeit (Erfahrungswert 24 Monate Bauzeit)
e 31.8.2026: Inbetriebnahme 1. BA 2. Gymnasium

e 31.8.2026: Start Bauausfiihrung 2. BA 2. Gymnasium, 48 Monate Bauzeit (Erfahrungswert 12 Monate Bauzeit)
e 30.8.2032: Inbetriebnahme 2. BA 2. Gymnasium
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Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

Stand 9.5.2019

StegerwaldstraBe,
Wiesbaden Dotzheim

Wiesbadener Strafe,
Mainz Kastel

FAZIT

FAZIT

Das Fazit ergibt sich aufgrund der Bewertung der untenstehenden Kriterien wie folgt:

Das Grundstiick ist nach den vorliegenden Informationen fiir
eine Bebauung mit einem 5-ziigigen Gymnasium mit 2-Feld-
Sporthalle grundsitzlich geeignet.

Hinsichtlich der zur Verfiigung stehenden Flache bestehen
aufgrund der aktuell nicht vorliegenden Flachen-
anforderungen fiir eine Kliniknutzung Unklarheiten, welche
zu klaren sind. Hieraus resultiert ein terminliches Risiko
beziiglich der Herstellung einer Schule im Vorlaufbetrieb
(Container) zum Schuljahr 2020/21.

Das Grundstiick ist nach den vorliegenden Informationen fiir
eine Bebauung mit einem 5-ziigigen Gymnasium mit 4-Feld-
Sporthalle grundsatzlich geeignet.

Hinsichtlich des Zeitpunktes der Bebaubarkeit besteht
aufgrund der aktuellen Eigentumsverhéltnisse ein
terminliches Risiko beziiglich der Herstellung einer Schule
im Vorlaufbetrieb (Container) zum Schuljahr 2020/21.




Machbarkeitsstudie agnmrhein-main
Zwei neue Gymnasien fiir Wiesbaden archiekien [ingenleire [generalplane!

Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

StegerwaldstraRe, Wiesbadener Strafe,
Stand 9.5.2019 Wiesbaden Dotzheim Mainz Kastel
BEWERTUNGSKRITERIEN

Die Bewertung untenstehender Kriterien bezieht sich auf die Zeitschiene fiir das 1. Gymnasium mit Interim

e Eigentimerin ist die LHW e Eigentiimerin ist die Bundesrepublik Deutschland

e derzeit verpachtet an Landwirtschaft mit Nutzung als e derzeit militédrische Nutzung durch US Army

Baumschule mit (Dezlll:) Kindigungsfrist Pachtvertrag 1 Jahr, e (WIiBAU:) mdgliche Zeitschiene fiir Grundstlickserwerb (nach
Vertrag noch nicht gekiindigt (Stand 10.5.2019) aktuellem Kenntnisstand sind dies keine belastbaren Termine):

e Die Flache ist geman B-Plan als Klinikflache ausgewiesen. — Abzug US-Army ab ca. 2021, danach Zugriff BImA

Derzeit gibt es Uberlegungen, ob diese Flache weiterhin als — im Anschluss Vertragsverhandlungen durch BImA und SEG,
Klinikflache vorgehalten werden muss — auch mit Blick auf ca. 12 Monate

konkrete Anfragen mehrerer Klinikbetreiber. Zudem ist im — Stadtverordnetenbeschluss ca. 6 Monate

Gespréch, innerhalb des Stadtgebietes andere Klinikflachen — Grundstiick ab 2023 bebaubar (Voraussetzung: Abzug der US
aufzugeben, so dass die Frage der Verfugbarkeit der Army bis 2021)

Klinikflachen in Dotzheim einen zusétzlichen Stellenwert erhalten |— mdgliche Variante: Grundstlick ab ca. Ende 2022 bebaubar
kénnte. Der akute Bedarf, zeitlich und flachenmaRig, ist zu klaren. |(Voraussetzung: Abzug der US Army bis Mitte 2021)

e (SPA:) mdgliche Zeitschiene fur Grundstiickserwerb (konkrete
Aussagen zu Terminen sind nicht vorhanden):

— Unterzeichnung einer Verzichtserkldrung der US Army in 2019;
bis Juni 2019 soll Unterzeichnungstermin feststehen

— keine Zeitangabe zu Abzug US Army vor 2021

— im Anschluss Vertragsverhandlungen durch BImA und SEG,
ca. 12 Monate

— Stadtverordnetenbeschluss ca. 6 Monate

— parallel ist ein Vertrag zur Verpachtung des Grundstiickes bzw.

Eigentums- . . . .
? . Grundstiicksteilen durch die BImA an die LHW im Gesprach;
verhidltnisse des : ;
s keine Zeitangabe
Grundstiicks,

Zeitschienen — Freigabe der Gesamtflache ist fir 2022 geplant
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Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

Stand 9.5.2019 S.tegerwaldstraﬂe., Wiesba.dener Strale,
Wiesbaden Dotzheim Mainz Kastel

e Ab wann ist das Grundstiick definitiv bebaubar? e Ab wann ist das Grundstlck definitiv bebaubar?

. — Kiindigungsfrist fiir Verpachtungsvertrag und Mdglichkeiten fur | — Zeitschiene Abzug US Army / Freistellung Grundsttick bzw.

1 Zusétzl. zusétzl. Regelungen zur schnelleren Freimachung sind noch zu  |Eigentumsiibergang bzw. Verpachtung / Bebaubarkeit ist zu
— Anmerkungen, |y i o, klaren
offene Punkte | oitiicher und flachenmaRiger Bedarf fiir evtl. Klinikflachen ist |— Zeitschiene fiir Méglichkeit der Verpachtung ist zu klaren
wichtiges zu kléren
terminliches
Kriterium 0 0
» Daten und Zeitschiene fiir Verpachtung nach aktuellem » Daten und Zeitschiene sind nach aktuellem Kenntnisstand
Kenntnisstand soweit klar bei Annahme einer Kiindigungsfrist des |nicht eindeutig. Eine Bebaubarkeit des Grundstiickes scheint
Pachtvertrages von 1 Jahr gem. Zeitschiene Grundstiickserwerb n.A. WiBau ab Ende 2022
» bei Annahme Kiindigungsfrist Pachtvertrag 1 Jahr ohne bzw. 2023 realistisch zu sein. Fir die Méglichkeit einer
gesonderte Absprachen/Regelungen: eventuellen Verpachtung flr die Interimsmalnahme liegen keine
— Freistellung Grundstiick bis "Herbeiftihren baurechtliche Zeitangaben vor.
Voraussetzungen durch Dez. VI/61" (gemaR Zeitplan — Freistellung Grundstuick bis "Herbeiflihren baurechtliche
Terminrahmen) zum 1.7.2019 nicht méglich Voraussetzungen durch Dez. VI/61" (gemaB Zeitplan
— Freistellung Grundstiick bis Start "GU Ausfihrung LP 8" Terminrahmen) zum 1.7.2019 nicht méglich
Bewertung |(gemaR Zeitplan Terminrahmen) zum 20.4.2020 nicht méglich — Freistellung Grundstiick bis Start "GU Ausfiihrung LP 8"

— Freistellung des Grundstiickes zum Termin 20.4.2020 bei (gemaR Zeitplan Terminrahmen) zum 20.4.2020 nicht méglich
zeitnaher Kiindigung des Pachtvertrages und gdflls. zusatzl. » erhebliche terminliche Risiken vorhanden, da mehrere
Regelungen mit Pachter bzw. geringerer Kundigungsfrist evtl. Einflussfaktoren und Abstimmungsbeteiligte, I&nderiibergreifende
moglich, zu prifen Abstimmungen erforderlich
» Daten und Zeitschiene sind nach aktuellem Kenntnisstand
aufgrund des Nichtfeststehens des zeitlichen und flachenmagigen
Bedarf fir evtl. Klinikflachen nicht eindeutig
» erhebliche terminliche Risiken vorhanden aufgrund des
Nichtfeststehens des zeitlichen und flachenmaRigen Bedarfes fir
Klinikflachen
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Zwei neue Gymnasien fiir Wiesbaden archiekien [ingenleire [generalplane!

Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

Stand 9.5.2019 StegerwaldstraRe, Wiesbadener Strafe,
e Wiesbaden Dotzheim Mainz Kastel
1. FNP: 1. FNP:
e Flachennutzungsplan weist Grundstiick als "Sondergebiet mit |e Fl&dchennutzungsplan weist Grundstiick als "gemischte
hohem Griinanteil - Bestand" aus Bauflache - Planung" aus
2. B-Plan: 2. B-Plan:
e es ist ein glltiger B-Plan "1979/01 Neue Kliniken" vorhanden; e kein giltiger B-Plan vorhanden
Grundstiick ist ausgewiesen als Baugrundstick fiir den e derzeit baurechtlich keine Auslegung fiir Bildungsflachen
Gemeinbedarf Kliniken mit bis zu 7geschossiger Bebauung bei vorhanden
GRZ 0,35 und GFZ 0,7, (BauNVO 1977) — (SPA:) bis Ende 2019 soll das bestehende "integrierte
e derzeit baurechtlich keine Auslegung fir Bildungsflachen Entwicklungs- und Handlungskonzept Wiesbadener Stralle"
vorhanden konkretisiert werden; darin ist das Grundsttick bereits fur Bildung
e folgende Aussagen wurden seitens SPA und BAWi vor Kenntnis [vorgesehen
des evil. Bedarfs fir Klinikflachen getroffen: — (DEZIII:) im SPA ist der Ausweis des Grundstiickes fur
Bauplanungsrecht, — (SPA:), (BAWi:) Eine Befreiung vom B-Plan bzw. Anderung "Flache fiir Bildung" in Arbeit, event. erfolgt die Beurteilung im
Grundsitzliches des genauen Zwecks wird als unkritisch angesehen, da die weiteren Planungsrecht nach §34
grundsatzliche Zweckbestimmung des Grundstiickes als — (SPA:) fir das Interim ist seitens SPA eine befristete
Gemeinbedarf durch die Errichtung einer Schule nicht veréndert |Baugenehmigung im Gesprach, die ohne giiltigen B-Plan erteilt
2 —> wirde werden kénnte
— (BAWi:) Abweichungen vom gultigen B-Plan inkl. Anderung
wichtiges der Nutzung von Klinik auf S(_:_hule sind als Befreiungen nach §31
terminliches BauGB zu behandeln; keine Anderung des B-Planes nétig
Kriterium — - — - —_— - — - - - —
Zusitzl. e zeitlicher und flachenmaRiger Bedarf fur evtl. Klinikflachen ist  |e Wie sind der Zeitrahmen bzw. die Fristen fur die Herstellung
Anmerkungen, [2U kléren, weitere Abstimmungen mit den beteiligten Stellen (u.a. |des Planungsrechtes (Aufstellung B-Plan) anzusetzen?

offene Punkte ISPA, BAWI) nétig

0 0

» nach bisherigem Kenntnisstand ist die Anderung des Zwecks [P bisher liegen keine Festlegungen zum Umgang mit dem
far Bildung tber Befreiung vom gliltigen B-Plan nach §31 BauGB |Planungsrecht vor

Bewertung |Mdglich, eine evtl. Erstellung eines neuen B-Planes kann dann
nachgezogen werden

» zeitlicher und flachenméaRiger Bedarf fur evtl. Klinikflichen ist
unklar, weitere Abstimmungen mit den beteiligten Stellen (u.a.
SPA, BAWi) notig
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Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

StegerwaldstraRe, Wiesbadener StraRe,

Sitand, 5.5.20119 Wiesbaden Dotzheim Mainz Kastel

e folgende Aussagen wurden seitens SPA und BAWi vor Kenntnis |e bei Beurteilung im weiteren Planungsrecht nach §34 relevant:

des evtl. Bedarfs fur Klinikflachen getroffen: — (Wibau:) Geb&udehdhen des geplanten Kastel Housing zur
(BAWi:) Von den Bestimmungen des glltigen B-Planes kann in  |Wiesbadener Stra3e und Bahnlinie 4- bis 5-geschossig, sonstige
folgenden Punkten abgewichen werden: Bebauung 3- bis 4-geschossig

e hinsichtlich der exakten Lage und Gréf3e der Griinstreifen — an Eleonorenstralle ein 8-Geschosser

— Grundgedanke hier: grof3er Grinanteil fir das Gelénde unter
Berucksichtigung von Pufferzonen und sinnvollen
nachbarschaftlichen Interessen, Beibehaltung der Fldchenbilanz
e hinsichtlich der Baugrenze

— eine event. Uberschreitung (in verniinftigem Maf unter
Berlicksichtigung der Schutzziele) durch Schulbaukdrper und
Interim wére mdglich, sofern dies fur die Neuplanung als
vorteilhaft begriindet wird

— Stellplatze (KFZ und Fahrrader) sind auBerhalb der Baugrenze
moglich, theoretisch in unbegrenzter Anzahl (BauNVO 1977)

— Fahrradstellplatze und vereinzelte KFZ-STP waren auch im

Bauplanungsrecht B Griinstreifen denkbar, sofern hier eine entsprechende Herrichtung
Plan, (nicht versiegelt) und eine Eingriinung erfolgt
Details e hinsichtlich der Zufahrten, Zuwegung
— Zufahrten und Zuwegung kénnen Uber Veilchenweg und/oder
3 N Stegerwaldstralle erfolgen; der Griinstreifen ist durchfahrbar
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Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

Stand 9.5.2019

terminliches
Kriterium

zuséatzl.
Anmerkungen,
offene Punkte

StegerwaldstraBe,
Wiesbaden Dotzheim

Wiesbadener Strafe,
Mainz Kastel

e zu den Details event. Abweichungen vom B-Plan wéren im
weiteren Abstimmungen mit den betreffenden Amtern notig, z.B.
Umweltamt

e zeitlicher und flachenmaRiger Bedarf fur evtl. Klinikflachen ist
zu klaren, weitere Abstimmungen mit den beteiligten Stellen (u.a.
SPA, BAWi) nétig

e nach aktuellem Kenntnisstand kein schutzbedirftiger
Baumbestand vorhanden; alle im B-Plan eingetragenen Baume
sind soweit erkennbar Neupflanzungen (symbolisch dargestellt,
Lage im weiteren Planungsverlauf Freiflachenplanung
abzustimmen)

Bewertung

0

0

» nach bisherigem Kenntnisstand sind 0.g. Abweichungen vom
gultigen B-Plan uUber Befreiungen nach §31 BauGB mdglich

» zeitlicher und flachenméaRiger Bedarf fiir evtl. Klinikflachen ist
unklar, weitere Abstimmungen mit den beteiligten Stellen (u.a.

SPA, BAWi) nétig

» bisher liegen keine weiteren Informationen vor
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Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

Stand 9.5.2019

StegerwaldstraBle,
Wiesbaden Dotzheim

Wiesbadener StraRe,
Mainz Kastel

Zuschnitt, GroRe,

e Gemarkung Dotzheim, Flur 49, Flurstiicke 3927/35 und 96/273
e in Summe ca. 47.200gm

e Grundstuck soll gemafR Erfordernissen Schulneubau
zugeschnitten werden, Verkleinerung

e (BAWi:) fur die Einreichung des Bauantrages ist die
Einreichung des Antrages auf Flurstlicksvereinigung 3927/35 und
96/273 ausreichend; die Vereinigung von 3927/35 und 96/273
kénnte bis Baubeginn erfolgen

siehe auch Punkt 1:
e Die Flache ist gemaR B-Plan als Klinikflache ausgewiesen.

e Gemarkung Kastel, Flur 26, Teilbereich aus Flustiick 33/13

e ca. 16.400gm (aus PDF Kastel Housing ndherungsweise per
CAD ermittelt)

e (SPA:) auf den Grundstiicksteil an der Wiesbadener Stralle
(Fluchtlingsunterkunft, Mietvertrag besteht bis 2023) soll fiir die
MBS nicht zugegriffen werden, hier soll vrss. ein Parkhaus
errichtet werden

o (WiBau:) aufgrund einer Werkstattnutzung bis 2020/21 ist die
Teilung des Baufeldes "Bildung" (aus Planung Kastel Housing)
durch ErschlieBungsstrale bis zum Abzug der US Army in BA 1
(stralRenseitig) und BA 2 (bahnseitig) nétig; rdumliche, keine

Bedi%ﬂ:‘:r:n dés Derzeit gibt es Uberlegungen, ob diese Flache weiterhin als zeitliche Trennung); nach Abzug ist die freiwerdende Zufahrt als
Grundstiicks Klinikflache vorgehalten werden muss — auch mit Blick auf Erweiterung Hofflache oder Baugrundstiick nutzbar
konkrete Anfragen mehrerer Klinikbetreiber. Zudem ist im — (SPA:) gdfils. wird diese ErschlielBungsstrale nicht benétigt,
4 Gespréch, innerhalb des Stadtgebietes andere Klinikflachen ist aber aktuell fir die MBS zu berticksichtigen
—_— aufzugeben, so dass die Frage der Verfligbarkeit der
Klinikflachen in Dotzheim einen zusatzlichen Stellenwert erhalten
terminliches kénnte. Der akute Bedarf, zeitlich und flaichenmaRig, ist zu kléren.
Kriterium

zusatzl.
Anmerkungen,
offene Punkte

e (DEZIII:) Neubau wird im 6stlichen Bereich des Grundstiickes
als sinnvoll erachtet

e zeitlicher und flachenméRiger Bedarf fur evil. Klinikflachen ist
zu klaren

e Genaue GrofRe und Zuschnitt des zur Verfiigung stehenden
Grundstiickes liegen noch nicht vor.

Bewertung

0

0

» terminliches Risiko durch unklaren Bedarf Klinik vorhanden

» durch Einschrankungen in der Grundstiicksverfugbarkeit
(Flache) terminliches Risiko fiir Bauablauf vorhanden

10
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Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

Stand 9.5.2019 S.tegerwaldstraBe., Wiesba.dener Stralle,
Wiesbaden Dotzheim Mainz Kastel

e (BAWi:) Zufahrt Interim und Schule Gber Stichstral’e vom o (WiBau:) die geplante 6ffentl. ErschlieRungsstral3e liegt in
Veilchenweg gemaR B-Plan oder/und lber Stegerwaldstralle Verldngerung der Eleonorenstral3e siidlich des Baugrundstiickes
maoglich, Griinstreifen durchfahrbar (Aussage wurde seitens (zwischen Grundstiick "Bildung" und geplanter Wohnbebauung)
BAWi vor Kenntnis des evtl. Bedarfs fur Klinikflachen getroffen) |e fiir das Interim wére eine Zuwegung Uber die bereits
e (WiBau:) Neuordnung Verkehrsplanung ist vrss. erforderlich bestehende Zufahrt zwischen Sankt-Florian-Straf3e und
e Ampelanlage bzw. FuRgangerampel ist vrss. erforderlich Grundstick sinnvoll, da diese bereits besteht
e Bushaltestellen jeweils auf Héhe Grundstiick an e bei sinnvoller Lage des Interim und spéater der Sporthalle an der
StegerwaldstraRe und Veilchenweg vorhanden Bahnseite wére die ErschlieBung fur das Interim Uber die l1&ngste

ErschlieBung e Lage und Verlauf méglicher Zufahrten aufgrund des ungeklarten|Grundstiicksseite erforderlich (derzeit Sackgasse)

Straflen und zeitlichen und flachenméRigen Bedarf fur evil. Klinikflachen e Ampelanlage (FuRgéngerampel) ist vrss. erforderlich

. Zuwegung, unklar, zu klaren  zukinftige Haltestelle Citybahn ist nordwestlich der
OPNV (informativ) Neubebauung Kastel Housing geplant
5 o Bushaltestellen an Wiesbadener Stralle ca. Hohe
_ Eleonorenstralie
- o Es ist zu kldren, ob der Parkplatz der Sportflache an der e (SPA:) fur die Zuwegung wahrend der noch bestehenden
terminliches . : . : ::
Kriterium zusétzl. Stegerwa[dstrafle als Haltestelle fur Schulbus oder/und Nutzqng sind mehrerg Varianten im G_esprach
Anmerkungen, | 'Elterntaxis” genutzt werden kann o Es ist zu klaren, ob im Zuge der Errichtung des Parkhauses
offene Punkte |® zeitlicher und flachenmégiger Bedarf fur evtl. Klinikflachen ist  |bzw. der Planung Kastel Housing eine Haltestelle fir Schulbus
zu klaren oder/und "Elterntaxis" geschaffen werden kann
0 0
Bewertung |» vrss. Ampelanlage erforderlich » terminliches Risiko vorhanden, wenn Zufahrt fur Interim auf

» terminliches Risiko durch unklaren Bedarf Klinik vorhanden, noch genutztem Grundstiick geschaffen werden muss
konkrete Einschrankungen aktuell nicht bekannt » vrss. Ampelanlage erforderlich

11
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Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

Stand 9.5.2019

Stegerwaldstrale,
Wiesbaden Dotzheim

Wiesbadener StraRe,
Mainz Kastel

ErschlieBung
Versorgungs-
leitungen

—

terminliches
Kriterium

e \ersorgungsanbindungen:

— ELW: StraRenkanéle auf Grundstiickshéhe entlang
Stegerwaldstrasse, Veilchenweg sowie an Stich vom
Veilchenweg und Zufahrtsstrasse Baustelle HSK vorhanden

— ESWE Wasser, Gas, Niederspannung, Mittelspannung,
Telekomm.: StegerwaldstralBe, Veilchenweg

— ErschlieBungen teilweise (Strom, Gas) nur auf
gegenuberliegender StralRenseite Veilchenweg vorhanden, d.h.
Anbindungen an Grundstiick sind zu erstellen

— Stiche zu Gaststatte (Gas, Wasser, Strom?) und Sportplatz
(Wasser, Strom) teilweise vorhanden

e (Dezlll:) neuer Anschluss fiir Schule muss erstellt werden

e Lage und Verlauf méglicher Versorgungsstrecken aufgrund des
ungeklarten zeitlichen und flachenmaRigen Bedarf fiir evtl.
Klinikflachen unklar

e Versorgungsanbindungen:

— ELW: StraRenkanéle auf Grundstiickshéhe entlang
Wiesbadener Strasse vorhanden (gem. Leitungsplénen)

— ESWE: keine Objekte vorhanden bzw. auBerhalb der
Zustandigkeit ESWE (gem. Leitungspléanen)

— (WiBau:) aktuell 1 "Hausanschluss", Abzweigungen mit
Zahlern fir einzelne Gebaude/Nutzungen vorhanden

e (WiBau:) gemal Konzept Kastel Housing soll ErschlieRung in
den o&ffentl. Stra3en mit Abzweigen zu den einzelnen Gebduden
hergestellt werden; neuer eigener Anschluss fir Schule nétig

e bei sinnvoller Lage des Interim und spéater der Sporthalle an der
Bahnseite ware die LeitungserschlieRung fur das Interim Gber die
langste Grundstlicksseite erforderlich, Lage und Verlauf
mdglicher Versorgungsstrecken unklar

zuséatzl.
Anmerkungen,
offene Punkte

o zeitlicher und flachenméRiger Bedarf fur evtl. Klinikflachen ist
zu klaren

e (WiBau:) Termin mit SEG und SPA zur Klarung der
Infrastruktur- bzw. Energiekonzepte soll am 8. oder 23.5.19
stattfinden; es soll besprochen werden, welchen energetischen
Standard die zukinftige Bebauung entsprechen soll. Ein
Energieversorgungskonzept im Zusammenspiel zwischen
geplanter Wohnbebauung und Schule ist geplant

Bewertung

0

0

» Anbindungen missen erstellt werden, neuer Anschluss fir
Schule muss erstellt werden

» terminliches Risiko durch unklaren Bedarf Klinik vorhanden,
konkrete Einschréankungen aktuell nicht bekannt

» Anbindungen mussen erstellt werden, neuer Anschluss fur
Schule muss erstellt werden

» terminliches Risiko vorhanden, da grundsétzliches
gemeinsames Energieversorgungskonzept fur das Gebiet
erarbeitet werden soll bzw. wenn die ErschlieRung fur das Interim
Uber noch genutztes Grundstiick bzw. Zufahrt erfolgen muss

» bei nétiger temporéarer Erschlieung fur das Interim ist ein
Kostenrisiko vorhanden

12
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Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

Stand 9.5.2019 Stegerwaldstrale, Wiesbadener StraBe,
e Wiesbaden Dotzheim Mainz Kastel
e Anbindungen nach aktuellem Kenntnisstand von e Anbindungen nach aktuellem Kenntnisstand nur von
StegerwaldstraRe und/oder Veilchenweg mdglich/nétig Wiesbadener Stralle moglich
e abhangig von der Kiindigungsfrist des Pachtvertrages wére die |e Herstellung der Versorgungsleitungen fir Interim Gber dann
Herstellung der Versorgungsleitungen fir Interim Gber noch nach aktuellem Kenntnisstand noch genutztes Grundstick
Méglichkeit fiir verpachtetes Grundstiick nétig und/oder noch genutzte Zufahrt nétig; Kreuzung mit zu
vorgezogene e Lage und Verlauf méglicher Versorgungsstrecken aufgrund des |beriicksichtigender Zufahrt, die Grundstiick "Bildung" teilt
MaRfnahmen im ungeklarten zeitlichen und flichenmafRigen Bedarf fir evil. e Herstellung der Versorgung fur Schule und Baustelle generell
Bauablauf Klinikflachen unklar Uber nach aktuellem Kenntisstand noch nicht im Eigentum der
LHW befindliches Grundstiick nétig
7 j e zeitlicher und flachenmaRiger Bedarf fur evtl. Klinikflachen ist
— zusatzl. . karen
Anmerkungen,
terminliches offene Punkte
Kriterium 0
Bewertung |» terminliches Risiko durch unklaren Bedarf Klinik vorhanden, » terminliches Risiko vorhanden, da Herstellung der Versorgung
konkrete Einschrankungen aktuell nicht bekannt mindestens flr das Interim Uber noch genutztes Grundstiick bzw.
Zufahrt erfolgen muss
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Machbarkeitsstudie agnmrhein-main
Zwei neue Gymnasien fiir Wiesbaden archiekien [ingenleire [generalplane!

Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

Stand 9.5.2019 S.tegerwaldstraBe., Wiesba.dener StraBe,
Wiesbaden Dotzheim Mainz Kastel

siehe auch Punkt 1: e Bedingungen nach aktuellem Kenntnisstand:
e Die Flache ist gemaR B-Plan als Klinikflache ausgewiesen. — bei Errichtung des Interim auf bzw. in unmittelbarer Nahe von
Derzeit gibt es Uberlegungen, ob diese Fléche weiterhin als noch genutztem Grundstiick unter Berlicksichtigung der Zufahrt
Klinikflache vorgehalten werden muss — auch mit Blick auf ist u. U. mit Einschrankungen fiir die Baustelleneinrichtung zu
konkrete Anfragen mehrerer Klinikbetreiber. Zudem ist im rechnen
Gespréach, innerhalb des Stadtgebietes andere Klinikflachen — bei Errichtung des Interim auf bahnseitigem Grundsttcksteil
aufzugeben, so dass die Frage der Verfugbarkeit der (sinnvoll) und Platzierung der Sporthalle auf dem gleichen

Klinikflachen in Dotzheim einen zusatzlichen Stellenwert erhalten |Grundstiicksteil kann die Sporthalle erst nach Rickbau des
kénnte. Der akute Bedarf, zeitlich und flachenmé&Rig, ist zu klaren.|Interim errichtet werden - (SPA:) die Positionierung der

Bauatlaut, e nach aktuellem Kenntnisstand ist nicht klar, ob: Sporthalle an der Bahnseite als Larmschutz fir das Schulgelande
Nutzbarkellt Schuls; — das Baugrundstiick ausreichend grof definiert werden kann, |wird als sinnvoll erachtet
~ Interim, um den Bau der Schule ohne weitgehende Einschrankungen fiir |— es ist bei Errichtung der Sporthalle mit Einschrankungen fiir
Einschrankungen das Interim zu gewahrleisten den bereits laufenden Schulbetrieb zu rechnen
8 — der Platz fir Baustelleneinrichtung uneingeschrénkt vorhanden |— es ist auf dem eigentlichen Grundstiick fur die Schule
— ist vergleichsweise wenig Platz fur die Baustelleneinrichtung

— der Rickbau des Interim ohne weitgehende Einschrankungen |vorhanden
fur die Schule erfolgen kann

terminliches
Kriterium
« e zeitlicher und flachenmaRiger Bedarf fiir evtl. Klinikflachen ist
zusétzl. G
zu klaren
Anmerkungen,
offene Punkte
Bewertung [» terminliches Risiko durch unklaren Bedarf Klinik vorhanden, » nach aktuellem Kenntnisstand ist mit weitergehenden
konkrete Einschrankungen aktuell nicht bekannt Einschrankungen zu rechnen und ein terminliches Risiko

vorhanden

14



Machbarkeitsstudie agnmrhein-main
Zwei neue Gymnasien fiir Wiesbaden archiekien [ingenleire [generalplane!

Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

Stand 9.5.2019 .":.‘:tegerwaldstraBe., Wiesba.dener Strale,
Wiesbaden Dotzheim Mainz Kastel
e 2-Feld-Sporthalle e 4-Feld-Sporthalle
— Sporthalle kann so platziert werden, dass Vereinsnutzung — Sporthalle kann so platziert werden, dass Vereinsnutzung
moglich ist moglich ist
— Triblinen sind nicht vorzusehen — AuRensportflachen sind nicht vorzusehen
— AuBensportflachen sind nicht vorzusehen e Errichtung 4-Feld-Sporthalle ist (bei Lage an Bahnstrecke) nicht
e Errichtung 2-Feld-Sporthalle ist zeitgleich mit Interim bzw. zeitgleich mit Interim bzw. Bauzeit Schule méglich (siehe Punkte
Bauzeit Schule méglich 4 und 8)

e aufgrund der Hanglage wére eine Integration der Sporthalle in
die Haupt-Baumasse der Schule méglich (Sporthalle halb bis
ganz eingegraben)

Errichtung und
Nutzung Sporthalle

. e eventuelle Vorgaben fiir die Anordnung der Sportfelder e eventuelle Vorgaben fiir die Anordnung der Sportfelder
9 —> An;:f::il. - innerhalb der Hallen sind noch festzulegen innerhalb der Hallen sind noch festzulegen
offene Pur?kte, e zeitlicher und flachenmaRiger Bedarf fur evtl. Klinikflichen ist | es ist noch festzugelegen, ob Tribiinen nétig sind
o zu klaren
terminliches
Kriterium 0 0
» Platzierung fur Vereinsnutzung ist méglich » Platzierung fiir Vereinsnutzung ist mdéglich
» terminliches Risiko durch unklaren Bedarf Klinik vorhanden, » nach aktuellem Kenntnisstand ist ein terminliches Risiko
Bewertung konkrete Einschrankungen aktuell nicht bekannt vorhanden; Errichtung erst nach Rickbau Interim méglich (bei

Lage an Bahnstrecke)

» Je nach Standortentscheidung konnte die Sporthalle
vorgezogen und fir die friihere Nutzung durch die Grundschule
freigegeben werden.
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Machbarkeitsstudie agnmrhein-main

architekten | ingenieure | generalplaner

Zwei neue Gymnasien fur Wiesbaden

Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

Stand 9.5.2019 S.tegerwaldstralle., Wiesba'dener Strale,
Wiesbaden Dotzheim Mainz Kastel
e (WiBau:) es liegen keine Unterlagen vor, von einer e (WiBau:) Flache wird als KFZ-Werkstatt genutzt, mit weiteren
Kontamination wird jedoch aufgrund der bisherigen Nutzung nicht |Bodenverunreinigungen ist zu rechnen
ausgegangen e (WiBau:) Schadstoffuntersuchung fur Teilbereich wurde
durchgefiihrt, geringe Auswertungstiefe, Bodenklasse 1 bestatigt
Schadstoff- = Orientierungswerte
belastung o (WiBau:) weitere Unterlagen liegen nicht vor, es ist von einem
hohen Risiko mit eventuellem Einfluss auf die Bauzeit
auszugehen
10 — zusétzl. e (WiBau:) Dauer Bodenaustausch: im besten Fall 1.000 cbm/Tag
Anmerkungen, e Genauere Untersuchung nétig
terminliches offene Punkte
Kriterium + _
Bewertung |» nach aktuellem Kenntnisstand ist kein terminliches Risiko » nach aktuellem Kenntnisstand ist ein terminliches Risiko
vorhanden vorhanden, da Bodenaustausch im Teilbereich als vorgezogene
MafRnahme fir das Interim erfolgen misste
e (WiBau:) es liegen keine Unterlagen vor, von einer e aktuell militdrische Nutzung durch US Army
Kontamination wird jedoch aufgrund der bisherigen Nutzung nicht Je (WiBau:) Kaserne seit 1937/38; militdrische Nutzung wahrend
ausgegangen WK?2, Blindgénger-Funde sind n.A. Kampfmittelrdumdienst
. wahrscheinlich
Kampfmittel- e (WiBau:) weitere Unterlagen liegen nicht vor, es ist von einem
belastung hohen Risiko mit eventuellem Einfluss auf die Bauzeit
auszugehen
11 — zusétzl. e Genauere Untersuchung nétig
Anmerkungen,
. offene Punkte
terminliches
Kriterium &%= —_—
Bewertung |» nach aktuellem Kenntnisstand ist kein terminliches Risiko » nach aktuellem Kenntnisstand ist ein terminliches Risiko
vorhanden vorhanden, da eine Kampfmittelerprobung stattfinden misste;
terminliches Risiko aus event. Funden bzw. Risiko fiir Bauablauf
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agnmrhein-main

architekten | ingenieure | generalplaner

Machbarkeitsstudie
Zwei neue Gymnasien fur Wiesbaden

Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

Stegerwaldstrale, Wiesbadener StraRe,
SENGHS-5-2 0 Wiesbaden Dotzheim Mainz Kastel

e Grundstiick recht stark ansteigend von Stegerwaldstrae zur ~ |e Grundstiick nahezu eben (ca. 0,5m Hohendifferenz an diversen
HSK (im md&glichen Baufeld gem. Varianten ca. 7-9m) Punkten)
— aufwandigerer Bauablauf

Hoéhenverlauf

Grundstiick zusétzl.
Anmerkungen,
offene Punkte
12 —
— +
tern'{mll_ches » nach aktuellem Kenntnisstand ist ein terminliches Risiko fiir die| ™ nach aktuellem Kenntnisstand ist kein terminliches Risiko
rntena Bewertung | crkiirzte Bauzeit fir das 1. Gymnasium sowie ein Kostenrisiko ~ |vorhanden
aus erschwerten Bedingungen aus der Grundstlickstopographie
vorhanden

17



Machbarkeitsstudie agnmrhein-main
Zwei neue Gymnasien fiir Wiesbaden archiekien [ingenleire [generalplane!

Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

StegerwaldstraRe, Wiesbadener Strafe,

wIEnt 2.3.2019 Wiesbaden Dotzheim Mainz Kastel

ALLGEMEINE KRITERIEN / INFORMATIVE PUNKTE

Diese Kriterien haben nach aktuellem Kenntnisstand keine terminliche Relevanz; sie sind der Vollstandigkeit halber aufgefiihrt

e gemal STP-Satzung Wiesbaden sind STP wie folgt n&tig: e gemafl STP-Satzung Wiesbaden sind STP wie folgt nétig:
— KFZ: 95 — KFZ: 95

— Fahrrader: 413 — Fahrréder: 413

e (Dezlll:) es ist von einer Nichtgleichzeitigkeit der Nutzungen e (Dezlll:) es ist von einer Nichtgleichzeitigkeit der Nutzungen
auszugehen, d.h. es sind keine zusétzlichen STP erforderlich auszugehen, d.h. es sind keine zusatzlichen STP erforderlich

e es ist aufgrund des ungeklarten zeitlichen und flachenmaRigen |e alle STP fur Interim kénnen auf dem eigenen Grundstiick
Bedarfs fur evtl. Klinikflachen nicht klar, ob alle STP fur Interim nachgewiesen werden
und Schule ohne kostenrelevante ZusatzmaRnahmen (Tiefgarage |® aufgrund der eingeschrénkten Grundstlicksgréf3e kénnen ohne

oder Doppelparker fur KFZ und Fahrrader) auf dem eigenen zusétzliche kostenrelevante MalRnahmen (Tiefgarage oder
Grundstlick nachgewiesen werden kénnen Doppelparker fir KFZ und Fahrrader) nicht alle STP fiir die

e (BAWi:) Grinstreifen kann fur STP KFZ und Fahrrader Schule auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden
herangezogen werden (Aussage wurde vor Kenntnis des evtl. e Es ist vorgesehen, dass auf dem Grundstick ein Parkhaus
Bedarfs fur Klinikflachen getroffen) errichtet werden soll. Als mégliche Standorte kdmen dafiir die

Flache im hinteren Grundstiicksbereich an der Bahnlinie oder im
vorderen Bereich an der Wiesbadener Stral3e in Frage.
(SPA:) Darin dirfen Stellplatze fur die Schule (sowohl KFZ als

Stellplitze auch Fahrrad) nachgewiesen werden, Anzahl wire nicht begrenzt
— (SPA:) auf dem Schulgrundsttick soll eine vertragliche und
13 sinnvolle Anzahl nachgewiesen und fiir den Rest das Parkhaus

herangezogen werden

— mit dem Nachweis von STP im zukinftigem Parkhaus sind
informativ diese erst fur die Schule nutzbar, wenn dieses fertiggestellt ist
(Mietvertrag des aktuell auf dem designierten Grundstlick
befindlichen Flichtlingsheimes lauft bis 2023), d.h. es kénnen zu
Nutzungsbeginn nicht alle bendétigten STP nachgewiesen werden
e (Dezlll:) es ist mit laufenden zusatzlichen Kosten fiir die LHW
zu rechnen, die aktuell noch nicht beziffert werden kénnen

18



Machbarkeitsstudie

Zwei neue Gymnasien fur Wiesbaden

agnmrhein-main

architekten | ingenieure | generalplaner

Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

Stand 9.5.2019

StegerwaldstraRe,

Wiesbaden Dotzheim

Wiesbadener Strafe,
Mainz Kastel

zuséatzl.
Anmerkungen,
offene Punkte

Anzahl Fahrrad-STP anrechenbar)

e informativ: §52 Absatz 4 der HBO tritt zum Juli 2019 in Kraft. Danach kénnen die gemaR jeweiliger Satzung nétigen KFZ-STP um
25% reduziert werden bei entsprechendem Nachweis von Fahrrad-STP (4 je ein KFZ-STP, diese sind dann zu 50% auf die nétige

— fur die MBS wird weiter von der aktuellen STP-Satzung ausgegangen

e zeitlicher und flachenmaRiger Bedarf fur evtl. Klinikflachen ist
zu klaren

e Planung Parkhaus (Verortung, Umfang, Zeitschiene) ist zu
klaren

nur informativ

Bewertung nur informativ
Mitnutzung von e (Dezlll:) es ist davon auszugehen, dass die benachbarten e bendtigte Sportflachen sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht
benachbarten Sportflachen an der Stegerwaldstrafle mit genutzt werden kénnen Jauf eigenem Grundstiick nachweisbar
Einrichtungen
14 zusétzl. e Sportflachen sind extra zu schaffen und nicht auf eigenem
Anmerkungen, Grundstiick des Gymnasiums mdglich, ist im Zusammenhang mit
> offene Punkte der Gebietsplanung zu klaren
informativ Bewertung nur informativ nur informativ
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Machbarkeitsstudie agnmrhein-main
Zwei neue Gymnasien fiir Wiesbaden archiekien [ingenleire [generalplane!

Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

Stegerwaldstrafe Wiesbadener StraRe
Stand 9.5.2019 >ed : . ’
Wiesbaden Dotzheim Mainz Kastel
e Ansatz: 5gm Pausenhofflache / Kind far Schule und Interim e Ansatz: 5qm Pausenhofflache / Kind fur Schule und Interim

e es ist aufgrund des evtl. Bedarfs fir Klinikflachen unklar, ob die |e Pausenhofflachen fir Interim kénnen komplett als Freiflache (in
Pausenhoffldchen fur Schule und Interim komplett als Freifliche |AufRenanlagen) auf eigenem Grundstiick hergestellt werden

auf eigenem Grundstiick (als AuRenanlage) hergestellt werden e Pausenhofflachen fir Schule kdnnen nicht komplett als

koénnen Freiflache (in Aufenanlagen) auf eigenem Grundstlick hergestellt
werden; das Dach der 4-Feld-Sporthalle muss in den
verschiedenen Varianten in unterschiedlichem Umfang als
Pausenhofflache herangezogen werden

Freifldchen e wahrend der Bauzeit des 1. BA Schule ist aufgrund der
eingeschrankten Grundstiicksgréfe mit Einschrénkungen fir den
15 — Pausenhof des Interim durch die Baustelleneinrichtung zu
rechnen
. . e wahrend der Bauzeit des 2. BA Schule ist aufgrund der
informativ

eingeschrankten GrundstlicksgréRe mit Einschréankungen fir den
Pausenhof der Schule durch die Baustelleneinrichtung zu

rechnen
zusétzl. o zeitlicher und flachenmaéRiger Bedarf fur evtl. Klinikflachen ist
Anmerkungen, |2u kléren
offene Punkte
Bewertung nur informativ e informativ
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Machbarkeitsstudie agnmrhein-main

Zwei neue GymnaSien fur Wiesbaden architekten | ingenieure | generalplaner
Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung
StegerwaldstraBle, Wiesbadener StralRe,
Stand 9.5.2013 Wiesbaden Dotzheim Mainz Kastel

Larmeintrag, -schutz

e (Dezlll:) eventueller Larmeintrag durch Rettungshubschrauber
HSK wird als nicht relevant angesehen

e nach vor-Ort-Besichtigung ist keine besondere Larmbelastung
aus StralRenverkehr festzustellen

e Messbericht Uber Fluglarmwirkung am Standort HSK von 2012
liegt vor

— es wird festgelegt, dass dieser aufgrund des
Erstellungsdatums 2012 und der nicht vorliegenden Beurteilung
hinsichtlich der geplanten Nutzung nicht als relevant zu
betrachten ist

21

e erhohte Larmbelastung aus Bahnlinie (S-Bahn, Guterverkehr)
vorhanden

e Ldrmeintrag lUber Feuerwache an Sankt-Florian-Strale
vorhanden beim Ausricken der FW

e gdflls. Larmeintrag durch KFZ-Werkstatten vorhanden (konnte
vor Ort nicht explizit festgestell werden)

e bei vor-Ort-Besichtigung héhere Larmbelastung aus
Stralenverkehr Wiesbadener Stralle festzustellen

e (WiBau:) bei der Planung der Freiherr-von-Stein-Schule in
Biebrich war die Beriicksichtigung der Einflugschneise des
Flugplatzes Erbenheim keine Erfordernis, daher wird hier die
Annahme getroffen, dass keine Beriicksichtigung nétig ist

e Schallschutzgutachten (Stand 13.4.19) zum Kastel Housing
liegt vor

— Schalleintrag durch Wiesbadener Strale und Bahnlinie
vorhanden

— Haupteintrag durch Bahnlinie; damit Positionierung nicht so
schutzbedirftiger Nutzungen wie der Sporthalle an Bahnseite

16 —> sinnvoll, ebenso eine méglichst breitflachige Stellung der
Sporthalle Uber die Grundstiicksbreite
nformaiiv e (SPA:) gesonderte Schallschutzmallnahmen entlang der

Bahnstrecke sind derzeit nicht geplant




Machbarkeitsstudie agnmrhein-main
Zwei neue Gymnasien fiir Wiesbaden archiekien [ingenleire [generalplane!

Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

Stegerwaldstrale, Wiesbadener Strafle,

Stand 9.5.2019 Wiesbaden Dotzheim Mainz Kastel

e die Positionierung der zukiinftigen Schulgebaude entlang der
nérdlichen Langsseite des Grundstlickes wiirde gem. Gutachten
schalltechnisch den maximalen Schutz fur die geplante
Wohnbebauung Kastel Housing bieten, hétte aber einen héheren
Schalleintrag in die Schule (gegegnuber der aktuell

zusétzl. vorgeschlagenen Position in der MBS) zur Folge
Anmerkungen, — GroRe, Lage und Kubatur des Gebaudes an der Bahnseite im
offene Punkte Gutachten abweichend von den Vorschldgen der MBS

— hierzu wéren weitere Untersuchung zur Beurteilung der
Zusammenhénge von Positionierung der Schule entlang der
Langsseite unter Beriicksichtigung der Lage/GréRe der
Sporthalle, Schalleintrag in Schule, Schalleintrag in
Wohnbebauung etc. nétig

Bewertung nur informativ nur informativ
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Machbarkeitsstudie agnmrhein-main
Zwei neue Gymnasien fiir Wiesbaden archiekien [ingenleire [generalplane!

Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

Stand 9.5.2019 S.tegerwaldstraBe., Wiesba.dener StraBe,
Wiesbaden Dotzheim Mainz Kastel
e siidlich angrenzend: eher kleinteilige Wohnbebauung, e sitdlich angrenzend: geplante Wohnbebauung, aktuell
Grundstiick fir Gemeinbedarf (Gemeindezentrum) Werkstatt US Army mit Nutzung bis 2020/2021
e nordlich angrenzend: Sport und Gewerbe e nordlich (Sankt-Florian-Stralke) angrenzend: Gewerbe/Industrie
(Landwirtschaftshandel) mit Schrotthandler, KFZ-Werkstatt
Stédtebau, e westlich angrenzend: HSK inkl. Neubau e Ostlich angrenzend: Bahnlinie, dahinter Kleingarten
Umgebung e dstlich angrenzend: Landwirtschaft e westlich angrenzend: Wiesbadener Stral3e, dahinter
Wohnen/Gewerbe
17 e (WiBau:) Abstand der neuen Schule bzw. Sporthalle sowie
— Interim von den Bahngleisen ist wie der Abstand der geplanten
Wohnbebauung anzunehmen
informativ susétzl.
Anmerkungen,
offene Punkte
Bewertung nur informativ nur informativ
e Grundstiick liegt im Bereich der Baumschutzsatzung e Grundstiick liegt im Bereich der Baumschutzsatzung
Baumbestand, Wiesbaden Wiesbaden
Artenschutz e Baumschutzsatzung und B-Pléne sind zu beachten, siehe dazu e Baumschutzsatzung und B-Plane sind zu beachten
Punkt 3 e Artenschutzgutachten liegen nicht vor
18 e Artenschutzgutachten liegen nicht vor
s Zzusatzl. e (WiBau:) Gutachten werden nach Erfordernis im Zuge der e (WiBau:) Gutachten werden nach Erfordernis im Zuge der
Anmerkungen, |weiteren Planung erstellt weiteren Planung erstellt
offene Punkte
informativ
Bewertung nur informativ nur informativ
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Machbarkeitsstudie agnmrhein-main
Zwei neue Gymnasien fiir Wiesbaden archiekien [ingenleire [generalplane!

Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

StegerwaldstraBe Wiesbadener Strafle
Stand 9.5.2019 - ” . ’
Wiesbaden Dotzheim Mainz Kastel
e (WiBau:) laut Schreiben des LA fiir Denkmalpflege vom e (WiBau:) laut Schreiben Denkmalpflege Wiesbaden (24.2.14)
9.4.2019 liegen keine Hinweise auf Bodendenkmale vor keine Belange bzgl. Baudenkmalpflege
Denkmalschiftz o (WiBau:) laut Schreiben des LA fiir Denkmalpflege vom
9.4.2019 liegen keine Hinweise auf Bodendenkmale vor
19 — zusitzl.
Anmerkungen,
informativ offene Punkte
Bewertung nur informativ nur informativ
o Grundsttck liegt nicht in Nahe eines Gewassers mit e [aut Karte zu Hochwasserliberschwemmungsgrenzen:
Hochwassergefahr. Es wird daher die Annahme getroffen, dass  |Grundstick liegt fast vollstédndig innerhalb der
dies nicht relevant fir den Standort ist. Uberschwemmungsgrenze eines extremen Hochwassers HGyem
Hochwasserschutz - il
(extremes Hochwasser, stellt ein "Restrisiko" dar)
— (WiBau:) es wird festgelegt, dass der Hochwasserschutz kein
20 — Beurteilungskriterium sein soll
zusétzl.
informativ Anmerkungen,
offene Punkte
Bewertung nur informativ nur informativ
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Machbarkeitsstudie agnmrhein-main
Zwei neue Gymnasien fiir Wiesbaden archiekien [ingenleire [generalplane!

Matrix Standort fiir 1. Gymnasium - Beurteilungskriterien, Bewertung

Stegerwaldstrafle, Wiesbadener Strafle,

Stand 9.5.2019 Wiesbaden Dotzheim Mainz Kastel

e (WiBau:) Es wird die Annahme getroffen, dass dies aufgrund |e (WiBau:) Wird laut Gutachter von der Bauaufsicht bei Bedarf im
der Distanz zu Industrieflachen nicht relevant fiir den Standort ist |Einzelfall angefordert. Keine grundsétzliche Regelung tber
Erfordernis. Soll daher fiir die Studie kein Kriterium sein.

Emissionsschutz,

21 Storfallgutachten

zusatzl.
Anmerkungen,
offene Punkte

Bewertung nur informativ nur informativ

LEGENDE Codierung Quellen:

(WiBau:) - Angaben durch WiBau (Beantwortung Fragen Matrix 9.4., 10.4., 11.4.2019 inkl. div. Unterlagen und Terminpldnen per E-Mail) sowie Festlegungen aus
gemeinsamen (WiBau, Dez. lll, agn) Abstimmungsterminen vom 5.4., 23.4., 6.5.2019

(Dezlll:) - Angaben durch Schulamt/Dez. Ill (E-Mails vom 5. und 11, 18.4.2019) sowie Festlegungen aus gemeinsamen (WiBau, Dez. Ill, agn) Abstimmungsterminen
vom 5.4., 23.4.,6.5.2019

(SPA:) - Angaben durch Stadtplanungsamt Hr. Jérger vom 11.4. sowie Fr. Kucera vom 18.4.2019 (iiber E-Mail Dezlll) sowie aus Gesprach Hr. Vaupel vom 24.4.2019

(BAWi:) - Angaben durch Bauaufsicht Gesprach mit Fr. Pace vom 24.4.2019
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0 I Anlass und Zielvorstel
1 | Grundstiuck Wiesbadener Stra
2 | Grundstuck Stegerwaldstral3e Wiesbade
3 | Matrix Grundlagen, Beurteilungskriterien, Bewertung
4 | Baumasse

5 | Varianten

6 | Terminplane



Machbarkeitsstudie agnmrhein-main
Zwei neue Gymnasien fur Wiesbaden architekten | ingenieure | generalplane

Raumprogramm 5-zigiges Gymnasium

Bereiche/Funkticnen m? Gesamt 1 [ Lehrerzimmer 180 180
m2 1 | Lehrersozialraum/Teekiiche 40 40
1 | Kopier-/Materialraum 20 20
1a. Allgemeiner Unterrichtsbereich Sek. | 1 | Lehrerarbeitsraum 60 60
30 | Klassenrdume 65 1.950 1 | Lehrerarbeitsraum mit integrierter Lehrerbibliothek 120 120
6 | Differenzierungsraume 30 180 1 | Lehrerruheraum 20 20
6 | Lernzonen (Aufweitung der Verkehrsflachen) 2 | Umkleiderdume Lehrer mit Dusche (Mobiltitatsraum) 10 20
1 [ Sammiung Sek | 30 30 1 | Beratungsraum Sozialpadagoge 20 20
Summe AUB 1a 2.160 1 | Inklusionsraum 25 25
1b. Allgemeiner Unterrichtsbereich Sek. Il 1 | Streitschlichterraum 20 20
5 | Klassenrdume E-Phase 65 325 1 | Erste-Hilfe-Raum 15 15
6 | Gruppenraume grolt Q-Phase 50 300 2 | Elternsprechzimmer 15 30
6 | Gruppenraume klein Q-Phase 40 240 1 | Hausmeisterbiiro 15 15
2 | Differenzierungsraum 40 80 1 | Hausmeisterlager 25 25
1 [ Eigenverantwortliches Lernen 60 60 1 | Lernmittelraum 75 75
1| Sammlung Sek Il 30 30 Summe Organisations- und Verwaltungsbereich 1.0650
Summe AUB ab 1.035
2. Fachraumbereich SUMME 6.220 -
Beispielhafte Auflistung von Fachraumen, dies sich von der 6.270
Fachlichkeit, nach der Festlegung der Ausrichtung des
Gymnasiums, innerhalb der Gesamtraumsumme verandern
konn(_an._lDle Gesamtraumsumme stellt die Obergrenze dar. Weitere R&ume die fiir den ordnungsgemafRen Betrieb erforderlich sind:
4 | NaWi-Raume grof% 90 360
3 | NaWi-Raume klein i i 55 165 - Toilettenrdume Schiiler und Lehrer/Personal
Sammlungen/ Vorbereitung NaWi 150 - Putzgeritestiitzpunkte je Stockwerk
3 | Musik/Kunst 80 240 - Technikriume
2 | Sammlung Musik/Kunst 50 100 - Ggf. Sozialrdume flr Reinigungskrafte
2 | PC-Raume 80 160
1| Lager zu PC-R&umen 25 25 Es gelten die aktuellen Standards der Landeshauptstadt Wiesbaden fir wirtschaftliches Bauen.
1 [ Serverraum 15 15
1 | Mediothek (Biicherei, IT-Arbeitsplatze, Schiilerarbeitsplatze) 150 150
1 [ Mehrzweckraum - Aula 250- 300 | 250 -300
1 | Lager zum Mehrzweckraum — 30 1_6429 stand 12.12.2018
1.695
3. Mensabereich Profil 2
1 | Mensa 235 235
1 [ Kiiche Cook & Chill inkl. Lagerflachen 95 95
Summe Mensabereich 330
4. Organisations- und Verwaltungsbereich
1 [ Schulleiter 25 25
1 | Stellv. Schulleiter 20 20
1 [ Studienleiter 20 20
1 | Fachbereichsleiter 30 30
1 [ Mittelstufenleitung, Ganztagskoordination, Sport, Vertretungsplan 30 30
1 | Sekretariat 1 30 30
1 | Sekretariat 2 30 30
1| Lager 20 20
1 [ Archiv 40 40
1 | Besprechungszimmer Schulleitung, Personalrat 30 30
1 [ KI. Konferenzraum 50 50
1 | Ausbildungsraum Lehrer im Vorbereitungsdienst 40 40
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Raumprogramm Interim fur 1. Gymnasium
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re | generalpl:

Die nachfolgenden Bedarfe fiir das Schuljahr 2022/23 miissen nach der Verteilungs-
konferenz flir das Schuljahr 2021/22 und der Prognose fiir das Schuljahr 2022/23 ggf.

angepasst werden.

Bereiche/Funktionen m? Gesamt
Erganzung fir Schuljahr 2022/23 m?
1a. Aligemeiner Unterrichtsbereich Sek. |
5 | Klassenraume 65 325
1 [ Differenzierungsraum 30 30
Summe AUB 355

Bereiche/Funktionen m? | Gesamt
Ab Schuljahr 2020/21 m?
1a. Aligemeiner Unterrichtsbereich Sek. |
5 | Klassenraume 65 325
1 | Differenzierungsraum 30 30
Summe AUB 355
2. Fachraumbereich
1 | Fachraum Kunst mit Wasseranschluss 80 80
1 | Nebenraum zu Fachraum Kunst 30 30
1 | Fachraum Musik, gleichzeitig Differenzierung in Ethik und Religion 80 80
1 | Nebenraum zu Fachraum Musik 30 30
1 | Fachraum NaWi Bio Ph 80 80
1| Sammlung 40 40
1 | Nebenraum zu Fachraum NaWi 30 30
1 | Schillerbiliothek 65 65
Summe Fach 435
3. Mensa
1 | Mensa, Mehrzweckraum, Aula 150 - 150 -
Grofe in Abstimmung mit 5109 200 200
1 | Kiiche 80 80
1 | Nebenraum 30 30
Summe Mensa 260 -
310
4. Organisations- und Verwaltungsbereich
1 | Dienstzimmer Schulleitung 25 25
1 | Dienstzimmer stv. Schulleitung 20 20
1 | Sekretariat 25 25
1 | Lehrerzimmer 60 60
1 | Elternsprechzimmer, Besprechungszimmer fiir Teamarbeit 25 25
1 | Kopierraum, Schneidemaschine, Papierlager 20 20
1 | Lernmittelraum 80 80
1 | Lehrerarbeitsplatze 50 50
1 | Saniraum 10 10
Summe Organisations- und Verwaltungsbereich 325
SUMME 1.375 -
1.425
Bereiche/Funktionen m? Gesamt
Erganzung fiir Schuljahr 2021/22 m?
1a. Aligemeiner Unterrichtsbereich Sek. |
5 | Klassenraume 65 325
1 | Differenzierungsraum 30 30
Summe AUB 355

Stand 10.04.2019
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Projekt-DNA Gymnasien und Interim

Raumprogramm Gymnasium

1a. Allgemeiner Unterrichtsbereich Sek. |

H
I

faume
[Samung Sek T

1b. Allgemeiner Unterrichtsbereich Sek. Il

ol O-Phase.
FoppenTATE
fein Q-Phase

Gruppenraume

ol

2. Fachraumbereich

-
2
g2

3. Mensabereich

Raumprogramm Vorlaufbetrieb Ab Schuljahr 2020/21 Raumprogramm Sporthalle
1a. Aligemeiner Unterrichtsbereich Sek. |
Zweifeldsporthalle
T : | | Vierfeldsporthalle

o0 I — 7
3. Mensa I i
H g

4. Organisations- und Verwaltungsbereich

Raumprogramm Vorlaufbetrieb Ab Schuljahr 202122 |

1a. Aligemeiner Unterrichtsbereich Sek. |

£
H
:

Raumprogramm Vorlaufbetrieb Ab Schuljahr 2022/23
1a. Allgemeiner Unterrichtsbereich Sek. |

;
i




Machbarkeitsstudie

Zwei neue Gymnasien fur Wiesbaden

Baumassen Gymnasien

Baumassen Uberblick

5-zugiges Gymnasium
NUF:
BGF (geschatztx 1,7*).

Zweifeldsporthalle
BGF (Annahme*):

Vierfeldsporthalle
BGF (Annahme*):

Gesamt BGF (Zweifeldsporthalle):
(Vierfeldsporthalle):

6.270 m?
ca. 10.660 m?*

ca. 1.900 m?*

ca. 3.800 m?*

ca. 12.560 m?*
ca. 14.460 m?*

* Alle BGF-Flachen beruhen auf Annahmen und Vergleichswerten
aus anderen Projekten. Die BGF-Flachen kénnen aufgrund von
Konstruktionen, Bauphysik, Geschossigkeit etc. abweichen und

bedurfen der detaillierten Planung.

agnmrhein-main

architekten | ingenieure | generalplaner
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Baumassen Gymnasien
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architekten | ingenieure | generalplaner

BA2

BA1

Summen aus Raumprogramm-Tabelle, m?

1a 2.280 (Annahme 6 Lernzonen ges. 120 m?) = 3.876
2 1.695 (max.) x170 =2.8815
3 330 ’ = 561

4 1.050 =1.785

Summen aus Raumprogramm-Tabelle, m?
1b 1.035 x 1,70 =1.759,5

1a. Allgemeiner Unterrichtsbereich Sek. |
= 3.876

3.875 m?

2. Fachraumbereich
=2.881,5

3. Mensabereich
= 561

4. Organisations- und Verwaltungsbereich
=1.785

20

1b. Allgemeiner Unterrichtsbereich Sek. Il
=1.759,5
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Baumassen Gymnasien

0G3

0G2

0G 1

BA1
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BA2

94,50

1a. Allgemeiner Unterrichtsbereich Sek. |

1.890,00 m?

ges. BGF 5.670

Sek 1
Verwaltung

20,00

1.890,00 m?

0G3 |

0G2

0G 1

EG

ODER

70,87°

BA1

Fertigstellung:
1. Gymnasium Sommer 2023
2. Gymnasium Sommer 2026

57,50

ges. BGF 3.450

Mensa
Fachraum

ODER

43,125

20,00

20,00

0G 3

0G2

44,00

” Sek 2

20,00

ges. BGF 1.760

ODER

29,35

I“ Sek 2

ges. BGF
1.760

20,00

ODER

22,00

20,00

BA2

Fertigstellung:

1. Gymnasium Sommer 2026
2. Gymnasium Sommer 2032
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Baumassen Gymnasien

Sporthalle Pausenhof, STP
46,51
Pausenhofflache 6.000 m2
I
2-Feld 8
BGF 1.900 m? ”
6.000,00 m?
I
4-Feld
BGF 3.800 m? KFZ-STP: 95
[T LTI AT T T TIEL IIOIT I
.02 O IO TG IO O OO0

Fahrrad-STP: 300

agnmrhein-main

architekten | ingenieure | generalplaner

Angabe: 1.200 Schiiler x 5m?

Summe = 6.000 m?

Ansatz

1.200 Schiiler, 1 STP je 25 Schiiler

=48 STP

+

1 STP je 5 Schiler >18 Jahre, >18 = 235 Schiler
=47 STP

Summe = 95 STP
Grofke STP 2,50 m x 5,00 m, Fahrspur 6,00 m

Ansatz
1.200 Schiiler, 1 STP je 4 Schiiler

Summe = 300 STP
GroRe STP 0,60 m x 2,00 m (1,2m? gem. HBO)
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Baumassen Interim

Raumprogramm Vorlaufbetrieb

Pausenhof, STP

agnmrhein-main

architekten | ingenieure | generalplaner

Interim 1 Interim 2 Interim 3
ab Schuljahr 2020/21 ab Schuljahr 2021/22 ab Schuljahr 2022/23
Gesamt BGF = ca. 1853 m? Gesamt BGF = ca. 486 m? Gesamt BGF = ca. 470 m?
EG BGF = 926,5 m? EG BGF =243 m? EG BGF =235 m?
OG BGF =926,5 m? OG BGF =243 m? OG BGF =235 m?
63,70 16,70 16,15
Interim 1 | < Int. 1| % Int. Il | %
i s =

Pausenhoffliache 2.250 m?

2.250,00 m?

KFZ-STP: 95

[T

10sTP asTP

Fahrrad-STP: 113

Ansatz Uber Anzahl Klassenradume x 5m? / Schiiler
1: 5 x 30 Schiler = 150

2: 5 x 30 Schiiler = 150

3: 5 x 30 Schiiler = 150

=450 Schiiler

Summe = 2.250 m?

Ansatz
450 Schiler, 1 STP je 25 Schiler
Summe = 18 STP.

GroRe STP 2,50 m x 5,00 m, Fahrspur 6,00 m

keine Schuler > 18 Jahre

Ansatz
450 Schiler, 1 STP je 4 Schiler

Summe = 113 STP

Groke STP 0,60 m x 2,00 m (1,2m? gem. HBO)
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Baumassen grafischer Uberblick
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Machbarkeitsstudie

Zwei neue Gymnasien fur Wiesbaden
Stegerwaldstralle Wiesbaden-Dotzheim

Baumassen grafischer Uberblick
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Pausenhofflache I
ca. 2.250 m* ab 2020/21
BGF ca. 1.853 m?
]
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0 I Anlass und Zielvorstel
1 | Grundstiuck Wiesbadener Stra
2 | Grundstuck Stegerwaldstral3e Wiesbade
3 | Matrix Grundlagen, Beurteilungskriterien, Bewertung
4 | Baumasse
SAREWEL G

6 | Terminplane
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Stegerwaldstralle Wiesbaden-Dotzheim
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Stegerwaldstralle Wiesbaden-Dotzheim

Sek 1 Sek 1 Sek 1 Sek 1

. Sek 2 Fachraum  Verwaltung Verwaltung  Verwaltung Verwaltun:
Schule | Variante 1

2-Feld-Sporthalle

Schulhof

6.450Yn?

[Tnterim ]
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Stegerwaldstrafie
B

00 OO
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Stegerwaldstralle Wiesbaden-Dotzheim

Schule | Variante 2
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Stegerwaldstralle Wiesbaden-Dotzheim

Sek 1 Sek 1 Sek 2
. Verwaltung Verwaltung Fachraum
Schule | Variante 3 (Befreiungen vom B-Plan erforderlich) = o
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Machbarkeitsstudie
Zwei neue Gymnasien fur Wiesbaden

Wiesbadener Strale Mainz-Kastel

Interim
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Machbarkeitsstudie
Zwei neue Gymnasien fur Wiesbaden

Wiesbadener Strale Mainz-Kastel

Schule | Variante 1
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Machbarkeitsstudie
Zwei neue Gymnasien fur Wiesbaden

Wiesbadener Strale Mainz-Kastel

Schule | Variante 2
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Machbarkeitsstudie
Zwei neue Gymnasien fur Wiesbaden

Wiesbadener Strale Mainz-Kastel

Schule | Variante 3
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Machbarkeitsstudie
Zwei neue Gymnasien fur Wiesbaden

Wiesbadener Strale Mainz-Kastel

Schule | Variante 4
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Zwei neue Gymnasien fur Wiesbaden

Wiesbadener Strale Mainz-Kastel

Schule | Variante 5
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Machbarkeitsstudie
Zwei neue Gymnasien fur Wiesbaden

Wiesbadener Strale Mainz-Kastel

Schule | Variante 6
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Wiesbadener Strale Mainz-Kastel

Schule | Variante 7
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Zwei neue Gymnasien fur Wiesbaden

Wiesbadener Strale Mainz-Kastel

Schule | Variante 8
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Machbarkeitsstudie
Zwei neue Gymnasien fur Wiesbaden

Wiesbadener Strale Mainz-Kastel

Schule | Variante 9




0 I Anlass und Zielvorstel
1 | Grundstiuck Wiesbadener Stra
2 | Grundstuck Stegerwaldstral3e Wiesbade
3 | Matrix Grundlagen, Beurteilungskriterien, Bewertung
4 | Baumasse

5 | Varianten

6 | Terminplane
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Terminplan Interim
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2 - Zeitrah Container mit 30.04.2019
Nr. Vorgangsname Dauer Anfang Ende Vorgar 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
1.Qt 2.Qt 3.Qt 4.Qt 1.Qt 2.Qt 3.Q | 4.Qt 1.Qt 2.Qtl 3.Qt 4.Qt 1.Qt 2.Qt 3.Qt 4.Qt 1.Qt 2.Qtl 3.Qtl 4.Qt 1.Qt 2.Q1 | 3.Qt 4.Qt 1.Qt 2.Qt 3.
1 Zeitrahmen Container mit Vorlaufbetrieb 1161 Tage Mon 25.03.19 Mon 04.09.23
2 iz} Erstellung Machbarkeitsstudie 34 Tage Mon 25.03.19 Don 09.05.19 Erstellung Machbarkeitsstudie
3 =] Vorlage Machbarkeitsstudie 1Tag Fre 10.05.19 Fre 10.05.192 & 10.05
4 = Standort 1 35Tage Mon 13.05.19  Fre 28.06.193 -— Standort 1.
5 |m= Mitteilung Standortentscheidung 1Tag Mon 01.07.19 Mon 01.07.19 4 & 01.07
6 | i durch Dez. IV/61 124 Tage Die 02.07.19 Fre 20.12.195 Z I, durch Dez. IV/61
7 =] VOB/A-EU Container GU, 3 Monate 64 Tage Die 02.07.19  Fre 27.09.19 VOB/A-EU Container GU, 3 Monate
8 |m GU Planung, LP 1-4 60 Tage Mon 30.09.19  Fre 20.12.197 s GU Planung, LP 1-4.
9 = Genehmigungsphase 85Tage Mon23.12.19  Fre 17.04.208 s Genehmigungsphase - 3 Monate
10 = GU Planung, LP 5 85 Tage Mon 23.12.19  Fre 17.04.20 s GU Planung, LP 5
1 GU Ausfuhrung, LP 8 85 Tage Mon 20.04.20  Fre 14.08.20 10 GU Ausfiihrung, LP 8
12 Beginn Vorlaufbetrieb Schuljahr 2020/21 1Tag Mon 17.08.20 Mon 17.08.20 * 17.08
13 |E Vorlaufbetrieb, Unterricht in Container Grundausstattung 240 Tage Mon 17.08.20  Fre 16.07.21 Vorlaufbetrieb, Unterricht in Container Grundausstattung
14 = GU Stellung Container 1. Erweiterung 30 Tage Mon 19.07.21  Fre 27.08.21 mmm GU Stellung Container 1. Erweiterung
15 |&E Vorlaufbetrieb, Unterricht in Container 1. Erweiterung 235 Tage Mon 30.08.21  Fre 22.07.22 Vorlaufbetrieb, Unterricht in Container 1. Erweiterung
16 | GU Stellung Container 2. Erweiterung 30 Tage Mon 25.07.22  Fre 02.09.22 mmm GU Stellung Container 2. Erweiterung
17 |E Vorlaufbetrieb, Unterricht in Container 2. Erweiterung 230 Tage Mon 05.09.22  Fre 21.07.23 Vorlaufbetrieb, Unterricht in Container 2. Erweiterung
18 |E Gymnasium 1, Inbetriebnahme 1Tag Mon 04.09.23 Mon 04.09.23 & 04.09
19 & Gymnasium 1, Planung und Bau bis Inbetriebnahme Schule mit 965 Tage Mon 23.12.19  Fre 01.09.23 6 D T T LTI ‘Gymnasium 1, Planung und Bau bis Inbetriebnahme Schule mit SEK |
SEK |
Ausschnitt
Machbarkeitsstudie 2 Gymnasien - Zeitrahmen Container mit Vorlaufbetrieb
Nr. Vorgangsname ‘ Dauer Anfang Ende Vorgar| 2019 2020
i) ot | 201 | 3ot [ 4.qt ot | 2.a1 [ 3an | 4.q 1Lan | 2.t
1 Zeitrahmen Container mit Vorlaufbetrieb 1161 Tage Mon 25.03.19 Mon 04.09.23 [
2 = Erstellung Machbarkeitsstudie 34 Tage Mon 25.03.19 Don 09.05.19 Erstellung Machbarkeitsstudie
3 |E Vorlage Machbarkeitsstudie 1Tag Fre10.05.19  Fre 10.05.192 ¢ 10.05
4 |EH Entscheidungsfindung Standort 1. Gymnasium 35 Tage Mon 13.05.19  Fre 28.06.19 3 fntscheidungsfindung Standort 1. Gymnasium
5 | Mitteilung Standortentscheidung 1Tag Mon 01.07.19 Mon 01.07.194 ¢ 01.07
6 |EH Herbeifiihren baurechtliche Voraussetzungen durch Dez. 1V/61 124 Tage Die 02.07.19 Fre 20.12.195 * wesssss Herbeiflihren baurechtliche Voraussetzungen durch Dez. IV/61
7 |E VOB/A-EU Container GU, 3 Monate 64 Tage Die 02.07.19  Fre 27.09.19 VOBJ/A-EU Container GU, 3 Monate
8 | GU Planung, LP 1-4 60 Tage Mon 30.09.19  Fre 20.12.197 GU Planung, LP 1-4
9 [ Genehmigungsphase 85 Tage Mon 23.12.19  Fre 17.04.20 8 Genehmigungsphase - 3 Monate
10 | GU Planung, LP 5 85 Tage Mon 23.12.19  Fre 17.04.20 GU Planung, LP 5
1 GU Ausfiihrung, LP 8 85 Tage Mon 20.04.20  Fre 14.08.20 10 GU Ausfiihrung, LP 8
12 Beginn Vorlaufbetrieb Schuljahr 2020/21 1 Tag Mon 17.08.20 Mon 17.08.20 & 17.08
13 |E Vorlaufbetrieb, Unterricht in Container Grundausstattung 240 Tage Mon 17.08.20  Fre 16.07.21
14 |EH GU Stellung Container 1. Erweiterung 30 Tage Mon 19.07.21 Fre 27.08.21
15 |E Vorlaufbetrieb, Unterricht in Container 1. Erweiterung 235 Tage Mon 30.08.21  Fre 22.07.22
16 |[EH GU Stellung Container 2. Erweiterung 30 Tage Mon 25.07.22  Fre 02.09.22
17 |EH Vorlaufbetrieb, Unterricht in Container 2. Erweiterung 230 Tage Mon 05.09.22  Fre 21.07.23
18 |E Gymnasium 1, Inbetriebnahme 1 Tag Mon 04.09.23 Mon 04.09.23
19 | Gymnasium 1, Planung und Bau bis Inbetriebnahme Schule mit 965 Tage Mon 23.12.19  Fre 01.09.23 6

SEK |
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Terminplan Gymnasium 1

Machbarkeitsstudie 2 Gymnasien - Zeitrahmen Gymnasium 1 30.04.2019
Nr. ‘ Vorgangsname Dauer Anfang Ende Vorgar18 2019 ‘ 2020 ‘ 2021 ‘ 2022 ‘ 2023 ‘ 2024 ‘ 2025 2026 ‘ 2027 ‘ 2028 2029
Li ] H2 | H1 | H 1l H2 | Ht [ H2 | H1 I H2 [ W1 | H2 | W1 [ H2 | H1 [ H2 1 H2 | Ht [ H2 | H1 | H2 | H1 | H2
1 - Zei 1872 Tage? Mon 01.07.19  Die 01.09.26
i) Mitteilung Standortentscheidung 1Tag Mon 01.07.19 Mon 01.07.19 < 01.07
2] VGV Planer, 4 Monate 85 Tage Mon 01.07.19  Fre 25.10.19 VGV Planer, 4 Monate
2] Planung, LP 1-2, 4 Monate 90 Tage Mon 28.10.19  Fre 28.02.20 3 Planung, LP 1-2, 4 Monate
Planung, LP 3-4, 3 Monate 65 Tage Mon 02.03.20  Fre 29.05.20 4 Planung, LP 3-4, 3 Monate
2] Plausibilitatspriifung, 3 Monate 65 Tage Mon 01.06.20  Fre 28.08.20 5 - Plausibilititspriifung, 3 Monate
2] Bauantrag Genehmigungsphase, Annahme 12 Monate 260 Tage Mon 31.08.20  Fre 27.08.216 Bauantrag i b I 12 Monate
EH StvV Beschluss anvisiert 23 Tage Mon 31.08.20  Mit 30.09.20 B StvV Beschluss anvisiert
EH Planung, LP 5, 5 Monate 115 Tage Mon 22.03.21  Fre 27.08.21 Planung, LP 5, 5 Monate
EH VOB/A Ausschreibung, Vergabe, LP 6-7 355 Tage Mon 30.08.21  Fre 06.01.23 9 VOBJ/A Ausschreibung, Vergabe, LP 6-7
EH VOBY/A, ErschlieBung, Rohbau, 3 Monate 65 Tage Mon 30.08.21  Fre 26.11.21 :VOBIA, ErschlieBung, Rohbau, 3 Monate
23] 1. BA Ausflihrung - Verwaltung+SEK |, LP 8, 19 Monate 435 Tage Mon 29.11.21  Fre 28.07.23 11 1. BA Ausfiihrung - Verwaltung+SEK |, LP 8, 19 Monate
iz Erfahrungswert Bauzeit: 24 Monate 523 Tage Mon 29.11.21 Mit 29.11.23 s s srsssssos Erfahrungswert Bauzeit: 24 Monate
Restarbeiten, Méngel, Méblierung, 1 Monat 25 Tage Mon 31.07.23  Fre 01.09.23 7 Restarbeiten, Méangel, Moblierung, 1 Monat
iz Gymnasium 1, Inbetriebnahme SEK | 1 Tag Mon 04.09.23 Mon 04.09.23 ¢ 04.09
2 2. BA Ausfiihrung - SEK II., LP 8, 36 Monate 782 Tage Mon 04.09.23  Die 01.09.26 2. BA Ausfiihrung - SEK II., LP 8, 36 Monate
i Erforderliche Bauzeit ca. 12 Monate 263 Tage Mon 04.09.23  Mit 04.09.24 12 Monate
EH Gymnasium 1, Inbetriebnahme SEK |1 1Tag Die01.09.26 Die 01.09.26 ¢ 01,09
Ausschnitt
Machbarkeitsstudie 2 Gymnasien - Zeitrahmen Gymnasium 1
2020 2021 2022 2023 20

\organgsname ‘ Dauer ‘ Anfang ‘ Ende ‘Vorgér18 2019 | ‘ ‘ ‘
H2 | H1 [ H2 | W1 | H2 | H1 [ H2 | H1 [ H2 | H1 | H2 | H1

Nr. 0

1 Gymnasium 1 - Zeitrahmen Schulbau 1872 Tage? Mon 01.07.19  Die 01.09.26

2 |E Mitteilung Standortentscheidung 1 Tag Mon 01.07.19 Mon 01.07.19 ¢ 01.07

3 EH VGV Planer, 4 Monate 85 Tage Mon 01.07.19  Fre 25.10.19 VGV Planer, 4 Monate

4 EH Planung, LP 1-2, 4 Monate 90 Tage Mon 28.10.19  Fre 28.02.20 3 Planung, U‘P 1-2, 4 Monate

5 EH Planung, LP 3-4, 3 Monate 65 Tage Mon 02.03.20  Fre 29.05.20 4 Planung, LP 3-4, 3 Monate

6 | Plausibilitatsprifung, 3 Monate 65 Tage Mon 01.06.20  Fre 28.08.20 5 Plaﬂsibilitétsprﬁfung, 3 Monate

7 |FE Bauantrag Genehmigungsphase, Annahme 12 Monate 260 Tage Mon 31.08.20 Fre 27.08.216 -k Bauantrag Genehmigungsphase, Anna
8 | StvV Beschluss anvisiert 23 Tage Mon 31.08.20  Mit 30.09.20 B StvV Beschluss anvisiert

9 E Planung, LP 5, 5 Monate 115 Tage Mon 22.03.21 Fre 27.08.21 Planung, LP 5, 5 Monate

10 |E VOBJ/A Ausschreibung, Vergabe, LP 6-7 355 Tage Mon 30.08.21  Fre 06.01.23 9 VOB/A Ausschreibu
11 |E VOBJ/A, ErschlieBung, Rohbau, 3 Monate 65 Tage Mon 30.08.21 Fre 26.11.21 VOBI/A, ErschlieBung, Rohbau, 3 M«
12 |[HE 1. BA Ausfiihrung - Verwaltung+SEK |, LP 8, 19 Monate 435 Tage Mon 29.11.21  Fre 28.07.23 11 7 1. BA Ausfii
13 | Erfahrungswert Bauzeit: 24 Monate 523 Tage Mon 29.11.21 Mit 29.11.23 s . i Erfahru
14 | Restarbeiten, Méngel, Méblierung, 1 Monat 25 Tage Mon 31.07.23  Fre 01.09.23 % Restarbeit
15 | Gymnasium 1, Inbetriebnahme SEK | 1 Tag Mon 04.09.23 Mon 04.09.23 ¢ 04.09

16 | 2. BA Ausflhrung - SEK 11, LP 8, 36 Monate 782 Tage Mon 04.09.23  Die 01.09.26

17 |[E Erforderliche Bauzeit ca. 12 Monate 263 Tage Mon 04.09.23  Mit 04.09.24

18 | Gymnasium 1, Inbetriebnahme SEK Il 1Tag Die 01.09.26 Die 01.09.26




Machbarkeitsstudie

Zwei neue Gymnasien fur Wiesbaden

Terminplan Gymnasium 2

agnmrhein-main

architekten | ingenieure | generalplaner

Machbarkeitsstudie 2 Gymnasien 07.05.2019
Vorgangsname Dauer Anfang Ende Vorgar| ‘ 2019 2024 2029 2034 [
8 | M9 | 20 | 21 | 22 | 23 | 24 | 25 | 26 | 27 | 28 | 29 | t30 | 31 | 32 | 133 | 34 | '35 | 36 | 37 | '38 | '39 | ‘40
Gymnasium 2 - Zeitrahmen Schulbau 2681 Tage Mon 23.05.22 Mon 30.08.32 9 <
] Projektstart 1Tag Mon 23.05.22 Mon 23.05.22 & 23.05
2] VGV Planer, 4 Monate 85 Tage Mon 23.05.22  Fre 16.09.22 VGV Planer, 4 Monate
H Planung, LP 1-2, 4 Monate 90 Tage Mon 19.09.22  Fre 20.01.23 Planung, LP 1-2, 4 Monate
EH Planung, LP 3-4, 3 Monate 65 Tage Mon 23.01.23  Fre 21.04.23 Planung, LP 3-4, 3 Monate
2] Plausibilitatspriifung, 3 Monate 65 Tage Mon 24.04.23  Fre 21.07.23 B Plausibilitatspriifung, 3 Monate
2] Bauantrag Genehmigungsphase, Annahme 12 Monate 262 Tage Mon 24.07.23  Die 23.07.24 6 Bauantrag i h Annahme 12 Monate
EH Planung, LP 5, 5 Monate 110 Tage Mon 26.02.24  Fre 26.07.24 Planung, LP 5, 5 Monate
2] VOB/A Ausschreibung, Vergabe, LP 6-7 355 Tage Mon 29.07.24  Fre 05.12.258 VOBI/A Ausschreibung, Vergabe, LP 6-7
EH VOBY/A, ErschlieBung, Rohbau, 3 Monate 70 Tage Mon 29.07.24  Fre 01.11.24 VOBI/A, ErschlieBung, Rohbau, 3 Monate
i) 1. BA Ausflihrung - Verwaltung+SEK |, LP 8, 22 Monate 477 Tage Mon 04.11.24  Die 01.09.26 10 1. BA Ausfiihrung - Verwaltung+SEK |, LP 8, 22 Monate
23] Erfahrungswert Bauzeit: 24 Monate 520 Tage Mon 04.11.24  Fre 30.10.26 Erfahrungswert Bauzeit: 24 Monate
iz Gymnasium 2, Inbetriebnahme SEK | 1 Tag Mon 31.08.26 Mon 31.08.26 ¢ 31.08
] 2. BA Ausfiihrung - SEK II, LP8, 48 Monate 1566 Tage Mon 31.08.26 Mon 30.08.32 7 2. BA Ausfiihrung - SEK I, LP8, 48 Monate
=] Erforderliche Bauzeit ca. 12 Monate 260 Tage Mon 31.08.26  Fre 27.08.27 Erforderliche Bauzeit ca. 12 Monate
[z Gymnasium 2, Inbetriebnahme SEK Il 1 Tag Mon 30.08.32 Mon 30.08.32 4 30.08
Ausschnitt
Machbarkeitsstudie 2 Gymnasien
Nr. \organgsname ‘ Dauer ‘ Anfang Ende ‘Vorgér 2019 2024 [
Li] 18 | M9 [ 20 | 21 | 22 | 23 | 24 | 25 | 26 | 27 | 28 | ‘29
1 Gymnasium 2 - Zeitrahmen Schulbau 2681 Tage Mon 23.05.22 Mon 30.08.32 |
2 |4 Projektstart 1 Tag Mon 23.05.22 Mon 23.05.22 ¢ 23.05
3 iz VGV Planer, 4 Monate 85 Tage Mon 23.05.22  Fre 16.09.22 VGV Planer, 4 Monate
4 EH Planung, LP 1-2, 4 Monate 90 Tage Mon 19.09.22  Fre 20.01.23 Planung, LP 1-2, 4 Monate
5 iz Planung, LP 3-4, 3 Monate 65 Tage Mon 23.01.23  Fre 21.04.23 Planung, LP 3-4, 3 Monate
6 | Plausibilitatsprifung, 3 Monate 65 Tage Mon 24.04.23  Fre 21.07.23 - Plausibilitatspriifung, 3 Monate
7 |EH Bauantrag Genehmigungsphase, Annahme 12 Monate 262 Tage Mon 24.07.23  Die 23.07.246 Bauantrag Genehmigungsphase, An
8 iz Planung, LP 5, 5 Monate 110 Tage Mon 26.02.24  Fre 26.07.24 Planung, LP 5, 5 Monate
9 EH VOB/A Ausschreibung, Vergabe, LP 6-7 355 Tage Mon 29.07.24  Fre 05.12.258 VOBJ/A Ausschreibung, Vel
10 |EH VOBJ/A, ErschlieBung, Rohbau, 3 Monate 70 Tage Mon 29.07.24  Fre 01.11.24 VOBI/A, ErschlieBung, Rohbau, 3 NV
11 |E 1. BA Ausfiihrung - Verwaltung+SEK |, LP 8, 22 Monate 477 Tage Mon 04.11.24  Die 01.09.26 10 F 1 1. BA Ausfiihrung - Vi
12 |EH Erfahrungswert Bauzeit: 24 Monate 520 Tage Mon 04.11.24  Fre 30.10.26 = Erfahrungswert Bau
13 |E Gymnasium 2, Inbetriebnahme SEK | 1 Tag Mon 31.08.26 Mon 31.08.26 ¢ 31.08
14 |E 2. BA Ausfuhrung - SEK 11, LP8, 48 Monate 1566 Tage Mon 31.08.26 Mon 30.08.32
15 |EH Erforderliche Bauzeit ca. 12 Monate 260 Tage Mon 31.08.26  Fre 27.08.27 wrezzza Erforderliche |
16 |E4 Gymnasium 2, Inbetriebnahme SEK Il 1 Tag Mon 30.08.32 Mon 30.08.32






