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Machbarkeitsstudie

-

Grundstiicksfléche
Grundfléche Vorhaben
Grundfléche Hochbauten
Geschossfléche

GRZ |
GRZ Il
GFZ (Wohnen & Gewerbe)

GF
2.625 m?
AN E. 3.325 m?
" E1.3 1.796 m?
i 2. 1.796 m?
S E2.2 2.415 m?
S E3.1 3.591 m?
3.591 m?
! 1.796m2 1347 m?
E3.4 5.040m?  3.780 m2
7 1.418 m? 1.063 m?
£ Summen 27.391m?2  20.543 m?2

* @ 75m? WF / WE

¥ Gewerbe GF
Biro 1.400 m?
Einzelhandel 1.350 m?

Summen 2.750 m?

Stellplétze EO

Stellplétze E1

Stellplétze E2
_ | Summe

Die angegebenen Werte beziehen sich §

konkretisieren.
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| Hochgarage

Grundflache 1. BA . 4.130 m2
Grundflache 2. BA . 935 m?2

Grundflache Summe . 5.065 m?2

Geschossflache 1. BA ca. 28.910 m?2
Geschossflache 2. BA ca. 6.545 m?2

Geschossflache Summe ca. 35.455 m=2

Anzahl Stellplatze

28.910 m?2
25 m?2/Stlp.

(1. BA)

1.150 Stlp.
30 Stip.
250 Stlp.

(1. BA)
(Offen)
(Bestand)

930 Stip.
260 Stip.

(Zusétzlich 1. BA)
(2. BA)

1.190 Stlp.

(Zusatzlich 2. BA)

Funktion als ,Mobilitatspunkt"
(Park & Ride, Car Sharing, Bike & Ride,
Elektroladestationen etc.)

165,50 (+20,00)

167,00 (+18,25)
P

18,25m

Machbareitsstudie

/
7
; / b
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2018 0
Berliner Str. 250
B-N-S (Parkpl.) 481
B-N-S (Str.) 98

Wettiner Str. -

Bestand 829
Delta +0
Ausnutzungsgrad

der Stellplatze bei
76% (in Bilanz nicht
bericksichtigt)

2026
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2018 1

Berliner Str. 250
Ende Q4 2018

» Sporthalle: B-N-S (Parkpl.) 481
+ Finale Abstimmung
Raumprogramm B-N-S (Str.) 98
Wettiner Str. -
Bestand 829
Delta +0
2026
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2018 2
Berliner Str. 250

Anfang Q1 2019
« Grundsatzvorlage:

- ,Stédtebauliche
Entwicklung 6stlich
der BrunhildenstraBe™

- Sitzungsvorlagen:

« 3-Feld-Sporthalle

B-N-S (Parkpl.) 481

B-N-S (Str.) 98

Wettiner Str. -

* Grundschule Bestand 829
« KITA
+ Hochgarage: Delta +0

« Beginn Vergabe- /
Planungsverfahren
« Sporthalle:
* Beginn
Vergabeverfahren

2026
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2018 3
Berliner Str. 250

B-N-S (Parkpl.) 481
Anfang Q2 2019
* Wohnen / Gewerbe:
» Beginn Vergabe- /
Planungsverfahren
« Grundschule / KITA:
» Beginn Vergabe- /

B-N-S (Str.) 98

Wettiner Str. -

Planungsverfahren Bestand 829
- Sporthalle:
» Abschluss
Vergabeverfahren Delta +£0

» Beginn LPh 1 bis 4
- Bauleitplanung:

« Aufstellungs- und
Offenlagebeschluss

» Beginn Verfahren
(Vorentwurf)

« Beginn Gutachten

 Vorbereitung Stbl.
Vorvertrag

« HINWEIS:
Geltungsbereich des
B-Plans ist im
weiteren Verfahren
noch abzustimmen

2026
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2018 4
Berliner Str. 250
B-N-S (Parkpl.) 481

Anfang Q3 2019
+ Hochgarage:
* Beginn LPh 3-4
» Ausschreibung
Abbruch best. Stellpl.

B-N-S (Str.) 98

Wettiner Str. -

- Bauleitplanung: Bestand 829
» Vorbereitung
Eckpunktepapier Delta +0

2026
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2018 5

Anfang Q4 2019
* Hochgarage:
» Beginn
Baugenehmigung
- LPh 5-8
« Ausfiihrung Abbruch
+ Sporthalle:
* Plausibilitatsprifung
Revisionsamt / VI 20
» Abstimmung
Mietvertrag
» Ausfiihrungsvorlage &
Mietvertrag in StVV
* Beginn
Baugenehmigung

2026

Berliner Str. -
B-N-S (Parkpl.) 531
B-N-S (Str.) 98

Wettiner Str. 200

Bestand 829

Delta 0
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2018

Anfang Q1 2020

- Wohnen/Gewerbe:
« LPh 1-4

« Sporthalle:
e LPh 5-8
- VOB/A-EU

2026

Berliner Str. -
B-N-S (Parkpl.) 531
B-N-S (Str.) 98

Wettiner Str. 200

Bestand 829

Delta 0
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2018

Anfang Q2 2020
* Grundschule/KITA:
» Abschluss Vergabe- /
Planungsverfahren
* Beginn LPh 1-4
* Bauleitplanung:
» Beginn Verfahren
(Entwurf)
» Vorbereitung Stbl.
Vertrag

2026

Berliner Str. -
B-N-S (Parkpl.) 531
B-N-S (Str.) 98

Wettiner Str. 200

Bestand 829

Delta 0
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2018 8
Berliner Str. 1.180
B-N-S (Parkpl.) 531
B-N-S (Str.) 98
+0

Wettiner Str. -
+98 Anfang Q3 2020 Bestand 1.809

» Sporthalle:

» Bauphase
P Delta + 980

+ Hochgarage:
* Fertigstellung

2026
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2018 9

+0

+980
Anfang Q4 2020
- Wohnen/Gewerbe:

* Beginn
Baugenehmigung (vor
Satzungsbeschluss)

* Grundschule/KITA:

« Plausibilitatsprifung
Revisionsamt

 Ausfiihrungsvorlage in
Stvv

« Im Anschluss
Baugenehmigung &
Abbruchgenehmigung

2026

Berliner Str.  1.180
B-N-S (Parkpl.) 531
B-N-S (Str.) 98

Wettiner Str.

Bestand 1.809

Delta + 980
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2018 10
+0
+980
+40 Anfang Q2 2021

+ Wohnen/Gewerbe:
« Ausfiihrung Abbruch
» LPh 5-8
* Grundschule/KITA:
» Vorbereitung Abbruch
best. Sporthalle
* Im Anschluss LPh 5-8
» Bauleitplanung:
» Satzungsbeschluss BP
* Beginn FNP-
Genehmigung

2026

Berliner Str.  1.180
B-N-S (Parkpl.) -
B-N-S (Str.) 49

Wettiner Str. -

Bestand 1.229

Delta + 400
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2018 11

+0

+980

+400

Anfang Q4 2021
« Wohnen/Gewerbe:
» Bauphase
+ Sporthalle:
« Fertigstellung
« Grundschule/KITA:
« Abbruch best.
Sporthalle
« Im Anschluss
Bauphase
+ Bauleitplanung
» FNP-Genehmigung
+ Hochgarage:
« Planung & Herstellung
2. und ggf. 3. BA

2026

Berliner

Str.  1.180

B-N-S (Parkpl.) -
B-N-S (Str.) 49

Wettiner Str. -

Bestand

1.229

Delta

+ 400
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2018 12

Anfang Q3 2023

* Grundschule/KITA:
« Fertigstellung

« Wohnen/Gewerbe:
« Fertigstellung

« Hochgarage:
« Fertigstellung 2.BA

2026

Berliner

Str.  1.180

B-N-S (Parkpl.) -
B-N-S (Str.) 98

Wettiner Str. -

Bestand

1.278

Delta

+ 449

2.BA Hochg. 260

Delta

+ 709
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2018 12
Berliner Str.  1.180
B-N-S (Parkpl.) -
B-N-S (Str.) 98
+0
Wettiner Str. -
+980 Anfang Q3 2020 Bestand 1.278
+ Hochgarage: .
* Fertigstellung
4400 Delta + 449
2.BA Hochg. 260
Anfang Q4 2021
» Sporthalle:
* Fertigstellung Delta + 709
3.BA Hochg. 500
Delta + 1.209
+44 Anfang Q3 2023
E'i 5 « Grundschule/KITA:

« Fertigstellung
« Wohnen/Gewerbe:
« Fertigstellung
« Hochgarage:
« Fertigstellung 2.BA
und ggf. 3.BA

2026
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Entwicklungsstufen

2018
Q3

2019
Q3

2020
Q3

Q2

2021

Q3

a4

2022

Q3

2023
Q3 Q4

10

11

Grundstiick Balthasar-Neumann-Strae
Wohnen / Gewerbe (Baustein 1)
StVV-Beschluss: Grundsatzbeschluss

Entwicklungsstufen

10

11

Grundstiick Wettinerstrae
Grundschul- & KITA-Neubau (Baustein 2)
StVV-Beschluss: Grundsatzbeschluss

StVV-Beschluss: Finanzierung / Bauleistungen

StVV-Beschluss: Ausfiihrungsvorlage

Entwicklungsstufen

w l

10

11

Grundstiick Friedrich-Ebert-Schule
Sporthallen-Neubau (Baustein 3)
StVV-Beschluss: Grundsatzbeschluss

StVV-Beschluss: Finanzierung / Bauleistungen

StVV-Beschluss: Ausfiihrungsvorlage / Mietvertrag

Entwicklungsstufen

11

Grundstiick Berliner Strae
Hochgaragen-Neubau (Baustein 4)
StVV-Beschluss: Grundsatzbeschluss

Entwicklungsstufen

10

11

Bauleitplanung (Woh Hochgarage)

StVV-Beschluss: Grundsatzbeschluss

StVV-Beschluss: Aufstellungsbeschluss B-Plan

StVV-Beschluss: Offenlagebeschluss

StVV-Beschluss: Satzungsbeschluss B-Plan

Entwicklungsstufen

10

11

12
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Stadtentwicklungsgesellschaft

Wiesbaden

mbH

2018
Q1 Q2 a3

Q4

2019
Q1 Q2 Q3 i04

Q2

Q3

2021
Q2 a3

2022
Q3

Q4

23

Balthasar-N Straf
Wohnen / Gewerbe (Baustein 1)
StVV-Beschluss: Grundsatzbeschluss
Finale Abstimmung / AR-Beschluss GWW
Finale Abstimmung Amt 61 + 36 (GRZ I/Il, GFZ, Gebietstyp etc.)
Vergabe- / Planungswettbewerb (Optional)
LPh1-4
Genehmigung Bauantrag
Ausschreibung + Planung Abbruch Parkplatz (Bestand)
Ausfihrung Abbruch Parkplatz (Bestand)
LPh5-8

Nutzungen

P

|Off. Parkplatz {Bestand)

OFf. Par

te

d + ca. 50 Stip.)

Entwicklungsstufen

|Grundstiick WettinerstraRe

|Grundschul- & KITA-Neubau (Baustein 2)
StVV-Beschluss: Grundsatzbeschluss
StVV-Beschluss: Finanzierung / Bauleistungen

Finale i Amt 40+52

VgV-Verfahren (ggf. mit ivteil; Hochbau-Planer)
LPh1-4

Plausibilitatspriifung Revisionsamt.

StVV-Beschluss: Ausfihrungsvoriage

Genehmigung Bauantrag

LPh5-8

Genehmigung Abbruchantrag

Ausschreibung + Planung Abbruch Sporthalle (Bestand)
Ausfihrung Abbruch Sporthalle (Bestand)

Nutzungen

|Sporthalie (Bestand)

indschule

I3

Entwicklungsstufen

I5[E

Grundstiick Friedrich-Ebert-Schule
Sporthallen-Neubau (Baustein 3)

StVV-Beschluss: Grundsatzbeschluss
StVV-Beschluss: Finanzierung / Bauleistungen
Beauftragung WiBau

Finale Abstimmung Amt 52 (Raumprogramm)
VgV-Verfahren (ohne Kreativteil)

LPh1-4

Plausibilitatsprafung Revisionsamt

inanzwir VI/20
Abstimmung Mietvertrag
StVV-Beschluss: Ausfiihrungsvorlage / Mietvertrag
Genehmigung Bauantrag
LPh5-8
VOB/A-EU

Nutzungen

3m

[Schulcontainer (Bestand)

Entwicklungsstufen

Grundstiick Berliner StraRe

Hochgaragen-Neubau (Baustein 4)

StVV-Beschluss: Grundsatzbeschluss

Finale Abstimmung / AR-Beschluss GWI

Finale Abstimmung Amt 63 + Brita Arena (notw. Stip.)
Finale i Amt 61 + 36 8 Griin etc.)
VgV-Verfahren (GU: LPh 1-2 + verbindl. Baukosten)
LPh3-4

Genehmigung Bauantrag

LPh 5-8

Ausschreibung + Planung Abbruch Parkplatz (Bestand)
Ausfithrung Abbruch Parkplatz (Bestand)

2./3.BA

Nutzungen

9-15M

|Off. Parkplatz (Bestand)

(+¢a. 1180 5tlp.)

Entwicklungsstufen

(Wohnen,

StVV-Beschluss: Grundsatzbeschluss
StVV-Beschluss: Aufstellungsbeschluss B-Plan
Finale Abstimmung Amt 61 + 36 (Wohnen / Hochgarage)
Amterabstimmung (Scoping-Termin)
stadtebaulicher Vorvertrag

Fachbiiro (Ar

Fachbiiro
Beauftragung Fachbiiro (8-Plan, GOP)
Artenschutzrechtliche Untersuchung
Vorentwurf inkl. friihzeitige Beteiligung
Eckpunktepapier
StVV-Beschluss: Offenlagebeschiuss
Entwurf inkl. Offenlage
Stadtebaulicher Vertrag
StVV-Beschluss: Satzungsbeschluss B-Plan

FNP. ¥

Entwicklungsstufen

11

12

Stellplatzanzahl

0

| )

[ +449 bis +1.209
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Stadtentwicklungsgesellschaft
Wieshaden mbH
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