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Vorlage zur Ergénzung der SV 18-V-61-0042
Flachennutzungsplanénderung ,LindeQuartier*
Feststellungsbeschluss

Das Regierungsprasidium Darmstadt - Kampfmittelrdumdienst - hat mit Schreiben vom
4.12.2018 (Anlage A) auf seine Stellungnahme zur Kampfmittelbelastung und -rdumung vom
15.01.2018 verwiesen, welche im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung zum Bebau-
ungsplanverfahren ,LindeQuartier eingegangen ist.

Daher mussen die Begrundung zur Fldchennutzungsplananderung (Anlage 5 zur SV), die Zu-
sammenfassenden Erklarung (Anlage 6 zur SV) und die Ubersicht der Stellungnahmen zur
Beteiligung der Offentlichkeit, der Nachbargemeinden und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Beschlussvorschidgen (Anlage 8 zur SV) erganzt werden.

Die Seiten 9,14, 22 der Begriindung (Anlage 5 zur SV) werden durch die beigefligten Seiten
(Anlage B) ersetzt.

Die Seiten 2 und 9 der Zusammenfassenden Erklarung (Anlage 6 zur SV) werden durch die
beigefligten Seiten (Anlage C) ersetzt.

Die Ubersicht der Steliungnahmen (Aniage 8 zur SV) wird durch die beigefiigten Seiten 20 bis 22
ergénzt, die Seite 2 wird ausgetauscht (Anlage D).

Mit freundlichen GriiRen

Anlagen

Gustav-Stresemann-Ring 15, Gebdude B
65189 Wiesbaden

Telefon: 0611 31-2555

Telefax: 0611 31-3956

E-Mail: dezernat.lV@wiesbaden.de

www.wieshaden.de



Anlage 6 zur SV 18-V-61-0042
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Stadtplanungsamt

Zusammenfassende Erklarung

zur Anderung des Fléchennutzungsplans
fur den Planbereich "LindeQuartier" im Ortsbezirk Mainz-Kostheim

Anlass und Ziel der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden die planerischen Aussagen eines
raumlichen Teilbereiches der Stadtumbaukonzeption in die vorbereitende Bauleitplanung ein-
gebunden. Ziel hierbei ist es, die Entwicklung eines Stadtquartiers mit rund 800 Wohneinhei-
ten auf dem Areal der ehemaligen Linde AG mit einer qualitatsvollen Mischung unterschiedli-
cher Wohnformen, Griinflachen sowie erganzenden Infrastruktureinrichtungen planerisch
vorzubereiten.

Die vorliegende Planung soll damit:
¢ dem Bedarf an Wohnraum Rechnung tragen,
+ die soziale Infrastruktur des Stadtquartiers sicherstellen,

e durch umfangreiche griinordnerische Malnahmen zu einer Verbesserung des Stadt-
klimas und des 6kologischen Haushalts beitragen,

o entlang des FloRhafens ein Teilstlick der Regionalparkroute Rhein/Main planerisch
vorbereiten und

e eine Entwicklung férdern, die den Standortqualitdten des Gebietes Rechnung tragt.

Gegentber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan ergeben sich folgende
Anderungen:

Der bisher als "Gewerbliche Bauflache - Bestand" dargestellte Planbereich wird zukunftig als
"Wohnbaufléche - Planung" dargestellt.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Neuordnung des Lindeareals vervielfacht den Flachenanteil, der dem Bodenhaushalt und
der Entwicklung von Bodenleben und Vegetation zur Verfligung steht. Fir die Bodenteilfunk-
tionen Lebensraum, Bestandteil des Wasser- und Nahrstoffkreislaufs und Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium ergeben sich deutliche Verbesserungen im Vergleich zum Sta-
tus quo.

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplans

Durch die bisherige gewerbliche Nutzung ist der gréf3te Teil des Planbereiches versiegelt und
mit gewerblichen Gebduden wie Produktionsgebauden oder Lagerhallen bebaut. Der bisher
als "Gewerbliche Baufldche - Bestand" dargestelite Bereich wird im Flachennutzungsplan zu-
kiinftig als "Wohnbaufldche - Planung" dargestelit.

Die Beriicksichtigung der verschiedenen fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des
Umweltschutzes und der Umweltbelange erfolgt im nachgeordneten Bebauungsplan. Die

Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange in Form der folgenden zeichnerischen

und textlichen Festsetzungen sind in den Bebauungsplan zu integrieren:
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Anlage 6 zur SV 18-V-61-0042

Zusammenfassende Erklarung zur FNP-Anderung ,LindeQuartier*

¢ Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft,

o Offentliche und private Grinflachen,

e Anpflanzen von Baumen in den Verkehrsflachen,

¢ Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern,

e Bauplanungsrechtliche Festsetzungen zur Vermeidung von Bodenversiegelungen,
zur Dach- und Fassadenbegriinung, zur Verwendung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser,

e Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Analyse und Bewertung der Schutzglter erfolgt verbal-argumentativ auf Grundlage der
vorliegenden Untersuchungen, Gutachten, Fachpléne sowie der Stellungnahmen, die im
Rahmen der Beteiligungsverfahren nach §§ 3 und 4 BauGB vorgebracht wurden.

Die Zusammenstellung der Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern er-
folgte unter der Annahme der Szenarien: Bestand, Verzicht auf planerische Mafinahmen so-
wie Auswirkungen durch die Umsetzung der beabsichtigten Planung.

= hohe negative Wirkungen gegeniber dem bestehenden Naturzustand

= negative Wirkungen gegeniiber dem bestehenden Naturzustand

+/- = neutrale Wirkungen gegeniiber dem bestehenden Naturzustand
+ = positive Wirkungen gegenuiber dem bestehenden Naturzustand
++ = hohe positive Wirkungen gegentiber dem bestehenden Naturzustand
- |Bewertung
; , Verzicht auf-planeri- ,
sche MaRnahmen - |Auswirkungen durchdie Umset=
S°“”‘29F“ pestind und Eingriffe in den |zung der beabsichtigten Planung
Planbereich. ‘ :
- . Entsiegelung von Flachen flhrt
Fast véllig versiegelte Gewerbe- zur Verbesserung der Boden-
fldche, nur geringste Grunstruk- funktionen, Schaffung von Griin-
tur.en, o ] Keine wesentlichen |vernetzungen und Uferprome-
keine natlrlichen Bodenfunktio- |vieranderungen zu |nade,

Boden nen durch sehr hohen Versiege- \erwarten keine Gefahrdung durch Boden-
lungsgrad, o verunreinigung aufgrund einer
Bodenverunrennlgungen.vorhan- Bodensanierung, ggf. Kampfmit-
den, Bombenabwurfgebiet telrdummalinahmen notwendig

+/- ++
Entsiegelung fihrt zu Verbesse-
rung des Wasserhaushaltes,
verbesserte Grundwasserbii-
Keine Oberflachengewasser, ) i dung,
Heilquellenschutzgebiete und  |X€ine wesentlichen vor Bebauung Aufschiittung des

W Wasserschutzgebiete, Verarrwtderungen 2" |uberbaubaren Gelandes zur

. . rw
asser Uberschwemmungsgebiet und  |*"Va"e" Hochwasserfreilegung und Ab-
Hochwasser-risikogebiet nach § grabung der Uferpromenade
78 b Abs. 1 WHG zum Retentionsraumausgleich
+/- ++

Stand: 10.12.2018
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Zusammenfassende Erklarung zur FNP-Anderung ,LindeQuartier”

Anlage 6 zur SV 18-V-61-0042

Bauwerkshéhe max. 113,90
m Uber NN 1 ca. 26,9 m Uber
GND

Sollte im weiteren Verfahren

diese Hohe nicht Uberschrit-

ten werden, so kann auf eine
erneute Beteiligung verzich-

tet werden.

Der Stellungnahme wurde
gefolgt.

Die Bauwerkshéhe wird in der Begrin-
dung im entsprechenden Kapitel zur
Flachennutzungsplananderung gean-
dert.

Auf dem Areal des Linde-Be-
triebsgeléndes sind Fundstel-
len des Mittelalters sowie
eine romische villa rustica als
Bodendenkmale bekannt. Ein
romisches Graberfeld er-
streckt sich mit hoher Wahr-
scheinlichkeit bis in das von
der Plananderung betroffene
Gebiet. Dies ist in der Be-
griindung zu korrigieren.

Entsprechend ist die in An-
lage 5 tabellarisch gegebene
Zusammenfassung zu korri-
gieren.

Die Stellungnahme wurde
zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen wurden bereits im
Rahmen der frithzeitigen Beteiligung
vorgebracht und in die Begriindung mit
Umweltbericht eingearbeitet. Die Stel-
lungnahme bezieht sich daher auf ei-
nen (berholten Stand der Begriun-
dung.

Das Gebiet befindet sich in
einem Bombenabwurfgebiet.
Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen
Flachen muss grundsétzlich
ausgegangen werden.

Die Stellungnahme wird
berlicksichtigt.

Die Stellungnahme enthéit aktuell Er-
kentnisse zur Belastung des Planbe-
reichs mit Kampfmitteln. Aufgrund der
Aussage des Kampfmittelrdumdiensts
wird die Begrindung zur Flachennut-
zungsplananderung ergénzt.

Zusammengestellt: Stadtplanungsamt Wiesbaden

Stand: 10.12.2018
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt ' Kampfmittelréumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen:
Elektronische Post

thr Zeichen:
Landeshauptstadt Wiesbaden thre Nachricht vom:
Der Magistrat thr Ansprechpartner:
Stadt | nunasamt Zimmernummer:
planungsam . Telefon/ Fax:
Gustav-Stresemann-Ring 15 E-Mail:
65189 Wiesbhaden Kampfmittelrdumdienst:
Datum: 04.12.2018
Wiesbaden,

Anderung Flachennutzungsplan fiir den Planbereich LindeQuartier, Kostheim
Kampfmittelbelastung und -riumung '

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu lhrer Anfrage verweise ich auf meine Stellungnahme vom 15.01.18 - Wi 2375-2018, die
ich in Kopie diesem Schreiben beigefligt habe. Es haben sich keine neuen Erkenntnisse er-
geben.

Mit freundlichen Griflen
Im Auftrag

Regierungsprésidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebiude Mo. - Do. 8:00 bis 14:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darrstadt

internet: Telafon: 06151 12 0 {Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

w rp-darmstadt.h n Telefax: 06151 12 6347 {allgemein) Haltestelle Luisenplatz



Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprisidium Darmstadt. 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen:
Elektronische Post
thr Zeichen:
Landeshauptstadt Wiesbaden ihre Nachricht vom:
Der Magistrat thr Ansprechpartner:
. Zimmernummer:
Gustav - Stresemann - Ring 15 Telefons Fax:

65189 Wiesbaden E-Mail:

Kampfmittelraumdienst:
Datum:

15.01.2018

Wiesbaden, Gemarkung: Kostheim
Bauleitplanung; Aufstellung eines Bebauungsplans fiir den Planbereich LindeQuartier
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan néher bezeichnete Gelédnde in einem Bombenabwurfgebiet befin-

det.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
malnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefihrt wurden sind keine Kampf-
mittelrdummaflnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstlicksflichen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittel-
raummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden,

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenpletz 2, Kollegiengebéude Mo, - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 0615112 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.p-darmstadthessen.de Telefax: 06151 12 6347 (aligemein) Haltestelle Luisenplatz -2-



-2-

Zu threr eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufligen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fur die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfur ist es erforderlich, dass die Uberpriften und geradumten Flachen ortlich mit den
GauB/Kriiger Koordinaten eingemessen werden,

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von thnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)

Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentumer/Eigentiimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fur die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelraumung werden die 6rtlichen
Gauf3/Kriger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
dasv. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufliigen.

Als Anlage (ibersende ich lhnen die Aligemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsdchlichem Aufwand fir unumgénglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fir eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelraumung.
Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entschérfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten
tbernehmen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleitverfahrens zu ver-
wenden, sofern sich keine wesentlichen Fldchendnderungen ergeben.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag



Bauaushubiiberwachung und Baubegleitende Kampfmittelrdumung
Theorie und Wirklichkeit, Verantwortlichkeiten

Jiirgen Sebald
BG Bau, Pirnaer Landstrale 40, 01237 Dresden
0351-2572-324, juergen.sebald@bgbau.de

1. Einleitung

Weltweit werden Bauarbeiten flir verschiedenste Vorhaben
durchgefihrt, sei es wie zB. Um-, oder Ausbau bzw.
Sanierung von Industrie-, Wohn- oder Mischgebieten, aber
auch Llckenbebauungen. Flr erneuerbare Energien sind
tollkthne [deen in der Planung, einiges davon steht bereits in
der Ausfihrungsphase. Pipelines werden durch unwirtliche
Gegenden, sogar durch Gewésser wie z.B. Ostsee verlegt,
auch an Orten, wo bekanntermaflen Kampfmittel verklappt
wurden.

Es ist davon auszugehen, dass ca. 10 - 15 % der im 2.
Weltkrieg abgeworfenen Bomben nicht zur Wirkung
gelangten und auch heute noch eine Gefahr fir die Umge-
bung darstelien {Abb. 1). Zuséatzlich dazu findet man auch in
Ballungszentren

* aufgegebene oder zerstorte Fliegerabwehrstellungen,
*  Vergrabestelien,

RS

»  zur Sprengung vorbereitete Bauwerke, Abb. 1. Fliegerbombe, angetroffen bei
o ; - Bauarbeiten in der Nahe einer
* ehemalige Stellungs- und Grabensysteme mit Munition. Tankstelle

Daher werden Bauvorhaben immer wieder durch Kampfmittelfunde, ja sogar auch ,Explosionen von
Kampfmitteln“ gestoppt (Abb. 2).

Vor diesem Hintergrund stellen sich folgende
Fragen:

. hat der Bauherr bzw. dessen Planer im
Rahmen der Gefahrenvorsorge das Prob-
lem ,Kampfmittel im Baugrund* Oberhaupt
erkannt ?

. hat der sich Bauherr bzw. dessen Planer
mit den zur Verfiigung stehenden Sondier-
und Raumverfahren (iberhaupt befasst ?

. ist sich der Bauherr seiner Verantwortung
i BRIt gegenitber den bauausfithrenden Un-
iten 5-Zentner-Bombe angebohrt ternehmen bewusst ?

I Abb. 2: bei Bohrarbe

2

=53

Bei Bauarbeiten unter Kampfmittelverdacht entstehen Geféhrdungen, deren Beseitigung zu den ver-
traglichen Pflichten des Bauherrn gehdért (siehe dazu VOB/C ATV DIN 182989).

Vielfach ist aber festzustellen, dass "aus Kostengriinden" keine Kampfmittelrdumung im engeren Sinne
geschieht, sondern versucht wird, dem Problem des Kampfmittelverdachtes mittels sog. ,Bauaushub-
uberwachung® oder der ,Baubegleitenden Kampfmittelraumung” Herr zu werden. Dies geschieht ins-
besondere dann, wenn kein konkreter, sondern ein sogenannter "diffuser” Kampfmittelverdacht vor-
liegt, d.h., dass anhand von Luftbildern oder anderer Unterlagen zwar keine verortbaren Ansatzpunkte
festgestellt werden konnen, aber doch so konkrete Verdachismomente dafiir, dass ein gewisser
Kampfmittelverdacht bestehen bleibt (tw. auch bezeichnet als "Flache mit Kampfmittelverdacht ohne
konkrete Gefahr" [1]). ‘



2. Pflichten des Bauherren

Die Bereitsteliung des Baugrundes zur weiteren Bearbeitung, z.B. zur Herstellung eines Bauwerkes ist
gemafl der Rechtsprechung nach § 645 BGB im Sinne der Lieferung eines Baustoffes zu sehen. Die
Verantwortung fiir den Zustand des Baustoffes ,Baugrund’ tragt grundsétzlich der Bauherr, d.h. er tragt
das so genannte ,Baugrundrisiko®.

Unter Beachtung des Rechtsgrundsatzes der Allgemeinen Verkehrsicherungspflicht hat der Bauherr,
der sein Vorhaben auf einer Flache errichten mdchte, die nach historischer Erkundung als kampfmittel-
gefahrdet anzusehen ist, die Pflicht, Schaden, die von seinem Grund und Boden ausgehen, von den
Bauarbeitern abzuwenden. Er hat somit daflir zu sorgen, dass evtl. vorhandene Kampfmittel unschad-
lich gemacht werden, was i.d.R. durch eine Kampfmittelr8umung im klassischen Sinn geschieht.

Dies gilt sowoh! bei einem konkreten, als auch bei dem oben beschriebenen "diffusem” Kampfmittel-
verdacht, In diesem Fall kénnen z.B, in Nordrhein-Westfaien die Ordnungsbehérden entsprechende
Vorgehensweisen verfigen [1] und seit im Jahre 1994 auf einer Baustelle in Berlin die Explosion einer
Bombe vier Arbeiter in den Tod gerissen hat, wird in einigen kreisfrelen Stadten und Landkreisen
Sachsens die Antragsteliung zur Kampfmittelbelastungsprifung von Baugrundstilcken vorgeschrieben!
Eine vorbildliche Vorgehensweise, an die sich andere Stadte und Landkreise anschlieflen soliten !

Dartiber hinaus hat aber jeder Bauherr im Rahmen der Planung und Ausfithrung eines Bauvorhabens
ohnehin Vorgaben zu beachten, die in die gleiche Richtung weisen. Hier ist insbesondere die BaustellV
in Verbindung mit § 4 ArbSchG zu nennen, aber auch § 819 StGB "Baugefahrdung”. Weitere Hinweise
zu den Bauherrenpflichten bei Bauarbeiten auf Kampfmittelverdachtsfidchen enthait auch die BGI 833 -
- Handlungsanleitung zur Gefahrdungsbeurteilung und Festlegung von Schutzmanahmen bei der
Kampfmittelraumung [2]. ,

241 Baustellenverordnung — BaustellV

Eine ganz allgemeine, in ihrer Zielrichtung aber sehr deutliche Vorgabe, die auf jeder Baustelle zu
beachten ist, enthalt § 2 BaustellV, "Planung und Ausfilhrung des Bauvorhabens". § 2, Absatz 1 lautet
(verkiirztes Zitat):

(1) Bei der Planung der Ausfilihrung eines Bauvorhabens ...... sind die allgemeinen Grundsatze
nach § 4 des Arbeitsschutzgesetzes zu berlicksichtigen (siehe auch Abb.2)

Somit hat der Bauherr schon bei der Planung der Ausfithrung eines Bauvorhabens gemaf den ersten
und wesentlichsten drei allgemeinen Grundsétzen nach § 4 ArbSchG zu beriicksichtigen, dass

» Die Arbeit so zu gestalten ist, dal eine Gefshrdung fiir Leben und Gesundheit méglichst vermie-
den und die verbleibende Gefahrdung maglichst gering gehalten wird;

] Gefahren an ihrer Quelle zu bekémpfen sind;

. der Stand von Technik, Arbeitsmedizin und Hygiene sowie sonstige gesicherte arbeitswissen-
schaftliche Erkenntnisse beriicksichtigt werden.

Werden diese Vorgaben der BaustellV nicht beachtet, kénnte im Schadensfall, d.h. in unserer Betrach-
tung der "Explosion" eines Kampfmittels, auch § 819 StGB "Baugefdhrdung” heranzuziehen sein:

(1) Wer bei der Planung, Leitung oder Ausfihrung eines Baues oder des Abbruchs eines Bau-
werks gegen die aflgemein anerkannten Regeln der Technik verstoBt und dadurch Leib oder
Leben eines anderen Menschen gefahrdet, wird mit Freiheitsstrafe bis zu finf Jahren oder mit
Geldstrafe bestraft.

Eine fir die Kampfmittelrdumung aus dem Kreis der anerkannten Regeln der Technik einschisgige
Regel ist die oben bereits erwéhnte BG/ 833 [2]. Diese BGI hilft in erster Linie der Kampfmittelraumfir-
ma, aber auch dem Bauherrn bzw. dessen Planer, die allgemeinen Grundsatze nach § 4 ArbSchG bei
der Planung und Ausfihrung des Bauvorhabens auf "kampfmittel-verdachtigem Untergrund" zu be-
ricksichtigen und umzusetzen.



Aligemeine Grundsitze nach § 4 ArbSchG bei Anwendung der BaustellV
und deren zugehorigen Pflichten

Bauherr oder beauftragter Dritte nach § 4 BaustellV

Zugehorige Pflichten:

Zuséatzlich auf Baustellen auf denen
auf alien Baustellen: Beschiftigte mehrerer Arbeitgeber
‘ tatig werden:

§ 2 Abs, 1 BaustellV * § 3 Abs. 1 BaustellV

Die aligemeinen Grundsétze
des

§ 4 ArbSchG sind bei der Pla-
nung 1 v
der Ausfithrung zu berlicksichti- § 3 Abs. 2 Nr. 1 Baustell
gen

Besteliter Koordinator oder Bauherr selbst

Die aligemeinen Grundsatze sind bei der
Planung der Ausfihrung zu koordinieren

§ 3 Abs 3 Nr. 1 BaustellvV *

Die Anwendung der aligemeinen Grund-
sétze ist bei der Ausfuhrung zu koordinie-
ren

* Diese Pflichten werden in den Abschnitten 5.1 und 5.2 der RAB 33 konkreti-
siert

Abb. 3

3 »,Bauaushubiiberwachung® - "baubegleitende Kampfmitteliraumung”
- Verfahren nach dem Stand der Technik 7

Gangige Praxis ist es, in den Ausschreibungsunterlagen von den ausfithrenden Unternehmen “den
Stand der Technik" abzufordern.

Weil aber aufgrund zu vieler im Untergrund vorhandener Stérkdrper die klassischen Vorgehensweisen
der Kampfmittelrdumung manchmal nicht anwendbar sind, aber auch deshalb, weil Bauherren aus
finanziellen Griinden vor Sondierungen zuriickschrecken, wird schon bei der Planung des Bauvorha-
bens auf "kampfmittel-verdachtigem Untergrund” zum Mittel der sogenannten Bauaushubiiberwachung
gegriffen, d.h. es wird eine zur Kampfmittelrdumung beféhigte Person - im folgenden "Feuerwerker"
genannt - neben den Bagger gestellt, die ein Auge auf den Aushub haben und die Arbeiten sofort stop-
pen soll, wenn sie etwas Auffalliges bemerkt.

Diese auch als ,fachtechnische Begleitung” des Bauvorhabens bezeichnete Vorgehensweise stoBt in
der Fachwelt auf herbe Kritik ("ist eigentlich nur ein zusétziicher Toter"), sowohl in der Tatsache, dass
es vom Bauherrn so gefordert und ausgeschrieben wird, aber auch in der Tatsache, dass sich einige
Kampfmittelrdumfirmen (berhaupt darauf einlassen ! Vor dem Hintergrund wirtschaftlicher Zwéange
mag das zwar versténdlich sein, aber eine solche Vorgehensweise ist ein vehementer Verstol nicht



nur gegen die allgemeinen Grundsétze des § 4 ArbSchG, sondern auch gegen jedes Prinzip der Si-
cherheitsplanung:

) hat der Feuerwerker iiberhaupt eine Chance, eine konkrete Gefahr durch ein bewegtes oder frei-
gelegtes Kampfmittel rechtzeitig festzustellen ?

] wie lange halt er das durch, den Aushubbereich nach Unregelméaligkeiten und die Aushubmas-
sen nach "Verdachtsinhalten" so intensiv wie notwendig zu "scannen" ?

»  kann er dem Druck der "Erdbaufirma” standhalten, "Leistung zu bringen”, "Masse zu machen" ?

. wer tragt die Verantwortung, wenn es zu einem Schadensereignis kommt, die Verantwortliche
Person der Kampfmittelraumfirma, die Kampfmittelraumfirma selbst oder der Bauherr?

Eine Definition der "Bauaushublberwachung” zum Auffinden von Kampfmitteln und damit eine binden-
de Vorschrift zur Vorgehensweise gibt es nicht (wie auch, es ist ja kein in der Fachwelt anerkanntes
Verfahren ).

Oft wird aber fir die gleiche wie oben beschriebene
Vorgehensweise ein anderer Begriff gebraucht bzw.
missbraucht:

"Baubegleitende Kampfmiftelrdumung"

Im Gegensatz zur “"Bauaushubiberwachung" sind die
Vorgehensweisen der "baubegleitenden Kampfmittelrau-
mung" exakt beschrieben und definiert im Abschnitt 3 der
Arbeitshiffen Kampfmittelrdumung - AH-Kampfmittelréumung
des Bundes [3]. Folgende Zitate aus diesem Abschnitt der
AH-Kampfmittelréumung sprechen fur sich und bedirfen
keiner weiterer Kommentierung, besonders wichtige | Abb.4. Schichtenweiser Abtrag, verpflich-
Passagen aber in Fettdruck hervorgehoben: tend bei baubegleitender KMR

3.2 Baubegleitende Kampfmittelrdumung

Beji diesem Raumverfahren werden die horizontalen und vertikalen Flichen der Baugrube mit
aktiven und / oder passiven Sonden untersucht.

Nach Freigabe durch die verantwortliche Person (§ 19 Abs. (1) Nr. 3 SprengG) kann der Boden un-
ter zusétzlicher visueller Kontrolle schichtweise ausgebaut werden. Dieser Vorgang wird bis zum
Erreichen der Aushubsohle wiederhiolt.

3.2.1 Verfahrensbeschreibung

Zum Erreichen des Réumziels ,Kampfmittelfreiheit” sind die Aushubsohle und die Grubenbdschun-
gen bzw. —wénde in Abhéngigkeit der vermuteten Kampfmittel mittels aktiver und / oder passiver
Sonden vollfléchig und systematisch zu untersuchen und ggr. zu réumen.

Die BGR 114 Anhang § ,Besondere Sicherheitsanforderungen” ist zu beachten.

3.2.2 Verfahrensqrenzen

Dieses Raumverfahren kann der Reduktion von Geféhrdungen bei Malihahmen milt Bodeneingriff
auf kampfmittelbelasteten Flachen dienen. Es kann angewendet werden, wenn Kampimitteleinzel-
funde aufgrund konkreter Verdachtsmomente nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Dabei wird der im Wirkungsbereich eines Erdwerkzeuges befindliche Boden auf Kampfmittel unter-
sucht, bevor der Bodenabtrag stattfindet.

Dieses Rdumverfahren ist aufgrund des methodischen Ansatzes zur Herstellung der Kampfmittel-
freiheit ohne Einschrénkungen fiir Baugruben geeignel. Die Verfahrensgrenzen werden durch fol-
gende Eckpunkte beschrieben:

1. Der bei der Rdummalinahme hergestelite kampfmitteifreie Bereich beschréinkt sich auf den bei
den Bauarbeiten umgesetzten und den in der Baugrube anstehenden Boden.

2. Die Méchtigkeit der in der Baugrube von Kampfmitteln freigemessenen Bodenschicht wird durch
die Empfindiichkeit der eingeselzten aktiven und / oder passiven Sonde bzw. die Stérkérpergréfle
bestimmt und ist daher nicht in jedem Fall eindeutig bestimmbar,



3. Durch vorhandene bauliche Anlagen (Kabel, Leitungen, Betonbaukdrper) oder Hilfsbau-
mafinahmen (Verbau) kénnen Einschrinkungen der Sondierféhigkeit des in der Baugrube
anstehenden Bodens entstehen.

Auch das Verfahren der baubegleitenden Kampfmittelrdumung ist in der Fachwelt umstritten, weil es,
wie der obige Satz 3 zeigt, nicht nur Unsicherheiten fiir den Rdumerfolg enthalt, sondern auch fir Leib
und Leben der Ausflhrenden. Umstritten ist es aber insbesondere auch deshalb, weil dieses Verfahren
so leicht von Bauherren und Planern missbraucht werden kann, um Geld zu sparen !

Das Verfahren wurde aus der Not geboren, dass es eben die Fldchen gibt, wo ein nicht eindeutig ver-
ortbarer, diffuser Kampfmittelverdacht besteht und man nach einem Verfahren gesucht hat, um auch
dieses Problem unter Wahrung der Verhaitnismafigkeit der Mittel in den Griff zu bekommen.

Aber, es &ffnet dem Missbrauch Tir und Tor: man braucht bei entsprechenden Verdachtsflachen nur
zu postulieren, dass die klassische Sondierung nicht geht, dann wird auch noch bereits in der Aus-
schreibung der schichtenweise Abtrag gestrichen (behindert ja nur die Aushubleistung und bedroht
damit den schon vor Beginn der Planung festgelegten Eréffnungstermin mit Blirgermeister und Sekt-
empfang), stellt den Ausguck-Feuerwerker an den Bagger, und schon glaubt man als Bauherr das
Problem erledigt zu haben !

Da sind gewisse Zweifel angebracht, betrachtet man allein die Verantwortlichkeiten, wenn die Granate
dem Ausguck-Feuerwerker entgeht und mit der Aushubfuhre durch die Stadt gefahren wird |

Was ist, wenn ..... ?

Auf der Grundliage des § 2 BaustellV, der den Bauhermn verpflichtet, bereits bei der Planung eines
Bauvorhabens die Grundsétze des § 4 ArbSchG zu berlicksichtigen, kann nur folgende grundsétzliche
Vorgehensweise die Richtige sein:

1) zwingende Festsiellung des Kampfmittelverdachtes, ob konkret oder diffus !

2) wenn Kampfmittelverdacht besteht, Erarbeitung eines kiar definiertes Raumkonzeptes bzw. eines
Arbeits- und Sicherheitsplanes nach BGI 833;

Unter Bericksichtigung der vorgenannten Anforderungen darf die baubegleitende Kampfmittel-
rdumung nur dann angewandt werden, wenn Bauwerksreste, kiinstliche Auffillungen mit hohen
ferromagnetischen Anteilen, dichte Leitungsnetze oder dergleichen eine Kampfmittelraumung im
klassischen Sinn unmdéglich machen,

3) im Raumkonzept bzw. Arbeits- und Sicherheitsplan nach BGI 833 Beschreibung der an den
Kampfmittelverdacht angepassten Vorgehensweise, insbesondere

= anstehende Boschungen etc. werden vor Beginn des Aushubes vorsondiert
= schichtenweiser Abtrag des Materials ("Abziehen™)

* die Schichtstarken werden wahrend des Aushubes sténdig durch direkte Kommunikation zwi-
schen visuellem Uberwacher (Feuerwerker”) und Baggerfahrer abgestimmt

= aufgenommenes Erdreich auf einer Zwischenlagerflache vorsichtig abgelegen, vorseparieren
und nochmals visuell auf Kampfmittel absuchen

4) Definition der Anforderungen an die geratetechnischen und personelle Ausstattung der ausfih-
renden Unternehmen (siehe BGI 833) und Berlicksichtigung dieser Anforderungen in der Aus-
schreibung

5) Bereitstellung technischer und ggf. notwendiger persénlicher Schutzausriistungen durch die aus-
fuhrenden Unternehmen :

8) Herstellung der klaren und eindeutigen Weisungsbefugnis der Verantwortlichen Person der
Kampfmittelr8umfirma gegeniiber den Mitarbeitern der Baufirmen in Bezug auf Gefahrdungen
durch Kampfmittel

7) Anpassung der Geféhrdungsbeurteilung der bauausfihrenden Unternehmen
8) Unterweisung aller auf der Baustelle beschaftigten Personen



4, Zusammenfassung

Kurz nach Kriegsende ging man davon aus, dass bis Ende 1945 alle Bombenblindgéanger entdeckt und
entsorgt werden wirden. Heute, 66 Jahre nach dem Ende des Zweiten Weltkriegs konnen wir nur sa-
gen: ,Wir sind noch lange nicht so weit" und Deformierungen, Rost, Alterungsprozesse, Bodenverwer-
fungen bzw. -bewegungen und insbesondere Erschitterungen erhéhen das Risiko siner Detonation.

Dariiber hinaus gibt es ja nicht nur Bombenblindgénger, von denen Gefahren ausgehen, sondern von
allen Arten von unkontrolliert abgelagerter und Alterungsprozessen unterworfener Munition.

Beim Thema Kampfmittelbeseitigung nehmen Bauherren/Auftraggeber bzw. deren Planer haufig un-
kalkulierbare Risiken in Kauf, die sie aber allein durch die Beachtung der oben beschriebenen grund-
satzlichen Vorgehensweisen minimieren kénnten,

Die Ausfuhrung von KampfmittelrdummafRnahmen bedarf grundsétzlich der planerischen und konzepti-
onellen Vorbereitung sowie der.Begleitung/Uberwachung der Ausfthrung,

Wesentlich ist, dass jede R&ummafinahme, die sorgfaitig vorbereitet wird, in der Ausflhrungsphase
ohne gréRere Unterbrechungen wirtschaftlich umgesetzt werden kann.

Die Erkundung, Feststeliung und Bergung von Kampfmitteln stelit auRergewdhnlich hohe Anforderun-
gen an die geratetechnische und personelle Ausstattung der ausfihrenden Firmen sowie einen we-
sentlichen Zeit- und Kostenfaktor.

In jedem Fall stellt die baubegleitende Kampfmittelrdumung die ,ultima ratio® dar, die nur unter klar
definierten Randbedingungen angewendet werden darf, nicht aber allein aus dem Grund der Kostener-
sparnis. -

Die Bauaushubiliberwachung ist nicht als Kampfmittelrdumung anzusehen und solite aus dem Pla-
nungsvokabular ersatzios gestrichen werden |

Die Abwehr der von Kampfmittein ausgehenden Gefahr ist und bleibt ein wesentliches Element in der
Sicherung der Lebensgrundlage unserer Gesellschatft und ihrer wirtschatftlichen und infrastrukturellen
Entwicklung und sollte sehr ernst genommen werden.

Grundsatz fiir Bauarbeiten auf Flaichen mit Kampfmittelverdacht solite immer sein:
Zuniachst Riaumstelle - dann erst Baustelie |

5. Literatur:

[11  Merkblatt fiir Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr (An-
lage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fiir die Kampfmittelbeseitigung in NRW)

[2] BGI 833 - Handlungsanleitung zur Gefahrdungsbeurteilung und Festiegung von Schutzmafinah-
men bei der Kampfmittelrdumung,

[3] Arbeitshilfen zur wirtschaftiichen Erkundung, Planung und R&umung von Kampfmittein auf Lie-
genschaften des Bundes (Arbeitshilfen Kampfmittelraumung - AH KMR)



- Regierungsprasidium Darmstadt

. Allgemeine Bestimmungen fiir die Kampfmittelriumung im Lande Hessen

Auftraggeber fiir Kampfmittelrdiumungsarbeiten sind das Land Hessen (Regierungspriésidium
Darmstadt), Kommunen, Private und Bundesbehorden.

Kampfmittelraumungsarbeiten sind insbesondere:

« Aufsuchen, Bergen und Zwischenlagern von Kampfmitteln
o Systematische Untersuchung von Flichen mit Sonden

Systematische Entmunitionierung von Flichen mit Oberfldchensuchgeréten
Punktuelle Untersuchung von Blindgidngerverdachtspunkten
Herstellen von Sondierungsbohrungen, Messwertaufnahmen und Interpretation der
Messergebnisse auf Bombenblindgédnger
Aufgrabung der detektierten Anomalien
Identifizierung der Kampfmittel
Zwischenlagerung von Kampfmitteln
Berichtsfithrung

0O O 0

¢ © o0 O

1. Durchfiilhrungsbestimmungen

Die Arbeiten sind jeweils nach dem neuesten Stand der Technik durchzufiihren. Dies ist bei der
Auftragsbestitigung zu versichern.

Dem Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen sind rechtzeitig mitzuteilen:
Auftraggeber (Auftrag und Auftragsbestitigung)

Verantwortliche Person (Befidhigungsschein und Ausbildungsnachweis)
Arbeitsaufnahme und Arbeitszeit, gegebenenfalls Arbeitsunterlagen
Aktenzeichen des Kampfmittelriumdienstes

Die untersuchten bzw. entmunitionierten Flichen sind in Lageplinen M 1 : 1 000 zu
dokumentieren. Eine Ausfertigung ist dem KMRD nach Beendigung der Arbeiten zu libergeben.
Kampfmittelriumungsarbeiten sind nach den iiblichen Gesetzen, Verordnungen und Regeln der
Technik insbesondere auch nach den Regeln fiir Sicherheit und Gesundheitsschutz beim
Zerlegen von Gegenstinden mit Explosivstoff oder beim Vernichten von Explosivstoff oder
Gegenstianden mit Explosivstoff BGR 114, Anhang 5, des HVBG Fachausschu8) ,,Chemie®
durchzufiihren.

2. Sicherheitsbestimmungen

Die Kampfmittelraumarbeiten diirfen nur unter stindiger Aufsicht einer Verantwortlichen Person
(Befdhigungsinhaber/in nach § 20 SprengG) durchgefiihrt werden.

An der Arbeitstelle ist gut sichtbar ein Alarmplan anzubringen, der folgende Informationen
enthalt:

¢ Verantwortliche Person der Arbeitsstelle
¢ Tel.-Nr. und Adresse des nidchsten Unfallkrankenhauses



Regierungsprasidium Darmstadt

o Tel.-Nr. des ndchsten Hubschrauberrettungsdienstes
s Tel.-Nr. und Adresse des Kampfmittelrdumdienstes des Landes Hessen

Die geborgenen Kampfmittel, Munitionsteile sowie alle anderen Objekte, die im Zusammenhang
mit Kampfmitteln stehen, sind sofort listen maBig zu erfassen und nachzuweisen. Sofern
Kampfmittel nicht transportfahig sind oder nicht verlagert werden konnen, ist von der
Kampfmittelrdumfirma der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen unverziiglich zu
verstindigen. Bei Gefahr im Verzug ist die Verantwortliche Person berechtigt und verpflichtet,
sofort die zusténdige Gefahrenabwehrbehorde (Polizei, Biirgermeister/in, Oberbiirgermeister/in)
zu verstdndigen und die seiner/ihrer Meinung nach erforderlichen AbsperrmaBnahmen zu
veranlassen. Die Entschirfung, Sprengung sowie der Abtransport von Kampfmitteln ist
ausschlieBlich dem Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen oder der von ihm beauftragten
Person iiberlassen.

. Ergiénzende Bestimmungen

Bergungsfremde Gegenstiinde, die bei den Arbeiten gefunden werden und keine
Kampfmitteleigenschaft aufweisen, sind dem Eigentiimer des Grundstiicks zu iiberlassen. Sofern
ehem. reichseigene Kampfmittel gefunden werden, besteht die Moglichkeit der Kostenerstattung
durch den Bund. Er macht allerdings zur Auflage, dass der Kampfmittelraumdienst die von der
Fachfirma gestellte Rechnung zur Priifung erhilt und diese mit einem Sichtvermerk
kennzeichnet. Dies setzt in jedem Falle die Einhaltung der vorgenannten Bestimmungen voraus.
Weiterhin ist zu erkldren, ob das betreffende Grundstiick vom Bund erworben wurde.
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Begriindung
zur beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Planbereich ,LindeQuartier"
im Ortsbezirk Mainz-Kostheim
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- Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft,

- Offentliche und private Grinflachen,

- Anpflanzen von Baumen in den Verkehrsflachen,

- Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern,

- Bauplanungsrechtliche Festsetzungen zur Vermeidung von Bodenversiegelungen,
zur Dach- und Fassadenbegriinung, zur Verwendung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser,

- MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche.

8.3 Schutzgutbereich "Naturhaushalt und Landschaftsbild"

8.3.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des Umweltzustands (Basisszenario)
einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden

Schutzgut Flache

Ein Ziel der deutschen Nachhaltigkeitsstrategie ist die Verringerung der Neuinan-
spruchnahme von Flachen fiir Siedlung und Verkehr bis zum Jahr 2030 auf unter 30
Hektar pro Tag. Bei dem Planbereich handelt es sich um eine Reaktivierung bzw. Wie-
dernutzbarmachung einer brachgefallenen Gewerbeflache.

Schutzgut Boden

Der Planbereich ist fast véllig versiegelt. Von den nicht (iberbauten Freifldchen sind 94 Pro-
zent der Flachen mit Betonpflaster und Asphalt versiegelt. Die restlichen 6 Prozent beste-
hen aus Grunflachen, die jedoch nicht miteinander vernetzt sind. Es sind keine natlrlichen
Bdden anzutreffen. Die naturlichen Bodenfunktionen wie Lebensraumfunktion, Ertragsfunk-
tion, Grundwasserneubildung, Filter- und Pufferfunktion sind nahezu ausgeschaltet.

Im Zuge der im Zeitraum von 1992 bis 2010 durchgefiihrten Bodenuntersuchungen
wurden stellenweise Verunreinigungen durch Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW), po-
lycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) sowie Schwermetalle und Arsen
festgestellt. Aufgrund der vorherrschenden Uberbauung und Versiegelung besteht ak-
tuell keine Gefahrdung fiir die menschliche Gesundheit und das Grundwasser.

Geman § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB werden die flir bauliche Nutzungen vorgesehene Fla-
chen, deren Bbden erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind, im Flachen-
nutzungsplan gekennzeichnet.

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessens vorliegenden
Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das Gelénde in einem Bombenabwurfgebiet be-
findet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich
ausgegangen werden.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser, Heilquellenschutzgebiete und Wasserschutzgebiete sind nicht
betroffen.

Der Uferbereich des FloRRhafens und der tiberwiegende Teil des dahinter liegenden
Werksgelandes liegt nach § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) im Uberschwem-
mungsgebiet des Rheins (Karte Nr. RH 073 zur Uberschwemmungsgebietsverordnung
des RP Darmstadt vom 17.09.2000). Berechnungen fiir den Hochwasserrisikoma-
nagementplan (HWRMP) Rhein (Los 2 Rheingau, Stand: 12.06.2015, RP Darmstadt)
ergaben eine leichte Verschiebung der Uberschwemmungsgebietsgrenzen im Ver-
gleich zur Uberschwemmungsgebietsverordnung vom 17.09.2000. Danach liegen die
Kostheimer Landstrale und das nérdlich angrenzende Areal ,Am Giickelsberg* nicht
mehr im Uberschwemmungsgebiet (sieche Abbildung 1 auf Seite 15).

Seit 05.01.2018 sind Risikogebiete auierhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sin-
ne des § 78 b WHG im Flachennutzungsplan nachrichtlich zu tbernehmen. Fir das
Hochwasserrisikogebiet nach § 78 b WHG wird die Grenze fur das HQ extrem (Hoch-
wasser mit einem voraussichtlichen Wiederkehrintervall von mindestens 100 Jahren)
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tung im Bereich der geplanten Wohnbauflachen wird der Weg des Schadstoffes zum
Ort der méglichen Wirkung (Boden - Mensch) um ca. 1 Meter unterbrochen. Eine zu-
klnftige Gefahrdung fiir das Schutzgut menschliche Gesundheit ist - auch in den sen-
siblen Bereichen der Kindertagesstéatten - somit ausgeschlossen.

Erhebliche bau- und anlagebedingte Beeintrachtigungen durch Bodeninanspruchnah-
me liegen angesichts der bereits bestehenden grof¥flachigen Uberbauung und Versie-
gelung im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Die Neuordnung des Lindeareals vervielfacht den Flachenanteil, der dem Bodenhaus-
halt und der Entwicklung von Bodenleben und Vegetation zur Verfligung steht. Fur die
Bodenteilfunktionen Lebensraum, Bestandteil des Wasser- und Nahrstoffkreisiaufs und
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium ergeben sich deutliche Verbesserungen im
Vergleich zum Status quo.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Bodenfunktionen kénnen sich durch Schad-
stoffbelastungen auf den Grinfldchen z.B. durch den Kfz-Verkehr ergeben. Sie sind im
Hinblick auf die Vorbelastung im Belastungsgebiet Rhein-Main als nicht erheblich zu
beurteilen.

Am Flof3hafen, im Bereich der kinftigen Uferpromenade, ist der Weg des Schadstoffes
(Wirkungspfad Boden- Mensch) ebenfalls unterbrochen, indem eine ca. 50 Zentimeter
dicke Schicht aus gebrochenem Natursteinmaterial als Unterbau aufgebracht wird.
GemalR § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB werden die fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Fla-
chen, deren Boden zum gegenwartigen Zustand erheblich mit umweltgefahrdeten Stof-
fen belastet sind im Flachennutzungsplan gekennzeichnet. Erst nach erfolgter Altlas-
tensanierung kann die Kennzeichnung im Flachennutzungsplan entfallen.

In den Bereichen, in denen in der Nachkriegszeit bereits bodeneingreifende MalRnahmen
bis zu einer Tiefe von mindestens 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampfmittel-
rdummafinahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpri-
fung vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den
Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden.

Schutzgut Wasser

Von einer Geféahrdung des Grundwassers ist nach erfolgreicher Sanierung der Boden-
kontaminationen nicht mehr auszugehen. Die Entsiegelung des Planbereichs ist als
positiv zu bewerten.

Die Entsiegelung der bebauten Fidchen wird zu einer wesentlichen Verbesserung des
Wasserhaushaltes und einer Starkung der Grundwasserneubildung flhren.

Der Planbereich liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Rheins (StAnz.
Nr. 10/2000 S. 812). Nach § 78 WHG ist die Ausweisung neuer Baugebiete im AulRen-
bereich in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch in
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt.

Mit dem fir die Genehmigung der Flachennutzungsplananderung zustandigen Regie-
rungsprasidium Darmstadt wurde vereinbart, dass im Vorfeld der Bebauung eine Hoch-
wasserfreilegung durch Aufschittung des gesamten Geldndes erfolgen wird. Die wasser-
rechtliche Genehmigung zur Hochwasserfreilegung und zum Retentionsraumausgleich
erfolgte mit Bescheid vom 26.09.2008, Az. 6302-632474/08 durch die Untere Bauauf-
sichtsbehdrde der Landeshauptstadt Wiesbaden und wurde mehrfach verldngert. Durch
die Aufflllung der Bauflachen und die Herstellung eines Retentionsraums befindet sich
das neue Baugebiet nicht mehr im Uberschwemmungsgebiet. Die Malnahmen zur
Hochwasserfreilegung werden in Kapitel 8.3.4 ,Geplante Malnahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen“ beschrieben.

Der Planbereich liegt vollstédndig im Hochwasserrisikogebiet nach § 78 b Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG). Dies wird in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB bertlicksichtigt
und steht der Umwandlung von einer langjahrig gewerblich genutzten Fldche zu einer
Wohnbauflache nicht entgegen.

Schutzgut Klima und Luft

Eine besondere Anfailigkeit des geplanten Wohnquartiers gegeniiber den Folgen des
Klimawandels ist nicht erkennbar. Die lockere Anordnung der Baukdrper ermdglicht ei-
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Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden die planerischen Aussagen ei-
nes raumlichen Teilbereiches der Stadtumbaukonzeption in die vorbereitende Bauleit-
planung eingebunden. Ziel ist es, die Entwicklung eines Stadtquartiers auf dem Areal
der ehemaligen Linde AG mit einer Mischung unterschiedlicher Wohnformen und Grin-
flachen sowie ergdnzenden Infrastruktureinrichtungen planerisch vorzubereiten.

Die Berticksichtigung der verschiedenen fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele
des Umweltschutzes und der Umweltbelange erfolgt durch die

- Umwandlung von gewerblichen Bauflachen in Wohnbaufldchen

- Entsiegelung von bebauten Flachen

- Umsetzung der im Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Griinflachen entlang
des FloRhafens

Weitere Beriicksichtigung finden die Ziele durch Festsetzungen bzw. nachrichtliche
Ubernahmen im nachgeordneten Bebauungsplan.

Zusammenstellung der Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
unter der Annahme der Szenarien: Bestand, Verzicht auf eine Planung, Umsetzung der
Darstellungen der beabsichtigten Anderung

- = hohe negative Wirkungen gegentiber dem bestehenden Naturzustand

- = negative Wirkungen gegenlber dem bestehenden Naturzustand

+/- = neutrale Wirkungen gegentber dem bestehenden Naturzustand

+ = positive Wirkungen gegeniiber dem bestehenden Naturzustand

++ = hohe positive Wirkungen gegeniiber dem bestehenden Naturzustand
Kap.  Bewertung -

" Schutzgut

; |Umsetzung der beab-
‘ Planbereich «  [sichtigten Planung

Entsiegelung von Fla-

Fast vollig versiegelte chen flhrt zur Verbesse-
Gewerbeflache, nur ge- rung der Bodenfunktio-
ringste Grlinstrukturen, nen, Schaffung von
keine natlrlichen Boden- |Keine wesentlichen Griinvernetzungen und
funktionen durch sehr  |veranderungen zu Uferpromenade,

8.3 |Boden hohen Versiegelungs-  |erwarten keine Geféhrdung durch
grad, Bodenverunreinigung

Bodenverunreinigungen aufgrund einer Bodensa-

vorhanden, Bombenab- nierung, ggf. Kampfmit-
wurfgebiet telrdummalnahmen

| notwendig
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