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Der Magistrat
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Stadtentwicklung und Bau

Stadtrat Hans-Martin Kessler
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Tischvorlage zur Ergénzung der SV 18-V-61-0034
Bebauungsplan ,Nérdlich der Ernst-Galonske-Strae®
Satzungsbeschluss

Das Regierungsprasidium Darmstadt - Kampfmittelrdumdienst - hat mit Schreiben vom
4.12.2018 (Anlage A) seine Stellungnahme zur Kampfmittelbelastung und -rdumung vom
26.02.2018 gedndert, deswegen missen die Formulierungen in den Hinweisen (unter C 1
Kampfmittel) zu den textlichen Festsetzungen (Anlage 3 zur SV) und zur Begriindung
(Anlage 4 zur SV) gedndert werden.

Die Seite 12 der textlichen Festsetzungen (Anlage 3 zur SV) wird durch die Seite Anlage B
und die Seite 33 der Begrundung (Anlage 4 zur SV) durch die Seite Anlage C ausgetauscht.

Mit freundlichen GriiRen

. b

Anlagen
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Aniage A
Regierungspréasidium Darmstadt : HESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt Kampfmittelréiumdienst des Landes Hessen
' Unser Zeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post Wi 2500-2018
thr Zeichen:

La ndeshauptsta dt Wiesbaden . lhre Nachricht vom: 04.12.2018
Der Magistrat thr Ansprechpartner:

Zimmernummer:
Stadtplanungsamt Telefon/ Fax:

Gustav-Stresemann-Ring 15 E-Mail:

65189 Wiesbaden Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 04.12.2018

Wiesbaden,

Aufstellung eines Bebaungsplans fiir den Planbereich Nérdlich der Ernst-Galonske-Stral3e
Kampfmittelbelastung und -rdumung

~ Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden, neuere Kriegsluftbilder hat eine
erneute Auswertung ergeben, dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelédnde entge-
gen der Stellungnahme Wi 2414-2018 vom 26.02.2018, lhre Anfrage vom 07.02.18, nun
doch in Teilbereichen in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Die belasteten Bereiche sind
im beiliegenden Lageplan rot gekennzeichnet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen
werden.

in den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
mafnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampf-
mittelraummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundsticksflichen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Fliche nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittel-
raummafBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
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Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden.

Zu Ihrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierflr ist es erforderlich, dass die Uberpriiften und gerdumten Flachen &rtlich mit den
GauB/Kriger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von lhnen beaufiragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)

Teilbereiche wurden bereits Gberprift. Die untersuchten Flachen (Tiefenangaben in Meter, in
eckigen Klammern) sind im beiliegenden Lageplan grin dargestellt. Auf den Flachen, die bis
5 m freigegeben sind, sind keine weiteren KampfmittelrdaummaBnahmen erforderlich.

Die Kosten fir die Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentimer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelrdumung werden die drtlichen
GauB/Kriiger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufligen.

Als Anlage libersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatséchlichem Aufwand fir unumgénglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Aligemeinen Bestimmungen fur die Kampfmittelraumung.
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Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der géfundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten
Gbernehmen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleitverfahrens zu ver-
wenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen GrifBen
Im Auftrag
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Wiesbaden-Kastel, FNP nordlich der Ernst-Galonske-Stral3e
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Anlage B

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Nérdlich der Ernst-Galonske-Strafie”

C
1

HINWEISE
Kampfmittel

Teilbereiche des Planbereichs des Bebauungsplans befinden sich nach Unterlagen
des Kampfmittelrdumdienstes des Regierungsprasidiums Darmstadt in einem Bom-
benabwurfgebiet, mit Munitionsfunden muss daher grundsétzlich gerechnet werden.
Vor dem Beginn von BaumafRnahmen und Baugrunduntersuchungen sind systemati-
sche Untersuchungen der Flachen, auf denen bodeneingreifende Mallnahmen statt-

~ findeh, auf Bombenblindgénger durchzufiihren. Im Einzelfall hat die fuir das Bauvor-

haben zustandige Bauleitung zu entscheiden, ob der Kampfmittelrdumdienst einge-
schaltet wird (Regierungsprasidium Darmstadt - Kampfmittelrdumdienst, Luisenplatz
2, 64293 Darmstadt).

Bodendenkmadler (§ 21 HDSchG)

Im gesamten Planungsgebiet ist grundsatzlich mit Bodendenkmalern oder mit einzel-
nen Fundgegensténden zu rechnen. Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenk-
maler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde wie
Scherben, Steingerate, Skelettreste sind nach § 21 des Denkmalschutzgesetzes
(HDSchG) unverziglich an das Landesamt fur Denkmalpflege, Schloss Biebrich,
65203 Wiesbaden zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung bzw. bis zum Ablauf
einer Woche nach Anzeige zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Die Anzeigepflicht ist
in der zu erteilenden Baugenehmigung aufzunehmen. Es wird darum gebeten, die mit
den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

Bodenbelastungen

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ,2001/1 Wiesbadener Stralle / Petersweg - 1.
Anderung - Gebiet stlich der Anna-Birle-Strale® wurden 1999 insgesamt 6 Grund-
stlicke entlang der BoelckestralRe umwelttechnisch untersucht, bei denen der konkre-
te Verdacht auf Schadstoffbelastungen des Bodens bestand. Die Ergebnisse der
umwelttechnischen Untersuchungen kdnnen flr den vorliegenden Bebauungsplan
Ubernommen werden. Bei keinem der untersuchten Grundstiicke wurden Flachen
festgestelit, deren Bdden erheblich mit Schadstoffen belastet sind; eine Flachenkenn-
zeichnung gem. § 9 Abs. 5 Satz 3 ist daher nicht erforderlich.

Bei untersuchten Flachen ohne eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist
nicht automatisch auf eine Schadstofffreiheit des Untergrundes zu schliefen; so kén-
nen z. B. Schadstoffbelastungen vorliegen, die keinen weiteren Handlungsbedarf im
Sinne des Bodenschutz- und Altlastenrechts oder des Wasserrechts aufweisen, aber
abfallrechtlich von Bedeutung sind. Bei Eingriffen in den Untergrund ist daher im
Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren mit gesonderten umwelttechni-
schen Auflagen zur Realisierung von Bauvorhaben zu rechnen. Einzelheiten hierzu
sind der Begrindung zum Bebauungsplan sowie den vorliegenden Gutachten, die zur
Abwégung und Bewertung der Flachen herangezogen wurden, zu entnehmen,

Schutz des Mutterbodens
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-

sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist nach
§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu bewahren.

Seite 12 von 17
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Nordlich der Ernst-Galonske-Stralke”

hinter der Fassadenflucht und sind damit vom Strallenraum nicht unmittelbar
sichtbar. Die Gliederung von Fassaden mit mehr als 25 m Lénge bzw. Breite zielt
darauf ab, die Wirkung der groflvolumigen Gebaudestrukturen in Sondergebieten
fur den Handel und in Gewerbegebieten stadtgestalterisch abzumildern und aufzu-
lockern.

Die Vorbereiche der Gebaude dirfen zur Gewahrleistung und Unterstutzung eines
groRzlgigen und attraktiven Raumeindrucks nur transparent und bis zu einer Hohe
von maximal 1,5 m eingezdunt werden.

Um nachteilige Wirkungen innerhalb des Plangebiets und auf seine Nachbarschaft
zu unterbinden und um eine, in der Gesamtwahrnehmung ansprechende, gestalte-
rische Entwicklung des Plangebiets sicherzustellen, wird die Zuldssigkeit von Wer-
beanlagen in eindeutiger Form geregelt. Die Festsetzungen betreffen im Einzelnen
die Anzahl, Groe, Lage und Hohe der Werbeanlagen, die nur an der Statte der
eigenen Leistung zuldssig sind. Sie dienen der Sicherstellung eines positiven ge-
stalterischen Gesamtbildes. Ausnahmsweise kann in begriindeten Einzelfallen von
der festgesetzten Anzahl und Gréle abgewichen werden soweit stadtebauliche
Grinde nicht entgegenstehen. Mit dieser Ausnahme soll besser auf begriindbare
spezifischen Anforderungen, beispielsweise von Einzelhandelsbetrieben reagiert
werden kénnen, ohne das Gesamtkonzept flr den Standort Petersweg grundsétz-
lich aufzulésen.

2 Grundsticksfreiflachen und Stellplatze

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen und der Stellplatze zielen in ers-
ter Linie auf einen schonenden Umgang mit Grund und Boden durch einen mog-
lichst hohen Anteil an unversiegelter Grundstlcksfreifliche sowie auf eine Verbes-
serung des Mikroklimas. Die Befestigung der Grundsticksfreiflachen ist nur in dem
Male zuldssig, wie dies aufgrund der Nutzung der Flachen sowie aus Grinden
des Boden- und Grundwasserschutzes erforderlich ist. Vorzugsweise sind wasser-
durchlassige Belage zu verwenden, wenn nicht die besondere Zweckbestimmung
der Flache eine andere Befestigungsart erfordert.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung des StralRenbilds sind Abfall- und Wertstoff-
behalter entweder in die Gebdude zu integrieren oder auf dem Grundstlick so auf-
zustellen, dass sie von offentlichen Flachen aus nicht sichtbar sind.

In den Baufeldern sind die Freiflachen FFL 1 bis FFL 4 sowie die Freianlagen in-
nerhalb eines Jahres nach Errichtung der Gebaude oder nach Nutzungsbeginn des
Grundstuckes herzustellen.

C  HINWEISE

1 Kampfmittel

Nach Auswertung von Kriegsluftbildern liegen Teilbereiche des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans in einem Bombenabwurfgebiet. Mit Munitionsfunden muss
daher grundsétzlich gerechnet werden. Vor dem Beginn von BaumafRnahmen und
Baugrunduntersuchungen sind systematische Untersuchungen der Flachen, auf
denen bodeneingreifende Maftnahmen stattfinden, auf Bombenblindgénger durch-
zufihren. Im Einzelfall hat die fiir das Bauvorhaben zusténdige Bauleitung zu ent-
scheiden, ob der Kampfmittelrdumdienst eingeschaltet wird.

2 Bodenbelastungen

Gestfjtzt auf § 1 Abs. 6 BauGB erfolgte im Auftrag der Landeshauptstadt Wiesba-
den im Sommer 1997 fir den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans ,2001/1 Wiesbadener Strafie / Petersweg - 1. Anderung - Gebiet dstlich
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