Anlage 7 zur Sitzungsvorlage
Nr.17-V-61-0008

Zusammenstellung der Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan ,Wohnen westlich des Schlossparks®

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind § 1 Abs. 6 Nr. 1 bis 12 Baugesetzbuch (BauGB) insbesondere zu beriicksichtigen, die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander nach § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwagen. Die Vorschriften dieses Gesetzbuchs tber die Aufstellung von Bauleitplanen gelten
nach § 1 Abs. 8 BauGB auch fir ihre Anderung, Ergénzung, und Aufhebung.

Das Abwagungsgebot ist die fiir die Planungen spezifische Auspragung des VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes, die den vielschichtigen Interessengeflechten Rech-
nung tragen soll, die bei der Planung regelmafig betroffen sind. Ziel des Abwagungsgebots ist es, dass das Produkt der Abwagung - die planerischen Festsetzun-
gen als Abwagungsergebnis - der insgesamt gegebenen Sachlage gerecht wird.



Lfd. Nr. der Zusammenfassung der
Stellungnahme |vorgetragenen Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

Begriindung

Auswirkungen
auf die
Planung

Tabellarische Ubersicht der formellen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung) sind chronologisch geordnet der folgenden Tabelle zu

entnehmen:
Nr. Private Einwender Ort Datum Seite
1 Birgergruppe 1 65203 Wiesbaden 09.11.2016 5
2 Biirger 2 65203 Wiesbaden 10.11.2016 8
3 Project Real Estate AG 90489 Nirnberg 14.11.2016 11
4 Birger 4 65203 Wiesbaden 23.11.2016 12
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Tabellarische Ubersicht der formellen Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behordliche Stellungnahmen mit Anregungen aus der Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB sind der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Nr. Behdrde / Trager 6ffentlicher Belange Ort Datum Seite
1 Amt fiir Soziale Arbeit 65189 Wiesbaden 25.11.2016 16
2 Entsorgungsbetriebe der LH Wiesbaden - Grund- 65187 Wiesbaden 01.11.2016 17
satz-, Kanalplanung und -bau
3 ESWE Versorgungs AG 65189 Wiesbaden 15.11.2016 19
4 RP Darmstadt 64283 Darmstadt 24.11.2016 19
5 RP Darmstadt - KampfmittelrAumdienst 64283 Darmstadt 15.11.2016 23
6 Schulamt 65197 Wiesbaden 15.11.2016 26
7 Tiefbau- und Vermessungsamt 65189 Wiesbaden 21.11.2016 26
8 Umweltamt Wiesbaden 65189 Wiesbaden 28.11.2016 27
9 Untere Denkmalschutzbehérde 65189 Wiesbaden 17.11.2016 40
(Ergénzung) (21.02.2017)
10 Vorbeugender Brandschutz - Berufsfeuerwehr 65197 Wiesbaden 24.11.2016 45
11 Amt fir Wirtschaft und Liegenschaften 65189 Wiesbaden 17.11.2016 45
12 Amt fiir den landlichen Raum, Umwelt, Veterinarwe- | 65589 Hadamar 21.11.2016 46
sen und Verbraucherschutz
13 Hessen-Forst 65199 Wiesbaden 26.10.2016 46
14 Industrie- und Handelskammer Wiesbaden 65183 Wiesbaden 28.11.2016 46
15 Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen 60487 Frankfurt a. M. 30.11.2016 46
16 SUND - Landesverband Hessen e. V., KV Wiesba- |65187 Wiesbaden 01.11.2016 47
en
17 Deutsche Telekom Technik GmbH 55122 Mainz 14.12.2016 48
18 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und 53019 Bonn 10.01.2017 50
Dienstleistungen der Bundeswehr
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Tabellarische Ubersicht der eingeschrénkten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 BauGB

Stellungnahmen aus der eingeschrankten Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 BauGB sind chronologisch geordnet der folgenden Tabelle zu entneh-

men:
Nr. Private Einwenderr Ort Datum Seite
1 Biirger 1 65203 Wiesbaden 15.09.2017 53
2 Biirger 2 65203 Wiesbaden 18.09.2017 56
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Formelle Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
1 Einspruch gegen offengelegten Planungsentwurf vom Den Anre- Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im In- keine
Burgergruppe 1 [4.7.2016 zum Vorhaben, Westlich des Schlossparks' gungen wird | nenbereich. Der Fldchennutzungsplan 2010 der Stadt

wegen immer noch vorhandener Verschattung der
Nachbar-Reihenhduser und Forderung der Veranderung
des Baufensters Haus 4 in Stid-Nord-Richtung.

Die Einsichtnahme des offengelegten Planungsentwur-
fes (Stand 4.7.2016) offenbarte fiir uns als direkte Pro-
jektnachbarn, dass trotz zwischenzeitlicher Eingabe seit
der Présentation in Biebrich am 24.8.2016 keinerlei An-
derungen hinsichtlich der Lage der Baufenster einge-
flossen sind.

Nach offengelegtem Planungsstand betréagt die Grund-
flache des Hauses 4 jetzt 280 m? (2015: 260 m?). Das
ergibt bei quadratischer Grundflache: 16, 7x16, 7 m2.
Gegenlber der Planungsprasentation im Juli 2015 ist
Haus 4 nach heutigem Planungsstand breiter und weiter
nach Osten gerlickt, also genau hinter unsere Reihen-
hauser. Resultat: wenn Schatten, dann noch mehr als in
friiheren Planungsstadien.

Wie bei der Prasentation am 24.8.16 dargelegt, werden
auch im Planungsstand 4.7.16 des jetzt offengelegten
Entwurfes die nérdlich gelegenen Reihenhduser Nan-
senstrafle XX, XX durch das Haus 4 gerade in den dis-
teren Wintermonaten ab 14 Uhr immer noch verschattet.

nicht gefolgt.

Wiesbaden wurde im November 2003 wirksam und
weist den im Kontext der Verschattungsstudie relevan-
ten, westlichen Teil des Plangebiets (etwa 65 %) als
»Wohnbauflache mit hohem Griinanteil - Planung“ aus.
Des Weiteren ist das Gebiet fast vollstandig von ,Wohn-
bauflache mit hohem Griinanteil - Bestand® umgeben,
lediglich im Osten schliet sich mit dem Schlosspark die
Festsetzung ,Grlnanlage z. T. mit Freizeiteinrichtun-
gen® an. Mit einer Bebauung des Gebiets ist daher zu
rechnen.

Ziele der Stadtentwicklung sind die Innenentwicklung
vor der AuRenentwicklung und die Schaffung von drin-
gend bendétigtem Wohnraum in zentraler Lage mit guter
Anbindung an den bestehenden OPNV.

Das Ziel des Regionalplans, eine Dichte 60 WE je Hek-
tar umzusetzen, wird im vorliegenden Bebauungsplan
bereits unterschritten, vor allem auch um eine Vertrag-
lichkeit mit der bestehenden Nachbarbebauung herzu-
stellen.

Aus Griinden des Stadtklimas und der Verschattung
wurde die Bebauungsstruktur, im Gegensatz zu den li-
near angeordneten noérdlich angrenzenden Reihen- und
Mehrfamilienhauszeilen (mit Langen zwischen 65 bis
115 m) bewusst aufgelockert und punktférmig ausgelegt
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Dies ergibt aus Sicht der Nachbarn einen noch nicht ak-
zeptablen Entwurfsstand. Das Problem lasst sich durch

eine Vergroflerung des Abstandes zu den benachbarten
Reihenhdusern mildern.

Deshalb fordern wir als Nachbarn die Umsetzung der
folgenden Planungsanderung:

Durch Einschrankung der Platzierungsfreiheit des Bau-
korpers derart, dass das Baufenster Haus 4 auf 17 x
19 m? verkleinert wird, wobei Ost-West = 19 m wie bis-
her, aber Siid-Nord = 17 m beginnend an sudl. Grenze
des Entwurfes (Anlage 1) festgeschrieben wird.

Nur bei Berticksichtigung dieser Forderung bei der Er-
stellung des endgliltigen Planungsstandes ist die Pla-
nung flr uns akzeptabel.

und die maximale Gebaudelédnge in den Festsetzungen
auf maximal 17 m beschrankt.

Der Abstand der Baugrenzen von der nérdlichen Grenze
des Plangebiets ist im Vergleich zum Bebauungsplan-
Vorentwurf mit 10,5 m unverandert geblieben. Dabei be-
tragt der Abstand zu den Nachbargebauden an der un-
glnstigsten Stelle knapp 26 m (Nansenstrafe Nr. 15); in
den Ubrigen Féllen sind es im Durchschnitt Giber 30 m.
Die Verschiebung eines Baufensters weiter nach Osten
ist erforderlich, um zwischen den Geb&uden eine glnsti-
gere Belichtung und aus stadtklimatischer Sicht eine
Bellftung zu gewahrleisten.

Auf Grund der Anregungen aus der friihzeitigen Beteili-
gung wurde die Geschossigkeit der beiden 6stlichen
Gebaude (Nr. 4 und Nr. 5) gegeniiber dem Bebauungs-
plan-Vorentwurf um 2,5 m und auf vier Vollgeschosse
reduziert (GH max. 12,5 m).

Um einen flachensparenden Umgang mit Grund und
Boden zu gewahrleiten und den Wegfall von zwei Voll-
geschossen zu kompensieren, wurde die zuléssige
Grundflache im Entwurf des Bebauungsplans um 20 m?
je Baufenster angehoben.

Die Reduzierung um ein Geschoss wird sich stérker
auswirken als die Vergréferung der Grundflache, so
dass sich Belichtung und Besonnung gegeniiber dem
friheren Planungsstand verbessern.

Ein Abstand zwischen Wohngebduden, der mehr als
das Doppelte des héchsten Gebaudes betragt (hier
mehr als GH 12,5 m * 2 = 25 m), steht fiir gute Belich-
tungs- und Besonnungsverhaltnisse.
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Da sich insbesondere fiir die nérdlich angrenzende
Wohnbebauung entlang der Nansenstrale aus den zu-
kiinftigen Bauvorhaben eine zunehmende Horizontein-
engung ergibt, sind im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens die resultierenden ortsspezi-
fischen Verschattungsverhaltnisse erneut geprift und
bewertet worden (Verschattungsstudie vom 18.04.2017,
Okoplana).

In der aktualisierten Studie finden sowohl die Bewer-
tungskriterien der DIN 5034-1 (,Tageslicht in Innenrau-
men - Teil 1: Allgemeine Anforderungen®) als auch die
aktuelle Rechtsprechung Berticksichtigung.

Mit den durchgefiihrten Berechnungen zur max. mégli-
chen Sonnenscheindauer fiir den Ist- und Plan-Zustand
ist nachzuweisen, dass die gewahlten Baustrukturen
keine langandauernden Verschattungseffekte bewirken,
die der Forderung des § 1 Abs. 6 BauGB nach gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnissen entgegenstehen.
Nach § 136, Abs. 3, Nr.1 a BauGB werden die gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mit ausreichender
Belichtung, Besonnung und Bellftung definiert.

Nach der aktualisierten Verschattungsstudie ergeben
sich, auch bei einer Worst-Case Betrachtung, durch den
Bebauungsplan innerhalb seines Geltungsbereichs und
im Planungsumfeld keine unzuldssigen oder unzumut-
baren Verschattungseffekte. Die Ergebnisse lassen
keine negativen Auswirkungen erkennen, die auf Grund
ihrer Qualitat und Intensitat einer Realisierung der Pla-
nung entgegenstehen, oder deren Anderung erforder-
ten.
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2 Birger 2 Die Wohnraume und der Gartenbereich unseres Grund- | Den Anre- Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im In- Anpassung des
stiicks der Nansenstralte XX werden durch die Planung |gungen wird | nenbereich. Der Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Bebauungs-
stark beeintrachtigt, Sonne und Licht gehen ganz verlo- |teilweise ge- | Wiesbaden wurde im November 2003 rechtskraftig und | plan-Entwurfs
ren. Die letzten (6stlichen) Hauser Nr. XX, XX'und XX |folgt. weist den im Kontext der Verschattungsstudie relevan-

der Reihenhauszeile haben die kleinsten Garten, so
dass gerade dort die geplante Bebauung zu nah heran-
rackt.

Die geplanten Bauflachen im Siiden der o. g. Grundsti-
cke - in der Hauptsache Nansenstrafle XX und XX - be-
finden sich zu nah an unserer Grundstiicksgrenze.
Wenn das zweite, viel zu nah in unsere Richtung ge-
plante Haus wegfallt, ist der Gartenabstand ahnlich ver-
traglich grof3, wie zu den sich anschlieRenden 6stlichen
Reihenhdusern.

ten, westlichen Teil des Plangebiets (etwa 65 %) als
,Wohnbauflache mit hohem Griinanteil - Planung“ aus.
Des Weiteren ist das Gebiet fast vollstandig von ,Wohn-
bauflache mit hohem Griinanteil - Bestand umgeben,
lediglich im Osten schliet sich mit dem Schlosspark die
Festsetzung ,Grlnanlage z. T. mit Freizeiteinrichtun-
gen® an. Mit einer Bebauung des Gebiets ist daher zu
rechnen.

Ziele der Stadtentwicklung sind die Innenentwicklung
vor der AufRenentwicklung und die Schaffung von drin-
gend bendtigtem Wohnraum in zentraler Lage mit guter
Anbindung an den bestehenden OPNV.

Das Ziel des Regionalplans, eine Dichte 60 WE je Hek-
tar umzusetzen, wird im vorliegenden Bebauungsplan
bereits unterschritten, vor allem auch um eine Vertrag-
lichkeit mit der bestehenden Nachbarbebauung herzu-
stellen.

Aus Griinden des Stadtklimas und der Verschattung
wurde die Bebauungsstruktur, im Gegensatz zu den
linear angeordneten, nordlich angrenzenden Reihen-
und Mehrfamilienhauszeilen (mit Langen zwischen 65
bis 115 m) bewusst aufgelockert und punktférmig aus-
gelegt und die maximale Gebaudeladnge in den Festset-
zungen auf maximal 17 m beschrankt.

Die Entfernung zum néchstgelegenen Gebaude betragt
im ungunstigsten Fall 10,7 m. (Nansenstral3e 47). In
dem Teilbereich des Bebauungsplans, der ndher an die
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Bestandsbebauung heranriickt, sind ausschlie3lich Ein-
und Zweifamilienhduser mit maximal zwei Vollgeschos-
sen (Gebaudehohe von 10,0 m) zulassig. Die Zahl der
zuldssigen Vollgeschosse entspricht der der angrenzen-
den Reihenhauser in der Nansenstralle. Im Gegensatz
zu diesen verlauft die geplante Bebauung nicht riegel-
formig, vielmehr sind jeweils die Schmalseiten der Bau-
reihen auf die bestehende Nachbarbebauung
ausgerichtet, so dass insgesamt eine aufgelockerte,
kammartige Struktur entsteht. Durch die Ausrichtung der
Baufenster in Nord-Sid-Richtung wird sichergestellt,
dass im Bereich der Nansenstral3e 25-47 mehrere Be-
reiche entstehen, die von einer Bebauung freizuhalten
sind und die zu einer guten Durchliftung und Belichtung
beitragen.

Gerade die in der Stellungnahme aufgezahlten Hauser
(Nansenstraflte XX, XX und XX liegen genau in einem
der zuvor beschriebenen, freien Achsen. Dariber hin-
aus sind die nichtiberbaubaren Flachen in Richtung
Nansenstral3e als Anpflanzgebot festgesetzt, so dass
dort jegliche Bebauung (auch Nebenanlagen, Garagen
oder Stellplatze) ausgeschlossen ist und sich so ein
Puffer zwischen den Grundstlicksnutzungen bildet.

Als weitere planerische Reaktion auf die angrenzende
Bebauung (Nansenstralie 25-47) ist in den Festsetzun-
gen zusatzlich aufgenommen worden, dass das Staffel-
geschoss an den nérdlichen Baugrenzen des WA2-
Gebiets um mindestens 3,0 m von der Baugrenze zu-
rickspringen muss.

Die Vorgabe zu der Mindestgré3e der Baugrundstiicke
gewahrleistet zudem ein auch im Vergleich zu den
Grundstlicksgroen der Nansenstral3e gro3zligiges
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Verhaltnis von Grundstiick und Bebauung, das auch zur
Auflockerung der neuen Nachbarschaften betragt.

Da sich insbesondere fiir die nérdlich angrenzende
Wohnbebauung entlang der Nansenstrale aus den zu-
kiinftigen Bauvorhaben eine zunehmende Horizontein-
engung ergibt, sind im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens die resultierenden ortsspezi-
fischen Verschattungsverhaltnisse erneut gepruft und
bewertet worden (Verschattungsstudie vom 18.04.2017,
Okoplana).

In der aktualisierten Studie finden sowohl die Bewer-
tungskriterien der DIN 5034-1 (,Tageslicht in Innenrau-
men - Teil 1: Allgemeine Anforderungen®) als auch die
aktuelle Rechtsprechung Beriicksichtigung.

Mit den durchgefiihrten Berechnungen zur max. maogli-
chen Sonnenscheindauer fiir den Ist- und Plan-Zustand
ist nachzuweisen, dass die gewahlten Baustrukturen
keine langandauernden Verschattungseffekte bewirken,
die der Forderung des § 1 Abs. 6 BauGB nach gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhéltnissen entgegenstehen.
Nach § 136, Abs.3, Nr.1 a BauGB werden die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mit ausreichender Be-
lichtung, Besonnung und Beliiftung definiert.

Nach der aktualisierten Verschattungsstudie ergeben
sich, auch bei einer Worst-Case Betrachtung, durch den
Bebauungsplan innerhalb seines Geltungsbereichs und
im Planungsumfeld keine unzuldssigen oder unzumut-
baren Verschattungseffekte. Die Ergebnisse lassen
keine negativen Auswirkungen erkennen, die auf Grund

10
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ihrer Qualitat und Intensitat einer Realisierung der Pla-
nung entgegenstehen, oder deren Anderung erforder-
ten. Die zuséatzliche Reduzierung der maximalen
Gebdudehdhen im Bereich der ndrdlichen Baugrenzen
die der Bestandsbebauung (Nansenstralie 25-47) am
Néachsten liegen, tragt dazu bei, die Wohn- und Lebens-
qualitat von bestehender und geplanter Bebauung zu
gewahrleisten und nachbarschaftliche Spannungen zu
vermeiden.
Teile des neuen Baulands wurden von uns (Nansen- Die Anre- Fragen des Grunderwerbs sind nicht Gegenstand der keine
strale XX) und unseren Nachbarn (Nansenstralle XX) |gungen wer- | stddtebaulichen Planung.
von der Doméanenverwaltung seit vielen Jahren gepach- | den zur
tet und als Garten benutzt. Vor langer Zeit wurde ein Kenntnis ge-
Verkauf dieses Pachtgrundstiicks an uns mit dem Argu- | nommen.
ment "Domanenland ist unverkguflich" abgelehnt.
Wir bitten um Priifung, ob eine weitere Pacht oder der
Kauf dieser Gartenflache vorab des Grundstlickverkaufs
an neue Eigentimer erfolgen kann.
3 Project Real |Hiermit legen wir als Eigentiimer des Baufeldes WA3 Den Anre- Sich gegenseitig bedingende oder einschrankende keine
Estate AG fristgerecht gegen den Entwurf des o. g. Bebauungspla- | gungen wird | Festsetzungen sind in Bebauungsplanen tblich. Der an-

nes Widerspruch ein.

Gemal derzeitiger Offenlage des Bebauungsplans
,Wohnen westlich des Schlossparks* ist die Tiefe der
Abstandsflache vom Baufeld bis zur westlichen Grund-
stiicksgrenze leider nicht ausreichend, um die gemaf
Bebauungsplan maéglichen 3 Vollgeschosse an der Bau-
grenze bzw. innerhalb des Baufeldes realisieren zu kon-
nen.

nicht gefolgt.

gesprochene Teilbereich betrifft in der konkreten Objeki-
planung nur wenige m?. Dort Iasst sich die
Abstandsflache durch Ausbildung eines Staffelgeschos-
ses bzw. zurlckspringenden Dachgeschosses einhal-
ten. Die zuldssigen Ausnutzungswerte kénnen auf dem
Grundstulck problemlos erreicht werden.

Es laufen parallel Abstimmungen zwischen den beiden
betroffenen Eigentiimern zur Eintragung einer entspre-
chenden Baulast.
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Eine wirtschaftliche Ausnutzung des Grundstlicks bzw.
der Baugrenzen unter Wahrung des Abstandsflachen-
rechts ist nicht méglich.

Durch den schragen Verlauf der Zuwegung des Nach-
barn bzw. der Grundstiicksgrenze kommt es im Bereich
des Haus A und C (siehe Anhang) zu Engpassen der
Abstande der Hauser zur Grundstlicksgrenze.

Wir bitten um Anpassung des Bebauungsplans-Entwur-
fes und Verschiebung bzw. Verbreiterung der Bau-
grenze.

Von einer nicht wirtschaftlichen Ausnutzbarkeit des
Grundstucks ist nicht auszugehen. Die Anpassung des
Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

4 Birger 4

Bei diesem neuen Entwurf sehen wir gegeniiber dem
Vorentwurf einen weiteren Handlungsbedarf des Stadt-
planungsamtes Wiesbaden.

Die Gebaudeflache Nr. 4 und Nr. 5 wurden weiter nach
Osten verschoben und vergrofiert. Dies bedeutet. dass
das Wohngebaude auf dem Baufenster Nr. 4 nun direkt
vor den Grundstlicken der Hauser Nansenstralie XX
und XX, XX, XX steht und uns eine 12,5 Meter hohe
Mauer darstellt, auch bei einem Abstand von 10,5 Meter
also fiir uns deutlich unglnstiger als vorher.

Die Beschattung, die auch beim jetzigen Entwurf in den
Wintermonaten teilweise bis an unsere Hauswande
reicht, ist nicht zufriedenstellend geldst.

Aus diesem Grund bitten wir Sie, die Baufenster Nr. 4
und Nr. 5 so weit wie mdglich in Richtung Stiden zu ver-
schieben. Das Baufenster Nr. 4 ca. 5 Meter und das
Baufenster Nr. 5 ca. 1-2 Meter.

Dies diirfte auch aus stadtebaulicher Sicht kein Hinder-
nis darstellen.

Den Anre-
gungen wird
nicht gefolgt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im In-
nenbereich. Der Flachennutzungsplan 2010 der Stadt
Wiesbaden wurde im November 2003 wirksam und
weist den im Kontext der Verschattungsstudie relevan-
ten, westlichen Teil des Plangebiets (etwa 65 %) als
»Wohnbauflache mit hohem Griinanteil - Planung“ aus.
Des Weiteren ist das Gebiet fast vollstéandig von ,Wohn-
bauflache mit hohem Griinanteil - Bestand” umgeben,
lediglich im Osten schlief3t sich mit dem Schlosspark die
Festsetzung ,,Griinanlage z. T. mit Freizeiteinrichtun-
gen® an. Mit einer Bebauung des Gebiets ist daher zu
rechnen.

Ziele der Stadtentwicklung sind die Innenentwicklung
vor der Aufenentwicklung und die Schaffung von drin-
gend bendétigtem Wohnraum in zentraler Lage mit guter
Anbindung an den bestehenden OPNV.

Das Ziel des Regionalplans, eine Dichte 60 WE je Hek-
tar umzusetzen, wird im vorliegenden Bebauungsplan

keine
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Im Sinne eines Interessenausgleichs der Neubaupla-
nung mit dem Bebauungsbestand fordern wir, den oben
genannten Gesichtspunkt in der weiteren Planung zu
beriicksichtigen.

bereits unterschritten, vor allem auch um eine Vertrag-
lichkeit mit der bestehenden Nachbarbebauung herzu-
stellen.

Aus Griinden des Stadtklimas und der Verschattung
wurde die Bebauungsstruktur, im Gegensatz zu den li-
near angeordneten noérdlich angrenzenden Reihen- und
Mehrfamilienhauszeilen (mit Langen zwischen 65 bis
115 m) bewusst aufgelockert und punktférmig ausgelegt
und die maximale Geb4udelénge in den Festsetzungen
auf 17 m beschrankt.

Der Abstand der Baugrenzen von der nérdlichen Grenze
des Plangebiets ist im Vergleich zum Bebauungsplan-
Vorentwurf mit 10,5 m unverandert geblieben. Dabei be-
trdgt der Abstand zu den Nachbargebauden an der un-
glnstigsten Stelle knapp 26 m (Nansenstraf3e Nr. 15); in
den Ubrigen Féllen sind es im Durchschnitt Giber 30 m.
Die Verschiebung eines Baufensters weiter nach Osten
ist erforderlich, um zwischen den Gebauden eine giinsti-
gere Belichtung und aus stadtklimatischer Sicht eine
Bellftung zu gewahrleisten.

Auf Grund der Anregungen aus der friihzeitigen Beteili-
gung wurde die Geschossigkeit der beiden 6stlichen
Gebaude (Nr. 4 und Nr. 5) gegeniiber dem Bebauungs-
plan-Vorentwurf um 2,5 m und auf vier Vollgeschosse
reduziert (GH max. 12,5 m).

Um einen flachensparenden Umgang mit Grund und
Boden zu gewahrleisten und den Wegfall von zwei Voll-
geschossen zu kompensieren, wurde die zulassige
Grundflache im Entwurf des Bebauungsplans um 20 m?
je Baufenster angehoben.
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Die Reduzierung um ein Geschoss wird sich starker
auswirken als die Vergréf3erung der Grundflache, so
dass sich Belichtung und Besonnung gegenuber dem
friheren Planungsstand verbessern.

Ein Abstand zwischen Wohngebauden, der mehr als
das Doppelte des hochsten Gebaudes betragt (hier
mehr als GH 12,5 m * 2 = 25 m), steht fiir gute Belich-
tungs- und Besonnungsverhaltnisse.

Da sich insbesondere fiir die nérdlich angrenzende
Wohnbebauung entlang der Nansenstrale aus den zu-
kiinftigen Bauvorhaben eine zunehmende Horizontein-
engung ergibt, sind im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens die resultierenden ortsspezi-
fischen Verschattungsverhaltnisse erneut gepruft und
bewertet worden (Verschattungsstudie vom 18.04.2017,
Okoplana).

In der aktualisierten Studie finden sowohl die Bewer-
tungskriterien der DIN 5034-1 (,Tageslicht in Innenrau-
men - Teil 1: Allgemeine Anforderungen®) als auch die
aktuelle Rechtsprechung Beriicksichtigung.

Mit den durchgefiihrten Berechnungen zur max. maogli-
chen Sonnenscheindauer fiir den Ist- und Plan-Zustand
ist nachzuweisen, dass die gewahlten Baustrukturen
keine langandauernden Verschattungseffekte bewirken,
die der Forderung des § 1 Abs. 6 BauGB nach gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhéltnissen entgegenstehen.
Nach § 136, Abs. 3, Nr. 1 a BauGB werden die gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mit ausreichender
Belichtung, Besonnung und Beliiftung definiert.
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Nach der aktualisierten Verschattungsstudie ergeben
sich, auch bei einer Worst-Case Betrachtung, durch den
Bebauungsplan innerhalb seines Geltungsbereichs und
im Planungsumfeld keine unzuldssigen oder unzumut-
baren Verschattungseffekte. Die Ergebnisse lassen
keine negativen Auswirkungen erkennen, die auf Grund
ihrer Qualitat und Intensitat einer Realisierung der Pla-
nung entgegenstehen, oder deren Anderung erforder-
ten.
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Formelle Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
1 Amt fir Sozi- |Die Belange des geférderten Wohnungsbaus sollen ent- | Die Stellung- | Die Detailregelungen zu den Belangen des geférderten |keine
ale Arbeit sprechend der von den stadt. Gremien beschlossenen |nahme wird |Wohnungsbaus und zur Kostentragung der sozialen Inf-
Grundzlige gem. Eckpunktepapier wie folgt im stadte- berticksich- |rastruktur, hier Kita, werden im Rahmen eines stadte-
baulichen Vertrag abgebildet werden: tigt. baulichen Vertrags, der bis zum Satzungsbeschluss von

Eckpunktepapier ,Wohnen westlich des Schlossparks*
Stand 29.07.2016 - Seite 6 von 8

6) Umsetzung einer ausgewogenen Bevdlkerungsmi-
schung

Entsprechend dem Votum der Stadtverordnetenver-
sammlung verpflichtet sich die Gebietsentwicklerin ei-
nen Anteil von 15 % im geférderten Wohnungsbau im
Parkfeld herzustellen. Die Bereitstellung von 15 % so-
zial geférderten Wohnraum fir kleine Einkommen si-
chert die SEG in Kooperation mit der GWW zu.

Weitere Details werden im stadtebaulichen Vertrag fina-
lisiert.

Den Belangen wird damit im vereinbarten Rahmen
Rechnung getragen.

Die Belange der sozialen Infrastruktur fur die Kinderta-
gesbetreuung werden gemal des Eckpunktepapiers wie
folgt in einem stadtebaulichen Vertrag abgebildet wer-
den:

Aus der geplanten Wohnbebauung kann ein Bedarf an
zusétzlichen Platzen in einer Kindertagesstatte von
5 Krippenplatzen und 10 Elementarplatzen abgeleitet

beiden Vertragspartnern unterzeichnet sein muss, unter
Einbeziehung der betroffenen stadtischen Amter gere-
gelt.
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werden, der durch bestehende Einrichtungen im Ein-
zugsbereich des Baugebiets z. Z. nicht gedeckt werden
kann. Die LHW (Stellungnahme Amt 51) rechnet z. Z.
mit Kosten fiir die 5 Krippenplatze und 10 Elementar-
platze in Hohe von 400.000 EUR (Stand 2014) zzgl.
Baukostenindex fiir die Herstellung / Erweiterung einer
Ersatzeinrichtung. Die Kosten werden (ggf. anteilig auf-
grund der Kappungsgrenze) vom Gebietsentwickler ge-
tragen.

Den Belangen der Kindertagesbetreuung als Folge des
B-Plans wird damit Rechnung getragen.

2 Entsorgungs-
betriebe der LH
Wiesbaden -
Grundsatz-,
Kanalplanung
und -bau

Offentliche Kanéle diirfen auf einer Breite von mindes-
tens 6 Metern bzw. jeweils 3 Metern beiderseits der Ka-
nalachse nicht Giberbaut oder mit Baumen tberpflanzt
werden, auch von Versorgungsleitungen nicht Gberlegt
oder mit Lichtmasten tberstanden werden. Der &ffentli-
che Kanal muss jederzeit auch mit schwerem Geréat an-
fahrbar sein.

Der Hinweis
wird zur
Kenntnis ge-
nommen.

Aufgrund der Lage des Kanals dicht an der Plangebiets-
grenze kann der Schutzstreifen nur in eine Richtung auf
die 3 m festgesetzt werden. Der siidliche Teil des gefor-
derten Schutzstreifens liegt auf privaten Flachen auller-
halb des Planbereichs, fiir den ein rechtskraftiger
Bebauungsplan ,1970 / 01 Parkfeld - 1. Anderung im
Ortsbezirk Biebrich“ besteht.

Eine orthogonale Querung des Kanals an einer Stelle
mit einer Versorgungsleitung ist erforderlich um das
Wohngebiet wirtschaftlich an die Stromversorgung an-
schliel3en zu kénnen. Zur besonderen Kennzeichnung

keine
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Lfd. Nr. der Zusammenfassung der Beschluss- | Begriindung Auswirkungen
Stellungnahme |vorgetragenen Stellungnahme vorschlag auf die
Planung
ist der Bereich auch innerhalb der 6ffentlichen Grinfla-
che im Bebauungsplan mit einem eigenstandigen Lei-
tungsrecht festgesetzt. Vereinzelte Uberschneidungen
ergeben sich bei der leitungsgebundenen Infrastruktur
regelmaRig. Wichtig ist, dass jeweils die vertikalen Min-
destabsténde eingehalten werden. Diese Vorausset-
zung ist aufgrund des im Kreuzungsbereich tief
verlegten Bestandskanals gegeben. Die Abstandsrege-
lungen gegeniiber Versorgungsanlagen der ESWE Ver-
sorgungs AG und der Stadtwerke Wiesbaden Netz
GmbH kénnen ohne weiteres eingehalten werden.
Offentliche Kanale diirfen nur in Grundstiicksparzellen | Der Hinweis |Alle 6ffentlichen Kanale befinden sich innerhalb éffentli- |keine
verlaufen, die sich im Eigentum der Landeshauptstadt |wird zur cher Grundstiicksflachen, sie sind in diesem Plan ent-
Wiesbaden befinden. Kenntnis ge- | weder als StralBenverkehrsflache oder als 6ffentliche
nommen. Grunflache festgesetzt.
Im Bereich des Weges (Gemarkung 571, Flur 72, Flur- | Der Hinweis |Alle 6ffentlichen Kanéle befinden sich innerhalb 6ffentli- | keine
stiick 49/0) befindet sich ein Abwassersammler (EI-Pro- |wird zur cher Grundsticksflachen.
f||_ 1500/2400, Beton, Ba_IUJahr 1909). Es handelt sich um | Kenntnis ge- Durch die textliche Festsetzung zum Schutzstreifen ist
einen Hauptsammler mit hohem Trockenwetter- und nommen.

Mischwasserabfluss. Mit Blick auf eine Revisionierbar-
keit wird eine Oberflachengestaltung im Bereich der an-
grenzenden Grundstlicke erforderlich, die gegeniiber
der urspriinglichen Situation Mehrkosten bei einer Ka-
nalerneuerung vermeidet.

bereits sichergestellt, dass Mehrkosten bei der Kanaler-
neuerung vermieden werden kénnen.

Die Festsetzungen nach Landesrecht in diesem Bebau-
ungsplan stellen sicher, dass an den im Bereich der an
den Schutzstreifen angrenzenden Grundstlicksgrenzen
lediglich mit Hecken hinterpflanzte Zaune errichtet wer-
den dirfen. In Verbindung mit dem gegenuber der Be-
standssituation einseitig auf drei Meter erweiterten
Schutzstreifen (vorher etwa 1,65m) stellt sich die Situa-
tion im Vergleich zum Ausgangszustand insgesamt
glnstiger dar.
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Lfd. Nr. der Zusammenfassung der Beschluss- | Begriindung Auswirkungen
Stellungnahme |vorgetragenen Stellungnahme vorschlag auf die
Planung
Es ist eine entwésserungstechnische Planung mit Uber- | Die Anre- Eine entwédsserungstechnische Untersuchung inklusive |keine
flutungsnachweis gem. DIN EN 752 entsprechend den | gung wird Wirtschaftlichkeitsbetrachtung wurde bereits im Auftrag
a.a.R.d.T. und den Anforderungen der ELW zu erstellen. | zur Kenntnis | des Vorhabentrégers durch das Buro BGS Wasser er-
Die Wirtschaftlichkeit der Entwasserungskonzeption ist |genommen. |stellt. Diese war im Rahmen der Offenlage als Bestand-
nachweisen. teil der relevanten Fachgutachten dem Bebauungsplan-
Rechtsgrundlage: Richtlinien der Entsorgungsbetriebe Entwurf beigefugt.
als Abwasserbeseitigungspflichtige Wasserhaushaltsge-
setz WHG § 60, allgemein anerkannte Regeln der Tech-
nik
Ein Antrag auf Einleitgenehmigung nach § 11 der Orts- | Der Hinweis |Die Einleitgenehmigung betrifft nicht das Bebauungs-
satzung Uber die Entwasserung im Gebiet der Landes- |wird zur planverfahren. Die Informationen werden an die Pla-
hauptstadt Wiesbaden ist zeitnah einzureichen. Mit Kenntnis ge- | nungsbeteiligten weitergegeben, um sicherzustellen,
Einleitbeschrankungen ist zu rechnen (Regenriickhalte- | nommen. dass im Rahmen der Objektplanung zeitnah der Antrag
anlagen); Details werden im Rahmen des Genehmi- auf Einleitgenehmigung gestellt wird.
gungsverfahrens mit den Entsorgungsbetrieben
festgelegt.
3 ESWE Ver- Als Eigentimer der Wasserversorgungsanlagen, beant- | Die Zustim- keine
sorgungs AG worten wir lhre Anfrage auch im Auftrag der Wasserver- | mung wird
sorgungsbetriebe (WLW). zur Kenntnis
Der o. g. Vorgang wurde durch die Fachabteilung ge- genommen.
prift. Seitens der ESWE Versorgungs AG, sw netz
GmbH und WLW bestehen keine Bedenken.
4 RP Darmstadt | Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Beden- | Die Zustim- keine
ken gegen die Wohngebietsausweisung in dem gemaf | mung wird

RPS/RegFNP 2010 festgesetzten "Vorranggebiet Sied-
lung/Bestand".

zur Kenntnis
genommen.
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Es fallt auf, dass der regionalplanerische Mindestsied-
lungsdichtewert von 60 WE/ha fir den Grof3stadtbereich
(RPS/RegFNP 2010, Kap. 3.4.1) mit der Planung offen-
sichtlich unterschritten wird. Eine Auseinandersetzung
mit den Ausnahmevorschriften in Z3.4.1 ist der Pla-
nungsbegrindung jedoch nicht zu entnehmen. In die-
sem Zusammenhang mache ich auf mein Rund-
schreiben vom 4. Juli 2016 Entscheidung des VGH Kas-
sel vom 20. Marz 2014 (4 C 448/12.N) aufmerksam.

Hinsichtlich naturschutzfachlicher Belange wird auf die
Stellungnahme vom 22. September 2015 verwiesen.

(Auszug aus der Stellungnahme vom 22.09.2015 des
RP Darmstadt aus der frihzeitigen Behdordenbeteili-
gung. ,Auch hinsichtlich naturschutzfachlicher Belange
bestehen gegen die Planung keine grundsétzlichen Be-
denken.”)

Aus der Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Wiesbaden wird wie folgt Stellung genommen:

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone B4 des festge-
setzten Heilquellenschutzgebiets (WSG-ID: 414-005) fir
die die staatlich anerkannten Heilquellen Kochbrunnen,
Grol3e und Kleine Adlerquelle, Salmquelle, Schitzen-
hofquelle und Faulbrunnen der Landeshauptstadt Wies-
baden. Die Schutzgebietsverordnung vom 26. Juli 2016
(StAnz: 37/2016, S. 973 ff) ist zu beachten.

Die Anre-
gung wird
beriicksich-
tigt.

Der Hinweis
wird zur
Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis
wird bertick-
sichtigt.

Aufgrund der besonderen klimafunktionalen Anspriiche
des Gebiets und der vorhandenen baulichen Dichte im
Umfeld zum Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
es nicht stadtebauliches Ziel den Mindestsiedlungs-
dichtewert von 60 ha zu erreichen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wird entsprechend der in der Stellung-
nahme genannten Ausnahmevorschriften erganzt (s.
Begriindung Teil | Nr. 3.1). Eine inhaltliche Anderung
der Festsetzungen ergibt sich hieraus nicht.

Da in der Stellungnahme vom 22. September 2015 aus
naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken bestanden,
ergibt sich kein Abwagungserfordernis.

Zum Zeitpunkt der redaktionellen Fertigstellung der Be-
grundung (4. Juli 2016) war die Schutzgebietsverord-
nung noch nicht beschlossen.

Der Planbereich liegt im geplanten Heilquellenschutzge-
biet, quantitative Schutzzone B 4. Aus der Lage in der
Schutzzone B 4 ergeben sich Einschréankungen. Die
Verbote haben jedoch keine Auswirkungen auf die In-
halte des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfs, da sie
sich auf Bergbau, Sprengungen im Untergrund und auf

Anpassung der
Begriindung

Keine

Anpassung der
Begriindung
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Eingriffe im Untergrund unterhalb von 50 Metern unter

der Geléndeoberkante beziehen.
Bodenschutz
Eine Uberpriifung des hessischen Altlastenkatasters Dig Hin- Die AItIastenyerdachtsfléche wurde im Rahmen einer Ergéngung der
(Datenbank ALTIS) ergab folgenden Altstandort im Be- weise wer- | umwelttechnischen Bodenuntersuchung gepruft. Grenz- | Hinweise
reich des Bauvorhabens: den zur wertlberschreitungen oder organoleptische Verunreini-

Kenntnis ge- | gungen konnten anhand der enthommenen und
ALTIS Nr.: 414.000.070-002.242 nommen. untersuchten Bodenproben nicht festgestellt werden.
Stral3e: Am Parkfeld Da das Vorkommen von Altlasten innerhalb des Plange-
Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Ver- biets nicht mit 100 prozeptiger Sicherheit ausgeschlos-
unreinigungen festgestellt werden, ist das Regierungs- sen we.rden kann, wird d'e_ vorgeschlagene ,
prasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Formulierung U|'1ter dgn Hinweisen zu den textlichen
Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1. Grundwasser, Festsetzungen integriert.
Bodenschutz, 65189 Wiesbaden, Lessingstralte 16-18
zu beteiligen.
In der Begriindung zur FNP-Anderung vom 27. Juli 2016
wurde dies bereits bertcksichtigt (S. 18).
Vorsorgender Bodenschutz Die Anre- Die Begriindung und der Umweltbericht enthalten be- keine
Der Geltungsbereich des Flichennutzungsplans um- gung wird . reits sehr umféngliche Aussagen (Bestandsaufnahme,
fasst 2,5 ha. Aufgrund der FlachengroRe ist im Rahmen zur Kenntnis | Prognose, MaRnahmen) zu dem Thema Schutzgut Bo-
’ genommen. |den.

des Bebauungsplans ein Umweltbericht zu erstellen. Er
sollte unter anderem eine Bestandsaufnahme zum
Schutzgut Boden enthalten, die nach Anlage 1 zu § 2
Abs. 4 BauGB als Bestandteil des Umweltberichts vor-
gegeben ist. Aus Sicht der Bodenschutzbehdrde ist es
erforderlich, das Schutzgut Boden (Bodenkunde, Be-
wertung, Bodenfunktion, Nutzungssituation, Empfind-
lichkeit, evtl. Vorbelastungen), die Erheblichkeit der

Entsprechend der Forderung des RP wurde fiir das
Schutzgut Boden ein gesondertes Gutachten erstellt
das die Auswirkungen auf die standértlichen Bodenfunk-
tionen im Detail darstellt, die Erheblichkeit der Eingriffe
bewertet und eine Auswirkungsprognose erstellt (vgl.:
CDM Smith, Auswirkungen auf die standértlichen
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Eingriffe sowie die Auswirkungsprognose im Umweltbe-
richt differenziert zu beschreiben. Eine Beurteilung hin-
sichtlich Auswirkungen der Uberplanung auf der
Grundlage der Bodenfunktionsbewertung sollte durch-
gefiihrt und Kompensationsmafinahmen aufgezeigt wer-
den. Die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sind
zu bewerten und geeignete MalRnahmen zur bodenfunk-
tionsbezogenen Vermeidung, Verminderung oder zum
Ausgleich abzuleiten.

Fir die Erstellung des Umweltberichtes verweise ich auf
die Arbeitshilfen des HMUKLYV:

e ,Bodenschutz in der Bauleitplanung"- Arbeits-
hilfe zur Bertlicksichtigung von Bodenschutzbe-
langen in der Abwagung und der
Umweltprifung nach BauGB in Hessen

e ,Bodenschutz in der Bauleitplanung"- Metho-
dendokumentation zur Arbeitshilfe: Bodenfunkti-
onsbewertung flr die Bauleitplanung auf Basis
der Bodenflachendaten 1 :5.000 landwirtschaft-
liche Nutzflache (BFD5L)

o ,Bodenschutz in der Bauleitplanung"- Kommen-
tierte Prifkataloge der Arbeitshilfe

https://lumweltministerium.hessen.de/umwelt-natur/bo-
den/vorsorgenderbodenschutz/bodenschutz-der-bauleit-
planung

Bodenfunktionen, November 2015). Es orientiert sich in-
haltlich und methodisch stark an den Arbeitshilfen des
HMUKLV.

Die Ergebnisse des Gutachtens, inklusive der sich dar-
aus ergebenden Vermeidungs-, Verminderungs- und
Kompensationsmaflinahmen wurden in den Bebauungs-
planentwurf Gbernommen.

Insgesamt verbleiben bei Umsetzung der festgesetzten
Mafnahmen zur Minimierung und plangebietsinternen
Kompensation von Eingriffswirkungen keine erheblich
nachteiligen bzw. beeintrachtigenden Auswirkungen auf
die bodenschutzrelevanten Funktionen.
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Oberflachengewdasser: Untersuchungen zum ErschlieRungsvorhaben: ,Wohnen
Der Mosbach grenzt 6stlich an das Plangebiet an. Durch | Die Anre- west.hch de§ Schlossparks ’ Dezember. 2015 folgend keine
. i . und in Abstimmung mit dem RP (Termin am
das Vorhaben darf es zu keiner Verschéarfung der Ab- gung wird . . .
ar . 112.02.2016) erfolgt eine weitestgehend gedrosselte Ein-
flussverhaltnisse des Mosbachs kommen. Falls erfor- zur Kenntnis | i R i N
) . . . leitung des Niederschlagswassers der 6ffentlichen Fla-
derlich sind entsprechende RiickhaltemalRhahmen bei | genommen. ;
. chen in den bestehenden Hauptsammler. Das
der Fachplanung zur Entwasserung vorzusehen. . . . .
Niederschlagswasser privater Flachen wird auf dem

Bei der Bauausflihrung und dem Betrieb ist dafiir Sorge Grundstiick versickert.

zu tragen, dass geordnete Abflussverhéltnisse der be-

troffenen Gewadsser sichergestellt sind.

Ansonsten bestehen aus Sicht der Abteilung Arbeits-

schutz und Umwelt Wiesbaden keine weiteren Beden-

ken und Anregungen.
5 RP Darmstadt | Die Auswertung der beim KampfmittelrAumdienst vorlie- | Die Stellung- | Vor Beginn der ErschlieBungsmaf3nahmen ist eine sys- |keine
- Kampfmittel- | genden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das im nahme wird |tematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
raum-dienst Lageplan néher bezeichnete Gelédnde in einem Bom- weiterhin be- | auf den Grundstiicksflachen erforderlich. Die Forderun-

benabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von ricksichtigt. |gen des RP wurden, entsprechend der Stellungnahme,

Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich
ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauun-
gen bereits bodengreifende BaumalRnahmen bis zu ei-
ner Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden, sind
keine KampfmittelrAummalnahmen notwendig. Bei al-
len anderen Flachen ist eine systematische Uberprii-
fung vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den Grundstlcksflachen
erforderlich, auf denen bodeneingreifende Mal3nahmen
stattfinden

bereits im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplan-
Entwurfs in die textlichen Festsetzungen unter den Hin-
weisen tbernommen.
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Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte, sind aus
Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittelrdummalinah-
men vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
Es ist dann notwendig, einen evtl.- vorgesehenen Bau-
grubenverbau durch Sondierungsbohrungen in der Ver-
bauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahige
Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit
einer Flachensondierung begleitet werden.

Sie sollten sich bescheinigen lassen, dass die Kampf-
mittelrdumungsarbeiten nach dem neuesten Stand der
Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist ein
Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen
dokumentiert sind.

Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienstleisters
auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzu-
weisen.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersen-
dung des Lageplans und der KMIS-R-Datei.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der
nachstehenden Internetseite des Kampfmittelrdum-
dienstes downloaden: http://www.rp-darmstadt.hes-
sen.de

Die Kosten fur die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen,
Bergen, Zwischenlagern) sind vom Antragsteller/Antrag-
stellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Be-
rechtigten (z. B. Eigentimer/Eigentimerin,
Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten
sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auf-
trag zu geben und zu bezahlen.
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Fir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittel-
raumung werden die Ortlichen Gaul’/Kriiger-Koordinaten
bendtigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer
Fachfirma bitte ich immer das v. g. Aktenzeichen anzu-
geben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufii-
gen.

Als Anlage Ubersende ich Ihnen die allgemeinen Best-
immungen fir die Kampfmittelrdumung im Lande Hes-
sen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu be-
rechnen sind, halte ich die Abrechnung der Leistungen
nach tatsachlichem Aufwand fiir unumgénglich. Dies ist
in jedem Falle Voraussetzung fiir eine positive Rech-
nungsprufung zum Zwecke der Kostenerstattung durch
den Bund gem. Nr. 3. der allgemeinen Bestimmungen
fur die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnis-
nahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die
Vernichtung der gefundenen Kampfmittel wird das Land
Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene
Kosten tbernehmen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen
Schritten des Bauleitverfahrens zu verwenden, sofern
sich keine wesentlichen Flachendnderungen ergeben.
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6 Schulamt

Auswirkungen des Siedlungsgebiets auf die Otto-Stiick-
rath-Schule in Wiesbaden-Biebrich

Bei den 90 Wohneinheiten ist mit 1 Kind in der Alters-
gruppe von 0 bis 15 Jahren auszugehen, d. h. pro Jahr-
gang ist mit ca. 6 Kindern zu rechnen. Auf Grund der
angedachten Siedlungsform kann sogar mit einem ho-
heren Wert pro Jahrgang gerechnet werden.

Im Grundschulbereich ist die KlassengréfRe auf 25 Kin-
der beschréankt, d. h. bei den erwarteten 6 Kindern im
Jahrgang ergibt sich ein Kostenfaktor von 6/25 bzw.
24 % der Kosten einer Erweiterung einer Grundschule
um eine Klasse je Jahrgang. Je nach Gegebenheit der
Grundschule die fiir die neuen Wohnungen zustandig
ist, ergeben sich zwei mdégliche Varianten:

1. Wenn nur 4 Klassenrdume und 2 Differenzierungs-
raume geschaffen werden missen belaufen sich die
Kosten auf ca. 2,5 Mio. €, d. h. bei einem Anteil von
24 % auf 600.000 €.

2. Wenn zusétzlich auch der Betreuungsbereich ausge-
baut werden muss belaufen sich die Kosten auf ca. 3,5
Mio. €, d.h. bei einem Anteil von 24 % auf 840.000 €.

Die Stellung-
nahme wird
zur Kenntnis
genommen.

Die Detailregelungen zur Kostentragung fiir die Schi-
lerergdnzung werden im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrags, der bis zum Satzungsbeschluss von beiden
Vertragspartnern unterzeichnet sein muss, unter Einbe-
ziehung der betroffenen stadtischen Amter geregelt.

keine

7 Tiefbau- und
Vermessungs-
amt

Alle Verkehrsflachen sind als Verkehrsflachen und nicht
als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dar-
zustellen. Eine Differenzierung nach Verkehrsflache,
Parkplatz und verkehrsberuhigter Bereich im Bebau-
ungsplan ist nicht notwendig.

Rechtsgrundlage. Die Verwaltungsvorschrift der Stra-
Renverkehrsverordnung § 42 Abs. 4a legt die drtlichen

Der Stel-
lungnahme
wird nicht
gefolgt.

Die Ausweisung einer Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® ist von
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gedeckt. Diese Festsetzung
orientiert sich an den planerischen Zielen, die Gber den
§ 42 Abs. 4a StVO und den in Hessen dazu erlassenen
Verwaltungsvorschriften, genannt werden:

- Nur einzelne Strafl3en als solche Verkehrsfla-
chen ausweisen

keine
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Voraussetzungen flir die Anordnung eines verkehrsbe- - Uberwiegende Aufenthaltsfunktion
ruhigten Bereichs fest. Eine entsprechende Kennzeich- - Untergeordnete Bedeutung des Fahrzeugver-
nung setzt eine Uberwiegende Aufenthaltsfunktion kehrs
voraus. Ob diese vorliegt ist im Einzelfall zu priifen und - In dem weiteren baulichen Ausbau ist ein ni-
steht in Abhangigkeit von den vorhandenen Nutzungen veaugleicher Ausbau der gesamten Stral3en-
und der demografischen Zusammensetzung der Anwoh- breite vorgesehen, wie in der
ner eines StralRenzugs. Eine Gberwiegende Aufenthalts- Ausfiihrungsplanung mit dem Tiefbau- und Ver-
funktion kann baurechtlich nicht festgesetzt werden. messungsamt abgestimmt.
In diesem Teil des Baugebietes werden nur die Einfami-
lien- und Doppelhaduser (ca. 24 Wohneinheiten) tber
diese Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
angeschlossen, so dass der Schwerpunkt auf der Auf-
enthaltsfunktion und der Verkehrssicherheit liegt.
8 Umweltamt Umwelttechnische Belange
In den textlichen Festsetzungen, Nr. 4 (S. 14) ist wie Die Anre- Da es sich bei den textlichen Ergdnzungen um Klarstel- | Anpassung der
folgt zu ergédnzen/korrigieren: gungen wer- |lungen und Konkretisierungen der Hinweise, der Be- Hinweise, so-
Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrden- den" . grﬁndyng und des Umweltberichts handelt., sind die wie der Begriin-
den Stoffen belastet sind (§ 9. Abs. 5 [3] BauGB) t?eruck5|ch- materiellen Inhalte des Bebauungsplans nicht betroffen. | dung und des
tigt. Umweltbe-
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde die FI&- richts.

che einer ehemaligen Erwerbsgartnerei ("Am Parkfeld
4a") umwelttechnisch untersucht. Laut Aktenlage wur-
den hier Uber einen langeren Zeitraum grofiere Mengen
wassergefahrdender Stoffe unsachgemal gelagert (u.
a. Heizdl, Diesel, Hydraulikol, Motoren- und Altél),
wodurch sich ein konkreter Verdacht auf mégliche
Schadstoffbelastungen des Bodens begriindete.

Im Rahmen der umwelttechnischen Untersuchungen
wurde lediglich eine oberflaichennahe, kleinrdumige Be-
lastung des Bodens mit Mineralélkohlenwasserstoffen
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nachgewiesen, welche den hier anzuwendenden Beur-
teilungswert fir schadliche Bodenveranderungen deut-
lich unterschreitet (Bericht des Ing.-Biiros CDM Smith,

Bingen vom 22.03.2016). Eine Flachenkennzeichnung

(Planzeichen XXX) des Areals ist daher nicht erforder-

lich.

Bei untersuchten Flachen ohne eine Kennzeichnung
nach § 9, Abs. 5 (3) BauGB ist nicht automatisch auf
eine generelle Schadstofffreiheit des Untergrundes zu
schliel3en; so kénnen z. B. Schadstoffbelastungen vor-
liegen, die keinen weiteren Handlungsbedarf im Sinne
des Bodenschutz- und Altlastenrechts oder des Wasser-
rechts aufweisen, aber abfallrechtlich von Bedeutung
sind. Einzelheiten hierzu sind der Begriindung zum Be-
bauungsplan sowie dem vorliegenden Gutachten, das
zur Abwégung und Bewertung der Flachen herangezo-
gen wurden, zu entnehmen.

Bei der Entsorgung von, Erdaushub sind die geltenden
abfallrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschaftsge-
setz KrWG und Hessisches Ausflihrungsgesetz zum
Kreislaufwirtschaftsgesetz HAKrWG, jeweils giiltige
Fassung) vom Bauherren eigenverantwortlich einzuhal-
ten. Weitere Informationen hierzu erteilt das Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umweltamt Wiesbaden, als zustandige Abfallbehérde.

In der Begriindung zum Bebauungsplan, C Hinweise ist
wie folgt zu ergénzen:

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind (§ 9. Abs. 5 [3] BauGB)
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Anlass und MalRnahmen zur Ermittlung von Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen im
Altflachenkataster des Umweltamtes zwei Eintrage vor:

e Am Parkfeld o. Nr. (FI. 72, FISt. 4710): Lage-
rei/Schausteller

e Am Parkfeld 4a (FI. 72, FISt. 5110 u.a.): Er-
werbsgartnerei

Nach Uberpriifung der beiden Liegenschaften (Akten-
und Luftbildrecherche, Ortsbesichtigung) hat sich nur far
die Liegenschaft "Am Parkfeld 4a" ein Kontaminations-
verdacht bestétigt. Laut Aktenlage wurden hier tber ei-
nen langeren Zeitraum gréfiere Mengen an
verschiedenen wassergefahrdenden Stoffen unsachge-
mal gelagert (u. a. Heizdl, Diesel, Hydraulikdl, Motoren-
und Altol). Dies fihrte Mitte bis Ende der achtziger
Jahre zu einem Eingreifen der zustédndigen Unteren
Wasserbehoérde und des Regierungsprasidiums Darm-
stadt. Anlagen wurden stillgelegt, zum Teil riickgebaut.

Zur Uberpriifung des Kontaminationsverdachts wurden
im Dezember 2014 durch ein beauftragtes Ingenieur-
biro orientierende umwelttechnische Untersuchungen
auf dem Gelande der ehemaligen Gartnerei durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse sind im folgenden Gutachten do-
kumentiert:

e Umwelttechnische Untersuchungen am Stand-
ort einer ehemaligen Gartnerei in Wiesbaden -
Am Parkfeld. Untersuchungsbericht des Ing.-
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Biros CDM Smith Consult GmbH, Bingen, vom
22.03.2016

Das umwelttechnische Gutachten beinhaltet jeweils die
Dokumentation der Art, des Umfangs und der Ergeb-
nisse durchgefihrter Malnahmen und eine Bewertung
festgestellter Befunde.

Ergebnisse
1. Bodenbelastungen

Nach dem vorliegenden Gutachten und dem heutigen
Sach- bzw. Kenntnisstand sind alle ausgewiesenen Nut-
zungen realisierbar. Die erkannte Bodenbelastung (Mi-
neraldlkohlenwasserstoffe) liegt nur punktuell vor und
unterschreitet den hier anzuwendenden Beurteilungs-
wert fir schadliche Bodenveranderungen deutlich. Ein
negativer Einfluss auf die geplante Nutzung liegt nicht
VOr.

2. Kennzeichnung von Flachen gem. § 9, Abs. 5 (3)
BauGB

Eine Kennzeichnung von Flachen als erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet ist nicht erforderlich.
Bei untersuchten Flachen ohne eine Kennzeichnung
nach § 9, Abs. 5 (3) BauGB ist nicht automatisch auf
eine Schadstofffreiheit des Untergrundes zu schlieRen;
so kdnnen z. B. Schadstoffbelastungen vorliegen, die
keinen weiteren Handlungsbedarf im Sinne des Boden-
schutz- und Altlastenrechts oder Wasserrechts aufwei-
sen, aber abfallrechtlich von Bedeutung sind.
Einzelheiten hierzu sind dem vorliegenden Gutachten,
das zur Abwagung und Bewertung der Flachen heran-
gezogen wurden, zu entnehmen.
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Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die geltenden
abfallrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschaftsge-
setz KrWG und Hessisches Ausflihrungsgesetz zum
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz HAKA, jeweils
glltige Fassung) vom Bauherren eigenverantwortlich
einzuhalten. Weitere Informationen hierzu erteilt das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umweltamt Wiesbaden, als zusténdige Ab-
fallbehorde.

Alle Beurteilungen basieren auf Erkenntnissen zum Zeit-
punkt November 2016. In nachgeschalteten Verfahren
sind daher die aktuellen Sach- bzw. Bearbeitungsstande
zu prifen und auf die Einhaltung geltender Vorschriften
zu achten.

Gutachten

Das Gutachten ist im Rahmen des Hessischen Um-
weltinformationsgesetzes (HUIG vom 14. Dezember
2006) unter Wahrung datenschutzrechtlicher Belange
auf Anfrage zuganglich. Anfragen sind schriftlich an die
Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, zu richten.
Die Bereitstellung von Unterlagen ist mit einer Geblih-
renerhebung verbunden.

IV Umweltbericht, B, Nr. 1.1 Boden
S.34

Der Begriff "Altlasten" ist zu vermeiden, da er ein festge-
legter Terminus aus dem Bodenschutzrecht darstellt -
tatsachlich befinden sich im Planungsbereich keine
(durch Bescheid formal festgestellte) Altlasten.
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Stattdessen ist im Planungsrecht "Bodenbelastungen"
oder "Flachen, deren Bbéden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind" anzuwenden.

Seite 35

Erster Absatz, letzter Satz ist wie folgt zu ergénzen:
"Weitere Belastungen durch Mineralélkohlenwasser-
stoffe oder durch andere Schadstoffe sind nicht vorge-
funden worden."

Seite 36

Unter Nr. 1.1.3 Auswirkungen der Planung ist zu ergan-
zen: "Die festgestellte, kleinrdumige Belastung des Bo-
dens durch Mineraldlkohlenwasserstoffe kann im Zuge
einer Bebauung durch Aushub und ordnungsgemale
Entsorgung entfernt werden."

Landschaftsplanerische Belange
Zeichnerische Festsetzungen

Aus landschaftsplanerischer Sicht sollten die im GOP
eng gefassten Baugrenzen und Flachen fir Tiefgara-
gen, die nicht zu einer Reduzierung der baulichen Aus-
nutzung flhren, lbernommen werden, damit moglichst
groRe zusammenhangende Griinbereiche mit Boden-
schluss erhalten bleiben, bzw. neu geschaffen werden
kénnen.

Der Anre-
gung wird
nicht gefolgt.

Baugrenzen:

In WA 3 entstehen nach GOP geringe Gebaudeab-
stande, die ohne Not zu einer Reduzierung des Wohn-
wertes filhren (Verringerung der Gebaudeabstande),
auch die Zielvorgaben einer guten Durchliftung werden
dadurch eingeschrankt.

Tiefgaragen:

Die bereits vorliegende Planung zum WA 3 zeigt, dass
die Regelung einer moglichst freien Lage der TG mit

gleichzeitiger Begrenzung der maximalen Grof3e erfor-
derlich ist, um zum einen den Anschluss aller Gebaude

keine
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an die TG zu ermdglichen (alten- und behindertenge-
recht), zum anderen auch zu gewahrleisten, dass die
Stellplatze nicht an den Mindestbreiten orientiert sind,
sondern auch in der TG breitere Stellplatze mdglich
sind. Die erforderliche Tiefgarage des WA 3 der vorlie-
genden Planung nimmt mit ihren Zufahrten eine Flache
von ca. 750 m? ein, zusammen mit der geplanten Be-
bauung ist daher die festgesetzte GRZ Il von 0,6 plausi-
bel und erforderlich.

Mit dem Vorschlag des GOP zu der Lage der Tiefgarage
im WA 1 ist eine alten- und behindertengerechte Pla-
nung der Hochbauten durch den fehlenden Anschluss
an die TG nicht moglich.

Die Differenz zwischen dem Vorschlag des GOP von ca.
700 m? auRerhalb der Gebaudeflachen und den festge-
setzten 2000 m? des Bebauungsplans im WA 1 ist erfor-
derlich um die o. g. Qualitaten erreichen zu kénnen und
eine angemessene Planungsfreiheit zu gewahrleiten,
um evtl. auch zuséatzliche Stellplatzflachen fiir z. B. be-
hindertengerechte Stellplatze, Stellplatze fur Elektro-
fahrzeuge oder zusétzliche Flachen fur Fahrrader
anzubieten.

Durch die Festsetzung einer Begriinung der TG mit ei-
ner Bodeniiberdeckung von min. 80 cm werden die auf-
tretenden Nachteile ausreichend berticksichtigt und zum
Teil kompensiert.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir Tiefga-
ragen markiert lediglich einen Bereich, innerhalb dessen
Tiefgaragen zulassig sind. Die GréRRe der Tiefgaragen
wird Uber die Grundflachenzahl bzw. die Grundflache
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Die im GOP festgesetzten StralRenbaumpflanzungen
sind in den Bebauungsplan zeichnerisch und textlich
festzusetzen, damit auch entlang der Erschlieffungs-
stral3e eine qualitatsvolle Begriinung sichergestellt wird
und der Charakter eines gut durchgriinten Baugebiets
auch im Straflenraum gewahrleistet ist.

Die im GOP als zu erhalten dargestellten wertvollen
Baumbestande sind in den Bebauungsplan zu Gberneh-
men. Der GOP zeigt, dass die wertvollen Badume auch
bei der geplanten Ausnutzung der Grundstticke

Der Anre-
gung wird

nicht gefolgt.

Der Anre-
gung wird

nicht gefolgt.

begrenzt und ist deutlich kleiner als der in der Plan-
zeichnung abgegrenzte Bereich. Aus wirtschaftlichen
Gesichtspunkten heraus wird die tatsachliche Ausge-
staltung der Tiefgaragen zwangslaufig in einer kompak-
ten, flachensparenden Form realisiert werden miissen,
sodass grofle zusammenhangende Freiflachen mit Bo-
denanschluss entstehen werden. Gleichzeitig erlaubt
diese Festsetzungskombination ein ausreichendes Maf}
an Flexibilitat bei der nachgelagerten Objektplanung.

Die Ubernahme des Vorschlags aus dem GOP zur An-
pflanzung von Badumen in der StralRenverkehrsflache ist
nicht moglich. Strallenbdume erfordern einen Abstand
von min. 2,5 m zwischen Kanal- und Leitungslagen und
Stammmitte. Damit verbliebe fiir die Leitungslagen nur
noch eine Flache von ca. 3,5 m im Strallenraum, die bei
weitem nicht ausreichend ist (siehe auch Abstandsrege-
lungen der ESWE im Internet unter: http://www.eswe-
versorgung.de/service/planauskunft/). Mit der Reduzie-
rung des Strallenraums, der Unzulassigkeit von Stell-
platzen und Nebenanlagen zwischen den Gebauden
und der Stralenverkehrsflache, den Vorgaben fiir die
Begriinung der Grundstiicke, sowie der insgesamt nied-
rigen GRZ im neuen Quartier wird der Charakter eines
durchgriinten Baugebiets hinreichend ermdéglicht und
gefordert.

In der Begriindung und unter den Hinweisen zu den
textlichen Festsetzungen wird explizit auf die einzuhal-
tende Baumschutzsatzung verwiesen, nach denen der
erwahnte Baumbestand bereits unter Schutz steht.

keine

keine
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gesichert werden kénnen, wenn entsprechende Siche-
rungsmafinahmen durchgeflihrt und die Baugrenzen an-
gepasst werden.

Die im GOP vorgeschlagenen Flachen zum Anpflanzen
und zum Erhalt von Bdumen und Strduchern gem.

§ 9 (1) 25 BauGB, die entlang der Nordgrenze in Nord-
Sid Richtung verlaufen, sollten auch in den Bebauungs-
plan Gbernommen werden, damit eine qualitatsvolle Ab-
schirmung zur bestehenden Nachbarbebauung
gewabhrleistet wird.

Textliche Festsetzungen
A21.2

Grundsatzlich sollte das Mal3 der baulichen Nutzung bei
einer GRZ von 0,3 die festgesetzte GRZ durch die

Der Anre-
gung wird
nicht gefolgt.

Der Anre-
gung wird
nicht gefolgt.

Im Bereich des Anlagenwegs kénnen die Bdume auf-
grund ihrer Nahe zum bestehenden Hauptabwasser-
sammler nicht festgesetzt werden. Der Schutz der
Entwéasserungsanlage Uberwiegt hier gegentiber dem
Erhalt des Baumbestandes.

Daruber hinausgehende zusétzliche Festsetzungen fih-
ren zu unilbersichtlichen Doppelregelungen, die vermie-
den werden sollen.

Die Festsetzung von Baumen innerhalb von Baufens-
tern erfolgt nur, wenn dafiir besondere stédtebauliche
Griinde vorliegen, das ist hier nicht erkennbar. Die stad-
tebaulich wirksamen und erhaltenswerten Badume sind
im Plan als zu erhaltende Baume festgesetzt und durch
das zurlickspringen der Baugrenzen zusatzlich ge-
schitzt.

Eine Erweiterung der Flachen zum Anpflanzen ist in die-
sem Bereich nicht erforderlich, der Abstand zur Nach-
barbebauung ist ausreichend grof3. Im Gegensatz zu
den Ubrigen nérdlichen Grundstlicksgrenzen des Plan-
gebiets fallt der Blick nicht direkt auf ein Nachbarge-
baude, sondern seitlich auf den Garten des
angrenzenden Grundstuicks. Zuséatzlich besteht in die-
sem Bereich bereits eine intensive Bestandsbegriinung
des Grundstlicks selber oder der Nachbargrundstiicke.

Die zulassige Uberschreitung ist differenziert festge-
setzt, fur Einfamilienhauser ist sie geringer als fiir den
Rest der Nutzungen.

keine

Ergadnzung der
Begriindung
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Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten und sonstigen Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz
1 Nr. 1 BauNVO) bis zu einer GRZ von max. 0,45 nicht
Uberschreiten, daher sollte eine Ausnahme hier nicht
zugelassen werden, zumal bei Einzel- und Doppelhau-
sern u. E. keine Notwendigkeit der Uberschreitung be-
steht.

Im WA 3 ist die Planung bereits bekannt, dort wird unter
Einhaltung aller anderen Vorgaben des Bebauungs-
plans bei der geplanten Anzahl von 30 Wohneinheiten
eine GRZ Il von 0,58 erreicht, was fur die gewahlte
Festsetzung spricht.

Im Bereich der Einfamilien- und Doppelhauser sind die
Flachen der Zufahrten auf den Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten als private ErschlieRungsflache mit zu
rechnen, so dass fur die notwendigen Stellplatze und
die Wege und Zufahrten mit ca. 75 m? je Grundstlicks-
flache neben der GRZ | von 0,3 auszugehen ist. (bei
275 m? Grundstuck je Doppelhaus ist das: GRZ 0,3:
82,5 m? und GRZ 0,6: 165 m?). Damit orientiert sich die
festgesetzte GRZ Il an den realistischen Anforderungen
einer durchfiihrbaren Planung.

Insgesamt ist der maximal zuldssige Anteil an versiegel-
ten Flachen im Baugebiet vergleichsweise gering: Voll-
versiegelt 22 % und teilversiegelt 34 %. Hier sei auch
auf den Interessensausgleich zwischen den Dichtanfor-
derungen des Regionalplans, die Anforderungen zum
Bodenschutz aus dem Regierungsprasidium, die lufthy-
gienischen und klimatischen Anforderungen sowie die
Nachbarbelange hingewiesen, zu dem der vorliegende
Bebauungsplan Kompromisse vorsieht und das stadte-
bauliche Ziel der Rahmenplanung dennoch umsetzen
kann.

Ohne die festgesetzten Uberschreitungsméglichkeiten
kénnte die Zielsetzung einer flichensparenden Sied-
lungsentwicklung, die nicht nur auf dem von der Stadt-
verordnetenversammlung beschlossenen
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A9.15

Die sonstigen nicht tiberbaubaren Grundstlcksflachen
in den WA-Gebieten sind gartnerisch anzulegen. Je an-
gefangene 375 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein
grol3kroniger oder zwei kleinkronige Laubbdume zu
pflanzen, ab einer angefangenen Grundstiicksflache
250 m? ist zumindest ein kleinkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Hierdurch wird die Mindestbegriinung der Ein-
zelgrundstiicke durch Grofligriin gewahrleistet. Abgange
sind gleichwertig zu ersetzen. Vorhandene oder nach
den Satzen 1 und 2 angepflanzte Baume werden ange-
rechnet.

B3
Begriinung der Grundstiicksfreiflachen

Aus stadtgestalterischen Griinden sowie zur Steigerung
der Qualitat der Freirdume und der Aufenthaltsqualitat
sind die Grundstiicksfreiflachen zu 100 % als Vegeta-
tionsflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Fur
Baume und Straucher sind iberwiegend standortge-
rechte, heimische Arten der Pflanzliste zu verwenden;

Der Anre-
gung wird
sinngeman
gefolgt.

Der Anre-
gung wird
sinngeman
gefolgt.

stadtebaulichen Konzept beruht, sondern auch von Sei-
ten der

Raumordnung vorgegeben und gefordert wird, nicht um-
gesetzt werden.

Aufgrund der Zentralitat des Standorts wird die festge-
setzte zuldssige Uberschreitung der Grundflachenzahl
bzw. der Grundflache als stadtebaulich angemessen be-
trachtet.

Die textliche Festsetzung Teil A Nr. 9.1.5 zum Anpflan-
zen von Baumen auf sonstigen nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen wird redaktionell angepasst und
eindeutiger formuliert. Eine ausreichende Begriinung
wird unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Min-
destgrundstlcksgrofen sichergestellt.

Durch die getroffenen Regelungen zu den tberbauba-
ren Grundsticksflachen und zum Mal} der baulichen
Nutzung wird die maximal bebaubare und versiegelbare
Flache abschliellend bestimmt. Eine weiterflihrende Re-
gelung ist stadtebaulich nicht erforderlich. Da es sich bei
der

Anpassung der
textlichen Fest-
setzung und
der Begrin-
dung

keine
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Nadelgehoélze sind nur als Einzelbdume zuldssig. Au- festgesetzten Nutzungsart um ein allgemeines Wohnge-
Rerdem wird die Sicherung eines mdéglichst groen biet handelt, darf eine intensive Durchgriinung unter-
stellt werden.

Anteils zusammenhéangender Vegetationsflachen ange- Aus stadtgestalterischen Griinden ist es fir ein quali-

strebt. Dies gilt entsprechend fiir Grundstiicke an priva- tatsvolles Wohngebiet erforderlich die planerischen

ten Erschliefungswegen. Die Gebaudevorflachen Freiheiten der zuklnftigen Nutzer nicht vollstandig ein-

dirfen aus diesen Griinden nicht als Arbeits- oder La- zuschranken, die Notwendigkeit von Flachen flr Terras-

gerflachen benutzt werden und sind, soweit sie nicht Zu- sen, Zuwege, Millstandorten oder beispielsweise

wege oder Zufahrten sind, dauerhaft zu begriinen und Gartenwegen ist in einem Wohngebiet gegeben und

zu unterhalten. muss aus stadtgestalterischer Sicht auch mdglich sein.

Klimadkologische Belange

Die Empfehlung zur hellen Fassadengestaltung wurde | Der Anre- Allgemeinverbindliche Festlegungen zu ,Helligkeitswer-

als Hinweis und nicht als Festsetzung libernommen. Be- | gung wird ten, wie zum Beispiel Albedowerten, sind von den Her-

griindet wird dies mit einer hdheren Gestaltungsfreiheit. |sinngemal |stellern von Farb- und Putzsystemen noch nicht

Da das Klimagutachten (OKOPLANA, 2015) diese MaR- | gefolgt. einheitlich eingefiihrt worden, so dass diese Empfeh-

nahme als geeignetes Mittel zur Temperaturminderung
beschreibt, ist sie mit Blick auf die hitzebedingten Fol-
gen des Klimawandels evident und als solche festzuset-
zen. In &hnlich begriindeten Fallen wurde entsprechend
verfahren (siehe z. B. Bebauungsplan 2014/02 Rhein-
Main-Hallen).

lung aus dem Klimagutachten nur als gestalterische
Festsetzung unter den Textlichen Festsetzungen in Teil
B berticksichtigt wird. Mit dieser Vorgabe wird dennoch
dem genannten Ziel entsprochen. Die Hinweise stellen
dann nochmal den Zusammenhang zu den Albedower-
ten dar.

Daruber hinaus werden alle weiteren im Klimagutachten
getroffen MalRnahmenvorschlage, wie zum Beispiel
Dach- und Fassadenbegriinungen im Bebauungsplan
festgesetzt.
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Wasserrechtliche und -fachliche Belange
Heilquellenschutzgebiet nach § 53 WHG
Das Heilquellenschutzgebiet wurde mittlerweile mit Wir- | Die Anre- Zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplan-Ent- | Anpassung der
kung vom 13.09.2016 (Schutzgebietsverordnung vom gung wird wurfs Anfang Juli 2016 war die Satzung noch nicht be- | Begriinung
26.07.2016, StAnz. 37/2016 S. 973) festgesetzt. Dies ist | berlicksich- |schlossen. Die redaktionelle Korrektur ist an dieser
in der Begriindung im Kapitel IV A 4.2 zu ergénzen bzw. |tigt. Stelle sinnvoll.
zu korrigieren. Das Wort "geplanten” im Kapitel IV B Der Planbereich liegt im Heilquellenschutzgebiet, quan-
1.2.1 letzter Absatz ist zu streichen. titative Schutzzone B 4. Aus der Lage in der Schutzzone
B 4 ergeben sich Einschrankungen. Die Verbote haben
jedoch keine Auswirkungen auf die Inhalte des vorlie-
genden Bebauungsplan-Entwurfs, da sie sich auf Berg-
bau, Sprengungen im Untergrund und auf Eingriffe im
Untergrund unterhalb von 50 Metern unter der Gelande-
oberkante beziehen.
Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswas-
ser Der Anre- Eine gezielte Versickerung des anfallenden Nieder- keine
Aufgrund der ungiinstigen Bodenverhaltnisse (grenz- gung wird schlagswassers wird nicht festgesetzt. Eine Einleitung

wertige Durchlassigkeit der oberen Bodenschichten,
kein ausreichender Abstand zum Grundwasser) kann
eine gezielte Versickerung des Niederschlagswassers in
Versickerungsanlagen nicht festgesetzt werden.

Wir schlagen daher vor, die Formulierung " ... oder zu
versickern" in der Festsetzung B 4 zu streichen, da an
dieser Stelle nach § 37 (4) HWG nur die Verwertung ge-
regelt werden kann und die Entwasserung in angren-
zende Freiflachen bereits in den Festsetzungen A 9.6
geregelt wird. Die Begriindung ist entsprechend anzu-
passen.

nicht gefolgt.

von den privaten Grundstlicken in die Kanalisation oder
in einen geeigneten Vorfluter ist nicht vorgesehen. Da-
her eréffnet die Formulierung lediglich die Méglichkeit,
neben einer Verwertung eine Versickerung zum Beispiel
Uber eine Rigole zu ermdglichen.
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Bei den Festsetzungen A 7 und 9.7 (Flachen fir die Der Hinweis | Die Inhalte der Planung werden durch diese Korrektur | Anpassung der
Wasserwirtschaft bzw. Retentionsflache) handelt es wird bertick- | nicht berlhrt. Es wird lediglich eine redaktionelle Korrek- | textlichen Fest-
sich, sofern die gleiche Flache gemeint ist, um eine dop- | sichtigt. tur vorgenommen. setzungen
pelte Festsetzung. Wir schlagen vor, diese zusammen-
zufassen.
Redaktioneller Hinweis Der Hinweis Anpassung der
Begriindung Kapitel | 4.3: V\{'rd peruck- Begrindung
sichtigt.
In der Auflistung fehlt das Gutachten "Auswirkungen auf
die standortlichen Bodenfunktionen”, CDM Smith Con-
sult, 18.03.2016"
Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher sowie aus
Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Beden-
ken.
9 Untere Denk- | Der Planbereich fiir den Bebauungsplan ,Wohnen west- | Der Hinweis |Die Inhalte der Stellungnahme wurden bereits aufgrund |keine
malschutzbe- lich des Schlossparks" im Ortsbezirk Biebrich® ist aus wird zur der Anregungen aus der friihzeitigen Behérdenbeteili-
hdérde Sicht der Baudenkmalpflege nicht geschiitzt. Wie be- Kenntnis ge- | gung anndhernd wortgleich unter den Hinweisen der
reits in unserer Stellungnahme vom 22.09.2015 zur nommen. textlichen Festsetzungen integriert. Zum besseren Ver-

frihzeitigen Beteiligung ausgefihrt ist, zur Bodendenk-
malpflege die Stellunghnahme des Landesamts fiir Denk-
malpflege Hessen zu berlicksichtigen (siehe 2. fachliche
Stellungnahme).

Rechtsgrundlage (bitte detailliert angeben):

§ 9 Abs. 26 (6) BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom
23. September 2004

Korrektur vom 21.02.2017:

sténdnis wird nachfolgend nochmals der Umgang mit
der Stellungnahme des Landesamts fiir Denkmalpflege
Hessen - Bodendenkmalpflege vom 10.09.2015 wieder-
gegeben.

»+Aufgrund der Fundstellen in der Umgebung besteht
zum Schutz potenzieller Bodendenkmalsubstanz die
Notwendigkeit in Teilbereichen des Plangebiets baube-
gleitende Untersuchungen gemaf § 18 Denkmalschutz-
gesetz (HDSchG) durchzufiihren. Daher wird die
vorgeschlagene Formulierung des Landesamts fiir
Denkmalpflege Hessen inhaltsgleich in den Hinweisen
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§§ 19 und 20 sowie § 21 Hessisches Denkmalschutzge-
setz (HDSchG) in der Fassung vom 5. September 1986.

Weniger als 100 m sidlich der Gberplanten Flache wur-
den 1970 Siedlungsbefunde der friihen Laténezeit (5./4.
Jhdt. v. Chr.) sowie neuzeitliche Mauerreste angetrof-
fen. Deshalb ist in die textliche Festsetzung und Be-
grindung des Bebauungsplans folgende Formulierung
zum Denkmalschutz aufzunehmen:

Bei Bodeneingriffen in der dstlichen Halfte des Pla-
nungsbereiches ist auf Grund der zu erwartenden ar-
chaologischen Funde und Befunde eine baubegleitende
Untersuchung gemaR § 18 HDSchG durchzufiihren, de-
ren Kosten vom Verursacher / Planbetreiber zu tragen
sind.

Fir die Durchfiihrung der Untersuchung ist eine archao-
logische Fachfirma zu beauftragen, die vor Durchfiih-
rung eine Nachforschungsgenehmigung beim
Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchéaologie, ein-
zuholen hat. Anerkannte archaologische Fachfirmen
kénnen der Internetseite des Berufsverbandes freiberuf-
licher Kulturwissenschaftler entnommen werden.

Fir Bodeneingriffe im westlichen Teil des Planungsbe-
reiches kdénnen weiterhin jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und an-
dere Funde, wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelett-
reste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 des
Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) unverzuglich der
hessenArchdologie oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unver-
anderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise

der textlichen Festsetzungen aufgenommen. Lediglich
die Gebietsabgrenzung wurde eindeutiger beschrieben.”
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bis zu einer Entscheidung bzw. bis Ablauf einer Woche

nach Anzeige zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

Zur Abstimmung der Vorgehensweise wird angeraten,

sich rechtzeitig mit der hessenARCHAOLOGIE, Herrn

Dr. Dieter Neubauer (Tel. 0611-6906-132; d.neu-

bauer@hessen-archaeologie.de), in Verbindung zu set-

zen.
10 Vorbeugen- |Die im Plangebiet neu anzulegenden Stralen sind ent- | Die Anre- Die Anregungen werden entsprechend in den textlichen |Anpassung der
der Brand- sprechend den Richtlinien Gber Flachen fur die Feuer- | gungen wer- | Festsetzungen unter Teil C Hinweise (Grundschutz) und | Hinweise und
schutz - wehr sowie den Mindestanforderungen der Richtlinien | den die weiteren Aspekte in der Begriindung bericksichtigt. |der Begrin-
Berufsfeuer- fur die Anlage von Stadtstrallen RASt 06 R1 zu gestal- | sinngeman dung
wehr ten. bericksich-

tigt.

Diese Anforderungen gelten auch fir private Grund-
stiicksflachen, die im Brandfall durch Feuerwehrfahr-
zeuge befahren werden mussen. Zur Tragfahigkeit von
Decken, die im Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen be-
fahren werden, wird auf DIN 1055-3:2006-03 verwiesen.

Die o6ffentlichen Verkehrsflachen sind so zu gestalten,
dass die Zufahrt von Rettungsfahrzeugen jederzeit un-
gehindert mdéglich ist.

Rechtsgrundlage:

(Muster-Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr;
Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrallen RASt 06 R1)

Werden Gebdude mit einer Brustungshoéhe der zum An-
leitern vorgesehenen Fenster oder Stellen von mehr als
8 m errichtet, dann ist der zweite Rettungsweg aus den
Nutzungseinheiten baulich sicherzustellen. Soll der Ret-
tungsweg Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt
werden, sind entsprechende Zu- und Durchfahrten zu
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den Gebauden herzustellen. Fir den Einsatz von Hub-
rettungsfahrzeugen miissen entsprechende Zufahrten
und Aufstellflachen vorhanden sein. Evtl. vorhandener
oder zu pflanzender Bewuchs darf die Anleiterbarkeit
notwendiger Stellen an den Gebduden nicht beeintrach-
tigen. Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen missen
jederzeit erkennbar sein. Bei Gebauden, die ganz oder
mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durch-
fahrten zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen
Grundstucksteilen und Bewegungsflachen herzustellen,
wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erfor-
derlich sind. Soweit erforderliche Flachen nicht auf dem
Grundstiick liegen, missen sie 6ffentlich-rechtlich gesi-
chert sein.

Rechtsgrundlage:

(8§ 4, 5, 13, 30 HBO; Muster-Richtlinien Gber Flachen
fur die Feuerwehr)

Gebaude mussen in einem Abstand von = 3 m und

< 9 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden,
wenn der zweite Rettungsweg tber die Drehleiter der
Feuerwehr sichergestellt werden soll, die Briistungs-
héhe = 8 m bis < 18 m betragt und keine Feuerwehrzu-
fahrt bzw. Aufstellflache auf dem Grundstiick vorhanden
ist.

Rechtsgrundlage:

(§ 13 HBO, Muster-Richtlinien liber Flachen fir die Feu-
erwehr)
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Léschwasserversorgung:

Die Abstande der Léschwasserentnahmestellen unterei-
nander sind kleiner als 150 m zu halten sowie die
Léschwassermenge von 96 m3/h lber die Dauer von
zwei Stunden ist sicherzustellen. Bei der Anlage von

Hydranten ist zu beachten, dass diese jederzeit frei zu-
ganglich sind und die Enthahme von Wasser leicht még-
lich ist.

Rechtsgrundlage:

(§ 1 Abs. 6 Nr. 8¢ BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 13+16 BauGB
in Verbindung mit ,Wasserwirtschaftliche Belange in der
Bauleitplanung®, Erlass mit Arbeitshilfe zur Bertlicksichti-
gung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung, Hessisches Ministerium fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz,
Az. Il 7A - 79e 04, vom 30.07.2014, Nr. 1.1, 1.3 und
2.2.1; § 9 Abs. 6 BauGB; §§ 3, 45 HBKG; §§ 3, 13, 38
HBO; Technische Regel DVGW-Arbeitsblatter W 405,

W 400-1 (u. a. Kap. 11.1.8, 16.6), W 331, Kap. 5.1; Ge-
fahrenabwehr durch Raumplanung im Brandschutz, Sit-
zungsergebnis Nr. 3/2009 vom April 2009,
ARBEITSGEMEINSCHAFT DER LEITER DER BE-
RUFSFEUERWEHREN in der Bundesrepublik Deutsch-
land (AGBF), Arbeitskreis Vorbeugender Brand- u.
Gefahrenschutz, Nr. 2.4.2)

Die Erreichbarkeit aller Gebdude im Plangebiet muss
Uber die postalische Adresse gewahrleistet werden.

Rechtsgrundlage: (§§ 3, 4, 13 HBO)
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Hausnummern missen vom 6ffentlichen Verkehrsraum
lesbar sein.
Rechtsgrundlage: (§§ 13 (1) HBO, § 5 (5.5) Ortssatzung
der LH Wiesbaden)
Wir bitten um Mitteilung, wenn die neuen Stral3en,
Hausnummern und Straflennamen feststehen.
Rechtsgrundlage: (§§ 3, 4, 13 HBO)
Wir bitten um Zusendung eines Exemplars des geneh- | Der Hinweis | Alle rechtsverbindlichen Bebauungspléne der LH Wies- |keine
migten Plans in Papierform. wird zur baden sind im Internet unter: http://www-o-sp.de/wies-
Kenntnis ge- | baden/plan/rechtskraft.php einsehbar.
nommen.
11 Amt fir Wirt- | Bei diesem rund 2,5 Hektar grof3en Areal westlich des | Die Stellung- | Die Bauleitplanung entspricht weitgehend den planeri- |keine
schaft und Lie- |Schlossparks in Biebrich handelt es sich um eine Fla- nahme wird |schen Zielsetzungen der Landeshauptstadt Wiesbaden,
genschaften che, die ehemals von einem Erwerbsgartenbaubetrieb | zur Kenntnis |die im Flachennutzungsplan dargestellt ist.
gewerblich genutzt wurde. genommen.

Wie so oft, kann im konkreten Einzelfall durchaus nach-
vollzogen werden, dass fir ein Areal zukunftig eine
Wohnnutzung vorgesehen werden soll. Aus Sicht des
Amtes fiir Wirtschaft und Liegenschaften ist dabei aber
vor allem problematisch, dass fiir den Verlust gewerb-
lich genutzter Flachen in aller Regel keine Ersatzflachen
an anderer Stelle ausgewiesen werden. Ein solcher L6-
sungsansatz ist aber dringend erforderlich.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der 6stliche Teil
des Planbereichs als Wohnbauflache mit hohem Griin-
anteil - Planung und der westliche Teil als Grinflache
Dauerkleingérten - Planung ausgewiesen. Eine Abwé-
gung auf gesamtstadtischer Ebene ist bereits im Rah-
men der Aufstellung des Flachennutzungsplans erfolgt.
Mit der Flachennutzungsplananderung werden daher
keine ,Wirtschaftsflachen® reduziert.

Erganzend sei an dieser Stelle auf die nachfolgende
Stellungnahme des Amts fiur den landlichen Raum, Um-
welt, Veterindrwesen und Verbraucherschutz hingewie-
sen, die nochmals klarstellt, dass die nahezu vollsténdig
von Wohnbauflachen umgebene landwirtschaftliche
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Nutzflache (Gartenbau) bereits vor vielen Jahren aufge-
geben wurde.
Ein neuer Erwerbsgartenbaubetrieb lielRe sich als auf
den zur Verfligung stehenden Flachen nicht mehr wirt-
schaftlich darstellen, eine gewerbliche Nutzung, die sich
zwischen die vorhandenen Wohnbereiche nérdlich und
sudlich hineinzwangt ist stadtebaulich nicht erwilinscht
und planungsrechtlich nicht umsetzbar.
12 Amt fir den |Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Belange keine Be- |Die Zustim- keine
I&ndlichen denken. Die Flache liegt vollstdndig im ausgewiesenen | mung wird
Raum, Umwelt, |Vorranggebiet Siedlung. Das Gebiet ist nahezu vollstén- | zur Kenntnis
Veterindrwesen |dig mit Wohnbauflache umgeben. Es handelt sich hier | genommen.
und Verbrau- um landwirtschaftliche Nutzflache (Gartenbau) die vor
cherschutz vielen Jahren aufgegeben wurde.
13 Hessen- Hessen-Forst hat keine Anregungen oder Bedenken. Die Zustim- keine
Forst mung wird
zur Kenntnis
genommen.
14 Industrie- Zu o.g. Flachennutzungsplanénderung haben wir keine |Die Zustim- keine
und Handels- Anregungen oder Bedenken. mung wird
kammer Wies- zur Kenntnis
baden genommen.
15 Landesbe- | Gegen den o. g. Bebauungsplan gibt es keine Ein- Die Zustim- keine
trieb Bau und wande. Bauvorhaben des Landes sind in diesem Be- mung wird
Immobilien Hes- | reich nicht bekannt. zur Kenntnis
sen genommen.

Beziiglich der Interessen des Bundes wollen Sie bitte,
sofern nicht bereits geschehen, die Bundesanstalt flir
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Immobilienangelegenheiten (BIMA) AulRenstelle Kai-
serslautern am Verfahren beteiligen.
16 BUND - Lan- | Bezug Grinordnungsplan ,Wohnen westlich des Die MaRnahme fiir den Gartenrotschwanz wurde bereits | keine

desverband
Hessene. V.,
KV Wiesbaden

Schlossparks® Absatz 2.2.5.2 Tierwelt

Wir moéchten als Umweltverband folgende Anregung ge-
ben, insbesondere in Bezug auf den Gartenrotschwanz.

Da neben den Fledermé&usen auch der Gartenrot-
schwanz eine gefahrdete Art in Hessen ist, sollte den
Tieren eine Ausweichmoglichkeit geboten werden. Der
nah gelegene Schlosspark bietet hierfiir ideale Bedin-
gungen. Insbesondere das Gelénde hinter dem Eiskel-
ler, welches in direkter Nahe des zu bebauenden
Gelandes liegt (Fotos anbei). Da nach meinem Wis-
sensstand dieses Gebiet nicht vom Reitturnier als La-
gerfladche verwendet wird und auch von Besuchern
kaum Beachtung findet, kdnnte dieses Gebiet als Vogel-
brutgebiet umgestaltet werden.

Hierzu bedarf es nur einer Initialbepflanzung und dann
sollte das Gelénde sich selber Gberlassen werden. Da-
mit entsteht dann ein naturbelassenes Gebiet, welches
von den Vdgeln ungestort genutzt werden kann. Gdfs.
musste das Gebiet eingezaunt werden, damit die Végel
wirklich ungestort sind, da freilaufende Hunde leider der
Alltag sind und eventuell dort auch Kinder spielen. Der
BUND koénnte Hinweistafeln ,Geschitztes Vogelbrutge-
biet* aufstellen und wir kénnen auch die Betreuung des
Areals Gbernehmen. An den dort vorhandenen Baumen
kénnten auch Fledermauskasten angehangen werden.

im Schlosspark, der au3erhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans liegt, umgesetzt.

Bei der CEF-Malinahme handelt es sich um das Auf-
hangen und den Unterhalt temporarer Brutstatten. Die
dauerhafte Betreuung ist bereits gewahrleistet.

Das unmittelbare Erfordernis im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens weitere ergdnzende MalRnahmen
festzusetzen besteht aus artenschutzfachlicher Sicht

nicht.
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17 Deutsche Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom | Die Stellung- | Fur 6ffentliche StralRenverkehrsflache ist die Festset- keine
Telekom Tech- |genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberech- |nahme wird |zung eines gesonderten Leitungsrechts in Bebauungs-
nik GmbH tigtei. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele- zur Kenntnis | pl&nen nicht erforderlich.
kom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle |genommen.

Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzuneh-
men sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Ver-
wirklichung des Bebauungsplans so gering wie moglich
gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange
wie folgt zu bertcksichtigen:

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekom-
munikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merk-
blatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flr
StralBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe ins-
besondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicher-
zustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom nicht behindert werden.

Fir die privaten ErschlieBungsstral’en wurde im Bebau-
ungsplan-Entwurf bereits ein Geh-, Fahr-, und Leitungs-
recht fir alle Versorgungstrager festgesetzt.

Die weiterfihrenden Hinweise und Informationen wer-
den an die Planungsbeteiligten weitergegeben um einen
reibungskosen Ablauf der-Planung zur technischen Inf-
rastruktur zu gewahrleisten.
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Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommu-
nikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des Plan-
gebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit,
welche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bereich folgender Strallen stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem Straflenbau
und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf
genannten Adresse so friih wie mdglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschattli-
chen Griinden eine Versorgung des Neubaugebiets mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bau-
weise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten ErschlieRung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

o fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes
im ErschlieSungsgebiet die ungehinderte, un-
entgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig
gewidmeten Verkehrswege moglich ist,

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB fol-
gende Flachen als mit einem Leitungsrecht zu
belasten festgesetzt werden und im zweiten
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Schritt eine beschrankte personliche Dienstbar-
keit im Grundbuch zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem
Wortlaut eingetragen wird:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die
Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend
in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung
und Unterhaltung von Telekommunikationsli-
nien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrén-
kung".

o der Erschlieungstrager verpflichtet wird, in Ab-
stimmung mit uns im erforderlichen Umfang Fla-
chen fiir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehausen auf privaten Grundstticken zur
Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag ei-
ner beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstim-
mung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Ko-
ordinierung der Tiefbaumalnahmen fir Stra-
Renbau und Leitungsbau durch den
Erschliefungstrager erfolgt,

o die geplanten Verkehrswege nach der Errich-
tung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr veréndert werden.

18 Bundesamt
far Infrastruktur,
Umweltschutz

Durch das Vorhaben werden Belange der Bundeswehr/
US Gaststreitkrafte bertihrt. Das Plangebiet befindet

Die Stellung-
nahme wird
zur Kenntnis
genommen.

Da sich die beriihrten Belange ausschliefdlich auf das
dem Bebauungsplanverfahren nachgelagerte Bauge-
nehmigungsverfahren und die bauliche Umsetzung be-
ziehen, ergibt sich kein Erfordernis fiir eine Anpassung

keine
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und Dienstleis-
tungen der Bun-
deswehr

sich im Bauschutzbereich geman § 12 (3) 2a Luftver-
kehrsgesetz(LuftVG) des US Flugplatzes Wiesbaden-
Erbenheim.

Nach Auswertung der in Bezug Ubersandten Unterlagen
bestehen gegen das Vorhaben bei Einhaltung der bean-
tragten Parameter keine Bedenken.

Bauhéhe max. 17,5 m tiber GND (ca.109,50 m tiber NN)

Aufgrund der Lage des Plangebiets zum Flugplatz ist
mit L&rm- und Abgasemissionen durch den militérischen
Flugbetrieb zu rechnen. Ich weise bereits jetzt darauf
hin, dass spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundes-
wehr nicht anerkannt werden kdnnen.

Sollte fur die Errichtung der Gebdude/Anlagen der Ein-
satz eines Baukrans notwendig werden, ist hierfir ge-
mak § 15i. V. m. § 12 LuftVG die Genehmigung der
militarischen Luftfahrtbehérde erforderlich. Fir die Be-
antragung dieser luftrechtlichen Genehmigung werden
folgende Angaben bendtigt:

e Lageplan und Koordinaten im Koordinatensys-
tem WGS 84 (geographische Daten
Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes

e Maximale Arbeitshéhe in m tiber Grund und
Uuber NN

e Standzeit

Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Bau-
beginn (mindestens 3 Wochen vorher) bei der militari-
schen Luftfahrtbehérde zu beantragen.

Anschrift militarische Luftfahrtbehorde:
Luftfahrtamt der Bundeswehr

des Bebauungsplans. Die Informationen werden an die
Planungsbeteiligten weitergegeben.

Die maximal zuldssige Bauhdhe im Bebauungsplan be-
tragtim WA 1 15,5 m, damit werden die Belange des
Bundesamtes erfillt.

Die Klarung bzw. Genehmigung einer temporéren Bau-
héhenlberschreitung durch die Errichtung von Baukra-
nen ist Bauherrensache und muss daher keine
Berlicksichtigung im Bebauungsplan finden.
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Abteilung Referat 1 d
Luftwaffenkaserne Wahn

Postfach 90 61 10/ 529

51127 Kdln
LufABw1dBauschutz@Bundeswehr.org
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Eingeschrénkte Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 BauGB
1 Birger 1 Miteigentimerin des Hausgrundstiicks ,Nansenstral’e |Den Anre- Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im In- keine
XX*, gungen wird | nenbereich. Der Flachennutzungsplan 2010 der Stadt

Die Punkte aus dem Gesprach am 12. September 2017
im Stadtplanungsamt wurden als Anregungen wie folgt
fur das Verfahren festgehalten.

Gegenlber der urspriinglichen Planung ist keine Ver-
besserung zu den bereits vorgebrachten Punkten zu er-
kennen.

Die Belange werden erneut vorgetragen:

Die Wohnraume und der Gartenbereich des Grund-
stlicks der Nansenstrafle XX werden durch die Planung
stark beeintrachtigt, Sonne und Licht gehen ganz verlo-
ren. Die letzten (6stlichen) Hauser der Reihenhauszeile
haben die kleinsten Garten, so dass gerade dort die ge-
plante Bebauung zu nah heranrtickt.

Die geplanten Bauflachen im Siiden des o. g. Grund-
stiicks befinden sich zu nah an der Grundstiicksgrenze;
das geplante Baufeld soll entfallen oder mdglichst weit
abrucken.

nicht gefolgt.

Wiesbaden wurde im November 2003 wirksam und
weist den im Kontext der Verschattungsstudie relevan-
ten, westlichen Teil des Plangebiets (etwa 65 %) als
»Wohnbauflache mit hohem Griinanteil - Planung“ aus.
Des Weiteren ist das Gebiet fast vollstandig von ,Wohn-
bauflache mit hohem Griinanteil - Bestand“ umgeben,
lediglich im Osten schliet sich mit dem Schlosspark die
Festsetzung ,Grlinanlage z. T. mit Freizeiteinrichtun-
gen® an. Mit einer Bebauung des Gebiets ist daher zu
rechnen.

Ziele der Stadtentwicklung sind die Innenentwicklung
vor der Aufdenentwicklung und die Schaffung von drin-
gend bendétigtem Wohnraum in zentraler Lage mit guter
Anbindung an den bestehenden OPNV.

Das Ziel des Regionalplans, eine Dichte 60 WE je Hek-
tar umzusetzen, wird im vorliegenden Bebauungsplan
bereits unterschritten, vor allem auch um eine Vertrag-
lichkeit mit der bestehenden Nachbarbebauung herzu-
stellen.

Aus Griinden des Stadtklimas und der Verschattung
wurde die Bebauungsstruktur, im Gegensatz zu den
linear angeordneten, nordlich angrenzenden Reihen-
und Mehrfamilienhauszeilen (mit Langen zwischen 65
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bis 115 m) bewusst aufgelockert und punktférmig aus-
gelegt und die maximale Gebaudeladnge in den Festset-
zungen auf maximal 17 m beschrankt.

Die Entfernung zum néachstgelegenen Gebaude betragt
im ungunstigsten Fall 10,7 m. (Nansenstral3e 47). In
dem Teilbereich des Bebauungsplans, der ndher an die
Bestandsbebauung heranriickt, sind ausschlie3lich Ein-
und Zweifamilienhduser mit maximal zwei Vollgeschos-
sen zulassig. Als weitere planerische Reaktion auf die
angrenzende Bebauung (Nansenstralle 25-47) ist in
den Festsetzungen zusatzlich aufgenommen worden,
dass ein mogliches Staffelgeschoss an den nérdlichen
Baugrenzen des WA2-Gebiets um mindestens 3,0 m
von der Baugrenze zurtickspringen muss. Die maximal
zuldssige Gebaudehdhe wird in diesem Bereich auf

7,0 m reduziert.

Die Zahl der zulédssigen Vollgeschosse entspricht der
der angrenzenden Reihenhauser in der Nansenstrale.
Im Gegensatz zu diesen verlauft die geplante Bebauung
nicht riegelférmig, vielmehr sind jeweils die Schmalsei-
ten der Baureihen auf die bestehende Nachbarbebau-
ung ausgerichtet, so dass insgesamt eine aufgelockerte,
kammartige Struktur entsteht. Durch die Ausrichtung der
Baufenster in Nord-Sid-Richtung wird sichergestellt,
dass im Bereich der Nansenstral3e 25-47 mehrere Be-
reiche entstehen, die von einer Bebauung freizuhalten
sind und die zu einer guten Durchliftung und Belichtung
beitragen.

Gerade die in der Stellungnahme aufgezahlten Hauser
(Nansenstrafte XX, XX und XX liegen genau in einem
der zuvor beschriebenen, freien Achsen. Dariber hin-
aus sind die nichttiiberbaubaren Flachen in Richtung
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Nansenstralie als Anpflanzgebot festgesetzt, so dass
dort jegliche Bebauung (auch Nebenanlagen, Garagen
oder Stellplatze) ausgeschlossen ist und sich so ein
Puffer zwischen den Grundstiicksnutzungen bildet.

Die Vorgabe zu der Mindestgrée der Baugrundstiicke
gewahrleistet zudem ein auch im Vergleich zu den
Grundstlcksgroflen der Nansenstrafte groRziigiges
Verhaltnis von Grundstiick und Bebauung, das auch zur
Auflockerung der neuen Nachbarschaften beitragt.

Da sich insbesondere fiir die nérdlich angrenzende
Wohnbebauung entlang der Nansenstral3e aus den zu-
kiinftigen Bauvorhaben eine zunehmende Horizontein-
engung ergibt, sind im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens die resultierenden ortsspezi-
fischen Verschattungsverhaltnisse erneut gepruft und
bewertet worden (Verschattungsstudie vom 18.04.2017,
Okoplana).

In der aktualisierten Studie finden sowohl die Bewer-
tungskriterien der DIN 5034-1 (,Tageslicht in Innenrau-
men - Teil 1: Allgemeine Anforderungen®) als auch die
aktuelle Rechtsprechung Beriicksichtigung.

Mit den durchgefiihrten Berechnungen zur max. magli-
chen Sonnenscheindauer fir den Ist- und Plan-Zustand
ist nachzuweisen, dass die gewahlten Baustrukturen
keine langandauernden Verschattungseffekte bewirken,
die der Forderung des § 1 Abs. 6 BauGB nach gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhéltnissen entgegenstehen.
Nach § 136, Abs. 3, Nr. 1 a BauGB werden die gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhéltnisse mit ausreichender
Belichtung, Besonnung und Beliiftung definiert.
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Nach der aktualisierten Verschattungsstudie ergeben
sich, auch bei einer Worst-Case Betrachtung, durch den
Bebauungsplan innerhalb seines Geltungsbereichs und
im Planungsumfeld keine unzuldssigen oder unzumut-
baren Verschattungseffekte. Die Ergebnisse lassen
keine negativen Auswirkungen erkennen, die auf Grund
ihrer Qualitat und Intensitat einer Realisierung der Pla-
nung entgegenstehen, oder deren Anderung erforder-
ten. Die zuséatzliche Reduzierung der maximalen
Gebdudehdhen im Bereich der ndrdlichen Baugrenzen
die der Bestandsbebauung (Nansenstralie 25-47) am
Néachsten liegen, tragt dazu bei, die Wohn- und Lebens-
qualitat von bestehender und geplanter Bebauung zu
gewahrleisten und nachbarschaftliche Spannungen zu
vermeiden.
Teile des neuen Baulands wurden friiher von lhnen und |Die Anre- Fragen des Grunderwerbs sind nicht Gegenstand der keine
Ihren Nachbarn von der Doméanenverwaltung Uber viele | gungen wer- | stadtebaulichen Planung.
Jahre gepachtet und als Garten genutzt, Sie bitten um | den zur
Priifung ob eine weitere Pacht oder der Kauf dieser Gar- | Kenntnis ge-
tenflachen vorab des Grundstiicksverkaufs an neue Ei- |nommen.
gentumer erfolgen kann.
2 Biirger 2 Hiermit méchten wir zu dem uns zugesandten Bebau- Den Anre- Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im In-
ungsplanentwurf Stellung nehmen. gungen wird | nenbereich. Der Flachennutzungsplan 2010 der Stadt

Laut der Anlage 3 (Schematische Schnittzeichnung der
Hohensituation an der geplanten Baugrenze), die lhrem
Schreiben anhing, ist angegeben, dass das neu entste-
hende Haus im Abstand von 3 m ab unserer Grund-
stiicksgrenze gebaut werden kénnte. In Anbetracht
dessen, dass dieses Haus eine Héhe von 10 m haben
wird und man davon ausgehen muss, dass auch eine

nicht gefolgt.

Wiesbaden wurde im November 2003 wirksam und
weist den im Kontext der Verschattungsstudie relevan-
ten, westlichen Teil des Plangebiets (etwa 65 %) als
»Wohnbauflache mit hohem Griinanteil - Planung“ aus.
Des Weiteren ist das Gebiet fast vollsténdig von ,Wohn-
bauflache mit hohem Griinanteil - Bestand umgeben,
lediglich im Osten schliet sich mit dem Schlosspark die
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Solaranlage darauf gebaut wird, ist uns die Nahe dieses
Gebaudes viel zu dicht.

Uns geht es darum, dass wir von unserem Garten aus
direkt auf eine 10 m hohe Hauswand schauen. Auler-
dem befiirchten wir einen Verlust unserer Privatsphare
und eine starkere Hitzeentwicklung durch die enge und
hohe Bebauung. Auch hat Ihre Beschattungsstudie ja
nun ergeben, dass wir auch hier erwiesene Beeintrachti-
gungen haben werden.

Wir als Eigentimer des Hauses Nansenstrafle XX, hat-
ten dieses Haus gekauft, als das nun zu bebauende
Grundstlck noch kein Baugrundstlick war. Es ist fiir uns
und unsere Kinder ein grol3es Stlick Lebensqualitat, in
der Stadt zu wohnen und dennoch ins Griine gucken zu
kénnen. Da wir nun in naher Zukunft auch davon ein
grofRes Stlick abgeben missen, wollen wir einen Vor-
schlag machen, um dieses Bauvorhaben fiir uns an-
nehmbarer zu gestalten.

Wenn wir es richtig verstanden haben, ist bei dem neu
zubauenden Haus auch eine Garage/Carport geplant.
Wenn erst die Garage/Carport in 3 m ab unserer Grund-
stlicksgrenze gebaut werden wirde und dahinter das
Haus, dann ware das fiir uns ein absoluter Kompromiss.
Die hohe Hauswand wiirde somit weiter wegrticken und
die Beeintrachtigung der Beschattung ware einge-
dammt.

Festsetzung ,Grinanlage z. T. mit Freizeiteinrichtun-
gen® an. Mit einer Bebauung des Gebiets ist daher zu
rechnen.

Ziele der Stadtentwicklung sind die Innenentwicklung
vor der Aufenentwicklung und die Schaffung von drin-
gend bendétigtem Wohnraum in zentraler Lage mit guter
Anbindung an den bestehenden OPNV.

Das Ziel des Regionalplans, eine Dichte 60 WE je Hek-
tar umzusetzen, wird im vorliegenden Bebauungsplan
bereits unterschritten, vor allem auch um eine Vertrag-
lichkeit mit der bestehenden Nachbarbebauung herzu-
stellen.

Aus Griinden des Stadtklimas und der Verschattung
wurde die Bebauungsstruktur, im Gegensatz zu den
linear angeordneten, ndrdlich angrenzenden Reihen-
und Mehrfamilienhauszeilen (mit Ld&ngen zwischen 65
bis 115 m) bewusst aufgelockert und punktférmig aus-
gelegt und die maximale Gebaudelange in den Festset-
zungen auf maximal 17 m beschrankt.

Der Themenkomplex Stadtklima wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ausfiihrlich thematisiert und
fachgutachterlich behandelt (vgl. Okoplana (November
2015): Klimagutachten zum Projekt ,WWohnen westlich
des Schlossparks” in Wiesbaden-Biebrich, Mannheim.)

Die im Klimagutachten vorgeschlagenen MalRnahmen
wurden mit Ausnahme der Festsetzung von Helligkeits-
werten flr Fassadenfarben vollumfanglich in die Fest-
setzungen integriert. Zusammenfassend sind die
Bellftungs- sowie die bioklimatischen Verhaltnisse des
Plangebiets und seiner Umgebung gegenliber der Wies-
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badener Innenstadtbebauung deutlich beglnstigt. War-
mere Bereiche werden netzartig von klhleren Zonen
durchbrochen. Vorteilhaft ist auch die Sicherung der be-
stehenden Griin- und Freiflachenkorridore am Sud- und
Nordrand des Planungsareals. Die resultierenden ther-
mischen Umgebungsbedingungen entsprechen weiter-
hin dem bioklimatisch begiinstigten Umfeld.

Die Entfernung zum néachstgelegenen Gebaude betragt
im ungunstigsten Fall 10,7 m. (Nansenstral3e 47). Im
vorliegenden Fall sind es 14,9 m. In dem Teilbereich
des Bebauungsplans, der néher an die Bestandsbebau-
ung heranriickt, sind ausschlieBlich Ein- und Zweifamili-
enhauser mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig.
Als weitere planerische Reaktion auf die angrenzende
Bebauung (Nansenstralie 25-47) ist in den Festsetzun-
gen zusatzlich aufgenommen worden, dass ein mogli-
ches Staffelgeschoss an den nérdlichen Baugrenzen
des WA2-Gebiets um mindestens 3,0 m von der Bau-
grenze zurtckspringen muss. Die maximal zulassige
Gebaudehoéhe wird in diesem Bereich auf 7,0 m redu-
Ziert.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse entspricht der
der angrenzenden Reihenhauser in der Nansenstrale.
Im Gegensatz zu diesen verlauft die geplante Bebauung
nicht riegelférmig, vielmehr sind jeweils die Schmalsei-
ten der Baureihen auf die bestehende Nachbarbebau-
ung ausgerichtet, so dass insgesamt eine aufgelockerte,
kammartige Struktur entsteht. Durch die Ausrichtung der
Baufenster in Nord-Sid-Richtung wird sichergestellt,
dass im Bereich der Nansenstral3e 25-47 mehrere Be-
reiche entstehen, die von einer Bebauung freizuhalten
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sind und die zu einer guten Durchliftung und Belichtung
beitragen.

Darlber hinaus sind die nichtiiberbaubaren Flachen in
Richtung Nansenstral3e als Anpflanzgebot festgesetzt,
so dass dort jegliche Bebauung (auch Nebenanlagen,

Garagen oder Stellplatze) ausgeschlossen ist und sich
so ein Puffer zwischen den Grundstiicksnutzungen bil-
det.

Die Vorgabe zu der MindestgréRe der Baugrundstiicke
gewahrleistet zudem ein auch im Vergleich zu den
Grundstlicksgroflen der Nansenstrafte groRziigiges
Verhaltnis von Grundstiick und Bebauung, das auch zur
Auflockerung der neuen Nachbarschaften beitragt.

Da sich insbesondere fiir die nérdlich angrenzende
Wohnbebauung entlang der Nansenstrale aus den zu-
kiinftigen Bauvorhaben eine zunehmende Horizontein-
engung ergibt, sind im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens die resultierenden ortsspezi-
fischen Verschattungsverhaltnisse erneut geprift und
bewertet worden (Verschattungsstudie vom 18.04.2017,
Okoplana).

In der aktualisierten Studie finden sowohl die Bewer-
tungskriterien der DIN 5034-1 (,Tageslicht in Innenrau-
men - Teil 1: Allgemeine Anforderungen®) als auch die
aktuelle Rechtsprechung Berticksichtigung.

Mit den durchgefiihrten Berechnungen zur max. maogli-
chen Sonnenscheindauer fiir den Ist- und Plan-Zustand
ist nachzuweisen, dass die gewahlten Baustrukturen
keine langandauernden Verschattungseffekte bewirken,
die der Forderung des § 1 Abs. 6 BauGB nach gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnissen entgegenstehen.
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Nach § 136 Abs. 3, Nr. 1 a BauGB werden die gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhéltnisse mit ausreichender
Belichtung, Besonnung und Bellftung definiert.

Nach der aktualisierten Verschattungsstudie ergeben
sich, auch bei einer Worst-Case Betrachtung (ohne zu-
riickgesetzte Staffelgeschosse), durch den Bebauungs-
plan innerhalb seines Geltungsbereichs und im
Planungsumfeld keine unzuldssigen oder unzumutbaren
Verschattungseffekte. Die Ergebnisse lassen keine ne-
gativen Auswirkungen erkennen, die auf Grund ihrer
Qualitat und Intensitat einer Realisierung der Planung
entgegenstehen, oder deren Anderung erforderten. Die
zusatzliche Reduzierung der maximalen Gebaudehdhen
im Bereich der nérdlichen Baugrenzen die der Be-
standsbebauung (Nansenstralle 25-47) am Nachsten
liegen, tragt dazu bei, die Wohn- und Lebensqualitat
von bestehender und geplanter Bebauung zu gewahr-
leisten und nachbarschaftliche Spannungen zu vermei-
den.

Zum Schutz unserer Privatsphare ware es sinnvoll, eine
eventuelle Dachterrasse sowie Hauptfenster so zu ver-
bauen, dass es keinen direkten Einblick auf unser
Grundstiick und in unser Haus ermdglicht. Ausgenom-
men Badezimmerfenster mit blickdichtem Glas waren
fir uns annehmbar.

Wir wissen, dass dies Uiberwiegend Sache des Bautra-
gers ist. Aber wir hoffen, dass Sie als Stadtplanungsamt
ein gewisses Mitsprache- und Bestimmungsrecht ha-
ben, die Bedirfnisse der Anwohner in die Bauplanung
und Bebauung mit einflieRen zu lassen. Es liegt uns
wirklich sehr am Herzen, wenn dies beriicksichtigt wird,

Die Stellung-
nahme wird
zur Kenntnis
genommen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte 3,0 m breite Flache
zum Anpflanzen entlang der Grenze zur nérdlich an-
schliellenden, bestehenden Wohnbebauung tragt be-
reits dazu bei, die Privatsphare zu sichern und
nachbarschaftliche Spannungen zu vermeiden.

Daruber hinaus bleibt anzumerken, dass Einsichtsmdg-
lichkeiten auf andere Grundstiicke zu den Ublichen Be-
eintrachtigungen gehdren, die mit der Wohnnutzung von
Grundstilicken verbunden und grundsétzlich hinzuneh-
men sind.

keine
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um weiterhin hier unbeschwert und gerne wohnen zu
kénnen. Wir hoffen fiir uns auf ein positives Ergebnis
und danken lhnen im Voraus.
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