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Stadtplanungsamt

Textliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Nordlich der Rudolfstraf3e"
im Ortsbezirk Dotzheim

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI | S. 1748), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), der Hessischen Bauordnung (HBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46,180), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 40 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBI. | S. 622), der Verordnung Uber die Ausar-
beitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), dem Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. L S. 3154) und dem Hessischen Wassergesetz (HWG)
vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 62 des Gesetzes vom

13. Dezember 2012 (GVBI. S. 622).
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 und Abs. 5 BauNVO

Aligemeines Wohngebiet Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden in den allgemeinen Wohngebieten (WA1-3) die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen flir Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
Nr. 5 Tankstellen

ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO

Grundflachenzahl § 16 Abs. 2, § 19 BauNVO

- laut Planeintrag als Héchstmal -

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1-3 BauNVO gemal Satz 3 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (ber-
schritten werden.

Héhenlage der baulichen Anlagen § 8 Abs.1 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB

Die Erdgeschossfuflbodenhéhe (EFH) ist durch Planeintrag festgesetzt. Von dieser Hohe
darf nach unten und nach oben um max. 0,40 m abgewichen werden. Als EFH gilt jeweils
die RohfuRBbodenhdhe.

Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO

- laut Planeintrag als Hochstmalf? -

Das oberste Geschoss muss, sofern ein Vollgeschoss vorliegt, an mindestens einer Seite
zurlckspringen.

Héhe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauNVO
- laut Planeintrag -

Die maximale Gebaudehdhe (GH max.) ist mit dem Bezug zur NN-H6he (Normal-Null) be-
stimmt. Die Gebaudehdhe wird am hdchsten Punkt der baulichen Anlage (Oberkante Ge-
bdude) gemessen. Von dieser Hohe darf nach unten und nach oben um max. 0,40 m ab-
gewichen werden.

Gegentber der Steigerhalle sind haushohe Zwischenbauten (Schallschutzwande) vorzuse-
hen, die die Punkthauser verbinden und mit dem geplanten Baukérper im Nordosten einen
geschlossenen Riegel bilden. Die NN-H6hen der Punkthauser sind nicht identisch. Die Zwi-
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3.1

3.2.

schenbauten miissen deshalb abgestuft werden, die Stufe erfolgt am nachst tieferen Ge-
baude, d. h. die groéRere Gebaudehdhe setzt sich in der Schallschutzwand fort und ver-
springt am folgenden tieferen Gebaude.

Haustechnische Anlagen wie Gebaudeaufziige kénnen die festgesetzte Gebaudehdhe um
bis zu 1,5 m Uberschreiten. Sie sind von der Gebaudeaul3enkante um mindestens 1,5 m
abzurlicken.

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO

Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
- laut Planeintrag -

Im Innenbereich des Quartiers wird offene Bauweise festgesetzt; in der offenen Bauweise
sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf
héchstens 50 m betragen.

Abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
- laut Planeintrag -

Entlang der Carl-von-Linde-Stralze (WA1) wird die abweichende Bauweise festgesetzt; in
der abweichenden Bauweise sind auch Gebaudelangen von Gber 50 m mit seitlichem
Grenzabstand mdéglich. Gebaudefugen diirfen maximal auf eine Lange von 10 m ausgebil-
det werden. Im V. und VI. Geschoss kann die Fugenbreite auf 15 m vergrof3ert werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Gebaude
dirfen die festgesetzte Baugrenze nicht Gberschreiten.

Ein Uberschreiten von Baugrenzen durch Geb&udeteile (Erker, Vorspriinge, Balkone, Dach-
terrassen etc.) ist gemaf § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO bis zu einer Breite von 5,0 m und ei-
ner Tiefe von 2,0 m je Wohneinheit ausnahmsweise zulassig. Im Einzelfall kbnnen Balkone
aus gestalterischen Griinden die festgesetzten Mal3e bis zu einer Tiefe von 2,50 m und ei-
ner Breite von 7,00 m Uiberschreiten.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.
Es sind die Abstandsflachenregelungen des § 6 HBO anzuwenden.

Innerhalb des durch Baugrenzen im WA 1 dargestellten Baufeldes sind an der Carl-von-
Linde-Strae in Ost-West-Richtung zwei Offnungen mit einer Breite von 10 m vorzusehen.
Am nérdlichen Gebietsrand ist die mdgliche liberbaubare Grundstiicksflache um 10 m von
der Grundstlcksgrenze zurickgenommen. Die Unterbauung der Flache durch Keller / Tief-
garagen, bzw. oberirdische FulRwege zur ErschlieBung der Wohngebdude im Geltungsbe-
reich sind maéglich.
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Fléachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO

Die privaten, den Wohnungen zuzuordnenden Stellplatze sind in Tiefgaragen innerhalb der
hierfiir ausgewiesenen Flachen unterzubringen.

Die festsetzten Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen innerhalb des Quartiers sind in ihrer
Lage bis zu 10 m verschiebbar.

Oberirdische Stellplatze sind nur in den dafir festgesetzten Flachen zulassig. Die festge-
setzten Stellplatze sind bis zu 10 m verschiebbar, in ihrer Gesamtzahl jedoch verbindlich.
Oberirdische Garagen sind grundsatzlich nicht zulassig.

Die Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen an der Carl-von-Linde-Strale sind in ihrer Lage
bis zu 10 m verschiebbar, in ihrer Gesamtzahl jedoch verbindlich.

Flihrung von Versorgungsleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Flachen oder Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Dachbegriinung

Die Gebaudedacher iber dem obersten Geschoss sind auf mindestens 70 % der Dachfla-
che in fachgerechter Ausfiihrung dauerhaft und flachendeckend extensiv zu begriinen.

Griinstreifen entlang der Bahnlinie

Die im Westen entlang des Bahndamms verlaufenden Gehdlz- und Saumstrukturen sind zu
erhalten und durch Initialpflanzungen mit ausschlieBBlich heimischen Gehdlzen zu ergénzen.

Bodenversiegelung / Entwasserung (Wege, Zufahrten, Stellplatze)

Grundstiickszugange und -zufahrten, FuBwege, Stellplatze und Garagenzufahrten sind
funktionsabhangig so zu befestigen, dass ein mdglichst geringer Abflussbeiwert erreicht
wird. Wasserdurchlassige Beldge wie Fugenpflaster, Okopflaster, Schotterrasen und
wassergebundene Decken sind zu bevorzugen. Die Entwasserung dieser Flachen darf nicht
auf 6ffentliche Flachen erfolgen.

Artenschutz

An den geplanten Neubauten sind mindestens 20 Nistmdglichkeiten fir Mauersegler fach-
gerecht zu schaffen. Die Nistmoglichkeiten sind in Form von Mauerseglerkasten herzustel-
len, die auf die Aulienfassade montiert oder alternativ in die Gebaudeaullenwand eingelas-
sen werden konnen. Bei der Standortwahl ist darauf zu achten, dass die Quartiere frei an-
fliegbar sind und nicht im vollsonnigen Bereich liegen.
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Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstra-
gers bzw. eines beschrénkten Personenkreises zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Auf der mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit ausgewiesenen Flache ist eine
fuBlaufige Verbindung zwischen der Planstralde und der Carl-von-Linde-Stralte herzustel-
len.

Innerhalb der ausgewiesenen Flache von 10 m Breite ist ein im Querschnitt mindestens
4,0 m breiter und 3,0 m hoher Durchgang herzustellen; sowohl eine Uberbauung ab
190.00 m U.NN wie auch eine Unterbauung des Durchgangs sind zulassig.

In diesem Bereich ist auRerdem ein Leitungsrecht festgesetzt zur Herstellung eines Uberflu-
tungsschutzes. Dieser dient der Ableitung von gestautem Oberflachenwasser am Tiefpunkt
der ErschlieBungsstralie zur Carl-von-Linde-Stral3e zur Vermeidung der Uberflutung der
Gebaude.

Zwischen Planstralle und dem benachbarten Gewerbegebiet (Flur 65, Fist. 6518/24) wird
ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt, welches das Grundsttck der Firma Steiger an die Plan-
stral’e anbindet.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
flissen sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minde-
rung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrun-
gen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Larmschutzwande (Zwischenbauten)

In den ausgewiesenen Bereichen sind haushohe Larmschutzwénde zu erstellen, die ge-
wabhrleisten, dass in dem sidlich angrenzenden allgemeinen Wohngebiet die Immissions-
grenzwerte fur allgemeine Wohngebiete eingehalten sind.

Die Larmschutzwande sind Zwischenbauten, welche die Punkthdauser verbinden und unter
Einschluss des geplanten Baukdrpers im Nordosten einen Riegel bilden. Bewertetes
Schalldammass der Konstruktion R'w >/= 30 dB, betriebsfertig am Bau.

MafRgebliche AuRenlarmpegel

Entlang der Carl-von-Linde-Stralde werden passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.
Bei Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen an
den Nord-, Sid- und Ostfassaden sind in den festgesetzten Flachen die Auf3enbauteile ent-
sprechend den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® auszubilden. Die
malfigeblichen Aufienlarmpegel sind dem schalltechnischen Gutachten P 321/12 vom
29.05./08.07.2013/16.02.2018 einschliefdlich der Erganzung 1 zum Gutachten P 321/12
vom 09.05.2014 der ITA GmbH zu entnehmen. Die darauf aufbauenden, erforderlichen
Schalldammmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrofie im Bau-
genehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Zusétzliche SchallschutzmalRnahmen
In den umgrenzten Flachen sind Fassadenbereiche festgesetzt, flir die Fenster von schutz-

wirdigen Aufenthaltsbereichen zuséatzlich mit geeigneten mechanischen Liftungseinrich-
tungen zu versehen sind.
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An den Fassaden der Punkthduser an der nérdlichen Bebauungsgrenze (WA 2), bzw. an
der Westfassade des geplanten Baukoérpers im Nordosten (WA 1) sind keine Fenster von
Aufenthaltsrdumen zulassig.

An der Westfassade des nordwestlichen Punkthauses im WA 2 und an der Westfassade
des nordwestlichen Baukdrpers im WA 3 ist eine Grundrissstruktur zu wahlen, die eine Ori-
entierung von Fenstern schutzwirdiger Aufenthaltsrdume ausschlie3lich nach Stden er-
maoglicht.

In den Fallen, in denen die Bellftung von Westen erfolgen muss, wird sie tber als Winter-
garten ausgebildete Terrassen / Balkone (oder schalltechnisch gleichwertig) realisiert. Das
bewertete Schalldamm-Mal fiir die Wintergarten-Konstruktion muss R'w >/= 13 dB betra-
gen.

In den Fallen, in denen die Bellftung der zugehérigen Aufenthaltsrdume nach DIN 4109
Uber die Fenster auf der Nord- bzw. Stidseite erfolgen kann, werden die Fenster an den
Westfassaden ohne Griff zum Offnen eingebaut und sind mit einem speziellen Schlissel le-
diglich zu Reinigungszwecken zu 6ffnen. Insofern sind diese Fenster im Normalfall dauer-
haft geschlossen und werden im Sinne der TA Larm als Festverglasung betrachtet.

Fir Aufenthaltsrdume mit Fenstern und Terrassen- / Balkontliren nur nach Westen wird flr
die Fenster wie oben beschrieben verfahren.

Von diesen Festsetzungen kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Zuge der Baugenehmigung nachgewiesen wird, dass aufgrund tatsachli-
cher Baustrukturen vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen der Beurteilungspegel des
Gewerbeldarms im allgemeinen Wohngebiet einen Wert von 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts nicht Uberschreitet.

Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB

Die Artenauswahl fur die festgesetzten Geholzpflanzungen (Bdume, Straucher und Kletter-
gehdlze) ist nach der Pflanzliste (Ziffer E) auszurichten; dabei sind jeweils die Standortei-
genschaften zu beachten.

Anzupflanzende Baume sind in der Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang mindestens
18-20 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Badume sind gleichwertig zu
ersetzen.

Die zeichnerisch festgesetzten Baume sind in ihrer Lage, z. B. zugunsten der Grundsticks-
zufahrten, bis zu 5 m verschiebbar, in ihrer Verteilung und Gesamtanzahl jedoch verbind-
lich. Bei der Anpflanzung von Baumen ist darauf zu achten, dass ein anleiterbares Fenster
je Nutzungseinheit verbleibt.

Im Bereich von Tiefgaragen sind Laubbdume 2. Ordnung zu pflanzen.

Die Pflanzung der Gehdlze muss spatestens in der auf die Fertigstellung der Gebdude an-
schlieRenden Vegetationsperiode erfolgen.

Larmschutzwénde und Hausfassaden mit fenster- und tirlosen Teilflachen von mehr als 50
m? sind mit Rank- und Kletterpflanzen flachig und dauerhaft zu begriinen. Als Richtwert gilt
1 Pflanze je 2 m Wandlange. Fur nicht selbstklimmende Pflanzen sind Rankhilfen vorzuse-
hen.
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Strallenbdume

In den Strallenverkehrsflachen sind mindestens 14 Bdume 1. Ordnung zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Je Straltenzug ist eine Baumart gemag Pflanzliste zu verwenden.
Die Standorte der Baumpflanzungen sind unter Beachtung der Grundstiickszufahrten und
der Anordnung von Stellplatzen im StralRenraum anzuordnen. Die Mindestflache der Baum-
scheibe betragt 6 m2.

AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN DEN
BEBAUUNGSPLAN

§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 81 Abs. 4 Hessische Bauordnung (HBO) i. V.
m. den Satzungen der Landeshauptstadt Wiesbaden

Gestaltung der baulichen Anlagen
§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Dach
Dachform, Dachneigung
Es sind ausschliefdlich Flachdacher (FD) zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten auf Flachdachern sind bis zu einem Volumen von insgesamt 25 cbm auf ei-
ner Hohe von maximal 2,5 m mit einem Mindestabstand von 2,5 m zur Gebaudeaulienkan-
te zulassig.

Bristungen

Briistungen von Dachterrassen Uber der Gebaudeoberkante dirfen die festgesetzte Ge-
baudehdhe nicht tiberschreiten. Briistungen von Dachterrassen liber der Gelandeoberkante
mussen einen Mindestabstand von 1,5 m von der GebdudeaulRenkante einhalten. Die ma-
ximale Hoéhe von Brlistungen tber der Gebaudeoberkante betragt 1,2 m tber der Traufkan-
te.

Fassaden

Anzahl der Fensterformate

Maximal sind drei verschiedene Fensterformate je Gebaude zulassig. Diese kdnnen in der
Breite addiert werden.

Material und Farbe

Zulassig sind Putzfassaden und Belage mit zurlickhaltender Farbigkeit und hellen Farben.
Auler Glas sind glanzende und lichtreflektierende Materialien als AuRenwandmaterialien
nur zuldssig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.
Grolle zusammenhangende Glasflachen vor allem gegeniber der Heckenstruktur entlang
der Bahntrasse sind nicht zulassig.

Balkone, Dachterrassen, Terrassen und Loggien

Anzahl

Grundsatzlich sind je Wohneinheit ein Balkon ausnahmsweise zwei, eine Terrasse oder
eine Loggia bzw. eine Dachterrasse zulassig.

Grundflache

Die Grundflache eines Balkons oder einer Loggia soll hochstens 12 m? betragen, einer Ter-
rasse hochstens 15 m2. Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen im V. und VI. Ge-
schoss.
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1.3.3 Anordnung
Auskragungen Uber die AulRenwand des darunterliegenden Geschosses sind bis zu 2,5 m
Tiefe liber eine max. Breite von 4,5 m zuldssig. Dies gilt auch fiir Auskragungen tber Eck.
Aus gestalterischen Griinden kdnnen die Mal3e in Einzelfallen liberschritten werden.

2 Grundstiicksfreiflachen
§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO

2.1 Aufschittungen, Stiitzmauern und Béschungen

Aufschittungen und Abgrabungen zur Niveauanpassung der Grundsticksfreiflachen an die
festgesetzten Erdgeschossfullbodenhéhen der zugehdrigen Gebaude sind zulassig.
Niveauunterschiede zwischen und innerhalb von Grundstiicken sowie zu angrenzenden 6f-
fentlichen und privaten Verkehrs- und Grinflachen sind durch Stitzmauern bis zu einer
maximalen Héhe von 1,2 m oder Béschungen mit einer maximalen Neigung von 1:2 auszu-
bilden.

2.2 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind beschnittene und frei wachsende Hecken bis 1,9 m Hbéhe zulassig.
Zaune bis zu 1,0 m Hohe sind nur zuléssig, wenn sie in eine Hecke eingebunden sind.

2.3 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Die Grundstiicksfreiflachen sind zu mindestens 70 % als Vegetationsflachen anzulegen. 30
% der Flache kann fiir die Errichtung von Wegen, Platzen und Stellplatzen befestigt wer-
den. Wege, Platze und Stellplatze sind aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen,
sofern keine zwingenden Griinde entgegenstehen. Feuerwehrzufahrten und Feuerwehrauf-
stellflachen sind, soweit sie nicht von Wegen / Zufahrten Gberlagert werden, mit seitlicher
Rasenwabenbefestigung herzustellen und somit als Vegetationsflachen zu bilanzieren.

Die Tiefgaragenbauwerke sind mit mindestens 60 cm Erdiberdeckung anzulegen und dau-
erhaft zu begriinen. Im Bereich von Baumpflanzungen ist die Erdiiberdeckung auf 90 cm zu
erhéhen.

2.4 Miillstandorte

Standorte fur die Mullbehalter sind in die Gebaude zu integrieren bzw. in die Freiraumge-
staltung durch Verkleidung und Eingriinung zu integrieren. Sie sind in ihrer Materialitdt dem
Gesamterscheinungsbild der baulichen Anlage anzupassen.

C KENNZEICHNUNG VON FLACHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Nérdlich der Rudolfstrafle” bestand auf-
grund der gewerblich-industriellen Vornutzung der konkrete Verdacht auf Schadstoffbelas-
tungen des Untergrunds. Umwelttechnische Untersuchungen aus den Jahren 1993, 2000
und 2007 bestatigten lediglich punktuelle bzw. geringe Schadstoffbelastungen des Bodens,
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die im Zuge von RuckbaumalRinahmen ehemaliger baulicher Anlagen bereits saniert wur-
den. Eine Kennzeichnung von Flachen im Sinne des § 9 Absatz 5 Nr. 3 BauGB ist nicht er-
forderlich.

Bei untersuchten Flachen ohne eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist nicht
automatisch auf eine grundsatzliche Schadstofffreiheit des Untergrunds zu schlief3en; so
kénnen z. B. Schadstoffbelastungen vorliegen, die keinen weiteren Handlungsbedarf im
Sinne des Bodenschutz- und Altlastenrechts oder des Wasserrechts aufweisen, aber abfall-
rechtlich von Bedeutung sind. Einzelheiten hierzu sind der Begriindung zum Bebauungs-
plan sowie den vorliegenden Gutachten, die zur Abwagung und Bewertung der Flachen
herangezogen wurden, zu entnehmen.

Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz KrWG und Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Kreislaufwirt-
schaftsgesetz HAKrWG, jeweils gliltige Fassung) vom Bauherren eigenverantwortlich ein-
zuhalten. Weitere Informationen hierzu erteilt das Regierungsprasidium Darmstadt, Abtei-
lung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, als zustandige Abfallbehdrde.

D HINWEISE
1 Satzungen der Landeshauptstadt Wiesbaden

Es sind die geltenden Satzungen der Landeshauptstadt Wiesbaden zu beachten.

2 Anlagenbezogener Gewéasserschutz

Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb von Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vorgesehen sind, miissen die einschlagigen
Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes, des Hessischen Wassergesetzes und der An-
lagenverordnung AwSYV in der jeweils glltigen Fassung sowie ergédnzende Rechtsverord-
nungen bei Planung, Ausfiihrung und Nutzung der Anlagen beachtet werden.

Der Planbereich befindet sich innerhalb des Heilquellenschutzgebietes fiir die Wiesbadener
Thermalquellen, quantitative Schutzzone B4. Die Bestimmungen der Schutzgebietsverord-
nung vom 26.07.2016 /StAnz. 37/2016 S. 973) sind zu beachten.

3 Brandschutzanforderungen

Hydranten:

Im Planungsgebiet sind fiir Wasserlieferung und Hydrantenabstande die Anforderungen
des Arbeitsblattes W 405 des DVGW und der Hydrantenrichtlinien zu gewahrleisten.

Mit der Gebietserschlieflung ist eine Wasserversorgung von mind. 96 ccm/h bzw.

1.600 I/min zu sichern. Die Abstédnde der Loschwasserentnahmestellen untereinander von
150 m sind einzuhalten.

4 Feuerwehrzufahrten / priv. ErschlieBungsstralle
Alle Feuerwehrzufahrten und die private ErschlieRungsstral3e im Nordwesten sind entspre-

chend der Muster-Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr und den Richtlinien fiir die An-
lage von Stadtstrallen RASt 06 R1 zu gestalten.
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Die Bereiche fur Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen sind im Rechteplan gekennzeich-
net. Die exakte Festlegung erfolgt in der Bauantragsplanung.

Ldéschwasserversorgung / Hydranten:

Im Planungsgebiet sind fiir Wasserlieferung und Hydrantenabstande die Anforderungen
des Arbeitsblattes W 405 des DVGW und der Hydrantenrichtlinien zu gewahrleisten.

Mit der Gebietserschlieflung ist eine Wasserversorgung von mind. 96 ccm/h bzw. 1.600
I/min Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden zu sichern. Die Abstande der Ldsch-
wasserentnahmestellen untereinander von kleiner als 150 m (Lauflinie) sind einzuhalten.

5 Denkmalpflege

Der Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan ,Noérdlich der Rudolfstrale” ist denkmalrecht-
lich nicht geschiitzt.

Ca. 90 m o6stlich des Plangebiets befindet sich eine romische Siedlungsstelle unbekannter
Art und GroRe.

Die ersten Erdarbeiten innerhalb des Geltungsbereichs (Abziehen des Oberbodens mit ei-
nem Grabenléffel) sind archaologisch zu begleiten. Der Baubeginn ist rechtszeitig der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde der Landeshauptstadt Wiesbaden zu melden.

Bei geplanten Bodeneingriffen ist auf Grund der zu erwartenden arch&ologischen Funde
und Befunde eine baubegleitende Untersuchung gemaf § 18 HDSchG durchzufiihren, de-
ren Kosten vom Verursacher / Planbetreiber zu tragen sind. Fir die Durchflihrung der Un-
tersuchung ist eine archaologische Fachfirma zu beauftragen, die vor Durchfiihrung eine
Nachforschungsgenehmigung beim Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchaologie,
einzuholen hat. Anerkannte archaologische Fachfirmen kénnen der Internetseite des Be-
rufsverbandes freiberuflicher Kulturwissenschaftler (www.b-f-k.de, Archaologie und Denk-
malpflege, Liste der archdologischen Grabungsfirmen in Hessen) entnommen werden.

6 Baugrund / Bodenschutz

Nach Auskunft des Regierungsprasidiums Darmstadt ist die Flache im hessischen Altfla-
chen-Informationssystem unter der ALTIS-Nummer 414.000.090-001.225 gefiihrt.

Das RP Darmstadt teilt mit Schreiben vom 03.05.2013 mit:

Auf dem Grundstiick wurde eine Sanierung (Dekontamination) durchgeflihrt und abge-
schlossen. Laut Gutachten wurden durch die beschriebenen MaRnahmen alle bekannten
und im Zuge der Entsiegelung festgestellten Belastungen entfernt und ordnungsgemaf
entsorgt.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei zukiinftigen Eingriffen in den Boden bisher
nicht bekannte Verunreinigungen entdeckt werden. Sollten bei Erdarbeiten organoleptische
Veranderungen im Boden festgestellt werden ist das RP Darmstadt, Abteilung IV Arbeits-
schutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessing-
stralRe 16, 65189 Wiesbaden zu beteiligen.

Zukiinftige Baumalinahmen sind durch ein qualifiziertes Ingenieurbiiro zu begleiten.
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7

10

11

12

Oberboden

Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu bewahren.

Offentliche Kanale

Offentliche Kanale diirfen auf einer Breite von mindestens 6 m bzw. jeweils 3 m beiderseits
der Kanalachse nicht Gberbaut oder mit Baumen tberpflanzt werden, auch von
Versorgungsleitungen nicht iberlegt oder mit Lichtmasten Gberstanden werden. Der 6ffent-
liche Kanal muss jederzeit auch mit schwerem Gerét anfahrbar sein. Offentliche Kanéle
dirfen nur in Grundstlicksparzellen verlaufen, die sich im Eigentum der LH Wiesbaden be-
finden. Eine entwésserungstechnische Planung ist erforderlich.

Aartalbahn

Es handelt sich um eine gewidmete Eisenbahnbetriebsanlage. Der Regelzug- und Muse-
umsbahnbetrieb ruhen zurzeit. Bei erneuter Aufnahme des Schienenverkehrs muss der
kiinftige Betreiber keine SchallschutzmalRnahmen ergreifen.

Bergaufsicht

Es wird empfohlen bei Aushubarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten und ggf.
das Ordnungsamt und die Bauaufsichtsbehérde zu informieren.

Allgemeiner Artenschutz

Nach § 39 BNatSchG ist es verboten Baume, Hecken, Geblsche und andere Gehdlze in
der Zeit vom 01.03. bis 30.09. abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen.
Geholzrodungen sind daher nur auRerhalb der Brutzeit zulassig.

Besonderer Artenschutz, 6kologische Baubegleitung

Es ist verboten wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten zu verletzen oder zu
téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen oder ihre Fortpflanzungs-
oder Ruhestéatten zu beschadigen oder zu zerstéren, sowie wild lebende Tiere der streng
geschutzten Arten und der européischen Vogelarten erheblich zu stéren (§ 44 Abs. 1 in
Verbindung mit Abs. 5 NatSchG). Hierzu zadhlen zum Beispiel die meisten Vogelarten, alle
Fledermausarten und Reptilienarten. Bei Rodungsarbeiten und im Rahmen der Baulandfrei-
legung ist daher sicherzustellen, dass nicht gegen die Bestimmungen des Artenschutzes
verstofden wird.

Fiir den Geltungsbereich liegt ein Nachweis der streng geschiitzten Askulapnatter aus Juli
2017 vor. Mah- oder Mulcharbeiten sowie Arbeiten im Rahmen einer Baulandfreilegung
sind daher nur nach Abstimmung mit einer 6kologischen Baubegleitung zuldssig.
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13

14

1.1

1.2

Klimaschutz / erneuerbare Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von Photovoltaik oder Solarthermie auf den
Dachern, bzw. die zentrale Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme aus Kraft-Warme-Kopplung auf Basis erneuerbarer Energien wird empfohlen.

Trassen fiir Telekommunikationslinien

In allen StralRen und Wegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen. Dabei ist das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989, insbesondere Abschnitt 3 zu beachten.

PFLANZLISTE

Heimische Laubbdume
Bei der Standortwahl bzw. Baumart sind die Grenzabstande nach dem HessNRG nach § 38
einzuhalten.

Laubbdume |. Ordnung
Folgende Baume sind vorrangig zu pflanzen:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Juglans regia Walnuss
Ulmus carpinifolia Feldulme

Laubbdume Il. Ordnung
Folgende Baume sind vorrangig zu pflanzen:

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata Rotdorn

Malus in Sorten Apfel

Prunus in Sorten Kirsche, Pflaume etc.
Pyrus in Sorten Birne

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Mehlbeere

Heimische Straucher
Folgende Straucher sind vorrangig zu pflanzen:

Amelanchier ovalis Echte Felsenbirne
Berberis vulgaris Gemeine Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewaghnliche Hasel
Liguster vulgare Gewdhnlicher Liguster
Rhamnus carharticus Kreuzdorn
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Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
3 Rank- und Kletterpflanzen

Folgende Schling- und Kletterpflanzen sind vorrangig zu pflanzen:

3.1 Schlinger/Ranker (Kletterhilfe erforderlich)

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Celastrus orbiculatus Baumwiirger
Clematis in Arten und Sorten Waldrebe
Lonicera in Arten und Sorten Geil3blatt
Polygonum aubertii Kndterich
Rosa in Arten und Sorten Kletter-Rosen
Wisteria sinensis Blauregen

3.2 Selbstklimmer

Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Parthenocissus in Arten und Sorten Wilder Wein
4 Graser und Krauter fur die Dachbegriinung
Charakteristische Pflanzen, die eine hohe Wirksamkeit hinsichtlich des Insektenreichtums
entfalten:

Origanum vulgare - Wilder Majoran
Thymus — Thymian
Lotus corniculatus — Hornklee
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