Anlage 6 zur SV 18-V-61-0035

Zusammenstellung der Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan
,Boelckestralle Bereich ndrdlich des Otto-Suhr-Rings® im Ortsbezirk Mainz-Kastel

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 1 bis 12 Baugesetzbuch (BauGB) aufgefiihrten Belange insbesondere zu berticksichtigen.
Dabei sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander nach § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwéagen. Die Vorschriften Gber die
Aufstellung von Bauleitplanen gelten nach § 1 Abs. 8 BauGB auch fiir ihre Anderung, Ergdnzung und Aufhebung.

Das Abwagungsgebot ist Ausdruck des fir rdumliche Planungen mal3geblichen VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes. Die bei der Planung regelmafig vorhan-

denen vielschichtigen Interessenlagen sind dabei angemessen zu berticksichtigen. Ziel des Abwagungsgebots ist es, dass das Produkt der Abwéagung - die
planerischen Festsetzungen als Abwagungsergebnis - der insgesamt gegebenen Sachlage gerecht wird.
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Anlage 6 zur SV 18-V-61-0035

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag

Beteiligte Vorgebrachte Stellungnahme Begriindung
Auswirkung auf die Planung
1. Privat Zu dem Bebauungsplanentwurf werden folgende Anregungen gemacht und Ein- | Die Einwendungen beziehen sich auf Regelungen, die zwischen

wendungen erhoben:

Der Bebauungsplanentwurf muss Regelungen beachten, die zwischen der Man-
dantschaft und der Landeshauptstadt Wiesbaden verbindlich mit notariellem
offentlich-rechtlichem Vertrag getroffen worden sind.

Auf die in den Ziff. 8 und 9 des Vertrages getroffenen Regelungen und der in
Anlage 7 des Vertrages festgelegten Grundstiicksabgrenzung der Mandant-
schaft wird unter Beifligung dieser Vertragsdokumente hingewiesen.

Zur Verdeutlichung der bisher zur BoelckestralRe befindlichen Zufahrt und der
zukinftig erforderlichen optionalen Zufahrt wird eine Darstellung der bisherigen
Betriebszentrale mit Umfeld beigefiigt. Ziff. 1 ist die bisherige Zufahrt, Ziff. 2 die
vertraglich zugesicherte Zufahrt bei Wegfall der Zufahrt Nr. 1.

Bekanntlich sind alle Grundsttlicke infolge einer auf den notariellen Vertrag fol-
genden Umlegungsentscheidung im Jahr 2016 auf die Landeshauptstadt Wies-
baden Gibergegangen. Die Betriebszentrale kann noch so lange weiter genutzt
werden, bis die entsprechenden Ersatzbaulichkeiten am neuen Standort fertig-
gestellt sind. Sobald also die Landeshauptstadt Wiesbaden (iber das Betriebs-
grundstiick faktisch verfiigen kann, wird es erforderlich werden, dass die Man-
dantschaft vom Grundstiick aus eine Zufahrts- und Zugangsmaglichkeit zur
BoelckestralRe hat. Sicherzustellen ist neben der Zufahrt mit Gehweg auch die
Aufrechterhaltung oder Neuschaffung sonstiger Infrastruktur.

In Ziff. 8 des Vertrages heil3t es insoweit:

"Die Stadt gewahrleistet wahrend der Auslibung des Nutzungsrechtes die Auf-
rechterhaltung - ggf. in modifizierter Form - der beiden vorhandenen Grund-
stlickszufahrten (eine zur Boelkestrale sowie eine andere tiber den Ogelweg
zum Otto-Suhr-Ring). Desgleichen gewahrleistet die Stadt die Aufrechterhaltung
- ggf. in modifizierter Form - sonstiger 6ffentlicher Infrastruktur (z.B. Kanal, Was-
ser, Strom, Telefon) fir das Grundstiick einschlief3lich des Bungalows. Die Kos-
ten fiir von der Stadt veranlasste Anderungen tragt die Stadt."

Das vertraglich geregelte Nutzungsrecht endet mit dem Tod des Langstlebenden
der Eheleute.

dem Einwender und der Landeshauptstadt Wiesbaden in einem
notariell 6ffentlich-rechtlichen Vertrag im Rahmen des Bauland-
umlegungsverfahrens 91 ,Ostlich der Anna-Birle-StraRe* (Mz-
Kastel) zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan von 2001 ge-
troffen worden sind und einer zeitlichen Befristung unterliegen.
Diese sichern dem Einwender u. a. Bestandsschutz auf Lebens-
zeit fir ein Wohngebaude an der Boelckestralle 67 sowie einen
Anspruch auf Larmvorsorge mit Larmgrenzwerten fir Dorfgebie-
te sowie die Sicherung der Zufahrt zum Grundstiick.

Der Bebauungsplan bericksichtigt in seinen Festsetzungen die
vertraglichen Regelungen insoweit, wie sie planungsrechtlich
begriindet und relevant sind.
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

In Bezug auf Immissionsschutz ist in Ziff. 8 folgendes geregelt:

"So lange die Eheleute das Grundstiick nutzen, verpflichtet sich die Stadt bei
einem Ausbau der Boelckestralte, der die Stral’e naher an das Wohngebaude
heranfiihren wird, in Bezug auf Larmeinwirkungen dafir zu sorgen, dass die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV flir Dorfgebiete eingehalten werden; die
Eheleute sind berechtigt, durch den Ausbau der Boelckestralle ausgeldste Im-
missionseinwirkungen aller Art (z.B. Larm, Geruch, Staub) abzuwehren, soweit
diese Uber das in einem Dorfgebiet zulassige Mal} hinausgehen."

Unter Berlicksichtigung dieser Festlegungen ist der Bebauungsplanentwurf zu
Uberprifen und ggf. anzupassen. Dies bedeutet:

In dem Plan selbst und den textlichen Festsetzungen muss gesichert hervorge-
hen, dass es fiir das Grundstlick BoelckestralRe eine Ein- und Ausfahrt mit Geh-
weg geben wird.

In A 1.2 der textlichen Festsetzungen heildt es bezliglich der westlichen Seite der
Boelckestralle, dass es grundsatzlich keine Ein- und Ausfahrten geben soll mit
Ausnahme auch mit Planzeichen gekennzeichneten Ein- und Ausfahrten im Ab-
stand von 85 m vom Otto-Suhr-Ring her gesehen. Es wird darum gebeten, diese
MaRangaben und die entsprechenden Eintragungen mit Planzeichen zu ber-
prifen. Sicherzustellen ist, dass die im Plan iber das Umfeld der bisherigen
Betriebszentrale eingezeichnete Einfahrt Nr. 2 voll umfanglich nutzbar ist. Diese
Einfahrt ist bei Betriebsaufgabe gemal des notariellen Vertrages dem Grund-
stlick zugeordnet worden, was dem roten Dreieck, von der Boelckestral’e aus
gesehen, der Anlage 7 zu der notariellen Vereinbarung entnommen werden
kann.

Die Mandantschaft hat zur Absicherung dieser Einfahrt eine Lédnge von 91 m
gemessen. Um Uberprifung und ggf. Anpassung des Bebauungsplanentwurfs
wird gebeten.

Genauso ist sicherzustellen, dass der bisher vorhandene Gehweg auch bei Aus-
bau der BoelckestralRe berticksichtigt wird und neu angelegt wird. Bisher ist ein
Gehweg ausgebildet ab dem Otto-Suhr-Ring bis zum Ende der Grundstiickszu-
fahrt Nr. 2. Dahinter beginnt, was man dem farbigen Luftbild entnehmen kann,

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung: In den textlichen Festsetzungen ist die Ein- und
Ausfahrt auf das betroffene Grundstiick Boelckestrafie 67 ent-
sprechend der vertraglichen Vereinbarung bereits berticksich-
tigt. Vom Knotenpunkt Boelckestralle / Otto-Suhr-Ring entlang
der westlichen StralRenseite der Boelckestral3e sind in einer
Lange von 85 Metern Ein- und Ausfahrten auf die Grundstlicke
zulassig. Die Lange ist durch die sowohl textliche als auch
zeichnerische Festsetzung eindeutig bestimmbar.

Darlber hinausgehende Festlegungen zur Gliederung der Stra-
Renverkehrsflache entziehen sich dem planungsrechtlichen
Regelungsinhalt des Bebauungsplans und sind im Zuge der
nachgeordneten Ausfiihrungsplanung bzw. Genehmigungsver-
fahren zu regeln. Die aktuell vorliegende Ausbauplanung der
BoelckestralRe von 2018 des Tiefbauamtes der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden beriicksichtigt eine Gehwegverbindung bis
zum Grundstuick Boelckestralle 67. Dies wurde mit dem Ein-
wender entsprechend kommuniziert.

Auswirkung auf die Planung: keine
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

eine Griinflache. Die Aufrechterhaltung einer Gehwegverbindung als Zugang zu
der o6ffentlichen Infrastruktur ist fir ein Wohnhausgrundstiick, wie das hier in
Rede stehende Grundstiick, unabdingbar.

Da der Plan lediglich den Ausbaubereich als Verkehrsflache festsetzt, mithin
keine Aussagen trifft iber die Ausgestaltung dieser Verkehrsflache, wird zumin-
dest eine Zusage dahin gehend erwartet, dass der bisherige Gehweg, ausbau-
bedingt verlegt, erhalten bleiben. Da es voraussichtlich bereits eine Ausflih-
rungsplanung geben diirfte, wird um Bekanntgabe dieser Planung gebeten.

Was den Immissionsschutz angeht, ist der Gutachter in Unkenntnis des notariel-
len Vertrages davon ausgegangen, dass sich der Schutz vorhandener Wohnge-
baude nach den Werten fiir ein Gewerbegebiet zu richten habe. Grundsatzlich ist
dies ja zutreffend, da der fragliche Bereich durch Bebauungsplan als Gewerbe-
gebiet ausgewiesen ist.

Fir das Grundstiick der Mandantschaft ist allerdings zu berlcksichtigen, dass
die um 5 dB(A) strengeren Larmgrenzwerte fur Dorfgebiete zu beriicksichtigen
sind. Es darf mithin ein Beurteilungspegel von tagstiber 64 dB(A) und nachts 54
dB(A) nicht tGberschritten werden.

Konkret hat der Gutachter aber flir den Tagesbereich am Gebaude der Man-
dantschaft einen Maximalwert von 67,7 dB(A) ermittelt und fiir den Nachtbereich
einen Maximalwert von 60,4 dB(A).

Nun ist der Begriindung zu dem Bebauungsplanentwurf zu entnehmen, dass
passive SchallschutzmafRhahmen nach der 24. BImSchV zur Ausfiihrung kom-
men sollen "flr einige Gebaude mit (ggfs.) schutzbedirftiger Nutzung" (S. 8 der
Begriindung). Eine solche Formulierung findet sich auch auf S. 11 der Begriin-
dung. Damit wird aber offengelassen, ob und welche Gebaude schutzwiirdig
sind. Aufgrund der vorstehenden Ausfiihrungen ergibt sich zwingend, dass das
Wohngebaude der Mandantschaft schutzbediirftig ist nach den Regelungen fiir
Dorfgebiete.

Dies hat zur Folge, dass die Schutzbediirftigkeit verbindlich festgestellt werden
muss, dass der konkret erforderliche und vorzunehmende passive Schallschutz
ermittelt und bei den textlichen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung: In der Begriindung wird der grundsétzliche An-
spruch auf Larmvorsorge bei Grenzwertiiberschreitungen durch
passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden entlang der
BoelckestralRe in Kap. | 4.5 bereits aufgeflihrt. Aktive Larm-
schutzmaflinahmen sind im Zusammenhang mit dem geplanten
Strallenausbauvorhaben aufgrund der Bestandssituation sowie
der im sudlichen Abschnitt innerstédtischen Lage nicht verein-
bar/realisierbar bzw. reichen nicht aus. Die anspruchsberechtig-
ten Gebaude sind in der Verkehrslarmprognose vom Dezember
2014 aufgeflihrt und umfassen ebenfalls das Gebaude mit der
Adresse Boelckestralie 67.

Fur die Dimensionierung der erforderlichen passiven Schall-
schutzmalinahmen sind die Anforderungen der Verkehrswege-
schallschutzmallhahmenverordnung (24. BImSchV) mal3geb-
lich. Es wird darauf hingewiesen, dass der Umfang des tatsach-
lichen objektbezogenen Schutzanspruchs in den einzelnen be-
troffenen Objekten (ggfs. einschliellich der Aulenwohnberei-
che) im Rahmen der Bemessung erforderlicher Schallschutz-
mafnahmen durch Ortsbesichtigung festzustellen ist. Die
Schallschutzmallinahmen sind gemaf 24. BImSchV zu bemes-
sen und sollen vor Inbetriebnahme des Ausbauabschnitts reali-
siert werden.
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligte

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

festgesetzt werden muss. (vgl. zu dieser Festsetzungsmdglichkeit und Festset-
zungsnotwendigkeit Battis u.a. BauGB, 13. Aufl. § 9 Rn 144 mwN).

Bei dieser Uberpriifung wére mit zu ermitteln, ob und ggf. welche SchutzmaR-
nahmen fir den sog. AuRenwohnbereich erforderlich sind. Der Gutachter be-
handelt diesen Aspekt auf S. 16 des Gutachtens mit der Schlussfolgerung, dass
AufRenflachen in Gewerbegebieten grundsatzlich keinen besonderen Schutz
beanspruchen kénnen. Hier ist aber die Besonderheit, dass auch die Aulienfla-
che nach den Grundsétzen flir Dorfgebiete schutzwirdig ist. Von der 6rtlichen
Situation her gesehen ist es so, dass, anschlieRend an das Wohngebaude, sich
in nordwestlicher Richtung eine Terrasse mit einer Fldche von ca. 50 gm befin-
det.

Die Art der zu schitzenden Gebiete und Anlagen ergibt sich aus
den Festsetzungen in den Bebauungsplanen. Der rechtsverbind-
liche Bebauungsplan ,,2001/1 Wiesbadener Stralte / Petersweg -
1. Anderung - Gebiet 6stlich der Anna-Birle-Strale* im Ortsbe-
zirk Mainz-Kastel setzt planungsrechtlich fir den Bereich
BoelckestralRe 67 eine offentliche Griinflache fest. Lassen sich
sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Flachen keiner der
vier Schutzkategorien des § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV zuord-
nen, so ist die Schutzbediirftigkeit aus einem Vergleich mit den
in § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV aufgezahlten Anlagen und Gebie-
ten zu ermitteln. Entsprechend der ermittelten Schutzbeddrftig-
keit sind die festgelegten Immissionsgrenzwerte einzuhalten.

Dieser grundsatzliche Anspruch auf Larmvorsorge wird zusatz-
lich zu den Erlauterungen in der Begriindung und zur Klarstel-
lung als Hinweis in den textlichen Festsetzungen aufgenommen.
Weitergehende Festsetzungen sind nicht erforderlich und wer-
den nicht getroffen.

Die schalltechnische Untersuchung fiir das betroffene Grund-
stiick BoelckestralRe 67 wurde durch den Stral3enbaulasttrager,
und zwar die Landeshauptstadt Wiesbaden im August 2018
beauftragt und der Umfang sowie die Grundlagen der Untersu-
chung (u. a. heranzuziehende Immissionsgrenzwerte fiir MD,
Einbeziehung der Aulenwohnbereiche) mit dem Einwender
einvernehmlich abgestimmt.

Auswirkung auf die Planung: Ergénzung eines zusatzlichen
Hinweises ,Larmvorsorge” in den textlichen Festsetzungen
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

1. Umweltamt

Immissionsschutzfachliche Belange

Die immissionsschutzrechtlichen Belange sind in der Begriindung und im Um-
weltbericht voll umfanglich berlcksichtigt.

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung: Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen
keine Bedenken.

Auswirkung auf die Planung: keine

Umwelttechnische Belange

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Boelckestrafe Bereich nérdlich des
Otto-SuhrRings" war urspriinglich Teilbereich des Bebauungsplans "2001/1
Wiesbadener Stralle | Petersweg-1. Anderung, Gebiet 6stlich der Anna-Birle-
Strale in Mainz-Kastel". Fir letzteren wurden aufgrund des Vorhandenseins von
Altlasten-Verdachtsflachen umfangreiche Standortrecherchen sowie umwelt-
technische Untersuchungen durchgeflihrt. Mit Stellungnahme vom 14.02.2000,
AZ 3742 hoh an 6103 wurden die Ergebnisse der Untersuchungen mitgeteilt
(Kontaminationsverdacht nicht bestatigt) und planerisch bewertet (keine Fl&-
chenkennzeichnung gern. § 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB erforderlich).

In den vorliegenden Unterlagen wird die 0.g. Stellungnahme/Bewertung hinsicht-
lich der Altlastenproblematik sowohl in den textlichen Festsetzungen zum Ent-
wurf des Bebauungsplans unter Punkt B Hinweise, Nr. 3 Bodenbelastungen (S.
3) als auch in der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans unter Il Fest-
setzungen des Bebauungsplans, B Hinweise, Nr. 2 Bodenbelastungen (S. 10-11)
wortlich ibernommen. Dies ist insofern nicht erforderlich, da sich innerhalb des
Geltungsbereiches des Entwurfs des Bebauungsplans "Boelckestralle Bereich
ndrdlich des Otto-Suhr-Rings" keine der untersuchten und bewerteten- Ver-
dachtsflachen befindet. Demzufolge kénnen die vorgenannten textlichen Passa-
gen ersatzlos entfallen.

Der Verweis auf vorliegende Altlastengutachten in der Begriindung zum Entwurf
des Bebauungsplans unter Kapitel | Planungsziele und Planungszwecke, Punkt
4 weitere Fachplanungen, Nr. 4.3 Altlastengutachten sollte dagegen beibehalten
werden.

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Begriindung: In den textlichen Festsetzungen wird der Hinweis
,Bodenbelastungen® zur Klarstellung gestrichen, da sich keine
der untersuchten und bewerteten Verdachtsflachen innerhalb
des Geltungsbereichs befindet. Der Verweis auf vorliegende
Altlastengutachten in Kapitel | wird beibehalten.

Auswirkung auf die Planung: Anpassung der Hinweise in den
textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Klimadkologische und landschaftsplanerische Belange

Die in die Gesamtstellungnahme des Umweltamtes zum Planungsstand nach § 4
Abs. 1 BauGB eingearbeiteten klimadkologischen Anregungen wurden ord-
nungsgeman abgewogen und in die Planunterlagen eingearbeitet.

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung: Hinsichtlich klimadkologischer und landschaftspla-
nerischer Belange bestehen keine Bedenken.

Auswirkung auf die Planung: keine

Naturschutzrechtliche und -fachliche Belange, Stellungnahme als untere Natur-
schutzbehérde

hier: Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde als TOB

Aus naturschutzrechtlicher und -fachlicher" Sicht ergeht folgende Anregung zu
den Belangen "Ausgleich und Zuordnung" zum Bebauungsplan:

Gemal den Ausflihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan "Wiesbade-
ner StralRe/Petersweg-1. Anderung-Gebiet 6stlich der Anna-Birle-StraRe" (Nr.
2001/1), Kap. VII.3.2 "Ausbau der Boelckestralte", vgl. Absatz 7, wurde flr den
im Rahmen dieses Bebauungsplans zu priifenden Abschnitt der Boelckestralle
ein geringer Eingriff in Natur und Landschaft ermittelt. Weiter heillt es: "Der Aus-
gleich wird im Zuge der naturnahen Verlegung des Ochsenbrunnenbachs in der
Grinflache GFL 5 erbracht".

Gemaf Kap. VII.5.3 "Ausgleichsmalinahmen/Eingriffe, die nach dem Bebau-
ungsplan von 1974 nicht zulassig waren", Absatze 2 und 3, der 0.g. Begriindung
heil}t es weiter: "die als Ausgleich fiir den Strallenbau und ... vorgesehenen
Flachen mit einer Doppelfestsetzung belegt". Danach wurden den Eingriffen als
Ausgleichsmalinahmen nach § 9 Abs. 1 a BauGB die MaRnahmen nach § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB zugeordnet (vgl. 3. Absatz). Weiter heif3t es im 6. Absatz: "Der
im landschaftsplanerischen Fachbeitrag ... fir die Verkehrsflachen ermittelte
Ausgleich wird im vollen Umfang in der Grinflache GFLS5 erbracht".

In Kap. VIII.4 heil3t es weiter: "Die Grinflache GFLS ist zudem Ausgleichsflache
fur Malnahmen, die durch Eingriffe von Verkehrsanlagen entstehen und wird
den Verkehrsanlagen, die innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Zuord-
nungsgrenzen liegen, zugeordnet".

Gemal der Plankarte zum o.g. Bebauungsplan 2001/1 liegen die Planstral’e E
und teilweise die Planstrale A innerhalb der Zuordnungsgrenzen, dagegen liegt

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung: Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Begriin-
dung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan 2001/1 Wiesba-
dener Stralle / Petersweg - 1. Anderung, Gebiet dstlich der An-
na-Birle-Stral3e in Mainz-Kastel“, dessen Teildnderung durch die
vorliegende Planung vorgenommen werden soll, hinsichtlich der
Ausgleichsmaflinahmen in Teilen Unstimmigkeiten aufweist.

Die vorliegende Planung bezieht sich deshalb diesbezlglich
erstens auf die in der Planzeichnung und den textlichen Festset-
zungen zum Ausdruck gekommenen Zielsetzungen: Eine Zuord-
nung fiir den Ausgleich durch den Ausbau der Boelckestralle zur
Grunflache GFL 5 wurde nicht festgesetzt. Vielmehr ist bei den
,Vverkehrsflachen“ zwischen den inneren Erschlieffungsstrallen
und dem Ausbau der BoelckestralRe zu unterscheiden. Zweitens
wird der erforderliche Ausgleich gemaf der dazu ergangenen
Stellungnahme des Umweltamtes im Rahmen der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung behandelt, und zwar durch die Erhéhung
der Pflanzqualitat der Stralenbdume innerhalb des Geltungsbe-
reichs auf einen Mindeststammumfang von 20-25 cm.

Eine Anderung der textlichen Festsetzungen ist nicht erforder-
lich. Kap. | 4.1 Griinordnungsplan enthélt entsprechend eindeu-
tige Aussagen im Hinblick auf die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz
sowie die damit verbundenen Ausgleichsmal3nahmen. Kap. Il 4
wird zur Klarstellung um die Zielsetzung des Ausgleichs erganzt.

Auswirkung auf die Planung: Erganzung der Begriindung
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

die Boelckestralie nicht innerhalb der Zuordnungsgrenze.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und die Ausfiihrungen in der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2001/1 sind somit uneindeutig.

Wir regen eine Uberpriifung an, inwieweit eine Zuordnungsfestsetzung geman
der 0.g. Begriindung aus dem B-Plan 2001/1 in den Bebauungsplan
"Boelckestralte Bereich nérdlich des Otto-Suhr-Rings" zu Gibernehmen ist oder
ob ggf. alternativ der Ausgleich durch die Festsetzung von héheren Pflanzquali-
taten im Rahmen der Strallenbaumbepflanzung erfolgen soll. In diesem Fall
regen wir eine Ausfiihrung in der Begriindung an, um im Rahmen der kiinftigen
Umsetzung des Bebauungsplanes eine Klarstellung zu erzielen.

Naturschutzbeirat

Die Unterrichtung des Naturschutzbeirates geman § 22 Abs. 2 HAGBNatSchG
ist fir die nachste Sitzung am 30.08.2018 vorgesehen.

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung: Der Naturschutzbeirat wurde in seiner Sitzung am
30.08.2018 unterrichtet. Da es sich bei der Funktion des Natur-
schutzbeirats um ein rein bilaterales Verhaltnis zur Unteren Na-
turschutzbehorde (UNB) (gem. § 22 HAGBNatSchG) handelt
und die UNB entscheidet, ob und in welcher Form die Be-
schlussinhalte in ihrer eigenen Stellungnahme im Rahmen der
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 bzw. Abs. 2 BauGB Eingang finden,
erfolgt keine gesonderte Abwagung innerhalb der Verfahrens-
schritte der Bauleitplanung.

Auswirkung auf die Planung: keine

Klimaschutz / erneuerbare Energien
Es bestehen keine Anmerkungen/Einwendungen zu dem Bebauungsplan.

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung: Hinsichtlich Klimaschutz / erneuerbare Energien
bestehen keine Bedenken.

Auswirkung auf die Planung: keine
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Anlage 6 zur SV 18-V-61-0035

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

Wasserrechtliche und -fachliche Belange

Zu o.g. Bauleitplanverfahren nehmen wir aus kommunaler Sicht zu den wasser-
wirtschaftlichen Belangen wie folgt Stellung:

Einleitung von Niederschlagswasser in Gewésser

Im Rahmen des vierspurigen Ausbaus der Boelckestral3e nordlich des Otto-
Suhr-Rings ist vorgesehen, Niederschlagswasser von den Stral3enflachen tber
Ruckhalteeinrichtungen in den Ochsenbrunnenbach einzuleiten. Hierzu liegt
eine Erlauterungsbericht mit einer vorlaufigen Ausfiihrungsplanung (Dr. Hug
Geoconsult, Dezember 2017) und eine Machbarkeitsstudie zu einem Erdbecken
(Ingenieurbiiro WMEC, 16.03.2018) vor.

Die vorliegenden Unterlagen kommen zu dem Ergebnis, dass Ochsenbrunnen-
bach und Erdbecken in der Griinflache GFL 5 (B-Plan Wiesbadener Stra-
Re/Petersweg - 1. Anderung - Gebiet dstlich der Anna-Birle-Strale) getrennt zu
fihren sind.

Die Planung fir die Verlegung des Ochsenbrunnenbachs durch 3609 wird daher
getrennt von der Planung fiir das Erdbecken/ die StralRenentwédsserung durch 66
erfolgen.

Wir empfehlen, vor Rechtskraft des B-Plans die Genehmigungsfahigkeit dieser
Variante der Entwasserung der Boelckestrale mit dem RP Darmstadt/Obere
Wasserbehorde abschlielend zu klaren.

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung: Die grundsétzliche Entwasserungsplanung wurde
im Vorfeld mit dem Regierungsprasidium Darmstadt abgestimmt.
Laut Stellungnahme des RP Darmstadt im Rahmen der Behor-
denbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB vom 13.08.2018 be-
stehen keine Bedenken.

Weitergehende Vorgaben hinsichtlich der Detailplanung der
Entwéasserung (u. a. Erdbecken im Neben- oder Hauptschluss)
bzw. der konkreten Umsetzung entziehen sich dem planungs-
rechtlichen Regelungsinhalt des Bebauungsplans und sind im
Zuge der nachgeordneten Ausfiihrungsplanung vor Beantragung
der wasserrechtlichen Zulassung mit dem RP Darmstadt sowie
dem Umweltamt gemeinsam abzustimmen und zu regeln.

In der Begriindung Kap. | 4.2 Entwasserung wird zur Klarstellung
ein entsprechender Hinweis zur Abstimmung der Ausflihrungs-
planung erganzt.

Auswirkung auf die Planung: Ergénzung der Begriindung

2. Feuerwehr

Einwendungen:

- Werden Gebaude mit einer Brustungshéhe der zum Anleitern vorgesehenen
Fenster oder Stellen von mehr als 8 m errichtet, dann ist der zweite Rettungsweg
aus den Nutzungseinheiten baulich sicherzustellen. Soll der Rettungsweg tber
Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, sind entsprechende Zu- und Durch-
fahrten zu den Gebauden herzustellen. Fiir den Einsatz von Hubrettungsfahr-
zeugen mussen entsprechende Zufahrten (Feuerwehrzufahrten) und Aufstellfla-
chen vorhanden sein. Falls tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kom-
men sollen, sind fir diese ebenfalls Aufstellfldchen von ca. 3,0 m x 3,0 m vorzu-
sehen. Der anzuleiternde Bereich muss frei von stérendem Bewuchs (z. B.
Baume, gréRere Blische) sein. Evil. vorhandener oder zu pflanzender Bewuchs

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst
ausschlieRlich die StralBenverkehrsflache der Boelckestralie. Die
Errichtung von Gebauden im Plangebiet ist ausgeschlossen.
Grundstlckszufahrten zu den bestehenden angrenzenden Ge-
bauden entlang der Boelckestralte wurden zeichnerisch berlick-
sichtigt. Die Hinweise aus Sicht des Brandschutzes finden in-
nerhalb des Geltungsbereichs keine Anwendung.

Auswirkung auf die Planung: keine
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Anlage 6 zur SV 18-V-61-0035

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

darf die Anleiterbarkeit notwendiger Stellen an den Gebauden nicht beeintrachti-
gen, auch nicht durch zukiinftigen Wuchs. Evtl. vorgesehene oder vorhandene
Baume und Straucher sind regelmaRig zurlick zu schneiden. Die Verantwortlich-
keit daflir ist im Vorfeld zu klaren und festzulegen. Feuerwehrzufahrten und Auf-
stellflachen miissen jederzeit erkennbar sein (Grinflachen, Schnee usw.) und
sind ggf. jederzeit gut sichtbar entsprechend in ihrem Verlauf zu markieren.
Durch den neu zu pflanzenden Bewuchs sowie auch durch bestehenden Be-
wuchs darf die ggf. erforderliche Anleiterbarkeit von Gebauden nicht einge-
schrankt werden. (§§ 4, 5, 14 HBO; Muster-Richtlinien tber Flachen fir die Feu-
erwehr)

- Die Erreichbarkeit aller Gebaude im Plangebiet muss iber die postalische Ad-
resse gewahrleistet werden. Grundstiicke, die die postalische Anschrift "Boel-
kestrafte" haben, miissen auch (ber diese erreicht werden kénnen. (§§ 3, 4, 14
HBO)

- Hausnummern missen vom 6ffentlichen Verkehrsraum lesbar sein. Auf die
Ortssatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden (iber die Festsetzung, Anbrin-
gung und Instandhaltung von Haus- bzw. Grundstiicksnummern wird verwiesen.
(§§ 14 HBO; § 5 (5.5) Ortssatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden)

3. Entsorgungsbe-
triebe der LH
Wiesbaden Pla-
nung und Bau

Im Rahmen des Ausbaus der Boelckestralle wird ausschliellich eine Straf3en-
entwasserungsanlage vorgesehen. Ein Anschluss von privaten Grundstiicksent-
wasserungsanlagen ist nicht vorgesehen. Siehe auch Niederschrift Giber die Blr-
gerversammlung am 23.11.2017 nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch. Der Erlaute-
rungsbericht zur vorlaufigen Ausfiihrungsplanung vom Dezember 2017, aufge-
stellt vom Ingenieurbiiro Dr. Hug Geoconsult GmbH, ist zu berilicksichtigen.

Die Héhenlage der Sinkkésten muss oberhalb 87,73 mNN liegen, um eine Uber-
flutung der StralRenoberflache zu vermeiden.
Rechtsgrundlage:

Richtlinien der Entsorgungsbetriebe als Abwasserbeseitigungspflichtige
Wasserhaushaltsgesetz WHG § 60
Allgemein anerkannte Regeln der Technik

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und teilweise berticksichtigt.

Begriindung: In der Begriindung zum Bebauungsplan ist bereits
ein Hinweis enthalten, dass im Rahmen des Ausbaus der
Boelckestralle ausschliellich eine Strallenentwasserungsanla-
ge vorgesehen ist und kein Anschluss von privaten Grundstuicks-
entwéasserungsanlagen.

Der Erlauterungsbericht zur vorlaufigen Ausfiihrungsplanung
vom Ingenieurbiiro Dr. Hug Geoconsult GmbH ist berticksichtigt
(Kap. 1 4.2). Der Hinweis zur Héhenlage der Sinkk&sten wird zur
Klarstellung in der Begriindung (Kap. | 4.2) ergénzt.

Auswirkung auf die Planung: Ergénzung der Begriindung
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Anlage 6 zur SV 18-V-61-0035

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

4. ESWE Lokale
Nahverkehrsauf-
gaben

Im Planbereich liegt der nordliche Haltestellenbereich der Bushaltestelle ,Otto-
Suhr-Ring®, welcher durch die Gemeinschaftslinien 28 und 33 der ESWE Ver-
kehr und MVG Mainz bedient wird.

Bei der Anpflanzung der zeichnerisch festgesetzten Baumanpflanzungen ist der
oben genannte Haltestellenbereich zu beriicksichtigen. Sofern der Haltestellen-
bereich Bestandteil der AusbaumalRnahme ist, ist nach Beendigung der Bau-
maflnahmen der Haltestellenbereich wiederherzustellen und vorzugsweise bar-
rierefrei auszubauen.

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung: Bei der zeichnerischen Festsetzung der Baum-
standorte wurde der Haltestellenbereich gemaf der vorliegen-
den Ausbauplanung der Boelckestrafle von 2018 berucksichtigt
und entsprechend freigehalten.

Darlber hinausgehende Anforderungen entziehen sich dem
planungsrechtlichen Regelungsinhalt des Bebauungsplans und
sind im Zuge der nachgeordneten Ausflihrungsplanung bzw.
Genehmigungsverfahren zu regeln.

Auswirkung auf die Planung: keine

5. Landesamt fir
Denkmalpflege
Hessen

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbe-
horde keine grundséatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Nachdem seit der Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteili-
gung vom 13.02.2018 eine geophysikalische Untersuchung des westlich an-
grenzenden Areals durchgefiihrt wurde, welche Nachweise einer dichten rémer-
zeitlichen Bebauung erbrachte, sieht das Landesamt fiir Denkmalpflege, hes-
senArchéologie, im Hinblick auf die gem. § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB gebotene Be-
ricksichtigung der Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenk-
malpflege eine Voruntersuchung und Ausgrabung auf dem Gelénde als erforder-
lich an. Eine hinreichende Berlicksichtigung der o. g. 6ffentlichen Belange ist mit
folgender MalRgabe sicherzustellen:

1. Es ist davon auszugehen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sin-
ne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaéler) zerstort werden. Daher missen
Bodeneingriffe archaologisch begleitet werden, um das Kulturgut zu dokumentie
ren und zu sichern (§ 18 Abs. 5 HDSchQG). Ausgehend von den Befunden dieser
Baubegleitung kénnen flachige GrabungsmaRnahmen notwendig werden. Hier-
fur sind in den Planungen Zeit und Raum vorzusehen. Die Kosten sind vom je-
weiligen Verursacher zu tragen. Fir die Durchfiihrung der Untersuchung ist eine
archaologische Fachfirma zu beauftragen, die vor Durchflihrung eine Nachfor-
schungsgenehmigung beim Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenARCHAO-

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Begriindung: Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine
grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche bestehen.
Der erganzende Hinweis zu den textlichen Festsetzungen hin-
sichtlich einer erforderlichen Baubegleitung wird berticksichtigt.
Dabei handelt es sich um eine Klarstellung der Hinweise, mate-
rielle Inhalte des Bebauungsplans sind nicht betroffen.

Auswirkung auf die Planung: Erganzung des Hinweises ,Boden-
denkmaler® in den textlichen Festsetzungen sowie in der Be-
grindung
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Anlage 6 zur SV 18-V-61-0035

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

LOGIE, einzuholen hat. Anerkannte archaologische Fachfirmen kénnen der In-
ternetseite des Berufsverbandes freiberuflicher Kulturwissenschaftler (www.b-f-
k.de / Archaologie und Denkmalpflege / Liste der archéologischen Grabungsfir-
men in Hessen) enthommen werden.

2. Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind
korrekt.

Wir bitten, den Bebauungsplan um den Hinweis 1 zu vervollstandigen.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieRlich zu den 6f-
fentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege.
Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und
der Baudenkmalpflege behélt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

6. Regierungsprasi-
dium Darmstadt
Dez. Ill 31.2

Gegen die o. g. Bebauungsplanentwiirfe und die Flachennutzungsplananderung
werden aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken geltend gemacht.

Wie bereits mit Stellungnahme vom 15. Marz 2018 ausgefiihrt, befindet sich die
ca. 16,2 ha grof3e Planflache innerhalb eines im Regionalplan Sidhes-
sen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) festgelegten
»vorranggebietes Gewerbe, Bestand“. Zudem weist die Beikarte zum
RPS/RegFNP 2010 den Planbereich ,Noérdlich der Ernst-Galsonke-Straf3e® als
»sonstigen Einzelhandelsstandort/Bestand” aus.

Letzteres resultiert aus der Abweichungsentscheidung vom 10. Januar 2007, mit
welcher flr diesen (seinerzeit als ,Petersweg Ost“ bezeichneten) Bereich die
Ansiedlung grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe (Mdbeleinrichtungshaus, Bau-,
Heimwerker- und Gartenmarkt sowie ein Gartencenter) im regionalplanerisch
festgelegten ,Industrie und Gewerbebereich® in einer GrélRenordnung von insge-
samt 59.000 gm Verkaufsflache zugelassen wurde. In Ubernahme dieser Abwei-
chungsentscheidung und der dazu durch Aufstellung des Bebauungsplans
,Noérdlich der Ernst-Galonske-StraRe“ und paralleler Anderung des Flachennut-
zungsplans bereits weitgehenden Planungsschritte, wurde der fragliche Bereich
bei Aufstellung des RPS/RegFNP 2010 in der Beikarte als ,sonstiger grof¥flachi-
ger Einzelhandelsstandort (Bestand)“ aufgenommen.

Die aktuell konzipierte Anderung der Planung, bei der insbesondere durch Weg-

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung: Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine
Bedenken.

Auswirkung auf die Planung: keine
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Anlage 6 zur SV 18-V-61-0035

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

fall des urspriinglich geplanten gro3en Mdébeleinrichtungshauses deutlich gerin-
gere Einzelhandelsflachen ausgewiesen werden sollen (anstelle der urspriing-
lich insgesamt 59.000 gm Verkaufsflache nur noch 20.500 gm Verkaufsflache),
bewegt sich weiterhin innerhalb des durch die Abweichungsentscheidung eroff-
neten (,bestandsgeschitzten“) Rahmens.

Im Hinblick auf die von der seinerzeitigen Abweichungsentscheidung umfassten
zentrenrelevanten Sortimente sieht die aktuelle Planung eine Anpassung an die
aktuellen regionalplanerischen Vorgaben (Z3.4.3-5 RPS/RegFNP 2010) vor.
Insgesamt werden fiir die zentrenrelevanten Sortimente deutlich geringere Ver-
kaufsflachen festgesetzt (1.900 gm statt 5.450 gm).

Auch der Fachbereich Verkehrsinfrastruktur Strae und Schiene hat keine Be-
denken gegen die o. g. Planung. Eine Uberschneidung mit der geplanten City-
bahn liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung: Aus Sicht des Fachbereichs Verkehrsinfrastruktur
Stral3e und Schiene bestehen keine Bedenken.

Auswirkung auf die Planung: keine

Auch aus naturschutzfachlicher Sicht wird auf die Stellungnahme vom 15. Méarz
2018 verwiesen.

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung: Aus naturschutzfachlicher Sicht (15.03.2018) be-
stehen keine Bedenken. Die Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehdrde wird gesondert abgewogen.

Auswirkung auf die Planung: keine

Von Seiten der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden wird zu der Pla-
nung ausgeflihrt:

Abwasser, anlagenbezogener Gewéasserschutz:
Generell bestehen gegen die vorgenannten Bauleitpléane keine Bedenken.

Die grundsatzliche Entwasserungsplanung wurde im Vorfeld mit uns abge-

Beschlussvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Begriindung: Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Wiesbaden bestehen hinsichtlich der Belange Abwasser / anla-
genbezogener Gewasserschutz und Bergaufsicht keine Beden-
ken.
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Anlage 6 zur SV 18-V-61-0035

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Vorgebrachte Stellungnahme

Beschlussvorschlag
Begriindung
Auswirkung auf die Planung

stimmt. Die Detailplanung liegt mir noch nicht vor.

In der vorliegenden Begriindung wird gemaf beiliegender Machbarkeitsstudie
von einem Erdbecken im Nebenschluss ausgegangen, die Berechnung der ELW
~Entwasserung Boelckestralle” setzt noch ein Becken im Hauptschluss voraus.

Die abschlieltende Planung ist vor Beantragung der wasserrechtlichen Zulas-
sung mit den Dezernaten 41.2 und 41.3, sowie dem Umweltamt der Stadt Wies-
baden (bzgl. des naturnahen Ausbaus des Ochsenbrunnenbachs) bevorzugt in
einem gemeinsamen Gesprach abzustimmen.

Bergaufsicht:
Da sich seit meiner Stellungnahme zu den beiden o. g. Vorhaben keine neuen
Erkenntnisse bezlglich der von mir zu vertretenden Belange ergeben haben,

stehen lhnen aus Sicht der Bergbehorde weiterhin keine Sachverhalte entgegen.

Ansonsten bestehen aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesba-
den keine weiteren Bedenken und Anregungen.

Der Hinweis, die Ausflihrungsplanung der Entwasserung (u. a.
Erdbecken im Neben- oder Hauptschluss) vor Beantragung der
wasserrechtlichen Zulassung mit dem RP Darmstadt sowie dem
Umweltamt gemeinsam abzustimmen und zu regeln, wird ent-
sprechend in der Begriindung Kap. 4.2 Entwasserung zur Klar-
stellung erganzt.

Auswirkung auf die Planung: Erganzung der Begriindung
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