Anlage 7 zur SV 18-V-61-0007

Nbvidenstc Zoo0l/2

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 BAUGB I.V.M. BAUNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 7 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1 Baugebiet SO

1.1.1 zuléssige Arien von Nutzungen

Sonstiges Sondergebiet, hier: GroBflichige
Handelsbetriebe gem. § 11 BauNVO

Im Sonstigen Sondergebiet GroBflachige Handelsbe-

triebe sind zulassig:

1. ein Bau- und Gartenmarkt mit max. 15.000 m? Ver-
kaufsfache,

2. ein Elekirofachmarkt, insbesondere mit den Sortimen-
ten Fotogerite, Videogerite, Folowaren u.a., Musk-
kalienhandel, Toniréger, Elekirowaren/Unterhal
fungselekironik  [braunes  Sorimenl]  sowie
Heimcomputer {Soft- und Hardware), und weitere ol
ternative Fochmarkifidchen mit innenstadt unschadli-
chen Sorfimenten mit max. 7.000 m? Verkaufsflache,

3. Schank- und Speisewirtschatten mit insgesamt max.
300 m? Geschofiflache, '

4. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fur Belriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Fachmarktzentrum zugeordnet und ihm

- gegeniber in Grundfidche und Baumasse unterge-



ml6103
Schreibmaschinentext
Anlage 7 zur SV 18-V-61-0007


1.1.2 Nicht zuldssige Arten von Nutzungen

2.1 Baugebiet GE

~ 2.1.1 zuléssige Arten von Nutzungen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § @ ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 Grundflachenzahl

ordnet sind,

5. die Errichtung eines Parkdecks sowie

6. die erforderlichen Stellplatze geméaB der Stellplatz:
satzung der Stadt Wiesbaden.

Insgesamt ist die Errichtung von max. 22.000 m? Ver-
kaufsfliiche zuldssig.

Zulassig ist auBerdem die Emichtung von zugeordne-
ten Logerflachen und +dumen, SozialrGumen, Trappen-
hausern, Fluren, Passagen, YerwaltungsrGumen, sonst
gen Nebenanlagen, Werbeanlagen etc.

Nicht zulassig sind Fachmérkte mit folgenden zeniren-
relvanten Kernsortimenten (gem. GMAdListe}:

- Nahrungs- ur_ad.GeriuBmiﬂ.el, Reformwaren, Papier- und
- Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Biicher,

Briefmarken, Drogeriewaren [inkl. Wasch- und Putzmit-
tel), Kosmetika, Pharmazie, Blumen, Tiere, Zooartikel,
Tierpflegeartikel, Tiemahrung, Oberbekleidung, W&
sche, Kiirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren/Handarbei-
ten, Stoffe, sonstige Textilien v.d., Schuhe/Fumituren,
Lderbekleidung, Leder- und Galanteriewaren, Mode-
waren inkl. HGte und Schirme, Orthopadie, Spislwo-
ren und Bastelartikel, Sportarfikel (inkl. Bekleidung),
Néhmaschinen und Zubehér v.a., Hausrat, Glas/Por-
zellan/Keramik, Kunstgewerbe, Devotionalien, Ge-
schenkartikel, Hohl und Stahlwaren, Teppiche, Uhren,
Schmuck, Silberwaren, optische und feinmechanische
Erzeugnisse, Haus- und Heimtextilien, Gardinen und
Zubehdr, Waffen und Jagdbedarf.

Gewatbegeﬁief gem. § 8 BauNVO

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVYO iV.m. § 12 Abs. 1
BauNVO und § 1 Abs. 4 BauNVO sind im
Gewerbegebiet GE zuléssig:

1. Stellpléitze

gem. §8 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO,

_Eine Uberschreitung der fesigesetzten GRZ bis 0,85 fiir

die Errichtung von Zu- und Umfahrten ist zuldssig.

Bei der Berechnung der GrundHiachenzahl ist von der

- GesamigréBe des Plangebietes, mit Ausnahme der fest-

gesetzten Sffentlichen Verkehrsflachen, in Ansatz zu



2.2 Baumassenzahl

2.3 Hhe baulicher Anlagen

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS, 1 NR. 2 BAUGB

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE
GEM, § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

bringen.:

gem. §8 16 und 21 BauNvO,

Bei der Berechnung der Baumasse ist die Gesomi-
groBe des Plangebietes in Ansalz zu bringen. Das
Parkdeck, als offenes Parkdack, bleibt bei der Berech-
nung der Baumasse ausser Betracht.

gem. §§ 16 und 18 BauNVO,

Die Gebd&udehhe wird im gesamten Planungsgebiet
aut maximal 15 m Uber vorhandenem Geléinde festge-
setzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten
Gebaudehshe von 5 m fiir 10 % der bebauten Fliche
ist zuldssig. Die Hohe wird gemessen von Oberkante
natirtichem Gelénde [mittlere Héhe an der
straBenseitigen GebdudeauBenwand) bis zur obersten
schattenwerfenden Kante  [Gebdudehauptsims).
Ausnahmen kdnnen nur fir Schomsteine o.4. sowie fir
Gebdude, deren Nutzung eine gréfiere Hohe erforder-
lich macht, in begriindeten Einzelfillen zugelassen wer-
den, wenn stidiebauliche oder sonstige Griinde nicht
entgegenstehen. Schomnsteine, nachgeordnete Anlagen
und Betriebsvorrichtungen, die zur Aufrechierhaltung
des Beiriebes notwendig sind oder andere Bauwerke,

" die eine Hohe von ca. 35 m- iiberschreiten, miissen im

einzelnen auf Kennzeichnungsanforderungen hin von

der Mlhtonschen Luffahribehérde iberpriift werden.

hler abweichende Bauwalsa gem. § 22 Abs. 4

BauNVO

In der abwsichenden Boauweise werden Gebdude mit
einer lénge von iber 50 m errichtet. Der
Grenzabstand kann bis auf 5 m unterschritien _warden-.

hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO.

Stellplétze, Zugdnge und sonstige dem Sonstigen
Sondergebiet zugeordnete Nebenankagen sowie Zu-
und Umfohrien sind auch auferhalts der iiberbaubaren

Grundstiicksfiachen zulassig.

Auf den Grundsiﬁcksfrelﬂnchen slnd msgesami 570
Stellplatze geplant.

AuBerdem ist die Errichtung eines ?ﬁrkdecks zuldssig
um zusatzliche Stellplatze zu erzielen.

Die maximal mégliche Stellplatzanzahl betréigt 800,




6. VERKEHRSFLACHE,
" EIN- UND AUSFAHRTBEREICH
{GEM. § ¢ ABS. 1 NR, 11 BAUGR:

7. VERSORGUNGSFLACHE

GEM § 9 ABS.1 NR. 12 BAUGE

8. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

GEM § 9 ABS.1 NR. 25 A BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

Nach der Verordnung zum Schutz der
Trinkwassergewinnungsanlagen der  Gemeinde
Delkenheim  ist  die  Versickerung  von
Niederschlogswasser von Verkehrsfiachen verboten,
Die Stellplitze sind somit mit wasserundurchldssigen
Belagen herzustellen. Noch Aufhebung der o.g.
Verordnung gilt fir die dann herzustellenden Stellplatze

folgende Festsetzung:

Alle offenen Stellpkitze {ausgenommen das Parkdeck)
sind mit wasserdurchl@ssigen Beldgen herzustellen.
GemdB § 4 der Stellplatzsotzung der Londeshoupisiadt
Wiesbaden ist pro 3 Stellplitze ein Baum anzupflan-
zen. Folgende Baumarien sind dafir vorzusehen:

Mehlbeere (Sorbus aria)

Stadtbime (Pyrus calleryana 'Chanticleer’)
Robinie in Sorten [Robinia div. spec.)
Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus 'Fastigiata')
Vogelkirsche (Prunus avium)

SaulenEberesche {Sorbus aucuparia 'Fastigiata’)

Alle weiteren laubbdume, dis im Bereich der
Stellplétze nicht werden kdnnen, sind
innerhalb des Planungsgebletes auf den Flichen zum
Anpflanzen bzw. den nicht iberbaubaren Flachen

Die zwischen den Sﬁllplotzraihan vorgesehenen
Baumstreifen haben eine Mindestbreite von 1 Meler
aufzuweisen.

¢ im Bereich der BorsigsiraBe wird gem. § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB ein mit einem
Durchmesser von max. 30 m als Verkehrsfliche fest
geseizt,

*Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird am sidlichen
Plangebietsrand ein Ein- /Ausfahrtbereich fesigesetzt
(Feuerwehrzufahrt, Anlieferung Elekirofachmarki): Im
Bereich Daimlerring sowie des geplanten
Kreisverkehrsplatzes wird ebenfulls gem. § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB jeweils ein Ein-/ Ausfohrtbereich fest-

gesetzi,

siehe Plan -
hier: Standort Trafostation

- » Die zur BorsigstraBe und zur K 663 hin gerichteten

- geschlossenen Fassadenflichen sind einzugriinen.
Hierzu ist je 50 m? geschlossene Wandflache min-
destens eine Kletterpflanze zu verwenden.

* In Anwendung des § 9 Abs. 2 HBO sind auf den

" emichteten baulichen Anlagen im Planungsgebiet
Dachfléchen in der GréBe von einem Drittel der
Uberbauten Grundfiache zu begriinen.
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® Zur Einbindung und Abschirmung der Baulichkeiten
werden auf den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BouGB
fesigesetzien Flachen entlang der westlichen, &stii-
chen und nérdlichen Grundsticksgrenzen gepllanzt
und davernd erhalten:

Je m* ein Strouch der Siroucharien:

Feldahomn (Acer caompaesire)
Felsenbime (Amelanchier canodensis)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Komelkirsche {Comus mas)
Bluthartriegel (Comus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Stechpalme (llex aquifolium)
Immergriiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Vogelkirsche (Prunus avium)
- Schlehe (Prunus spinosa)

- Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Hundsrose (Rosa canina)
Krevzdorn (Rhamnus cathartica)
Salweide (Salix caprea)
Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburmum lantana)

Enflang der BorsigstraBe und der K 663 ist eine
Baumreihe mit Bdumen |.Ordnung onzulegen.

Folgende Arten sind vorzusehen:

Spitzohom (Acer platonoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus excelsior]

Entlang der &stlichen Grundstiicksgrenze ist eine
Baumreihe mit B&umen Il. Ordnung anzulegen.
Folgende Arten sind vorzusehen:

Eberesche (Sorbus avcuparia)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Wildobstbéume

Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus'Fastigiata')
Vogelkirsche (Prunus avium)

SaulenEberesche (Sorbus aucuparia 'Fastigiata')

Es sind Hochsidmme, Stammumfang mindestens 16-18
cm, gemessen in | Meter Hohe, zu wahlen. Ein- und
Ausfohrten sowie Sichidreiecke sind von den

Bepflanzungen freizuhalien.
9. VERWENDUNG YON Das anfallende Oberfidchenwasser der Dachfiachen
~ einschlieBlich Dacheinschnitle ist iber ein g:w;
NIEDERSCHLAGSWASSER ' Leitungsnetz auf zu errichtende Zisternen zu leiten
mnau':;o.mwulvmzmam ausschlieBlich als Brouchwasser (z.B. Bewdsserung

~ von Pflanzfléchen innen und auBen) zv nutzen.



 NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM, § 9 ABS. 6 BAUGB

GRUNDWASSERSCHUTZZONE o 3. die "Verordnung iiber Anlagen zum Lagem, Ab-
s o fillen wund Umschiagen . wassergefhrdender:
* Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Zone Il B~ Stoffe und die Zulassung von Fachbetrieben (An-
des Trinkwasserschutzgebietes fiir die Trinkwasser- lagenverordnung -VAWS) vom 16.09.1993 [BVB
gewinnungsanlogen der Stadiwerke Wiesbaden in 1/93, S. 409} '
Wiesbaden-Delkenheim. ._
4,Die “Richtlinien fir bautechnische MaBnahmen |
Fir Maﬁnahmen im Trlnkwussarschtdzgeblet wer- an StraBen in Wassergewinnungsgebieten”, her-
den beachtet: _ . ausgegeben von der Forschungsgesellschaft for
- ' das StraBenwesen e.V. Kdln [RiStWag, Ausgabe
1.die 'Verordnung zum Schutze der Trinkwasserge- - 1982) soweit sie sinngemdf anwendbar sind.

winnungsanlogen der Gemeinde Delkenheim,

Main-TaunusKreis” vom 25.09.1972, veriffent 5. Muster-Wasserschutzgebietsverordnung  (StAnz.
licht im Stoatsanzeiger fir das Land Hessen (St ~ Nr. 13 vom 25.06.1996 S. 991 )

Anz 45/1972 5: 18946 - 1899)

2.Die “Richtlinien fir Tnnkwassenchuizgabie!e
DVGW Arbeitsblatt W 101 Aus. 1975




DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zulage kommende Bodendenkmaler

sind nach § 20 Denkmalschutzgesetz ‘unverziiglich
dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen zu melden.

uumfuuzmn

Das Merkblatt iber Baumskandorte und unterirdische

Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesell-
“schaft fir SwaBen und Verkehrswesen  ist bal den
Baumpﬂunzungen 2u beochlan '

SCI-lAI.I.Sﬁ-II.I‘I'Z'.

Zum Schutz gegl!n.mﬂudl aufirstenden Flugiaﬁn__des'-:
die
Autenthalisrgume der Bdnebswohungen so auszufithren, -

Flughatens  WiesbadenErbenheim  sind

daB  sie  aus  technischer  Sicht - = den
Schallschutzanforderungen gam DiN 4109 arrlsprecben

STEI-I.FLA'I’ZSA'I’ZUNG DER STADT WIESMDEN

ragen fir Kraffahrzeuge sowie Abstellplatze fiir Fahrra-

der (Stellplatzsatzung] der iondeshaupisiodt Wiesba- -

den vom 22. Mai 1995$mdmhemcksdﬁgen

MUMSCHUTZSA’IIUNG DEI! STADT
'WSEADEN '

Die Vorschriften der Onswtzung zum Schutz des

Baumbestandes der Landeshouptsiadt Wiesbaden

{Baumschutzsatzung) vom 28 06 1990 smd zv berucl:-
sichhgen

ERRICHTUNG UND BETRIEB VON ANLAGEN
ZUM UMGANG MIT WASSERGEF
STOFFEN

-Sofem im Zusummenham mit der Voﬁauben_malisierung.
- die Errichiung und der Befrieb von Stoffen zum Umgang
- mit wassergefihrdenden Stoffen wie z. B. Heizsllageran-

logen, Kalteankagen, dlhydraulische Aufzugsanlogen und
Parksysteme vorgesehen sind, miissen die Vorschriften des
Wassarhaushalisgesetzes, des Hessischen Wassergeset-

zes und dar Anlagenverordnung VAWS bei Planung und
_ Nutzung der Anlagen beachiet werden.

BAUSCHUTZBEREICH DES FLUGHAFENS
'WIESBADEN-ERBENHEIM =~

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Umkreises von
1,5 km Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt des
Militarflughafens Wiesbaden-Erbenheim. Hier sind die

~gem. § 12 Abs. 31a WuftVG von der Luftfahribehdrde

vorgegebenen Bauhshenbeschrankungen zu beach-
ten, d.h. wird die geplanten Bauhdhe von 15 m iber
Grund itberschritten, ist die Zustimmung der Wehrbe-
relchsverwuhung als militgrische Luflfahrlbehorda erfor-

; - derlich. .
| Die Vorschriften der Satzung iber Slaliplﬁize und Ga—
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