Zusammenstellung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behorden an der Bauleitplanung )
zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Quartier Kureck - 1.Anderung”

Anlage 8 zur SV 18-V-61-0021

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 bis 13 Baugesetzbuch (BauGB) gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 7 BauGB). Die Vorschriften dieses Gesetzbuchs uber die Aufstellung von Bauleitpléanen gelten
nach § 1 Abs. 8 BauGB auch fiir ihre Anderung, Erganzung, und Aufhebung.

Das Abwagungsgebot ist die fur die Planungen spezifische Auspréagung des Verhaltnismaligkeitsgrundsatzes, die den vielschichtigen Interessenge-
flechten Rechnung tragen soll, die bei der Planung regelmafig betroffen sind. Ziel des Abwagungsgebots ist es, dass das Produkt der Abwa-

gung - die planerischen Festsetzungen als Abwagungsergebnis - der insgesamt gegebenen Sachlage gerecht wird.

Tabellarische Ubersicht der Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlichen Belange an der Bauleitplanung nach § 4 Abs. 2 BauGB

mit Anregungen

Behdrdenbeteiligung an der Bauleitplanung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Nr. Behorde Datum Seite
1 Regierungsprasidium Darmstadt 01.03.2018 2
2 Entsorgungsbetriebe der Landeshauptstadt Wiesbaden (ELW) 20.02.2018 7
3 ESWE Versorgungs AG 06.02.2018 7
4 IHK Wiesbaden 01.03.2018 8
5 Umweltamt LH Wiesbaden (36) 27.03.2018 8
6 Untere Denkmalschutzbehdrde 09.03.2018 11
7 Vorbeugender Brandschutz (37) 14.02.2018 23




Lfd. Nr. der Stellung-
nahme

Zusammenfassung der
vorgetragenen Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Begriindung

Auswirkungen auf die
Planung

Behdrdenbeteiligung an der Bauleitplanung nach § 4 Abs. 2 BauGB

1

Regierungspréasidium
Darmstadt

1.
Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
keine Bedenken gegen die o. a.

1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Quartier Kureck®.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis hat keine Auswir-
kungen auf den
Bebauungsplan-Entwurf.

2.

Von Seiten der Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Wiesbaden wird wie folgt
Stellung genommen:

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone
[l (Qualitativ) und in der Schutzzone B 2
(Quantitativ) des festgesetzten Heilquel-
lenschutzgebietes (WGS-ID: 414-005)
fur die staatlich anerkannten Heilquellen
der Landeshauptstadt Wiesbaden. So-
fern eine Grundwasserhaltung notwen-
dig wird ist ein wasserrechtlicher Antrag
bei der Unteren Wasserbehdérde zu stel-
len. Ein Antrag auf Befreiung von der
Wasserschutzgebietsverordnung ist
ebenfalls bei der Unteren Wasserbehdr-
de zu stellen.

Die Hinweise wer-
den berucksichtigt.

Die Hinweise haben keine
Auswirkungen auf den
Bebauungsplan-Entwurf.

Bodenschutz

Eine Uberprifung des hessischen Alt-
lastenkatasters (Datenbank ALTIS) und
meiner Akten ergab folgenden Altstand-
ort im Gebiet des Bebauungsplanes:

Gemarkung Wiesbaden, Flur 83, Flur-
stlick 18/15, 17/14, 18/12 Flur 95 Flur-
stlick. 135 und Flur 127 Flurstiick 4/4:

e Manhart Baugesellschaft mbH,

Die Hinweise wer-
den berticksichtigt.

Nutzungsbedingte Bodenbelastungen
konnten fiir das Plangebiet nicht nachge-
wiesen werden. Eine Flachenbezeichnung
gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist deshalb
nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan enthélt in Teil C
»Kennzeichnungen und Nachrichtliche
Ubernahmen® Abschnitt 1 ,Flachen, deren

Die Hinweise haben keine
Auswirkungen auf den
Bebauungsplan-Entwurf.
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Baugeschéft (mit Geratewar-
tung) / Hoch- und Tiefbau, ohne
aus-gepragten Schwerpunkt
(Branchencode 45.21.1, Bran-
chenklasse 4)

e Marschalleck, Carl Hermann,
Chemische Grund-stoffe, Vor-
und Zwischenprodukte, Herstel-
lung von sonstigen anorgani-
schen Grundstoffen und Chemi-
kalien (Branchencode 24.13.0,
Branchen-klasse 5)

e Picco-bello, Schnellreinigung
GmbH & Co KG, Chemische
Reinigung und Farberei / Che-
mische Reinigung und Beklei-
dungsfarberei (Branchen-code
93.01.3, Branchenklasse 5)

Belastungen oder Verunreinigungen des
Bodens sind bisher nicht bekannt.

Vor einer Umnutzung oder Neubebau-
ung ist das Regierungsprasidium Darm-
stadt Abteilung IV Arbeitsschutz und
Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi
41.1. Grundwasser, Bodenschutz,
65189 Wiesbaden, Lessingstralte 16-18
aufgrund des Altstandortes zu beteili-
gen. Einzelheiten werden im Rahmen
des anhangigen bodenschutzrechtlichen
Verfahrens geregelt.

Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind“ den Hinweis, dass
bei untersuchten Flachen ohne eine solche
Kennzeichnung nicht automatisch auf eine
Schadstofffreiheit der Untergrundes zu
schlieen sei; so kdnnten z.B. Schadstoff-
belastungen vorliegen, die keinen weiteren
Handlungsbedarf im Sinne des Boden-
schutz- und Altlastenrechts oder des Was-
serrechts aufweisen, aber abfallrechtlich
von Bedeutung wéren.

vorsorgender Bodenschutz

Das Plangebiet liegt im Innenbereich
und ist bereits Gberbaut. Auswirkungen
von Baumafinahmen auf die Boden-
struktur/ -geflige spielen daher eine
untergeordnete Rolle.

Bei Rickverfillung anstehender Béden

Die Hinweise wer-
den berucksichtigt.

Die Hinweise sind Bestandteil von Teil D
L,Hinweise®, Abschnitt 10 ,Grundwasser,
Bodenschutz” der textlichen Festsetzun-
gen.

Die Hinweise haben keine
Auswirkungen auf den
Bebauungsplan-Entwurf.
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und bei angeliefertem Boden ist die
Richtlinie flir die Verwertung von Bo-
denmaterial vom 17.02.2014 (StAnz
10/2014 S. 211 ff.) zu Grunde zu legen.
Das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Wiesbaden, Dezernat 41.1 Boden-
schutz, Grundwasserschutz entscheidet
nach Vorlage der Analysen im Einzelfall
Uber die Einbaufahigkeit.

Das Dezernat IV/WI 41.1 ist in Bauge-
nehmigungsverfahren zu beteiligen.

Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Umnutzung eines Burogebdudes in ein
Hotel - wie im Planungsbereich vorge-
sehen - eine Neufestlegung der Immis-
sionspunkte, vor allem zur Nachtzeit zur
Folge haben kann. Dieser Sachverhalt
und die gegebenenfalls gednderten An-
forderungen an die Fassadenelemente
sollten in einem aktualisierten Schall-
schutzgutachten dargestellt werden.

Die Anregung wird
sinngemal beriick-
sichtigt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Quar-
tier Kureck” enthalt folgende Festsetzung
zum passiven Schallschutz:

»In den Kerngebieten (MK'1, MK2) sind
AulBenbauteile schutzbeddrftiger Aufent-
haltsraume entsprechend den Anforderun-
gen in der Spalte 3 der in den nachfolgen-
den Tabellen dargestellten Larmpegelbe-
reiche geméf DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau - Anforderungen und Nachweise*
vom November 1989 auszubilden. “

Diese Anforderung gilt unveréndert auch
fir die 1. Anderung des Bebauungsplans.
Dabei verschieben sich die Immissions-
punkte nicht im Lageplan, weil der Gebau-
degrundriss gleichbleibt, sondern nur ge-
ringflgig in der H6he. Mit dem Verweis auf
die bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109
wird sichergestellt, dass der Schallschutz-
nachweis auch fiir das Hotel zu fihren ist.
Eine Aktualisierung des Schallgutachtens
wirde deshalb nicht zu neuen Erkenntnis-
sen flhren.

Die Untere Immissionsschutzbehdrde hat
der 1. Anderung des Bebauungsplans

Die Anregung hat keine Aus-
wirkungen auf den
Bebauungsplan-Entwurf.
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ohne Nachforderungen zugestimmt.

Bergaufsicht
Als Datengrundlage fiir die Stellung-

nahme wurden folgende Quellen heran-
gezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Re-
gionalplan Siidhessen/Regionaler Fla-
chennutzungsplan 2010, Rohstoffsiche-
rungskarte (KRS 25) des HLUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergauf-
sicht stehenden Betriebe: vorliegende
und genehmigte Betriebspléne;
Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der
Bergaufsicht digital und analog vorlie-
gende Risse, in der Datenbank vorlie-
gende Informationen, Kurzibersichten
des ehemaligen Bergamts Weilburg
Uber friiheren Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in In-
haltsverzeichnissen des Aktenplans
inventarisierten Bestédnden von Berecht-
sams- und Betriebsakten friiherer Berg-
baubetriebe und in hiesigen Karten-
schranken aufbewahrten Rissblattern.
Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer un-
vollstdndigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird
zum Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben
sind keine Rohstoffsicherungsflachen
betroffen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es
befinden sich keine aktuell unter Berg-
aufsicht stehenden Betriebe im Planbe-
reich und dessen naherer Umgebung.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise haben keine
Auswirkungen auf den
Bebauungsplan-Entwurf.
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Das Gebiet wird von einem Erlaubnis-
feld zur Aufsuchung von Erdwarme und
Sole Uiberdeckt. Der Bergaufsicht sind
jedoch keine das Vorhaben beeintrdch-
tigenden Aufsuchungsaktivitaten be-
kannt.

Gefahrdungspotential aus friiheren
bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plange-
biet ist meinen Unterlagen zufolge bis-
her kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der
Bergbehdrde keine Sachverhalte entge-
gen.

Ansonsten bestehen aus Sicht der Ab-
teilung Arbeitsschutz und Umwelt Wies-
baden keine weiteren Bedenken und
Anregungen.
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2

Entsorgungsbetriebe
der Landeshauptstadt
Wiesbaden (ELW)

1.
Offentliche Kanéle diirfen auf einer Brei-
te von mindestens 6 Metern bzw. jeweils
3 Metern beiderseits der Kanalachse
nicht Gberbaut oder mit Badumen Uber-
pflanzt werden, auch von Versorgungs-
leitungen nicht Gberlegt oder mit Licht-
masten Uberstanden werden. Der offent-
liche Kanal muss jederzeit auch mit
schwerem Gerat anfahrbar sein.
Offentliche Kanéle diirfen nur in Grund-
stlicksparzellen verlaufen, die sich im
Eigentum der Landeshauptstadt Wies-
baden befinden.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans

sieht keine Anderungen an der Leitungsinf-

rastruktur vor.

Die Hinweise haben keine
Auswirkungen auf den
Bebauungsplan-Entwurf.

2.

Die Stellungnahme der ELW Beteiligung
der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange an der Bauleitpla-
nung (§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch) zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans vom 01.09.2015 ist
weiterhin zu bertcksichtigen.

Einer Verschmalerung der Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung wird
nicht zugestimmt.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen.

Die 1. Ande_ljung des Bebauungsplans
sieht keine Anderungen an Verkehrsfla-
chen vor.

Die Hinweise haben keine
Auswirkungen auf den
Bebauungsplan-Entwurf.

3

ESWE Versorgungs
AG

1.
Der Planbereich ist mit den Bushalte-
stellen "Kureck" in der Sonnenberger
Strale, "Kochbrunnen" in der Taunus-
strale und Georg-August-Zinn-Strale
sowie "Neuberg" in der Geisbergstralie
gemal den Standards des von der
Stadtverordnetenversammlung be-
schlossenen Nahverkehrsplans der
Landeshauptstadt Wiesbaden durch den
Offentlichen Personennahverkehr er-
schlossen.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis hat keine Auswir-
kungen auf den
Bebauungsplan-Entwurf.
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4 Zu der 1. Anderung des Bebauungs-
. plans fir den Planbereich "Quartier Ku-
IHK Wiesbaden reck" haben wir folgende
Anregungen:
Die Anzahl der zugelassenen Kfz in Die Hinweise wer- Im Rahmen der 1. Anderung des Bebau- Die Begriindung wird um ei-
Wiesbaden steigt bestandig. Anmietbare | den zur Kenntnis ungsplans ist die Stellplatzbilanz aktuali- | nen Hinweis auf die Verédnde-
Stellplatze fir langere Zeitrdume in der | genommen. siert worden. In Bezug auf das Gebaude |rung des Stellplatzbedarfs
Innenstadt sind rar. Eigentimer und 1 B, um dessen Aufstockung es geht, wére | ergénzt.
Mieter der Wohnungen, Besucher des mit 1 St pro 35 m? Nutzflache (NF) fur Bu-
geplanten Hotels und der geplanten ronutzung ein vergleichsweise hoher Be-
Gaststatte, des Ministeriums, der bereits darf anzusetzen gewesen. Deshalb hatte
ansassigen Handelsgeschéfte und Res- die Umsetzung der alten Planung mehr als
taurants bendétigen Stellplatze. Aus un- 100 St erfordert. Demgegeniiber besitzt
serer Sicht entsteht durch die geplante das geplante Hotel zwar 2 Ebenen mehr,
Nutzungsanderung Hotel/Restaurant benétigt aber weniger Stellplatze pro Fla-
anstelle des Biirogebaudes ein grolerer che, so dass der zu erwartende Bedarf
Stellplatzbedarf. Auch die Eigentiimer gegeniber friiher um 9 St zuriickgeht. Mit
oder Mieter der Wohnungen, in dem dem Mehrbedarf fiir das Hochhaus ver-
durch die Aufstockung entstehenden rechnet (+4 St) ergibt sich ein Saldo von
voraussichtlich hochpreisigen Wohn- insgesamt -5 St. Im Hinblick auf die
raumsegment, werden aus unserer GroRe des Gesamtprojekts stellt dies
ﬁ;cbhetnelnen erhohten Stellplatzbedarf eine marginale Anderur]g dar, weshalb
Aus den aktuellen Planunterlagen geht d'e_ Begrundung zur 1. Anderung_ hicht
nicht hervor, ob ausreichend Stellpléatze weiter auf den Stellplatzbedarf einge-
durch die geplante Nutzungsanderung gangen Ist.
und Aufstockung zur Verfligung stehen
werden.
5 Immissionsschutzfachliche Belange Der Hinweis wird zur Der Hinweis hat keine Auswir-
Umweltamt (Amt 36) Gegen das geplante Vorhaben beste- Kenntnis genom- kungen auf den

hen keine grundséatzlichen Bedenken.

men.

Bebauungsplan-Entwurf.

Umwelttechnische Belange

Gegen das geplante Vorhaben beste-
hen keine grundséatzlichen Bedenken.
Die in der Stellungnahme des Umwelt-
amtes vom 08.09.2015 formulierten

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans bezieht sich ausschlieBlich auf
diejenigen Anderungen, die in der zugehd-
rigen Planzeichnung kenntlich gemacht
worden sind. Deshalb wurde die Begrin-

Die Hinweise haben keine
Auswirkungen auf den
Bebauungsplan-Entwurf.
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umwelttechnischen Anmerkungen zu
den ,Textlichen Festsetzungen / C
Kennzeichnung u. nachrichtliche Uber-
nahme® wurden vollstandig und korrekt
auch in den jetzt vorliegenden und zu
prifenden Unterlagen umgesetzt.

Die umwelttechnischen Anmerkungen
zur Begriindung finden im aktuell einge-
stellten Entwurf der Begriindung zum
vorhanden Bebauungsplan (Stand
27.10.2017) keine Bericksichtigung,
sind aber vollstédndig in der Begriindung
zum Bebauungsplan ,2016/02 Quartier
Kureck® enthalten. Inwieweit verfahrens-
technisch auch die Begriindung der

1. Anderung zu ergénzen ist oder ob der
Bebauungsplan ,2016/02 Quartier Ku-
reck® die Belange sicherstellt, ist von 61
zu prifen und entscheiden.

dung auf das reduziert, was Gegenstand
des Anderungsverfahrens ist, einschliel3-
lich der damit verbundenen Auswirkungen.

Klimadkologische Belange

Durch die erwartete Zunahme der
Sommer- und Hitzetage sowie der Tro-
pennéchte (Hitzebelastung) ist eine
Optimierung der Planung erforderlich.
Um die Abkihlungspotentiale von Ober-
flachen zu férdern, ist eine flachende-
ckende Dachbegriinung von grof3er
Bedeutung.

Aus gleichem Grund empfehlen wir eine
klimawirksame Uberstellung des Platzes
im Bereich vor dem geplanten Hotel und
dem Hochhaus mit mindestens 7 grof3-
kronigen Baumen. Dies ist erforderlich,
damit Uber die Schattenwirkung und
Verdunstung eine groftmdgliche Abkuh-
lungsleistung erzielt werden kann.

Die Anregung wird
berucksichtigt.

Sowohl die Dachbegriinung als auch die
Pflanzung von 7 grof3kronigen Baumen
sind Uber Festsetzungen im rechtskréfti-
gen Bebauungsplan ,Quartier Kureck®
verankert. Diese Festsetzungen gelten
weiter; sie werden durch die 1. Anderung
des Bebauungsplans weder angepasst
noch aufgehoben.

Die Anregung hat keine Aus-
wirkungen auf den
Bebauungsplan-Entwurf.
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Landschaftsplanerische Belange

Es wird auf die Stellungnahme des Um-
weltamtes vom 08.09.2015 (hier: Land-
schaftsplanerische Belange) zum Ver-
fahrensstand nach § 4 (2) BauGB, ins-
besondere auf den Griinordnungsplan
(GOP) zum Bebauungsplan, hingewie-
sen, der weiterhin als Abwagungsgrund-
lage fiir das Bebauungsplanverfahren
Bestand hat.

Im Rahmen der detaillierten Priifung des
vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfs
sind aus griinordnerischer Sicht die
folgenden Belange aufzunehmen:

Zeichnerische Festsetzungen:
o Die sieben Baumpflanzungen im
Bereich des Platzes am Kureck
sind zeichnerisch festzusetzen.

Die nachfolgend benannten textlichen

Festsetzungen sind wie folgt anzupas-

sen, bzw. zu erganzen:

e A7.1.1istwie folgt zu andern:

Auf der zeichnerisch gemal § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festge-
setzten Flache sind mindestens
7 Laubbdume 1. Ordnung mit
einem Mindeststammumfang
von 50 - 60 cm zu pflanzen,
dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang gleichwertig zu erset-
zen. Je Baum ist eine Baum-
scheibe von mindestens 10 m?
herzustellen.
Insgesamt ist mind. 30 % der
Flache des Platzes am Kureck
gértnerisch anzulegen und dau-
erhaft zu begriinen.

Die Anregungen
werden nicht be-
ricksichtigt.

Wie die Stellungnahme selbst ausfiihrt,
waren die betreffenden Anregungen des
Umweltamtes bereits Gegenstand des
Aufstellungsverfahrens fiir den Bebau-
ungsplan ,Quartier Kureck®. Die Stadtver-
ordnetenversammlung der LH Wiesbaden
hatte am Ende dieses Verfahrens ord-
nungsgemaf den Abwagungs- und Sat-
zungsbeschluss fiir diesen Bebauungsplan
gefasst, der mit seiner Bekanntmachung
am 03.05.2016 in Kraft getreten ist. Weil
die 1. Anderung des Bebauungsplans sich
nicht auf griinordnerische Ma3nahmen
bezieht, bedarf der oben beschriebene
Sachverhalt keiner erneuten Entscheidung
durch das Stadtparlament.

Die Anregungen haben keine
Auswirkungen auf den
Bebauungsplan-Entwurf.

10
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Naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange

Zu A 7.1.1 Im Zuge der Erhéhung der
Ausnutzung sollten hinsichtlich der Be-
grinung des Stadtplatzes die 7 geplan-
ten Bdume als Laubbdume 1. Ordnung
mit einem Mindeststammumfang von 50
- 60 cm mit Planzeichen festgesetzt
werden. 30 % des Platzes ist als Griin-
flache anzulegen (Vorschlag fiir die
textlichen Festsetzungen siehe Land-
schaftsplanerische Belange).

Eine angemessene Begriinung des
Stadtplatzes ist zu gewahrleisten um die
Aufheizungsflachen zu reduzieren.

Die Anregungen
werden nicht be-
rucksichtigt.

- siehe oben Begriindung zum Themen-
komplex ,Landschaftsplanerische Belan-

ge-

Die Anregungen haben keine
Auswirkungen auf den
Bebauungsplan-Entwurf.

Wasserrechtliche und -fachliche Belan-
ge

Aus wasserrechtlicher und -fachlicher
Sicht bestehen keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis hat keine Auswir-
kungen auf den
Bebauungsplan-Entwurf.

Klimaschutz / Erneuerbare Energien
Gegen die geplanten Anderungen be-
stehen unter energetischen Gesichts-
punkten keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis hat keine Auswir-
kungen auf den
Bebauungsplan-Entwurf.

6
Untere Denkmal-
schutzbehorde

Die nachfolgende Stellungnahme wurde
zusammen mit dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen erstellt und am
27.02. und 08.03.2018 einvernehmlich
abgestimmt.

Eine gesonderte Stellungnahme der
Denkmalfachbehérde (LfDH / Abt. Bau-
und Kunstdenkmalpflege) ergeht daher
nicht mehr. Eine Stellungnahme des
LfDH /Abt. hessenARCHAOLOGIE wur-
de bereits vorgelegt.

Die Belange der
Denkmalpflege wer-
den gesehen, in
Abwagung mit ande-
ren Belangen jedoch
zuruckgestellt.

11

In der gemeinsamen Stellungnahme der
Unteren Denkmalschutzbehdrde und des
Landesamtes flir Denkmalpflege wird zu-
treffend darauf hingewiesen, dass die Be-
lange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 5
BauGB bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans im Rahmen der Abwégung zu
berticksichtigen sind. Dem Belang des
Denkmalschutzes kommt jedoch kein ab-

soluter Vorrang zu (vgl. Sétker/Runkel, in:

Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan-Entwurf wird um
vertiefende Ausflihrungen
zum stadtebaulichen Denk-
malschutz erganzt.
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nahme

Zusammenfassung der
vorgetragenen Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Begriindung

Auswirkungen auf die
Planung

Ergebnis der denkmalrechtlichen und
denkmalfachlichen Priifung:

1. Der beabsichtigten planungsrechtli-
chen Zulassung der Erhéhung des Ge-
bdudes Taunusstralte 1B durch die
Anderung des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes wird aus Griinden des
Denkmalschutzes und der stadtebauli-
chen Denkmalpflege nicht zugestimmt.

2. Der Zulassung einer Nutzungsande-
rung von Biro zu Hotel stehen denkmal-
rechtliche Griinde nicht entgegen.

3. Der Einfligung eines weiteren Ge-
schosses in das Hochhaus Taunusstra-
Re 1A bei gleichbleibender Kubatur des
Gebaudes stehen denkmalrechtliche
Griinde nicht entgegen.

Begrindung:
Den stadtebaulichen Entwicklungen im

Planbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Quartier Kureck - 1.
Anderung” im Ortsgebiet Nordost kommt
unter den Gesichtspunkten des Denk-
malschutzes gemal den Bestimmungen
des Hessischen Denkmalschutzgeset-
zes sowie unter dem fur die Wiesbade-
ner Planungs- und Baukultur ebenso
wichtigen Aspekt der Stadtebaulichen
Denkmalpflege im Sinne des Bauge-
setzbuches (§ 1 Abs. 5 Satz 2 und Abs.
6 Ziff. 5 BauGB) eine herausragende
gesamtstadtische Bedeutung zu. Der
Planbereich liegt an einer fiir die histori-
sche stadtebauliche Entwicklung der
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Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger,
Kommentar zum BauGB, 127. Lfg. 2017,
§71Rn 134 mw.N.).

Wie aus der Begriindung zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Quartier Ku-
reck 1. Anderung" hervorgeht (Seite 14ff),
sind die Belange des Denkmalschutzes im
Rahmen der Planaufstellung umfassend in
die planerischen Uberlegungen einbezo-
gen worden. Dabei wird die Einschatzung
der Denkmalfachbehdrden geteilt, dass
der Planungsstandort an einer fiir die his-
torische stadtebauliche Entwicklung der
Stadt besonders sensiblen Stelle liegt, und
die Auswirkungen der Planung auf das
Stadtbild und die geschichtlich bedeuten-
den Sichtbeziehungen dementsprechend
zu wirdigen sind.

Eine abweichende Einschatzung besteht
allerdings hinsichtlich der Frage, welche
Auswirkungen die Anderung der Planung
auf die baugeschichtlich relevanten Struk-
turen und Gebdude haben wird. In diesem
Zusammenhang ist ausschlie8lich auf die
Erhéhung des Gebaudes 1 B um ca.

4,30 m abzustellen; das Hochhaus bleibt in
seiner Kubatur unverandert, und die abs-
trakte Zunahme der Geschossflache an
zentraler Stelle der Innenstadt ist kein
Gesichtspunkt, der den Belangen der
Denkmalpflege entgegensteht.

Der Auffassung, mit der 1. Anderung des
Bebauungsplans komme es zu einer er-
heblichen Nachverdichtung der Bebauung
am Kureck, kann nicht gefolgt werden.
Isoliert betrachtet vergrof3ert die Erhdhung
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Stadt besonders sensiblen Stelle. Hier
stofRen unterschiedlich gepragte und fir
das Verstandnis der historischen Stadt-
entwicklung maf3gebliche Stadtbereiche
zusammen:

- die dichte Bebauungsstruktur der In-
nenstadt (geschiitzt als Kulturdenkmaler
.Gesamtanlage Il - Quellenviertel oder
»Sauerland® - vgl. Denkmaltopographie
Wiesbaden 1.1, S. 203 ff. - und ,Ge-
samtanlage IV - Historisches Flnfeck" -
vgl. Denkmaltopographie Wiesbaden
1.1, S. 341 ff.),

- das 6stliche Villengebiet mit dem un-
mittelbar an das Plangebiet angrenzen-
den Kurbezirk (geschiitzt als Kultur-
denkmal ,Gesamtanlage | - Ostliches
Villengebiet* mit dem darin liegenden
Kulturdenkmal ,Sachgesamtheit Kurbe-
zirk® - vgl. Denkmaltopographie Wies-
baden Il, S. 142 ff.) und

- das nordliche Villengebiet (geschitzt
als Kulturdenkmal ,Gesamtanlage Il -
Nordliches Villengebiet®).

Zudem befinden sich mehrere Einzelkul-
turdenkméler sowie konstituierende, d.h.
den Denkmalwert der Gesamtanlage mit
begriindende Objekte / Gebaude in
unmittelbarer Umgebung des Planbe-
reichs.

Die bauliche Entwicklung im Planbe-
reich wirkt sich auf das denkmalrechtlich
geschitzte Stadtbild aus. So ist die zu
erwartende Fernwirkung der dort vorge-
sehenen stadtebaulichen Strukturen und
Gebaude dahingehend zu lberprifen,
ob sie sich nach denkmalschutzrechtli-
chen und denkmalfachlichen Kriterien
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des Gebdudes 1 B um 4,30 m das gebau-
debezogene Volumen um rund 16 %. Ge-
messen an dem Plangebiet insgesamt ist
diese VergrofRerung der Kubatur vernach-
I&ssigbar. Die Verdichtung spielt sich wei-
testgehend innerhalb der bisher geplanten
Kubaturen ab. Im Ubrigen bleibt das Pla-
nungskonzept des Bebauungsplans, ndm-
lich die Aufteilung des Plangebiets in einen
sudlichen Kerngebietsteil mit einer verdich-
teten Bebauung und ndérdlich davon gele-
gene Wohnbauflachen mit einer deutlich
niedrigeren Baudichte, uneingeschrankt
erhalten.

Aufgrund der vorliegenden Plane und aller
vorliegenden Informationen -insbesondere
auch der von der Unteren Denkmalschutz-
behdrde vorgelegten Fotodokumentati-

on - ist zu erwarten, dass eine eventuelle
Beeintrachtigung der einzelnen Kultur-
denkmaler und der Gesamtanlage durch
die Umsetzung des Bebauungsplans nicht
erheblich ist. Das betrifft insbesondere die
von der Unteren Denkmalschutzbehérde
angefuhrte Fernwirkung der geplanten
Anderung.

Von der WilhelmstralRe aus gesehen wird
das stadtebauliche Erscheinungsbild in
Zukunft durch das Hochhaus gepragt wer-
den, rechts und links eingefasst von den
gleichhohen Gebauden 1 B und Sonnen-
berger Stralde 2/2a. Es ist nicht ersichtlich,
dass in diesem Kontext die Erhéhung ei-
nes Gebaudes um rund 4,30 m auf eine
Gesamthohe von 27,17 m erheblich nega-
tive Auswirkungen auf die stadtebauliche
Situation haben kann. Nahezu gleichhohe
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beeintrachtigend auf den Denkmaler
Bestand (Bestand, Erscheinungsbild,
Substanz, Wirkung) auswirken wird.

Die mdéglichen Auswirkungen auf die
Sicht von Siid nach Nord entlang der
Wilhelmstral3e als einer der bedeu-
tendsten stadtebaulichen Achsen im
historischen Stadtbild sind aus denkmal-
fachlicher Sicht zu beurteilen. Weiterhin
sind die Auswirkungen auf historisch
bedeutende Sichtbeziehungen zu tber-
prifen:

- vom Kurbezirk (Kurhaus, Kurhaus-
platz, Bowling Green, Kolonnaden) auf
den Planbereich,

- entlang der Taunusstral3e von Nord-
west nach Sidost sowie von der Ecke
Wilhelmstrale/Taunusstral’e zum Plan-
bereich mit diversen, u.a. den dem ge-
planten Gebaude 1B gegeniiberliegen-
den Einzelkulturdenkmalern Taunus-
strale 4, 6 und 8 (heute Staatskanzlei)
und dem unmittelbar neben dem Ge-
b&ude liegenden Gesamtanlagen konsti-
tuierenden Gebaude Taunusstraflie 3
(stadtrdumliche Wirkung, Stralenraum-
profil) sowie

- Uber den Kochbrunnenplatz zum Plan-
bereich hinsichtlich ihrer Auswirkungen
auf Belange des Denkmalschutzes zu
Uberprifen.

Des Weiteren sind die Auswirkungen
der geplanten Bebauung auf die denk-
malgeschiitzte Stadtansicht beim An-
blick von Nord nach Siid, also beim
Blick vom norddstlich der Innenstadt
gelegenen Villengebiet auf die denk-

14

Gebaude finden sich in unmittelbarer
Nachbarschaft (z.B. Taunusstrafl3e Nr. 2:
26,88 m); auch die Einzeldenkmale
TaunusstralRe 4 (25,74 m), Taunusstralle 6
(25,36 m) und TaunusstralRe 8 (24,98 m)
bleiben nur geringfligig darunter. (Alle
Male sind dem 3D-Feinmodell der

LH Wiesbaden entnommen.) Eine Bezug-
nahme ausschlief3lich auf Traufhéhen wird
der stadtebaulichen Situation nicht ge-
recht; die Gesamthodhe, die fiir das Stadt-
bild ebenfalls wirksam ist und sich wie
oben dargestellt nicht wesentlich unter-
scheidet, muss ebenfalls in die Betrach-
tung eingestellt werden. Damit kann das
Gebaude 1 B den stadtebaulichen Mal3-
stab aus der Blickrichtung Stden und in
die Blickrichtung Westen (in die Taunus-
strale hinein) nicht sprengen.

Die Auffassung der Denkmalfachbehor-
den, der am Anfang der Sonnenberger
Stral3e liegende Solitar mit der Haus-Nr. 2
(das jetzige Ministerium fiir Soziales und
Integration) habe keinen Bezug zur H6-
henentwicklung des Gebaudes 1 B, wird
nicht geteilt. Aus stadtebaulich-fachlicher
Sicht kommt es nicht nur auf direkte friihe-
re und damit historisch begriindete Bezlige
an. Vielmehr bildet das Ensemble des
Hochhauses mit den beiden flankierenden
Gebauden Taunusstral’e 1 B und Sonnen-
berger Stral3e 2 einen markanten, zeitge-
malen Abschluss der zentralen, das
Stadtbild pragenden Achse der Wilhelm-
strae. Mit den beidseitigen Treppenanla-
gen und Durchblicken auf den Adolfsberg
greift die Planung wesentliche, fiir den
Denkmalschutz essentielle Qualitaten der
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malgeschitzte Innenstadt (Gesamtanla-
gen | - Stadtzentrum oder ,Engere
Stadt®, Il - City oder ,Flecken®, Il -
Quellenviertel oder ,Sauerland” und VI -
Historisches Fiinfeck) zu uberpriifen.

Schon der Straltenname ,Schdne Aus-
sicht“ macht deutlich, dass es gerade
der erbauende Blick von den das bauli-
che Zentrum der ehemaligen Welt-
kurstadt umgebenden Taunushangen
auf die Stadt selbst war, der schon im
Zais schen Plan Anfang des 19. Jahr-
hunderts zur Ausweisung weitlaufiger
Landhausgebiete an den Taunushangen
fihrte, konkretisiert u.a. durch den Ge-
neralplan des Herzoglich-Nassauischen
Gartendirektors Thelemann von 1862
(der u.a. bereits die beiden Villen
Adolfsberg 1 und 3 verzeichnet).

Bis heute ist dies noch stets erlebbar
und begrindet neben anderen Faktoren
den Wert des Stadtdenkmals Wiesba-
den als bedeutende Kurstadt des 19.
Jahrhunderts. Entsprechend der bis
heute wirksamen stadtebaulichen Leit-
idee der die Kurstadt umgebenden Vil-
lenlandschaft hatten die StralRen der
spatklassizistischen Stadtstruktur keine
baulichen Endpunkte, sondern endeten
jeweils mit dem Blick auf die Taunus-
hénge oder in die offene Landschaft.
Goethes Ausflihrungen lber die heraus-
ragende Wirkung der Kurstadt beim
Anblick von den Héhen (Denkmaltopo-
graphie Wiesbaden II, S. 288), die histo-
rischen Stadtansichten, welche von den
Taunushangen ausgezeichnet wurden
und die Benennung der Strale ,Schéne
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historischen Stadt auf.

Aufgrund dessen, dass das Gebaude 1 B
sowohl den Auftakt (in westlicher Richtung
gesehen) als auch umgekehrt den Ab-
schluss der nérdlichen Taunusstral3e bil-
det, und zugleich Bestandteil des vorge-
nannten Ensembles ist, kommt ihm eine
stadtebauliche Sondersituation zu. Diese
rechtfertigt eine Kubatur und Formenspra-
che, die sich maRvoll auch von der histori-
schen Umgebung unterscheidet.

Auch Blickpunkte mit einem grof3en Ab-
stand zum Gebéaude 1 B lassen keine er-
hebliche Beeintrachtigung des Stadtbildes
erkennen. Zwischen dem Gebéaude 1 B
und dem Haupteingang des Kurhauses,
einem der von der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde gewahlten Blickpunkte,
betragt die Entfernung immerhin rund
300 m. Je nach Aufenthaltsort auf dem
angrenzenden Bowling Green verdecken
die Brunnenkollonaden den Blick auf das
Kureck.

Hervorzuheben ist, dass der Bebauungs-
plan, den die Stadtverordneten-
versammlung der LH Wiesbaden mit gro-
3er Mehrheit beschlossen hat, im Umfeld
der ,konstituierenden” Taunusstral3e 3
Gebaudehohen zulasst, die weit tUber des-
sen Hohe liegen. Von der Sonderbauform
Hochhaus abgesehen waren Héhendiffe-
renzen bereits im planerischen Ausgangs-
zustand — ohne die neue stadtebauliche
Entwicklung am Kureck — charakteristisch,
und zwar sowohl Trauf- als auch Firstho-
hen betreffend. Hohenversatze sind nicht
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Aussicht® belegen die besondere Be-
deutung der visuellen Beziehungen
zwischen Taunushang, Villengebiet,
Kurbezirk und Innenstadt. Bis heute sind
diese visuell erlebbaren stadtraumlichen
Qualitdten ungeachtet aller baulichen
MalRnahmen jingerer Zeit in wesentli-
chen Teilen erhalten geblieben. Sie
tragen grundlegend zum Denkmalwert
des sich aus verschiedenen als Kultur-
denkmalern ausgewiesenen Gesamtan-
lagen, sowie zahlreichen Einzeldenkma-
lern und ebenfalls geschitzten Parkan-
lagen, Garten und Alleen zusammenf{-
genden herausragenden europaischen
Stadtdenkmals des 19. und friihen 20.
Jahrhunderts bei.

Der Bau eines Hochhauses am Kureck
in den 1970er Jahren stellte vor diesem
stadtbauhistorischen Hintergrund bereits
eine massive Beeintrachtigung der his-
torisch belegten und fiir die Stadtwahr-
nehmung so bedeutenden Sichtbezie-
hungen dar. Immerhin wurde das Hoch-
haus seinerzeit leicht aus der Blickach-
se in Verlangerung der Wilhelmstralle
nach Osten verschoben. Noch in der
jungsten Vergangenheit verfolgte die
Stadt zur Stadtreparatur an dieser her-
ausgehobenen Stelle das Ziel, das
ehem. R+V-Hochhaus zu beseitigen. Im
Gegenzug, quasi zum wirtschaftlichen
Ausgleich, wurde planungsrechtlich die
Méglichkeit zur deutlichen baulichen
Nachverdichtung im Planbereich ,Ku-
reck” geschaffen. Inzwischen fiel jedoch
die Entscheidung, ungeachtet dessen
das alte Hochhaus zwar abzureif3en,
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nur im Nahbereich des Gebaudes Taunus-
straf3e 3, sondern auch im weiteren Ver-
lauf der Taunusstrafe vielfach anzutreffen,
worauf die Denkmaltopographie Wiesba-
den I.1 ausdricklich hinweist. Deshalb
bestehen keine einheitlichen Trauf- oder
Firsthbhen entlang der TaunusstralRe, auf
die Ricksicht genommen werden misste.

In Bezug auf das denkmalgeschitzte Ge-
baude Taunusstral3e 3 legte die Untere
Denkmalschutzbehodrde bei der Behorden-
beteiligung im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Quartier Kureck" keinen
Wert darauf, dass die Gebaude Taunus-
strale 3 und TaunusstralBe 1 B dieselbe
Hohe aufweisen. Vielmehr war ihr nur
wichtig, dass die Blickbeziehung aus der
Wilhelmstral3e auf den Taunushang si-
chergestellt ist. Dem wurde durch Ver-
schlankung der TaunusstralRe 1 A (Hoch-
haus) und Offnung des Hangs durch Trep-
penanlagen Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan verfolgt weder in sei-
ner Ursprungsfassung noch im Rahmen
der 1. Anderung das Ziel einer gebaude-
Ubergreifenden einheitlichen Kubatur und
vor allem nicht die Anlehnung an die Héhe
der Taunusstral3e 3. Schon durch das am
Adolfsberg steil ansteigende Gelande be-
dingt werden die noérdliche Taunusstral3e
und die dahinterliegenden Bauflachen
durch signifikante H6henspriinge gepragt;
das Verfahren zur 1. Anderung des Be-
bauungsplans verandert diese Sachlage
nicht. Die Erhéhung des Gebaudes 1 B
entspricht vielmehr dem ausdriicklichen
stadtebaulichen Planungswillen der Lan-
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dann jedoch zusétzlich zur bereits ge-
nehmigten erheblichen baulichen Nach-
verdichtung im hinteren Grundstiicksteil
und beim Ersatzbau flr das ehemalige
R+V-Casino ein neues Hochhaus zu
errichten. Mit dem jetzt vorgelegten
Planentwurf soll nun nochmals die bau-
liche Verdichtung an dieser flr das
Stadtbild besonders wichtigen Hangsi-
tuation gesteigert werden, wobei dazu
der neue Baukorper Taunusstralle 1B
gegenuber der bereits genehmigten
Planung weiter erhéht werden soll.

Nach dem vorliegenden und bereits
rechtsverbindlichen Bebauungsplan
»Quartier Kureck" ist der Baukorper
Taunusstral’e 1B mit einer Hohe von
144,5 m Ub. NN festgesetzt. Gegen-
stand des Entwurfs fiir den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ,Quartier Ku-
reck - 1. Anderung* ist

- die geplante Nutzungsénderung des
Gebaudes 1B von einem Birogebaude
in ein Hotel,

- begleitet von einer Vergré3erung der
Geschossflache,

- die Errichtung von zwei zusatzlichen
Geschossen und damit

- eine Erhéhung des Gebaudes um
4,30 m.

Das Gebaude 1A (Hochhaus) soll bei
gleicher Kubatur ein Geschoss mehr
erhalten.

Der Planbereich Taunusstralte 1 und 1B
sowie 3 einschliellich der Treppenanla-
ge Cansteinsberg und des Grundstlicks
Sonnenberger Straflde 2 mit den heute
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deshauptstadt. Mit dem Planentwurfs- und
Auslegungsbeschluss hat die Stadtverord-
netenversammlung erneut bekréaftigt, dass
sie die stadtebauliche Entwicklung des
Kurecks so wie geplant beflirwortet und
aktiv unterstutzt. Die von der Erhéhung
des Gebdudes 1 B verursachte Beein-
trachtigung ist jedenfalls so geringfiigig,
dass sie durch Uberwiegende stadtebauli-
che Belange gerechtfertigt wird:

Die Wiederbelebung des Kurecks als Ho-
telstandort knlipft an eine langjahrige Tra-
dition an. Um jedoch nach aktuellen Maf3-
stédben ein Hotel am Kureck betreiben zu
kénnen, haben unabhangig voneinander
mehrere Betreiber von Hotelketten und
Fachberater eine Mindestzahl von rund
120 Zimmern genannt, mit der eine Pro-
jektentwicklung und ein wirtschaftlich dar-
stellbarer Betrieb des Hotels moglich ist.
Davon ausgehend lautete der Auftrag an
die planenden Architekten zunéchst, die
notwendige Zimmerzabhl in der friher ge-
planten Kubatur zu realisieren. Trotz Re-
duzierung der Geschosshéhen und Opti-
mierung von Grundrissen fiihrten jedoch
verschiedene Entwiirfe zu dem gleichen
Ergebnis, dass die friiher geplante Gebau-
dehdille nicht ausreichend Platz bietet, um
ein Hotel zu etablieren. Daraus folgt, dass
ein Hotel nur dann errichtet werden kann,
wenn zwei Geschosse mehr als im Falle
eines Burogebaudes realisiert werden
kbénnen.

Aus gesamtstadtischer Sicht und ebenso
auf der Quartiersebene ist der Neubau
eines Hotel zu begriiRen. Nutzungsvielfalt
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ndrdlich anschlieRenden Neubauten ist
Teil der als Kulturdenkmal im Sinne des
§ 2 Abs. 3 HDSchG ausgewiesenen
Gesamtanlage VI ,Historisches Fiinf-
eck®. Damit sind die Stadtstruktur und
das auldere historische Erscheinungs-
bild aufgrund ihrer stadtbaugeschichtli-
chen und baukinstlerischen Bedeutung
denkmalrechtlich geschitzt. Verande-
rungen des dufleren Erscheinungsbilds
innerhalb der Gesamtanlagen unterlie-
gen gemal § 18 Abs. 1 HDSchG der
Genehmigungspflicht durch die Untere
Denkmalschutzbehérde.

Der Gebaudebestand Taunusstralle 3
ist gemal Denkmaltopographie Wies-
baden I.1 - Historisches Flinfeck konsti-
tuierender, d.h. die Denkmaleigenschaft
mit begriindendem Teil des Kultur-
denkmals Gesamtanlage VI ,Histori-
sches Finfeck”. Es markiert derzeit den
sudostlichen Abschluss der historischen
Bebauung beiderseits der Taunusstra-
Re. Dazu fihrt die Denkmaltopographie
Wiesbaden I.1 aus (Seite 376 f.):

» Von den insgesamt eher geringen Ver-
lusten abgesehen, ist die Taunusstral3e
heute eine der schénsten und besterhal-
tenden Stral3en des Historischen Fiinf-
ecks wie der ganzen Stadlt. Als solche
/st sie ein Spiegel ihrer Entstehungsge-
schichte von der vorwiegend nassaui-
schen Baukunst des spéten und roman-
tischen Klassizismus tiber den monu-
mentalen Spatkiassizismus und Histo-
rismus preul3ischer Pragung bis hin zum
Jugendstil. Dabei iiberragen die volumi-
nésen kaiserzeitlichen Gebaude mit
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und Urbanitat am Kureck werden weiter
gestarkt. Aufgrund der integrierten Lage
am Ende der Wilhelmstral3e, nahe dem
Kurbezirk, dem Casino sowie der Hessi-
schen Staatskanzlei, und in der Nachbar-
schaft von Einrichtungen aus Kultur, Erho-
lung, Gesundheit und Unterhaltung, erfullt
der Standort alle Anforderungen, die an
einen innerstadtischen Hotelstandort zu
stellen sind. Das gilt auch fiir die hervorra-
gende Anbindung an den 6ffentlichen Per-
sonennahverkehr. Nicht zuletzt I16st das im
April 2018 erdéffnete RheinMainCon-
gressCenter (RMCC) eine Nachfrage nach
zusétzlichen Ubernachtungskapazitaten
aus. Im Jahr 2019 sollen darin bereits 150
gréRere und kleinere Veranstaltungen
stattfinden. Dies bedeutet, dass die Veran-
stalter teilweise bis zu 500 - 1000 Zimmer
fur die Teilnehmer eines Kongresses bend-
tigen, zu deren Deckung das Kureck-Hotel
einen wichtigen Teilbetrag leisten kann.

Sollte sich im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens anhand der dann vorzu-
legenden detaillierteren Pléane herausstel-
len, dass einzelne Kulturdenkmaler
und/oder die Gesamtanlage mehr als un-
erheblich beeintrachtigt sein wirden, kdnn-
te in diesem Verfahren entsprechend rea-
giert werden.
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immer wieder sichtbaren Brandwanden
die im Vergleich zierlich erscheinende
Bebauung der herzoglich-nassauischen
Ara.”

Das neue Geb4ude Taunusstralie 1B
erganzt, anschlieftend an das histori-
sche Gebdude Taunusstralle 3, die den
StralRenraum bildende Bebauung. Es
liegt unmittelbar gegenuber den Einzel-
kulturdenkmalern Taunusstralle 4, 6
und 8 und bildet zusammen mit ihnen
das Strallenraumprofil im siidéstlichen
Bereich der Taunusstralde, die zugleich
die nordostliche Kante der nach den
Planen von Zais angelegten fiinfeckigen
Umfassung der Innenstadt bildet. Die
Hoéhen der historischen Gebaude (Trau-
fe, First) geben den Mal3stab vor, der
die historische Stadtgestalt an dieser
Stelle pragt. Ein Gebaude, das diese
Bezugshobhen Uberschreitet, sprengt in
einer aus denkmalschutzrechtlicher und
denkmalfachlicher Sicht nicht akzeptab-
len Weise die bis heute wirksamen stad-
tebaulichen und stadtgestalterischen
Ziele des 19. Jahrhunderts angemessen
fortfihrenden und die Belange des ge-
schiitzten historischen Stadtbildes be-
ricksichtigenden und sich daran orien-
tierenden baulichen Weiterentwicklung.
Die geplante nochmalige erhebliche
Verdichtung durch die vorgesehene
Erhéhung des Baukdrpers beeintrachtigt
erheblich und auf Dauer den stadtebau-
lich-denkmalpflegerischen Wert der
Gesamtanlage ,Historisches Fiinfeck®.
Die geplante Erhéhung entspricht nicht
jener der angrenzenden Bebauung der
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Lfd. Nr. der Stellung-
nahme

Zusammenfassung der
vorgetragenen Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Begriindung

Auswirkungen auf die
Planung

Taunusstral’e 3 oder der gegentiber
liegenden Bebauung entlang der
Taunusstral3e. Die Hohenentwicklung
des Baukorpers 1B neben dem Gebau-
de Taunusstr. 3 ist mit den jetzt geplan-
ten sieben Vollgeschossen (Traufhdhe
148,8 m . NN) deutlich zu hoch; die
Hoéhe darf aus denkmalschutzrechtlicher
Sicht wie aus Sicht der stadtebaulichen
Denkmalpflege die Héhen des denk-
malgeschutzten Bestandsgebdudes
Taunusstral’e 3 sowie der gegentiber-
liegenden Gebdude Taunusstralle 4, 6
und 8 nicht Uberschreiten.

Die das historische Erscheinungsbild
der Gesamtanlage pragenden und da-
her aus denkmalrechtlichen Griinden zu
schitzenden Gebaudehdhen (Trauf-
und Firsthéhen) sind folglich im Bebau-
ungsplan festzusetzen. Die Traufh6he
ist wie bisher auf 144,5 m . NN zu be-
grenzen. Die absolute Gesamthdhe des
Gebaudes Taunusstralie 1B (ein-
schlief3lich eventueller technisch beding-
ter Aufbauten) darf zudem die Firstho-
hen der denkmalgeschiitzten histori-
schen Gebd&ude nicht Gberragen.

Die Belange des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege sind - gerade in ei-
nem bedeutenden Stadtdenkmal wie
Wiesbaden - als bedeutende Abwé-
gungsbelange im Verfahren bei der
Aufstellung von Bebauungsplénen zu
berlicksichtigen (vgl. § 1 Abs. 5 Satz 2
und Abs. 6 Ziff. 5 BauGB sowie § 1 Abs.
1 HDSchG).

Es ist davon auszugehen, dass ein
denkmalschutzrechtlich relevanter Ver-
sagungstatbestand im Sinne von § 18
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HDSchG vorliegt, wenn durch die ge-
plante MaRnahme eine erhebliche Be-
eintrachtigung denkmalschutzrechtlicher
Belange, hier eine erhebliche und nicht
nur voriibergehende Beeintrachtigung
des geschiitzten historischen Erschei-
nungsbildes und der Wirkung zahlrei-
cher Kulturdenkmaler zu erwarten ist.
Die weitere Erhdhung des bereits nach
dem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan bis zu einer Héhe von 144,5 m (.
NN zuldssigen Gebaudes ist aus Grin-
den des Denkmalschutzes und der stad-
tebaulichen Denkmalpflege nicht ge-
nehmigungsfahig und daher auch im
Bebauungsplan nicht zuzulassen.

Das denkmalgeschiitzte Gebaude Son-
nenberger Stralle 2 gehort zu den weni-
gen markanten Gebduden der friihen
Nachkriegszeit in der Wiesbadener In-
nenstadt.

Der Bau nach Planen des Architekten
Schaeffer-Heyrothsberge interpretiert
die fur die Bauzeit der friihen 1950er
Jahre typische Form der Architektur des
Neuen Bauens.

Das am Anfang der durch Villenbebau-
ung und - weiter dstlich - durch histori-
sche Hotelbauten gepragten Sonnen-
berger Stral3e positionierte Verwal-
tungsgebaude ist Einzelkulturdenkmal
im Sinne des § 2 Abs. 1 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) aus
geschichtlichen, stadtebaulichen und
baukinstlerischen Griinden (Landesamt
fur Denkmalpflege, Ergdnzung der
Denkmaltopographie Wiesbaden I,
31.10.2008). Der Baukdrper erscheint
als frei an der StralRe stehender Solitar
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mit vorgelagerter Vorgartensituation. Ein
direkter, historisch begriindeter Bezug
zur Héhenentwicklung des Gebaudes
TaunusstralRe 1B ist nicht erkennbar. Er
kann daher auch nicht zur Begriindung
fur eine geplante Erhéhung des Baukdr-
pers 1B herangezogen werden. Ohne-
hin ist bei diesem flach gedeckten Ge-
baude mit Staffelgeschoss als Traufho-
he (und somit auch als raumlich wirk-
sam) die Traufe Gber dem letzten Voll-
geschoss, nicht jedoch die Traufe des
Staffelgeschosses anzusehen.

In den textlichen Festsetzungen unter C
Kennzeichnungen und Nachrichtliche
Ubernahmen, 2 Denkmalschutz (§ 9
Abs. 6 BauGB) sind die vorhandenen
textlichen Festsetzungen (S. 17) zum
Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,Quartier Kureck - 1.
Anderung*” an den Geltungsbereich an-
zupassen und durch folgenden Text zu
ersetzen:

,Der gesamte Grundstlicksbereich
Taunusstrale 1, 1B und 3 einschlielich
der Treppenanlage Cansteinsberg so-
wie das Einzelkulturdenkmal Sonnen-
berger Strafde 2 sind gemaf Denkmal-
topographie Wiesbaden (Band 1.1 Histo-
risches Flnfeck mit Ergdnzung vom
31.10.2008) Teil der als Kulturdenkmal
im Sinne des § 2 Abs. 3 HDSchG aus-
gewiesenen Gesamtanlage VI ,Histori-
sches Fiinfeck.”

In den textlichen Festsetzungen unter D
Hinweise 2 Denkmalschutz (Seiten
18/19) sind die korrekten Paragraphen

Der Hinweis zu re-
daktionell erforderli-
chen Korrekturen
wird berucksichtigt.

Der Hinweis zu re-
daktionell erforderli-
chen Korrekturen

Die textlichen Festsetzungen
werden entsprechend ange-
passt.

Die textlichen Festsetzungen
werden entsprechend ange-
passt.
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entsprechend der Neufassung des Hes-
sischen Denkmalschutzgesetzes in der
Fassung vom 28.11.2016 zu verwen-
den, auf S. 19 ist zudem eine Textkor-
rektur erforderlich (siehe Anlage).

wird bertcksichtigt.

7

Vorbeugender Brand-
schutz (Amt 37)

Aufgrund des Ubersichtsplanes "Uber-
sicht der Anderungen zum rechtskrafti-
gen Bebauungsplan "Quartier Kureck"
sowie-der Uberschrift (Kopfzeile) der
Festsetzungen des Bebauungsplanes
("identisch mit den textlichen Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan "Quartier- Kureck®) beste-
hen aus brandschutztechnischer Sicht
keine gednderten Anforderungen ge-
geniber unserer urspriinglichen Stel-
lungnahme zum Bebauungsplan (A2.
370310 148/15) vom 15 09 15. Die da-
maligen Anmerkungen gelten auch wei-
terhin.

Was hat es denn mit dem in den Erldu-
terungen genannten Vorhaben und Er-
schlieBungsplan auf sich? Erhalten wir
den auch oder ist der ohne Beteiligung
des Brandschutzes?

Unklar ist auch die Formulierung in Kap
2 2 der Erlauterungen (S. 13): "Die
Auswirkungen der Gebdudeerhéhung
werden in den folgenden Abschnitten 5
4 Denkmalschutz und 5.7 Brandschutz
behandelt® Es gibt kein Kapitel 5 7....

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen.

Die seinerzeitigen Anregungen des vor-
beugenden Brandschutzes sind durch
Beschluss der Stadtverordnetenversamm-
lung abschliefdend abgewogen worden.

Um mogliche Auswirkungen der Erhéhung
des Gebdudes 1 B und der daraus resultie-
renden weiteren Unterschreitung der bau-
ordnungsrechtlichen Abstandsflachen ein-
schatzen zu kdnnen, erfolgte eine Beurtei-
lung der Auswirkungen auf die Nachbar-
bebauung aus brandschutztechnischer
Sicht, verfasst durch Technische Prifge-
sellschaft mbH (TPG) vom 04.10.2017.
Der Gutachter stellte fest, dass sich durch
die geplante Erhéhung um 4,30 m gegen-
Uber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
»Quartier Kureck® aus brandschutztechni-
scher Sicht keine héheren Risiken fiir die
Nachbarbebauung ergeben als zuvor.

Bei den Verweisen auf die Abschnitte 5.4
und 5.7 handelt es sich um einen redaktio-
nellen Fehler. Gemeint sind die Abschnit-

i«

te 3 ,Denkmalschutz” und 6 ,Brandschutz®.

Hinweis:
Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan
wurde Amt 37 nachtraglich zugesendet.

Die Querverweise werden in
der Begriindung korrigiert.
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