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Der Magistrat der 04.12.2017
Landeshauptstadt Wiesbaden
- Stadtplanungsamt - Tel.: 31

Niederschrift

Uber die Biirgerversammlung nach § 3 Abs.1 Baugesetzbuch
am 28.11.2017 um 17.30 Uhr im Verwaltungsgebéude Gustav-Stresemann-Ring 15, Raum
Monteux / San Sebastian in Wiesbaden zur Bauleitplanung ,Quartier Kureck - 1. Anderung®
im Ortsbezirk Nordost ‘

Teilnehmer:

Herr Baumstark
Herr
Herr
Herr
Herr
Herr

Ortsvorsteher des Ortsbeirats Nordost
Stadtplanungsamt

Stadtplanungsamt

Planungsbliro StadtQuartier
Architekturbliro Max Dudler

IFM Immobilien AG

Mitglieder des Ortsbeirats Nordost sowie 5 Blrgerinnen und Birger.

Herr Ortsvorsteher Baumstark begriitt die Anwesenden und erdffnet um 17:30 Uhr die Biir-
gerversammiung zur Bauleitplanung ,Quartier Kureck - 1. Anderung* im Ortsbezirk Nordost.
Die Anwesenden haben Gelegenheit zur AuBerung und Erbrterung. Sie kénnen den anwe-
senden Vertretern Fragen stellen bzw. Anregungen vortragen.

Herr RSN o/ dic Anderungen gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
»Quartier Kureck® vor. In das ehemalige Casinogeb&udes soll nach heutiger Planung ein Ho-
tel einziehen. Um ein dem Umfeld adaquates Hotel realisieren zu konnen, bedarf es einer
MindestgroRe von 120 Zimmern. Dies I&sst sich nur bei einer Erhéhung des Geb&dudes von
4,3 Metern und einer damit einhergehenden Erhéhung der Ausnutzung realisieren. Des Wei-
teren wird sich bei gleichbleibender Kubatur die Geschosszah! des Wohnhochhauses um
eine Etage erhdhen. ‘ ‘

Mit der Anderung der Nutzung von Biroflache in Hotelnutzung mit Restaurant und Bar soll
ein Nutzungsmix geschaffen werden, der eine Belebung des Viertels auch nach 18 Uhr er-
moglichen soll. :

Herr ESEMBRIRE <14 utert anhand von Plénen die Architektur des Projekts.

Herr BB te /It neben der Stadt- und Umweltplanung den Entwurf der Bauleitplanung
»Quartier Kureck - 1. Anderung* vor. Die ersten Uberlegungen, die Anderungen durch Befrei-
ungen von Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans zu genehmigen, wurden
seitens des Rechtsamt der Stadt Wiesbaden verworfen. Vielmehr wurde hier ein férmliches
Anderungsverfahren gefordert. In dem nun vorliegenden Anderungsverfahren sind aus-
schliefllich zeichnerische Festsetzungen Gegenstand der Anderung. Die textlichen Festset-
zungen bleiben unberihrt und sind weiterhin vollumfénglich guitig.

Anhand der Anpassung des Verkehrsgutachtens an die gednderte Art der Nutzung, der Un-
tersuchungen zur méglichen Verschattung durch die Erhéhung des Geb&udes und zum
Brandschutz, sowie der Untersuchung zu den Auswirkungen auf klimatische Funktionen hat
sich gezeigt, dass die Anderung des Bebauungsplans bauordnungsrechtlich vertretbar ist.

Besprechungen mit der Denkmalbehdrde haben jedoch gezeigt, dass man beziiglich des
Denkmalschutzes verschiedener Meinung ist.
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Fragen von Biirgern und Mitgliedern des Ortsbeirates

Frage;

Herr

Warum wird nicht der ganze Bebauungsplan ,Quartier Kureck" gedndert? Hat das den
Grund, dass hier ein Normenkontrollverfahren anhénglich ist, und durch das Anderungsver-
fahren in einem kleineren Geltungsbereich hier das Verfahren ausgehebelt wird?

Antwort:

Herr EEEREE

Die Stadtverordnetenversammiung hat 2015 den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Dieser Beschluss wird respektiert. Daher soll nur der Bereich als Gel-
tungsbereich definiert werden, in dem auch Anderungen vorgenommen werden. Der Titel des
Bebauungsplans ist daher auch richtig gewahit.

Frage:

Herr

Der Lageplan der 6ffentliche Bekanntmachung zeigt nicht den aktuellen Hauserbestand in
diesem Bereich und erfiillt damit nicht den Zweck der Ubersicht.

Antwort:

Herr

Es handelt sich hier um einen Ausschnitt des aktuellen amtlichen Liegenschaftskatasters. Die
fertig erstellten Neubauten werden erst nach der Schlussmessung in das aktuelle Kataster
iibernommen.

Frage:

Herr )

Wieviel Flache wird durch das Anderungsverfahren zusétzlich gewonnen? Wie hoch ist der
wirtschaftliche Vorteil? Wem kommt dieser zu Gute?

Antwort:

Herr

Der Gewinn an Flache erfolgt aufgrund des Bestrebens des Investors, flir Kureck ein geeig-
netes 4-Sterne-Hotel zu finden. Die hierflr passenden Hotelbetreiber bendtige ein Volumen,
in das mindestens 120 Zimmer passen. In der Summe werden ca. 2.700 m? an zusatzlicher
Flache fur das Hotel und das Wohnen gewonnen.

Sind die Treppen rechts und links am Wohnhochhaus ffentlich?

Antwort:

Herr

Die Treppe links des Hauses befindet sich auf privaten Grund. Es ist jedoch vertraglich gere-
gelt, dass sie uneingeschrénkt éffentlich nutzbar ist. Die Treppenanlage rechts des Geb&u-
des - der Cansteinsbergweg - ist &ffentlich.

Frage:
Herr EEEEEE

Hat der Gestaltungsbeirat schon etwas zu der Fassade gesagt?

Antwort:

Herr EEERN

Vor einem Jahr fand ein Fassadenwettbewerb statt. Die Villen und das Gebdaude an der
Taunusstrafle wurden im Gestaltungsbeirat vorgestelit. Falls seitens des Beirats zur Aktuali-
sierung Vorstellungsbedarf besteht, kann dies vorgestellt werden.
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Frage:
Herr A
Warum wird nicht die Taunusstra3e 3 als Hotel umgebaut?

Antwort:

Herr

Das Gebdude steht unter Denkmalschutz. Die Grundrisse sollen bestehen bleiben. Daher ist
das Gebdaude flr Bilros nutzbar aber nicht fiir Hotelzimmer.

Da keine weiteren Anregungen und Wortbeitrdge seitens der Blirgerinnen und Biirger vorge-
tragen wurden, schliefst Herr Ortsvorsteher Baumstark die Blrgerversammiung um 18:35 Uhr
und bedankt sich bei den Anwesenden fiir das gezeigte Interesse.

gez. gez.
Theo Baumstark

Ortsvorsteher Protokolifihrer
Ortsbeirat Nordost ‘ Stadtplanungsamt



