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Teil | Stadtebauliche Planung
1 Planungsziele und Planungszwecke
Ziel, Anlass und Erfordernis der Plananderung

Unmittelbarer Anlass der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Quartier Kureck® ist die Absicht
des Vorhabentragers IFM AG, am ehemaligen Standort des Casinos der R&V-Versicherung
ein Hotel anstelle eines Blirogebaudes zu errichten.

In dem bis 2013 erarbeiteten vorherigen Bebauungsplan ,Kureck / Cansteinsberg“ war
bereits ein Hotel vorgesehen, und zwar im Kopfgebaude des Ensembles Sonnenberger
Stralde 2 / 2a, in welches inzwischen das Hessische Ministerium flr Soziales und Integration
eingezogen ist. Neben der Nutzungszuweisung im Vorhaben- und Erschlielungsplan war
das Hotel im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan verankert.
Jedoch gelang es trotz mehrjahriger Bemihungen auf Seiten des Vorhabentragers nicht,
einen geeigneten Hotelbetreiber zu finden. Deshalb wurde in der im Friihjahr 2016
abgeschlossenen Fortschreibung der Planung zum heute rechtskraftigen Bebauungsplan
»,Quartier Kureck“ die Hotelnutzung aufgegeben.

Dabei kann das Kureck-Areal auf eine lange Tradition als Hotelstandort zurlickblicken. 1836
wurde in der TaunusstrafRe 3 die Gast- und Schankwirtschaft ,Zum Alleesaal” errichtet, die
sich spater zu einem Gast- und Badehaus flir anspruchsvolle Gaste weiterentwickelt hat. Das
Familienhotel wurde im Jahr 1907 neu gebaut und anschlieRend als Hotel ,erster Kategorie®
gefuhrt. Der Gebaudekomplex war hufeisenférmig angelegt und hatte den Haupteingang zum
Adolfsberg hin orientiert. 1920 stellte das Hotel den Betrieb ein. Inzwischen gibt es jedoch
neue konkrete Perspektiven fur die Wiederbelebung der Hotelnutzung am Kureck.

Die Erganzung des Quartiers Kureck um ein Hotel wiirde sich positiv auf das nahere und
weitere Umfeld auswirken, und ware ein weiterer Baustein zur VergréRerung der Vielfalt und
Starkung der Urbanitat. Von dieser mehr standortbezogenen Sichtweise abgesehen
bewegen sich die Hotelkapazitdten in der LH Wiesbaden noch auf I1dngere Sicht deutlich
unter dem anzustrebenden Niveau, so dass mit Sicherheit ein hoher Bedarf an zusatzlichen
Ubernachtungsgelegenheiten besteht. Die Eréffnung des neuen RheinMainCongressCenter
Wiesbaden (RMCC) im Jahr 2018 wird einen weiteren Anstieg der Nachfrage nach
Ubernachtungskapazitaten bewirken.

Die geplante Nutzungsanderung ist allerdings nicht von der Satzung ,Quartier Kureck®
gedeckt, obwohl ein Hotel zu den typischen Nutzungen eines Kerngebiets (MK) z&hlt.
Deshalb wurde gepriift, ob die Zulassung eines Hotels anstelle eines Blrogebaudes bei
gleichzeitiger Erhéhung des Baukdrpers um ca. 4,30 m im Wege der Befreiung gemal § 31
Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) ermdglicht werden kénnte. Letztlich ist das Rechtsamt
der LH Wiesbaden zu dem Ergebnis gekommen, dass die Erhéhung des Gebaudes 1 B die
Grundziige der Planung berihrt, was somit das Erteilen einer Befreiung ausschlie3t. Aus
diesem Grund ist die formelle Anderung des Bebauungsplans erforderlich.
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Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Quartier Kureck® sind punktuelle
Anpassungen bei einzelnen Gebauden innerhalb des Kerngebiets MK 1, das westlich des
Cansteinsbergs liegt. Zu einer Anderung der dem Bebauungsplan insgesamt zu Grunde
liegenden planerischen Konzeption kommt es dabei nicht. Vielmehr bleibt das stadtebauliche
Grundgertist, namlich die Gliederung des Plangebiets in einen sidlichen Kerngebietsteil mit
einer verdichteten Bebauung und nérdlich davon gelegene Wohngebietsflachen mit einer
erheblich geringeren Baudichte, uneingeschrankt erhalten. Die attraktive Aufwertung und
Gestaltung des Kurecks sowie die Schaffung eines vielfaltigen Nutzungsangebots bleiben
ebenso wie die Wahrung seiner denkmalpflegerischen Bedeutung von der Plandnderung
unberthrt.

Da die Initiative zur Entwicklung und Bebauung von dem Vorhabentrager ausgeht, der zur
Durchfilhrung des Vorhabens in der Lage und bereit ist, wird das Verfahren zur 1. Anderung
als vorhabenbezogener Bebauungsplan (§ 12 BauGB) und zugleich als Bebauungsplan der
Innenentwicklung (§ 13a BauGB) durchgefuhrt.

2 Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Quartier Kureck
1. Anderung “ liegt an der nérdlichen Grenze der Innenstadt Wiesbadens in der Gemarkung
Wiesbaden, und wird folgendermal3en begrenzt:

= |Im Norden durch die Wohnbebauung am Adolfsberg,

= im Osten durch den Fullweg Cansteinsberg,

= im Siden durch die Wilhelmstral3e,

= im Slddwesten durch die Bebauung entlang der Taunusstralde 2 bis 6, und

= im Nord-Westen durch die angrenzende Bebauuung der Taunusstralle 5 und 5a.

Der ca. 1 ha groRRe, auf der nachsten Seite abgebildete Anderungsbereich erstreckt sich in
Flur 83 auf die Flurstiicke 102, 103, 104, 105, in Flur 95 auf die Flurstiicke 133 (teilweise)
und 135, in Flur 127 auf die Flurstiicke 4/3 (teilweise), 4/4 und 4/5 sowie in Flur 128 auf das
Flurstiick 24/10 (teilweise).

Von der Anderung betroffen sind somit das Kerngebiet MK 1 und der siidliche Teil der
offentlichen Verkehrsflache Cansteinsberg. Alle Wohnbauflachen liegen aulerhalb des
Geltungsbereich der 1. Anderung.

In der folgenden Ubersichtskarte sind sowohl die Flurstiicke und Flurstiicksgrenzen geman
aktuellem Liegenschaftskataster (schwarz) dargestellt, als auch die neuen Flurstiicksgrenzen
und -nummern (rot) nach der vereinfachten Umlegung, die inzwischen formlich eingeleitet
worden ist.
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Geltungsbereich des Bebauungsplans , Quartier Kureck 1. Anderung*
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3 Planungsrechtliche Situation

Ubergeordnete Planwerke

Der Regionalplan Stidhessen sowie der Flachennutzungsplan der LH Wiesbaden sind von
der Fortschreibung der Planung nicht betroffen.

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplane)
Fir den Geltungsbereich besteht zur Zeit der rechtskraftige
Bebauungsplan 2016/02 ,,Quartier Kureck®.

Dieser Bebauungsplan bleibt insgesamt erhalten und gilt weiter. Er wird von den Fest-
setzungen der 1. Anderung punktuell modifiziert. Die Planzeichnung beinhaltet in ihrem
oberen Teil eine Ubersicht der betreffenden Anderungen. Im unteren Teil ist die konsolidierte
Fassung der 1. Anderung abgebildet, als grafische Uberlagerung und Zusammenfassung der
weiter geltenden Planinhalte und der Anderungen.

Fluchtlinienplane

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung liegt kein Fluchtlinienplan vor.

4 Bestand

4.1 Aktuelle Bestandssituation

Zum Zeitpunkt der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Quartier Kureck® hat sich die
Bestandssituation gegeniiber dem Planaufstellungsverfahren fir das Gesamtgebiet
grundlegend geandert. Das ehemalige R&V-Hochhaus ist mitsamt dem friiheren Casino und
der Parkhausspindel abgerissen worden. Danach wurde mit dem Bau der zentralen
Quartierstiefgarage begonnen. Zeitnah sollen die Bauantrage fur das Wohnhochhaus
(Gebaude 1 A) und das geplante Hotel (Gebaude 1 B) eingereicht werden. Der
Gebaudekomplex an der Sonnenberger Strale ist bereits im Frihjahr 2018 von dem
Hessischen Ministerium fiir Soziales und Integration bezogen worden.

4.2 Denkmalpflege
Hinsichtlich der denkmalfachlichen Ausgangslage sind keine Veranderungen eingetreten.

Der gesamte Grundstiicksbereich Taunusstralde 1, 1 B und 3 einschlie3lich der Treppen-
anlage Cansteinsberg sowie das Einzelkulturdenkmal Sonnenberger Strale 2 sind geman
Denkmaltopographie Wiesbaden (Band 1.1 Historisches Flinfeck mit Ergdnzung vom
31.10.2008) Teil der als Kulturdenkmal im Sinne des § 2 Abs. 3 HDSchG ausgewiesenen
Gesamtanlage VI ,Historisches Finfeck®.

Das Objekt Taunusstralte 3, welches zurzeit grundsaniert und erneuert wird, ist als
konstituierendes, d.h. die Denkmaleigenschaft der Gesamtanlage mitbegriindendes,
Gebaude im Bebauungsplan nachrichtlich eingetragen.
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Teil Il Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans

Bereits 2010 haben Max Dudler Architekten, Berlin / Frankfurt, einen stadtebaulichen Master-
plan fir das Areal am Kureck entwickelt. Der Entwurf wurde mehrfach fortgeschreiben und
bis zum Sommer 2015 weiter ausformuliert. Diese Planfassung des Master- oder Vorhaben-
plans war Grundlage flr den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Quartier Kureck® und fiir den
dazugehérigen Durchflihrungsvertrag mit Anlagen.

Bis zum In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ,,Quartier Kureck® und auch danach ist die
Objektplanung fir das Kureck, insbesondere im Hinblick auf Architektur und Gestaltung der
Aulenanlagen, immer weiter verfeinert worden. Das spiegelt sich in dem Vorhabenplan und
dem Freiflachengestaltungsplan vom Herbst 2017 wieder. Bei den Abweichungen gegentiber
den &lteren Planfassungen von 2015 handelt es sich um geometrische Anpassungen (z.B. im
Bereich der Treppenanlage zum Adolfsberg) und um zusatzliche Planinhalte (z.B. Gestaltung
und Méblierung des Platzes am Kureck), die sich unverdndert im Rahmen der Festsetzungen
des Bebauungsplans bewegen, und die in verschiedenen Terminen mit der Fachverwaltung
abgestimmt worden sind. Aul3erdem wurde eine Reihe von redaktionellen Korrekturen vor-
genommen, wie z.B. die Harmonisierung der neuen Grundstiicksgrenzen mit dem baulichen
Bestand der Treppenanlage Cansteinsberg.

Insgesamt bleibt das bisherige stadtebauliche Konzept in seinen planerischen Grundziigen
unangetastet.

1 Ubersicht der Anderungen

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans ist die geplante Nutzungsédnderung des
Gebaudes 1 B von einem Blirogebaude in ein Hotel, begleitet von einer Vergréerung der
Geschossflache, der Errichtung von zwei zuséatzlichen Geschossen, und einer Erhéhung des
Gebdudes um rund 4,30 m. Das Gebaude 1 A (Hochhaus) soll bei gleicher Kubatur ein
Geschoss mehr erhalten. Die Auswirkungen der Anhebung der Gebaudehéhe und der Ver-
grolerung der Geschossflache sind systematisch geprtift worden und werden in mehreren
Fachgutachten und gutachterlichen Stellungnahmen reflektiert, namentlich zum Verkehr, zur
Verschattung und zum Brandschutz.

Die oben beschriebenen Anderungen betreffen ausschlieRlich zeichnerische Festsetzungen
des Bebauungsplans ,Quartier Kureck® und einige Anlagen zum Durchflihrungsvertrag.
Textliche Festsetzungen oder Ortliche Bauvorschriften sind nicht betroffen. Im Anschluss
werden die Anderungen und ihre Auswirkungen in thematischer Gliederung naher erliutert
und begrlindet.

2 Art und Mal} der baulichen Nutzung

Unverandert besteht eine wesentliche stadtebauliche Zielsetzung darin, das Quartier Kureck
mittels einer starken Nutzungsmischung zu beleben und damit den urbanen Charakter
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deutlich zu starken. Dabei werden die Nutzungsschwerpunkte der Umgebung aus Kultur,
Erholung, Gesundheit und Unterhaltung aufgegriffen, ebenso wie die kleinteilige gewerbliche
Nutzung in der Wilhelmstraf3e und Taunusstralle, und durch Laden, Dienstleistungen und
Gastronomie in den Erdgeschossen der Taunusstrale 1 B und 3 erweitert. Auch die unteren
vier Geschosse der Taunusstraflte 1 A (Hochhaus) sind nach wie vor gewerblichen Nut-
zungen vorbehalten, wahrend die Oberschosse dem Wohnen dienen. Somit tragt die
Nutzungséanderung von einem Blirohaus zu einem Hotel zur Starkung der Nutzungsmischung
bei.

2.1 Hochhaus | Gebaude 1 A

Hbéhe und rdumliche Ausdehnung bzw. Kubatur des Hochhauses entsprechen den Fest-
setzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplans ,Quartier Kureck“. Anderungen daran sind
nicht vorgesehen.

Im Zuge der zunehmenden Detaillierung des Gebdudeentwurfs stellte sich allerdings heraus,
dass sich die urspringlich definierten Geschosshéhen, die nicht zuletzt aus statischen
Grunden ,Sicherheitsspielrdume® enthielten, ohne Einschrankungen fur die Wohn- und
Nutzungsqualitat etwas reduzieren lassen. Nach dem im Herbst 2017 aktuellen Planungs-
stand wird die lichte Raumhoéhe in den Wohngeschossen dennoch mehr als 2,60 m betragen.
Damit kann innerhalb der bisher geplanten Gebaudehdille ein Vollgeschoss mehr realisiert
werden.

Bisherige Darstellung im Vorhabenplan (Anlage 2 zum Durchfiihrungsvertrag):

EG - 3.0G: BOARDING-HOUSE / DIENSTLEISTUNGEN / GEWERBE
4. 0G - 19. OG: WOHNEN

Neue Darstellung im Vorhabenplan (Anlage 2 zum Durchflihrungsvertrag):

EG - 3.0G: BOARDING-HOUSE / DIENSTLEISTUNGEN / GEWERBE
4. OG - 20. OG: WOHNEN

Der gednderte Bebauungsplan unterscheidet sich deshalb in zwei Punkten von dem
Ursprungs-Bebauungsplan: der Zulassung einer separaten Wohnebene, was einem
Geschossflachenzuwachs (GF) um rund 619 m? und einer um ca. 450 m? grél3eren
Wohnflache (WF) entspricht, und daraus folgend der Festsetzung einer héheren GFZ.

Die Veranderung der GFZ hangt allerdings nicht nur von der absoluten Grof3e der Ge-
schossflache ab, sondern auch von der Grundstiicksgréf3e und damit von dem zukiinftigen
Verlauf der Parzellengrenzen am Kureck. In diesem Zusammenhang ist hervorzuheben, dass
sich das Mehr an Geschossflache innerhalb der bisher geplanten Kubatur bewegt, also mit
keiner Veranderung der Gebaudehlle und insbesondere nicht der Gebdudehdhe verbunden
ist.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Quartier Kureck* liegt mit ca. 3.057 m?
derjenige Grundstlickszuschnitt zu Grunde, mit dem das vereinfachte Umlegungsverfahren
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eingeleitet worden ist. Bei einer Geschossflache von 10.538 m? (Stand Objektplanung
Oktober 2017) hat die Liegenschaft 1 A eine GFZ von 4,05, was die bisher festgesetzte GFZ
von 3,8 um rund 7 % Ubersteigt. Dabei sind im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss, bei
denen es sich im Sinne der Hessischen Bauordnung um Nicht-Vollgeschosse handelt,
gemal Festsetzung Nr. 2.2.1 des rechtskraftigen Bebauungsplans die Flachen von ober-
irdischen Aufenthaltsrdumen einschlielich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschliellich ihrer Umfassungswande in die Geschossflache eingerechnet worden. Als
,oberirdisch* im Sinne der Festsetzung werden alle RGume verstanden, die nicht vollstandig
unterhalb der Geldndeoberflache liegen, was dazu fihrt, dass im Sinne einer Worst Case-
Betrachtung faktisch alle Aufenthaltsrdume in Nicht-Vollgeschossen einbezogen werden. Im
angrenzenden Bebauungsplan ,Komponistenviertel“ ist ebenso verfahren worden, wie aus
den Textfestsetzungen und der Begriindung zu diesem Bebauungsplan hervorgeht, sodass
plangebietsiibergreifend einheitliche Anforderungen gelten. Um dennoch mdglichen
Abgrenzungsproblemem bei der Definition der Geschossflache zu begegnen, wird die GFZ
im Anderungsverfahren auf 4,2 angehoben.

Bisherige Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan:

GFZ 3,8

Neue Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1. Anderung:

GFZ 4,2

Nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) liegt die Obergrenze der GFZ fiir
Kerngebiete bei 3,0. Grundséatzlich gelten fir die neuerliche Anpassung die gleichen
Erwagungen, die bereits Gegenstand der Begriindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan
,Quartier Kureck® sind (siehe dort Teil Il, Abschnitt 2.2).

Das Einziehen des zuséatzlichen Wohngeschosses hat keinen Einfluss auf das dulRere
Erscheinungsbild des Hochhauses, dessen Gliederung unverandert eine Differenzierung in
die Sockelebene, die Normalgeschosse und das Dachgeschoss vorsieht, in Anlehnung an
die klassischen Saulenordnung mit Basis, Schaft und Kapitell.

Stadtebaulich-rdumlich ist der Zuwachs um eine Wohnebene kaum wahrnehmbar. Aus-
wirkungen sind allerdings in Bezug auf den Stellplatzbedarf und das Verkehrsaufkommen zu
sehen. Eine liberschlagige Prifung hat ergeben, dass der Stellplatznachweis problemlos
auch fur den erhdhten Bedarf gefuhrt werden kann. (Im Falle dreier zusétzlicher Wohnungen
lage der Stellplatzbedarf gemaf Richtzahlentabelle der Wiesbadener Stellplatzsatzung bei
plus drei Stellplatzen.) Untersuchung und Beurteilung der Auswirkungen des héheren
Verkehrsaufkommens, bedingt durch den Zuwachs an Wohnungen und Geschossflache,
sind Gegenstand der verkehrstechnischen Stellungnahme (siehe unten Teil || Kapitel 4).

Das Anheben der Baudichte ist zuldssig, wenn dies wie hier mit den tragenden stadte-
baulichen Zielen zur Entwicklung des Kurecks konform geht und sich die tatséchlich oder
moglicherweise betroffenen Belange - Denkmalschutz, Verkehrsaufkommen - entweder in
einem vertretbaren Rahmen bewegen, oder im Zuge der Abwagung bewaltigen lassen.
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2.2 Hotel | Gebdude 1B

In mehreren Gesprachen des Vorhabentrdgers mit potenziellen Interessenten zur Errichtung
eines Hotels ist insbesondere die Frage geprift worden, ob sich ein Hotel in der bisher
geplanten Kubatur mit sechs Geschossen (EG + 5 Obergeschosse) wirtschaftlich betreiben
l&sst. Nach Auskunft mehrerer moglicher Betreiber und eines ebenfalls eingeschalteten, auf
den Hotelsektor spezialisierten Consultants ist dies nicht der Fall. Als Untergrenze einer
sinnvollen Projektentwicklung wurden libereinstimmend 120 Zimmer genannt. An diese
Vorabstimmung hat sich ein langer Entwicklungsprozess angeschlossen, um die genannte
Groflienordnung mit geringstméglichen Eingriffen in die bisher geplante Kubatur zu reali-
sieren.

In der friiheren Konfiguration des Gebaudes 1 B als Blirohaus waren sehr hohe Geschosse
vorgesehen. Deshalb wurde zunachst Uberprft, ob sich der Fldchenbedarf mit einer zu-
satzlichen Geschossebene bei entsprechender Reduzierung der Geschosshéhen und
Einhalten der festgesetzten Gebdudehdhe decken Iasst. Trotz Flachenoptimierung und
Aufgabe des bisher geplanten Lichthofes ist allerdings deutlich geworden, dass eine einzige
zusatzliche Ebene nicht ausreicht, sondern zwei Ebenen fir die Zielerreichung bendtigt
werden. Unter Beriicksichtigung architektonisch-technischer Malnahmen wie Reduzierung
der Deckenhdhen und der Aufbauhdhe der abgehangten Decken beschrankt sich die
Gebaudeerhdhung bei zwei zusatzlichen Geschossen auf rund 4,30 m.

Art der baulichen Nutzung

Bauplanungsrechtlich fallt der Hotelneubau in den Regelungsbereich zweier Planwerke, den
des vorhabenbezogenen Bebauungsplan und denjenigen des Vorhaben- und Erschlielungs-
plans (im Anschluss kurz als Vorhabenplan bezeichnet). Der bisherige Vorhabenplan kon-
kretisierte das im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte Kerngebiet; insofern
betriffft die Nutzungsanderung nicht den Bebauungsplan selbst, sondern nur den Vorhaben-
plan.

Bisherige Darstellung im Vorhabenplan (Anlage 2 zum Durchfiihrungsvertrag):

EG: GASTRONOMIE / EINZELHANDEL / DIENSTLEISTUNGEN
1.-5. OG: BURO / VERWALTUNG / ARZTLICHE NUTZUNG

Neue Darstellung im Vorhabenplan (Anlage 2 zum Durchfiihrungsvertrag, 1. Anderung):

EG: HOTELNUTZUNG / GASTRONOMIE / EINZELHANDEL / DIENSTLEISTUNGEN
1.-7.0G: HOTELNUTZUNG / GASTRONOMIE

Danach bleibt die Nutzungszuweisung flr das Erdgeschoss bis auf die Erweiterung um die
Hotelnutzung (z.B. flir den Empfangsbereich) gleich. Jedoch werden die Nutzungen Biiro,
Verwaltung und &rztliche Nutzung in den Obergeschossen durch Hotelnutzung und
Gastronomie ersetzt. Gleichzeitig wird die Erhéhung um zwei Obergeschosse zugelassen.

Der Begriff Hotelnutzung ist allgemein zu verstehen und umfasst alle direkten und ergan-
zenden Einrichtungen, Anlagen und Aktivitaten, die mit dem Betrieb eines Hotels verbunden
sind, insbesondere auch Gastronomie. Die separate Nennung der Gastronomie als eigen-
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standige Nutzung soll verdeutlichen, dass auch eine nicht-hotelgebundene Gastronomie wie
beispielsweise ein von Dritten betriebenes Restaurant oder eine Bar im 7. OG zuldssig wére.

Maf3 der baulichen Nutzung B Gebaudehthe (GH)

Neben der Art der baulichen Nutzung, die sich im Vorhabenplan abbildet, ist auch das Maf}
der baulichen Nutzung von der Plandnderung betroffen. Mal¥festsetzungen, hier die Ge-
baudehéhe und die Geschossflachenzahl, werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
selbst getroffen.

Bisherige Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan:

GEBAUDEHOHE (GH) = 144,5 m (i.NN (iiber NormalNull)

Neue Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1. Anderung:

GEBAUDEHOHE (GH) = 148,8 m ii.NN (iiber NormalNull)

Bei der Festsetzung der Gebdudehdhe handelt es sich um eine zwingende Festsetzung, d.h.
die vorgegebene Hohe muss exakt eingehalten werden. Die Auswirkungen der Gebaude-
erhdhung werden in den folgenden Abschnitten 3 Denkmalschutz und 6 Brandschutz
behandelt.

MalR der baulichen Nutzung B Geschossflachenzahl (GFZ)

Bedingt durch die zuvor beschriebene Erweiterung um zwei Geschossebenen ist auch die
Geschossflache angewachsen. Auf den Zusammenhang zwischen Geschossflache, Grund-
stiicksgréRe und GFZ wurde bereits im Abschnitt 2.1 Hochhaus | Geb&aude 1 A hinge-
wiesen.

Nach dem vereinfachten Umlegungsverfahren belauft sich die GrundstiicksgroR3e fir 1 B auf
ca. 1.624 m2. Eine Geschossflache von 6.676 m? zu Grunde legend (Stand Objektplanung
Oktober 2017) hat das Baugrundstilick eine GFZ von 4,11. Da &hnlich dem Hochhaus im
Einzelfall immer Definitionsprobleme bei der Berechnung der Geschossflache auftreten
kénnen (hier z.B. die Anrechnung von Uberdachten Terrassen im Dachgeschoss), wird die
GFZ fur das gesamte Kerngebiet MK 1 einschlieRlich des Hotels auf einheitlich 4,2 ange-
hoben.

Bisherige Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan:

GFZ 3,8

Neue Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1. Anderung:

GFZ 4,2

Wie zuvor ist hinsichtlich der MaRiberschreitung auf die Begrindung zum rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Quartier Kureck® zu verweisen (Teil I, Abschnitt 2.2). Das Anheben der
Baudichte ist vertretbar, weil die tragenden stadtebaulichen Zielen zur Entwicklung des
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Kurecks gewahrt bleiben und sich die tatsachlich oder méglicherweise betroffenen Belange -
Denkmalschutz, Verkehrsaufkommen, Besonnungsdauer in Wohnungen - im Zuge der
Abwéagung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berlicksichtigen lassen.

Fragen des Denkmalschutzes werden im folgenden Abschnitt behandelt, gefolgt von Aus-
sagen zur Anderung des Verkehrsaufkommens, zur Verschattung und zum Brandschutz.
Weitere Auswirkungen der Gebaudeerhéhung und der steigenden Baudichte werden nicht
gesehen, insbesondere keine auf die biotische Umwelt. Diesbezliglich bleiben die bisherigen
Anforderungen der verbindlichen Bauleitplanung unberthrt.

3 Denkmalschutz

Der Hotelneubau ist Teil eines Ensembles aus drei Baukérpern, die den stadtischen Raum
im Schnittpunkt von Wilhelmstralde, Taunusstra’e und Sonnenberger Stral3e flankieren und
definieren. Uber eine Abfolge mehrerer Platze den Abschluss der WilhelmstralRe bildend, ist
der neue urbane Platz am Kureck zugleich Auftakt zu einem intensiv durchmischten Wohn-
und Arbeitsquartier.

Pragend fur das stddebauliche Ensemble ist die Prasenz des Hochhauses, Ostlich flankiert
von dem bestehenden Verwaltungsgebaude und westlich von dem Neubau des Hotels.

Das Verwaltungsgebdude wurde nach Planen des Architekten Paul Schaeffer-Heyrothsberge
errichtet und gehért zu den wenigen markanten Gebauden der friihen Nachkriegszeit in der
Wiesbadener Innenstadt. Es handelt sich aus geschichtlichen, stddtebaulichen und bau-
kiinstlerischen Griinden um ein Kulturdenkmal (Erganzung der Denkmaltopographie
Wiesbaden |, Sonnenberger Stralle 2, des Landesamtes flir Denkmalpflege vom
31.10.2008). Zu den pragenden Architekturelementen gehdren die rasterartige Lochfassade,
die Verkleidung mit Naturstein sowie das filigrane Uberkragende Flachdach. Dabei ist das
Dach des Staffelgeschosses als Flugdach ausgebildet und reagiert auf die vorgenannte
Auskragung auf Hohe des obersten Normalgeschosses. Damit werden sowohl die Traufe als
auch der obere Abschluss des Staffelgeschosses stadtebaulich akzentuiert.

Ob beide Auskragungen oder nur die untere visuell wirksam werden, hangt von dem rdum-
lichen Standpunkt des Betrachters ab. Im Nahbereich des Verwaltungsgebéaudes, z.B. von
Teilen des Platzes am Kureck aus gesehen, Uberdeckt das untere Flugdach das zuriick-
tretende Staffelgeschoss, so dass in diesem Fall nur die finf Normalgeschosse liber dem
Erdgeschoss als zusammenhéngende Fassade wahrnehmbar sind. In diesem Fall Uber-
nimmt das untere Flugdach die Funktion einer Trauflinie. Bei weiter entfernten Standorten,
beispielsweise ab dem ndrdlichen Ende der Wilhelmstrale, tritt auch das Staffelgeschoss
stadtraumlich in Erscheinung. In diesem Fall kommen die Dreigliederung der Fassade mit
Erdgeschoss, Normalgeschossen und Dach- bzw. Staffelgeschoss sowie die Dopplung der
auskragenden Dacher zum Tragen. Von den meisten Blickpunkten im Umfeld des Kurecks
werden Betrachter das Verwaltungsgebaude (Sonnenberger Strale) und das Hotel
(Taunusstral3e) als gleich hoch wahrnehmen.

Weitere denkmalfachliche und stadtebauliche Anforderungen sind in Richtung des Nachbar-
gebaudes Taunusstralle 3 zu beachten, welches als sogenanntes ,konstituierendes
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Gebaude” die Gesamtanlage VI ,Historisches Finfeck® mit pragt. Mit Anhebung der
Gebdudehohe auf 148,8 m (.NN liegt die Dachoberkante des Hotelneubaus um ca. 4,3 m
Uber der Oberkante Attika des Kulturdenkmals, welches zurzeit mit einem neuen Dach
ausgestattet wird, und um etwa 3,0 m Uber dessen First. Im Vergleich zu dem flachgeneigten
Zeltdach, welches auf dem sidéstlichen Fliigel des Baukoérpers direkt an der Taunusstralle
und gegeniber 1 B errichtet wird, sind die Héhendifferenzen deutlich geringer. Fir die
Einordnung dieser Hohenversétze sind folgende Uberlegungen ausschlaggebend.

Das Baudenkmal Taunusstral’e 3 markiert den stiddstlichen Abschluss der historischen
Bebauung beiderseits der Taunusstrale. Dazu fiihrt die Denkmaltopographie Wiesbaden 1.1
aus (Seite 376f):

» Von den insgesamt eher geringen Verlusten abgesehen, ist die Taunusstral3e heute eine
der schonsten und besterhaltenden StralSen des Historischen Fiinfecks wie der ganzen
Stadt. Als solche ist sie ein Spiegel ihrer Entstehungsgeschichte von der vorwiegend
nassauischen Baukunst des spéten und romantischen Klassizismus liber den monumentalen
Spdatklassizismus und Historismus preul3ischer Pragung bis hin zum Jugendstil. Dabei
Uberragen die volumindsen kaiserzeitlichen Gebaude mit immer wieder sichtbaren Brand-
wénden die im Vergleich zierlich erscheinende Bebauung der herzoglich-nassauischen Ara.*”

In dem vorgenannten Band zur Denkmaltopographie sind auf den Seiten 376 und 377 zwei
Straltenansichten abgebildet, anhand derer sich diese Feststellungen nachvollziehen lassen.
Analysiert man den 3D-Datenbestand fiir die gesamte Taunusstrale bis zum Ubergang in
das Nerotal, wird deutlich, dass in der Taunustraf3e keine einheitliche Traufhohe vorkommt,
und die Trauf- und Dachhéhen in nordwestlicher Richtung, also stadtauswarts, teilweise
sogar zunehmen.

Festzuhalten ist, dass Hohenversatze zwischen benachbarten Gebauden flr die Taunus-
stral3e typisch sind, weil unvermeidbare Folge der Entstehung in unterschiedlichen bau-
geschichtlichen Epochen. Dass anders als bei den hier in Rede stehenden Gebauden
Taunusstrale 3 und 1 B die Bauten oftmals mittels Brandwénden direkt an den Grund-
stucksgrenzen errichtet wurden, verstarkt noch die Wirkung der Hohensprunge. Auch durch
das am Adolfsberg steil ansteigende Geldande bedingt werden die nérdliche Taunusstralte
und die dahinterliegenden Bauflachen durch signifikante Héhenspriinge gepragt; das
Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans verandert diese Sachlage nicht. Daher hat
das Kulturdenkmal Taunusstral3e 3 zwar im Allgemeinen eine prdgende Auswirkung auf die
Gesamtanlage Historisches Flinfeck, aber nicht in Bezug auf die Trauf- und die Dachhdhe.
Der oben beschriebene Hohenversatz in der Kubatur kommt in der Taunusstral3e vielfach
vor. Deshalb verfolgt der Bebauungsplan ,Quartier Kureck® nicht das Ziel einer gebaude-
Ubergreifenden einheitlichen Kubatur und damit auch keine Anlehnung von Gebdudehdhen
an das Objekt TaunusstralRe 3.

Aus den vorgenannten Griinden ist zu erwarten, dass eine eventuelle Beeintrachtigung der
einzelnen Kulturdenkmaler und der Gesamtanlage durch die Umsetzung des
Bebauungsplans nicht erheblich ist. Das betrifft insbesondere die Auswirkungen der
geplanten Anderungen auf das Stadtbild.

Von der Wilhelmstral3e aus gesehen wird das stddtebauliche Erscheinungsbild in Zukunft
durch das Hochhaus gepréagt werden, rechts und links eingefasst von den gleichhohen
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Gebéauden 1 B und Sonnenberger Stralde 2/2a. Es ist davon auszugehen, dass in diesem
Kontext die Erhéhung des Gebaudes 1 B um rund 4,30 m auf eine Gesamthéhe von 27,17 m
keine erheblich negative Auswirkungen auf die stadtebauliche Situation haben kann. Nahezu
gleichhohe Gebaude finden sich in unmittelbarer Nachbarschaft (z.B. Taunusstral3e Nr. 2:
26,88 m); auch die Einzeldenkmale Taunusstralle 4 (25,74 m), Taunusstralle 6 (25,36 m)
und Taunusstralle 8 (24,98 m) bleiben nur geringfuigig darunter. Eine Bezugnahme
ausschlieBlich auf Trauthéhen wird der stadtebaulichen Situation nicht gerecht; die
Gesamthohe, die fur das Stadtbild ebenfalls wirksam ist und sich wie oben dargestellt nicht
wesentlich unterscheidet, muss ebenfalls in die Betrachtung eingestellt werden. Von den
oben beschriebenen Kubaturen ausgehend bewegt sich das Gebaude 1 B auch nach seiner
Erhéhung innerhalb des vorgegebenen stadtebaulichen Malstabs.

Von Seiten der Unteren Denkmalschutzbehérde wurden nicht nur die Blickbeziehung von der
Wilhelmstralde, sondern auch weitere Blickrichtungen thematisiert und fotografisch
dokumentiert, so z.B. aus Richtung Kurhaus und Bowling Green, vom Kochbrunnenplatz und
nicht zuletzt von der Schénen Aussicht. Keine dieser Situation legt jedoch eine andere
Schlussfolgerung nahe, als sie oben im Kontext der Blickbeziehung Wilhelmstral3e getroffen
wurde.

Aufgrund dessen, dass das Gebdude 1 B sowohl den Auftakt (in westlicher Richtung
gesehen) als auch umgekehrt den Abschluss der nérdlichen Taunusstrale bildet, und
zugleich Bestandteil des vorgenannten Ensembles ist, kommt dem Gebaude 1B nicht zuletzt
eine stadtebauliche Sondersituation zu. Diese rechtfertigt eine Kubatur und Formensprache,
die sich mafvoll auch von der historischen Umgebung unterscheidet.

Der Neubau des Hotelgebaudes reagiert auf diese Gegebenheiten. Ab dem zweiten
Obergeschoss rickt der Baukdrper in die Flucht der Taunustraf3e vor und erreicht dann mit
dem 7. Obergeschoss eine Hohe, die der Hohe des zuvor beschriebenen Staffelgeschosses
des Verwaltungsgebaudes entspricht. Aufgrund der beiden eingeriickten untersten Ge-
schosse ist es stadtgestalterisch nicht mdglich, auch das Dach vergleichbar dem denk-
malgeschutzten Verwaltungsbau nach hinten zu versetzen. Die Fassade des Hotelgeb&dudes
wirde ihre klare raumbildende Wirkung verlieren, was architektonische Testentwiirfe
untermauert haben.

Auch ohne optische Absetzung des Dachgeschosses reagiert die Gestaltung der Fassade
mittels Proportion, Gliederung und Materialitat auf die bauliche Umgebung. Das gemeinsame
Grundthema der Neubauten und Neubau-Erganzungen im Kerngebiet ist die kontinuierliche
Fortschreibung des klassischen Fassadenkanons. Dazu zahlt bei dem Gebaude 1 B das
Aufgreifen des Themas Lochfassade und die Verkleidung mit Naturstein, die haptisch und
farblich auf diejenige des Verwaltungsgebaudes abgestimmt wird, unter Beachtung der
Fassadengestaltung des Kulturdenkmals Taunusstral3e 3.

Nimmt man die stadtrdumliche Lage des Grundstiicks 1 B in den Blick, markiert dieses den
Ubergang von der historischen Blockrandbebauung der TaunusstralRe zu dem stadte-
baulichen Ensemble am Kureckplatz. Dabei wird das Ensemble aus Hochhaus, Verwaltungs-
gebaude und Hotel sowohl liber die Kubatur bzw. Gebaudehéhe wie auch tber verschiedene
Gestaltungselemente miteinander verknupft. Aus stadtebaulicher Sicht hat die Gesamt-
wirkung des Ensembles vorrangige Bedeutung, so dass daran gemessen die Erhéhung des
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Gebaudes 1 B in dem beschriebenen Umfang vertretbar ist und sich der Hotelneubau in den
stadtischen Kontext einfugt.

4 Verkehr

Basierend auf der Weiterentwicklung der stadtebaulichen Planung zum Quartier Kureck ist
auch die Verkehrsprognose fir das Gebiet aktualisiert worden.1 Um die Vergleichbarkeit der
Untersuchungen zu gewahrleisten, lagen im Sinne einer stringenten Betrachtung die gleiche
Methodik und identische Parameter zur Verkehrserzeugung zu Grunde, welche die Durth
Roos Consulting GmbH in ihren Gutachten bzw. Stellungnahmen aus 2012 und 2015 ver-
wendet hatte.

Die Anderungen im Nutzungsprogramm betreffen ausschlieRlich das Baufeld 1 der friiheren
Verkehrsuntersuchung.2 Wesentlich ist die Nutzungsanderung des Gebaudes 1 B von
Biroflachen zu einem Hotel sowie die damit verbundene Vergréerung der Geschossflache.
Wie oben dargestellt ist auch die Geschossflache des Gebdudes 1 A angewachsen. Insge-
samt ergibt sich hieraus eine Zunahme der Geschossflachen gegentber der Verkehrs-
untersuchung aus 2015 um rund 3.300 m? auf dann 23.600 m?, wovon ein Grof3teil auf den
Hotelneubau entfallt.

Ausgehend von dem, was der Bebauungsplan ,Quartier Kureck 1. Anderung® maximal
zulasst, weist die Verkehrsprognose fiir die Baufelder 1 und 2 ein Verkehrsaufkommen von
566 Kfz pro Tag und Richtung aus. Dies bedeutet gegeniiber dem Konzept von 2015 eine
Zunahme von 33 Kfz pro Tag und Richtung, entsprechend 6 %. Diese relativ moderate, im
Vergleich zum Flachenzuwachs unterproportionale Steigerung des Verkehrsaufkommens
liegt in dem Umstand begriindet, dass die Verkehrserzeugung bei einer Blironutzung be-
zogen auf den m? Geschossflache deutlich intensiver ist als bei einem Hotel oder einer
Wohnnutzung. Insofern steht in Bezug auf das Gebdude 1 B dem absoluten Flachenzuwachs
das Absinken des flachenbezogenen Verkehrsaufkommens gegeniber.

In den Spitzenstunden wird sich die Zunahme der Prognoseverkehrsstarken nur sehr
geringfligig auswirken. Richtungsbezogen sind Verkehrszunahmen von 10 bzw. 12 Kfz/h
mdglich. Gleichzeitig findet aber in den Gegenstromen auch eine Verkehrsabnahme (-4 bzw.
11 Kfz/h) statt. Hierbei ist zu bertlicksichtigen, dass die Hotelnutzung ahnlich wie die Wohn-
nutzung eine Tagesganglinie im Quell- und Zielverkehr aufweist, welche entgegengesetzt zu
derjenigen einer Bironutzung verlauft.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass das leicht veranderte Verkehrsaufkommen keine
spurbaren Auswirkungen auf die benachbarten Knotenpunkten hat. Deshalb behalten die
Aussagen des Verkehrsgutachtens von 2015 zur Verkehrsqualitat an den Knotenpunkten im
Planungsumfeld in vollem Umfang ihre Giiltigkeit.

1 LADEMACHER planen und beraten (Bochum), verkehrstechnische Stellungnahme zur 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Quartier Kureck", 03.11.2017.

2 Die Verkehrsuntersuchung der Durth Roos Consulting GmbH, Darmstadt (Verkehrsplanerischer Fachbeitrag
Kureck Wiesbaden - Aktualisierung 2015 — vom 11.02.2015) hatte die Baufelder 1 und 2 teilweise in einer
Zwischensumme zusammengefasst. Um die Vergleichbarkeit der Daten zu gewabhrleisten, beziehen sich die
folgenden Angaben ebenfalls auf die Baufelder 1 und 2, auch wenn Anderungen nur im Baufeld 1
vorgesehen sind. Auf die Ergebnisse hat dies keinen Einfluss.
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Neben der Betrachtung des flieRenden Verkehrs ist im Zuge der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans auch der Stellplatzbedarf geprift worden. In Bezug auf das Gebaude 1 B, um
dessen Aufstockung es geht, ware mit 1 St pro 35 m? Nutzflache (NF) flr Blronutzung ein
vergleichsweise hoher Bedarf anzusetzen gewesen. Deshalb hatte die Umsetzung der alten
Planung mehr als 100 St fiir dieses Gebaude erfordert. Demgegentiber besitzt das geplante
Hotel zwar 2 Ebenen mehr, bendtigt aber weniger Stellplatze pro Flache, so dass der zu
erwartende Bedarf gegeniiber friiher um 9 St zurlickgeht. Mit dem geringen Mehrbedarf fiir
das Hochhaus verrechnet (+4 St) ergibt sich ein Saldo von insgesamt -5 St. Im Hinblick auf
die GréRe des Gesamtprojekts stellt dies eine marginale Anderung dar.

5 Verschattung

Weil nur das Gebaude 1 B um rund 4,30 m erhdht werden soll, ist die Untersuchung von
Verschattungseffekten auf diesen Sachverhalt zu beschréanken. Von méglichen Verschat-
tungswirkungen betroffen sind grundsatzlich alle Wohnnutzungen im Umfeld des Gebaudes,
in erster Linie im Hochhaus und in den dahinter liegenden Punkthdusern 5 C 4 und 5 C 5.
Konkret ist zu priifen, ob sich zusatzliche Verschattungseffekte einstellen kénnen, die der
Forderung des § 1 Abs. 6 BauGB nach gesunden Wohnverhaltnissen entgegenstehen.
Gewerbliche Nutzungen genief3en hingegen keinen Schutz vor Verschattung. Vor diesem
Hintergrund hat das Biiro Okoplana, Mannheim, mit Datum vom 17.10.2017 eine Ver-
schattungsstudie erarbeitet.

Eine planungs- oder bauordnungsrechtlich verbindliche, gesetzliche Definition einer
ausreichenden Besonnung besteht nicht. Allerdings empfiehlt die DIN 5034-1 ,Tageslicht in
Innenrdumen - Teil 1: Allgemeine Anforderungen® (2011) an zwei Stichtagen Mindest-
besonnungsdauern. In Kapitel 4.4 wertet die DIN 5034-1 eine Wohnung als ausreichend
besonnt, wenn in mindestens einem Aufenthaltsraum einer Wohnung am Stichtag 17. Januar
eine Besonnungsdauer von 1 Std. madglich ist. Zum Zeitpunkt 21. Marz soll eine Mindest-
besonnungsdauer von 4 Std. fiir einen Aufenthaltsraum pro Wohnung nachweisbar sein. Als
Nachweisort gilt jeweils die Fenstermitte in Fassadenebene. Dabei muss die Sonnenhdhe
mindestens 6 Grad tber dem Horizont liegen.

Die vorgenannten Empfehlungen sind als Mindestmalf fiir eine gute oder zumindest aus-
reichende Wohnqualitat einzustufen.

Zur Bewertung der Besonnungsverhaltnisse von Terrassen, Balkonen und Loggien wird in
der Regel der Stichtag 21. Marz herangezogen. Diesbeziiglich liegen jedoch keine fest
definierten Richtwerte vor. Zahlreiche Studien in Innenstadtlagen zeigen, dass die Einhaltung
des Richtwerts fir den 21. Marz haufig nicht mdglich ist. Daher vertritt das OVG Berlin mit
seinem Beschluss vom 27.10.2004 (AZ OVG 2 S 43.04) die Auffassung, dass in baulich
verdichteter Innenstadtlage am Stichtag 21. Marz (Tag- und-Nacht-Gleiche) eine direkte
Besonnung von 2 Std. ausreichend ist. Da die Bebauung entlang der Taunusstrale an-
gesichts ihres Bauvolumens und ihrer Héhenentwicklung ebenfalls als eine verdichtete
urbane Bebauung einzustufen ist, ist auch hier der vom OVG Berlin angewandte Mal3stab
heranzuziehen.
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Die Modellergebnisse fiir den DIN-Stichtag 17. Januar belegen, dass bei Realisierung einer
Bebauung nach dem aktualisiertem Planungsentwurf fir das Gebdude 1 B allein in kleinen
Teilbereichen der Wohnvilla 5 C 5 (Nordwestecke) im EG und 1. OG Besonnungsdauern von
unter 1 Std. zu erwarten sind. Es sind jedoch weiterhin auch in diesem betroffenen Gebaude
5 C 5 Wohnungsgrundrisse mit ausreichender Besonnung moglich. In der Verschattungs-
studie werden beispielshafte Grundrisslésungen gezeigt.

Die Ergebnisse der Modellrechnungen flr den DIN-Stichtag 21. Marz dokumentieren, dass
die Erh6hung des Gebaudes 1 B im Planungsumfeld nach wie vor eine ausreichende Frih-
lingsbesonnung gewahrleistet. Bei Realisierung der vorgesehenen Grundrisse in den Ge-
bduden 1 A (Hochhaus) und 5 C 5 (Wohngebaude) weisen die Wohnungen weiterhin
mindestens einen ausreichend besonnten Aufenthaltsraum auf.

Insgesamt belegt die Verschattungsstudie, dass die von der Gebdudeerhdhung betroffene
Wohnnutzung ausreichend besonnt werden kann. Somit ist die Anhebung der Gebaudehéhe
1 B um rund 4,30 m aus gutachterlicher Sicht moglich.

6 Brandschutz

Im Zuge der Erhéhung des Gebdudes 1 B und der daraus resultierenden weiteren Unter-
schreitung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen (§ 6 der Hessischen Bauordnung
(HBO)) erfolgte eine Beurteilung der Auswirkungen auf die Nachbarbebauung aus brand-
schutztechnischer Sicht, verfasst durch Technische Priifgesellschaft mbH (TPG) vom
04.10.2017.

Nach gutachterlicher Feststellung darf der Abstand zu den Nachbargebauden 5 m nicht
unterschreiten, damit eine Brandweiterleitung durch Warmestrahlung auf die Fassade oder
Fensteréffnungen der Nachbargebdude durch einen Zimmerbrand vermieden werden kann
(vgl. § 27 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 HBO). Zusétzlich soll die Fassade einschlie3lich der D&mmung
des Gabaudes 1 B aus nichtbrennbaren Materialien bestehen, um eine Brandweiterleitung
bei einem moglichen Fassadenbrand auszuschlief3en.

Dies vorangestellt, ergeben sich durch die geplante Erhéhung des Gebaudes 1 B um 4,30 m
gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Quartier Kureck® aus brandschutztechni-
scher Sicht keine hoheren Risiken fiir die Nachbarbebauung als zuvor.
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7 Sonstige Umweltwirkungen

Klima

Die Fortschreibung der Planung fur das Kureck sieht im Hinblick auf das Gebdude 1 B eine
Erhéhung um 4,30 m vor. Breite und Lange des Baukoérpers werden beibehalten.

Wie in dem Klimagutachten von OKOPLANA (Mannheim) vom 23.06.2015 zum Bebauungs-
plan ,Quartier Kureck” dargelegt, ist im Plangebiet insbesondere darauf zu achten, dass die
Baustrukturen ein bodennahes AbflieRen lokaler Kaltluftbewegungen (0 - 10 m lGber Ge-
I&nde) in Richtung TaunusstralRe / Sonnenbergstralle ermdéglichen.

Weil nur eine Anderung der Gebéaudehdhe geplant ist, bleiben die Abstande zur Nachbar-
bebauung, die als bebauungsinterne Kaltluftzugbahnen und Beliiftungsbahnen fungieren,
weiterhin gesichert. Die groflere Gebaudehohe zeigt hierbei keine stromungsdynamische
Negativwirkung. Zwischen dem Hochhaus (1 A) und dem Hotelgebaude (1 B) wird es durch
die verstarkte Windkanalisierung vielmehr zu einer leichten zuséatzlichen Windbeschleu-
nigung kommen, die aus lufthygienischer Sicht sogar positiv zu bewerten ist.

Artenschutz, Bodenschutz

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans werden keine Anderungen vorbereitet, die
Einfluss auf die Gestaltung der Au3enanlagen oder Dacher und auf die Beschaffenheit des
Bodens haben kdnnten. Deshalb sind weitere umweltrelevante Auswirkungen Gber die in
dieser Begriindung beschriebenen nicht zu erwarten.

Teil lll Sonstige Rechtsvorschriften

Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 3 HBO),
§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) sowie Festlegungen nach dem Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) sind von der Plandnderung nicht betroffen. Gleiches gilt flir Kenn-
zeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 5 und 6 BauGB, mit Aus-
nahme des Denkmalschutzes. (Zu Letzterem siehe Teil Il Kapitel 4 dieser Begriindung.)

Teil IV Auswirkungen des Bebauungsplans

1 Eigentumsverhaltnisse und bodenordnende MalRnahmen

Das Tiefbau- und Vermessungsamt der LH Wiesbaden - Umlegungsstelle - hat ein verein-
fachtes Umlegungsverfahrens nach dem Baugesetzbuch eingeleitet (§§ 80 bis 84 BauGB).
Damit entstehen erstmals Baugrundstiicke, die nach den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Quartier Kureck® unter Beriicksichtigung von dessen 1. Anderung bebaut
werden kdnnen. Die Parzellierung ist mehrstufig mit dem Vorhabentrdger abgestimmt worden
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und war Grundlage flir die Ermittlung der stadtebaulichen Kennzahlen. Bis zum Abschluss
des Umlegungsverfahrens werden die aktuell noch gultigen Flurstiicksgrenzen
und -nummern Uberlagernd mit der neuen Parzellierung dargestelit.

2 Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehene stadtebauliche
MalRnahme voraussichtlich entstehen

Der Vorhabentrager tibernimmt die durch die Anderung des Bebauungsplans entstehenden
Kosten. Es wurde ein stadtebaulicher Vorvertrag zur Ubernahme von Kosten und Auf-
wendungen der vom Stadtplanungsamt erbrachten Planungsleistungen geschlossen.

Festlegungen zur Kosteniibernahme sind im Durchfiihrungsvertrag zur 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen der LH Wiesbaden und dem Vorhabentrager
geregelt worden.
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