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2.1

2.2

PLANUNGSZIELE UND PLANUNGSZWECKE

Die Landeshauptstadt Wiesbaden (LHW) erfillt mit ca. 290 000 Einwohnern
(31.12.2016) vielfaltige oberzentrale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main.
Mit der historischen Kernstadt und der landschaftlich reizvollen Lage umgeben von
Taunus und Rheingau besitzt die Stadt eine Vielzahl stadt- und landschaftsraumlicher
Qualitaten. Wiesbaden ist iber das Stra3en- und Schienennetz sowie den internationa-
len Flughafen Frankfurt am Main sehr gut verkehrlich angebunden. Mit dieser hohen
Lebensqualitat ist die Stadt attraktiver Standort, u. a. fir die Wohnbevdlkerung, Ar-
beitskrafte und Unternehmen. Die Bevolkerungsvorausberechnung des Amtes fir Stra-
tegische Steuerung, Stadtforschung und Statistik schatzt einen kontinuierlichen Anstieg
der Bevolkerungszahl um 4,9 % - etwa 14 000 Personen - bis zum Jahr 2035 auf knapp
304 000 Einwohner.

Zu weiteren Sicherung der Infrastruktur hat dieser Bebauungsplan das Ziel, die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fir die Errichtung eines Neubaus der Carl-von-Ossietzky-
Schule zu schaffen.

In der Sitzung am 20. Dezember 2012 hat die Stadtverordnetenversammlung der LHW
den Beschluss gefasst, dass die Carl-von-Ossietzky-Schule neu gebaut wird.

Lage des Plangebiets und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet zahlt zum Ortsbezirk Wiesbaden-Klarenthal und befindet sich im Nord-
westen der Landeshauptstadt Wiesbaden. Die Distanz zur Stadtmitte betragt ca. 3 km
und ist mit dem o6ffentlichen Nahverkehr, fuRlaufig und mit dem Auto schnell zu errei-
chen. Die so genannte ,ESWE-Flache* als Ersatzstandort flir den Schulneubau hat ei-
ne Grofe von rund 0,5 ha.

Das ESWE-Grundstuck liegt an der Carl-von-Ossietzky-Stralle, das im Westen an
das Kleingartengebiet angrenzt.

Ubergeordnete Planungen / planungsrechtliche Situation

Regionalplan Siidhessen

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Im Regionalplan Stidhessen 2010 ist Wiesbaden als
Oberzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen. Der Planbereich ist als ,Vorrangge-
biet Siedlung, Bestand® dargestellt.

Die Planungen stimmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung Uberein.

Vorbereitende Bauleitplanung (FIachennutzungsplan der LH Wiesbaden)
Rechtsgrundlage

Nach § 13 a Baugesetzbuch kann die Aufstellung eines Bebauungsplans, der die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRhahmen der
Innenentwicklung zum Ziel hat, im beschleunigten Verfahren durchgeflihrt werden. Die
geordnete stadtebauliche Entwicklung darf dabei nicht beeintrachtigt werden.

Die dem Bebauungsplan entgegen stehenden Darstellungen im Flachennutzungsplan
werden mit Inkrafttreten des Bebauungsplans obsolet. Der Flachennutzungsplan muss
daher im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften Gber
die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Offentlich-
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2.3

3.2

keits- und Behdrdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der
Genehmigung.

Planberichtigung

Der Bebauungsplan ,Carl-von-Ossietzky-Schule“ im Ortsbezirk Klarenthal hat zum Ziel,
den Schulstandort zu verlegen, um auf dem ehemaligen Grundstilick der Schule Woh-
nungen errichten zu kénnen. Hierfir wird eine ,Flache fir den Gemeinbedarf‘ mit der
Zweckbestimmung Schule festgesetzt.

Diese Festsetzung kann nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Landes-
hauptstadt Wiesbaden entwickelt werden, da dieser den Bereich Uberwiegend als ,Fla-
che fur Ver- und Entsorgungsanlagen, Bestand“ mit der Zweckbestimmung ,Wasser*
sowie eine kleine Flache an der Carl-von-Ossietzky-Stral3e als ,Griunflache, Bestand”
mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten darstellt. Die zu andernde Flache hat eine
Grol3e von rund 6.400 m2.Sie stellt somit nur einen untergeordneten Bereich des Orts-
bezirks Klarenthal und der im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen dar.
Durch die Anpassung der Darstellung wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung
der Landeshauptstadt Wiesbaden nicht beeintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden wird nach Rechtskraft des
Bebauungsplans berichtigt. Der zu berichtigende Bereich wird in Anlehnung an die
sonstigen Darstellungen im Flachennutzungsplan als ,Gemeinbedarfsflache mit hohem
Grunanteil, Bestand“ mit der Zweckbestimmung Schule dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplane)
Rechtsverbindlicher Bebauungsplan 1971/ 07 Klarenthal - 4. Anderung (Stidteil)

Dieser Bebauungsplan regelt die Nutzung der so genannten ,ESWE-Flache". Diese
Flache wird als Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Wasserwerk" festge-
setzt.

Der sudliche Bereich der Flache fir Versorgung ist im Eigentum der Hessenwasser
GmbH & Co. KG. Diese Flache soll weiterhin ihre bisherige Nutzung behalten.

Weitere Fachplanungen und Gutachten

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist mit seinen in den Flachennutzungsplan Gibernommenen Zielen
Bestandteil der stadtischen Gesamtplanung.

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden enthéalt die Grundlagen flir den
Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft, sowohl im besiedel-
ten als auch im unbesiedelten Bereich.

Im Landschaftsplan - Planung wird das Plangebiet Gberwiegend als Siedlungsflache
ausgewiesen. Dargestellt sind Grinverbindungen, die das Plangebiet kreuzen. Die
westlich angrenzenden Flachen werden als Ausgleichsflachen nach § 5 Abs.

2 a BauGB ausgewiesen.

Griinordnungsplan

Der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellte Griinordnungsplan (GOP) be-
trachtet die verschiedenen Auswirkungen und Anforderungen, die sich aus 6kologi-
scher Sicht an die Planung stellen. Der GOP wird als Abwagungsgrundlage reflektiert.
Er formuliert aus landschaftsplanerischer Sicht landschaftsplanerische Festsetzungs-
vorschlage zur Aufnahme in den Bebauungsplan, die zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich des geplanten Eingriffs beitragen. Insbesondere bindelt der GOP
die planungsrelevanten Aussagen des Klimagutachtens. Mégliche Konflikte und Ab-
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3.3

3.4

weichungen, die sich daraus flir den Bebauungsplan ergeben, werden in der Abwa-
gung der Belange dargestellt und begriindet.

Machbarkeitsstudie und stadtebauliches Konzept

Ziel dieser Machbarkeitsstudie ist die Festlegung eines Standortes fiir den Neubau der
Schule sowie eine Aussage uber die Verwertung der Grundstiicke unter stadtebauli-
chen aber auch wirtschaftlichen Bedingungen, insbesondere der Restfinanzierung der
Schule.

Aufgabe der Machbarkeitsstudie ist die Festlegung eines Standortes fiir den Neubau
der Schule unter Beachtung planungsrelevanter und wirtschaftlicher Bedingungen.
Hierzu galt es zunachst, sowohl die stddtebaulichen und planungsrechtlichen als auch
infrastrukturellen Bedingungen abzuklaren. Des Weiteren wurden aufgrund des vor-
handenen Griinbestandes und der klimatisch ungiinstigen Lage des Bereichs umfang-
reiche Untersuchungen sowohl hinsichtlich des Artenschutzes als auch des Klimas be-
auftragt. Diese vertiefenden Untersuchungen wurden auf Basis der vom Stadtpla-
nungsamt mit Stand vom 31.01.2014 vorgestellten Varianten A-C vorgenommen. Dabei
hatte die klimatische Betrachtung einen hohen Stellenwert. Aus klimatischer Sicht wur-
den zunéachst die Varianten A+B préferiert.

Unter Bericksichtigung aller Belange (Klimatologie, Arten- und Bestandsschutz, Wirt-
schaftlichkeit und der ,Sperberproblematik“) wurde eine modifizierte Version der Vari-
anten C1 und C2 (nachfolgend C3 genannt) gemeinsam mit dem Stadtplanungsamt er-
arbeitet. Die Variante C3 ist somit ein Kompromiss zwischen Klima und Artenschutz.
Unter Mitwirkung aller Beteiligten wurde die Mdéglichkeit fur die Umsetzung des Hoch-
bauentwurfs ,Zwei Cluster® und eine optimierte stadtebauliche Variante als Minimal-
konsens aller Beteiligten angesehen.

Klimagutachten
Klimadkologische Belange
Stadtklimatisches Leitbild und Ergebnisse der Klimauntersuchung

Bei dem Planbereich handelt es sich um ein stadtklimatisches Wirkgefiige, von dem
erhebliche Wohlfahrtswirkungen fiir die Umgebung ausgehen (vgl. stadtklimatologische
Ersteinschatzung vom 10.02.2014). Der Planbereich 1 wurde als gleichermalen leis-
tungsstark wie empfindlich bewertet (vgl. Grafik).

""'\'r—'u §
% i R

1: Planbereich fiir den Neubau der Carl-von-Ossietzky-Schule
2: Planbereich fiir die Entwicklung von Wohnbebauung (alter Standort der Carl-von-Ossietzky-Schule)

Seite 6 von 21



Begriindung zum Bebauungsplan ,Carl-von-Ossietzky-Schule®

Das klimafunktionale Wirkgeflige ist zu erhalten, insbesondere vor dem Hintergrund
der zu erwartenden Auswirkungen des Klimawandels u. a. mit zunehmenden tempe-
raturbedingten Belastungen. Zu diesem Zweck wurde im Rahmen der Machbarkeits-
studie ,Verlagerung der Carl-von-Ossietzky-Schule und Entwicklung eines Wohnge-
biets“ (SEG, 2015) ein Klimagutachten mit Modellberechnungen (OKOPLANA,
20.05.2014 und 25.11.2014) erstellt. Beurteilt wurden mehrere Varianten, in denen
das vorhandene Schulgelande (2) hinsichtlich der Entwicklungspotentiale fir Schule
und Wohnbebauung sowie der Bereich westlich der Carl-von-Ossietzky-Strale (1) als
moglicher neuer Standort fur die Schule betrachtet wurden. Aus der Untersuchung re-
sultierte die Empfehlung, eine Bebauung der Flache westlich der Carl-von-Ossietzky-
Strale (1) moglichst zu vermeiden, um die vorhandene Kaltluftdynamik nicht zu be-
eintrachtigen (Prifbericht vom 16.01.2015). Wirtschaftliche Rahmenbedingungen
fuhrten jedoch zur Weiterverfolgung von Standort 1. Dazu wurden 4 Gebaudevarian-
ten hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf den Kaltluftvolumenstrom unter Zugrundele-
gung der VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5 ,Lokale Kaltluft* (2003) untersucht (vgl.
OKOPLANA, 2014). GemaRB der Richtlinie ist eine Verringerung der Abflussvolumina
oder der Abflussgeschwindigkeit der Kaltluft durch bauliche Anlagen von mehr als

10 % als gravierender Eingriff und zwischen 5 und 10 % als maRige Auswirkung ein-
zustufen. Fur die Bebauungsvarianten errechneten sich nachfolgende Abschwa-
chungspotenziale: ,U nach Westen®: 8,5 %; ,Plattform®: 9,8 %; ,2 Cluster*: 10,2 %;
»2 Riegel + Halle*: 11,5 %. Darauf aufbauend wurden Anfang 2015 durch das Umwel-
tamt nachfolgende landschaftsplanerische und stadtklimatologische Leitplanken flr
die weitere Planung entwickelt.
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Als Kompromiss aus wirtschaftlichen, funktionellen und artenschutzrechtlichen Griin-
den (zwischenzeitlich festgestelltes potenzielles Brutrevier des Sperbers im Sudosten
des derzeitigen Schulgelandes) empfiehlt die Machbarkeitsstudie die Variante C3 mit
einem ,2 Cluster-Schulgebdude® im Planungsbereich 1 und einer Wohnbauentwick-
lung im Planungsbereich 2. Fur die Schulneuplanung ist auf der Basis der Variante
C3 das Bebauungsplanverfahren fiir den Planungsbereich 1 zur Grundlage gewor-
den.

Die Cluster-Variante der Schule stellt in Bezug auf die berechnete Abnahme des Kalt-
luftvolumenstromes von 10,2 %, einen erheblichen Eingriff dar, der zu minimieren ist.
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Der Bebauungsplanentwurf enthalt MalRnahmen zur Verbesserung der Klimavertrag-
lichkeit (u. a. zuriickspringende Baugrenzen, Dachbegrinungen, Baumpflanzungen,
Eingrinungen, helle Oberflachen). Die Minimierungs- und Optimierungsvorschlage
sind im Gesamtkontext geeignet, um die Klimavertraglichkeit sowohl des Schulneu-
baus (1) als auch der Wohnbauentwicklung (2) zu gewahrleisten. Auf der sldlichen
Flache im Geltungsbereich, die als ,Flache fiir Versorgungsanlagen® festgesetzt wird,
werden Uber die bestehenden Anlagen hinaus keine baulichen Entwicklungen erfol-
gen. Im Rahmen des Griinordnungsplans wurden daher zur Minimierung der Beein-
trachtigung des Kaltluftstroms entsprechende MalRnahmen erarbeitet (Beschluss Nr.
0369 der STVV vom 01.10.2015). Die Uberbaubare Flache wird auf die fur den Schul-
bau erforderliche funktionale Gré3e minimiert. Die maximale Gebaudehohe wird fest-
gesetzt.

Die Klimastudie zum geplanten Neubau Carl-von-Ossietzky-Schule (Okoplana,
30.05.2016) kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass aufgrund der gezeig-
ten Modellrechnungen der stromungsdynamischen Verhéltnisse fur den Schulneubau
gegenuber der urspriinglichen Doppel-Cluster-Variante geringfligig groRere Kaltluft-
abflussgeschwindigkeiten mdéglich sind aufgrund der Veranderungen der Kubatur,
welche eine leichte Verbesserung der bodennahen Luftbewegungen bedeuten. Ins-
gesamt vermindert sich die Kaltluftabflussgeschwindigkeit um 9,9 %. Die Lee-Wirkung
der neuen Schule reicht bei den haufig aus Nordwesten auftretenden Stromungen
mindestens bis an das Gewerbegebiet an der FlachstralRe. Laut VDI-Richtlinie 3787,
Blatt 5 kann der berechnete Wert von 9,9 % noch als ,mafig“ negative Wirkung ein-
gestuft werden.

Beziglich des thermischen Aspekts flhrt die Verlagerung der Schule auf die klimaak-
tive Flache westlich der Carl-von-Ossietzky-Stral’e zum Verlust von Kaltluftentste-
hungspotential. Dies ist nur akzeptabel, wenn der westliche Teil des Baugrundstiicks
primar griin gestaltet und die slidlich angrenzende Flache (Hessenwasser) nicht wei-
ter bebaut und versiegelt sowie weitere MalRnahmen (u. a. Dachbegriinungen) im Be-
reich der neuen Schule durchgefiihrt werden. Dadurch kann die thermische Zusatzbe-
lastung fiir das bestehende Uberwarmungsgebiet an der Flachstrale in Grenzen ge-
halten und ein méglichst akzeptables Eigenklima fiir die Schule geschaffen werden.

Fir den Schulneubau, das Schulgrundstick und seine Umgebung werden folgende
MaRnahmen empfohlen: Freihaltung und Begriinung des westlichen Teils des neuen
Schulgrundstiicks; lockere Baumpflanzungen entlang der Westseite des Grundstticks
im Abstand einer Baumkrone; Uberstellung des Schulhofs an der Siidwestseite mit
zwei groRkronigen Baumen; niedrige, um- und liberstrémbare Nebenanlagen fiir Mill;
keine umbaute, geschlossene Fahrradabstellflachen; Begriinung aller Dachflachen
(evil. in Kombination mit Photovoltaik-Anlagen); Uberstellung der Stellplatze mit
schattenspendenden Baumen; Befestigung der Stellplatzflichen durch Rasenpflaster;
Verwendung heller Belage flr sonstige Platzflachen; keine weitere Bebauung und
Versiegelung des siidlich angrenzenden Grundstlicks (Hessenwasser).

3.5  Artenschutzgutachten

Unter Bericksichtigung solcher Ma3nahmen kann prognostiziert werden, dass die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der hier vorkommenden
siedlungsangepassten Arten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt wird
und keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ein-
tritt. Dabei wird in Kauf genommen, dass sich das Artenspektrum wegen der veran-
derten Nutzungs- und Lebensraumstrukturen verschieben wird.

Im Bereich der ESWE-Flache wurde im Zuge der Bestandskartierung durch Hilgen-
dorf (Fachgutachten ,Bestandserhebung, Bestand- und Artenschutzbewertung als
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BeurteilungsgréfRen im Variantenvergleich“ zur Machbarkeitsstudie, Stand
17.04.2015) eine besonders geschutzte Orchideenart (Geflecktes Knabenkraut) kar-
tiert. Nach den Vorschriften des § 44 Abs. 1 Nr. 4 Bundesnaturschutzgesetz ist es
verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Bedeutung der angetroffenen Tagfalterfauna auf der relativ blitenreichen Wiese
wird von Hilgendorf 2015 als hoch eingestuft; so finden sich zwei nach der Roten Liste
Hessens bzw. Deutschlands gefdhrdete Arten, wie der kurzschwéanzige Blauling und
Esparsetten-Widderchen, sowie Arten der Vorwarnliste, wie der Schwalbenschwanz,
unter den kartierten Schmetterlingsarten. Insgesamt wurden 8 besonders geschiitzte
Tagfalterarten im Bereich der ESWE-Flache kartiert. Hierzu stellt Hilgendorf 2015
fest, dass fiir die im Bereich der ESWE-Flache vorkommenden besonders geschiitz-
ten Tagfalterarten sowie fiir die besonders geschiitzte Orchideenart ein Ausgleichs-
konzept zu erarbeiten ist.

Sofern keine freiwillige Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung erfolgt, ist die zu berticksich-
tigende Rechtsvorschrift des § 44 Abs. 1 Nr. 4 Bundesnaturschutzgesetz im Rahmen
eines zu erstellenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zum Bebauungsplan die
Betroffenheit der genannten Arten darzustellen und zu bewerten und sofern erforder-
lich, ein Ausgleichskonzept zu erarbeiten. Dieses ist erfolgt.

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Flache fur den Gemeinbedarf

Die Art der baulichen Nutzung ist auf den Bedarf eines Schulneubaus im Zusammen-
hang mit der Wohngebietsentwicklung am alten Schulstandort ausgelegt. Eine Ge-
meinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ist entsprechend definiert. Andere Nut-
zungsarten und Erweiterungen der Zweckbestimmung sind auszuschlieRen, da fir die
ESWE-Flache eine Bebaubarkeit aus 6konomischen, stadtebaulichen, klimadkologi-
schen und naturschutzrechtlichen Aspekten explizit fiir die Verlagerung des Schul-
standortes und die stadtebauliche Entwicklung des alten Schulstandortes geprift
wurde.

Flachen flr Versorgungsanlagen

In dem als Flache fiir Versorgungsanlagen festgesetzten Bereich sind Nutzungen zur
Wasserversorgung zulassig. Die verbleibenden und bereits festgesetzten Flachen fir
Versorgungsanlagen werden weiterhin planungsrechtlich als solche festgesetzt und
gesichert.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan mit der maximalen Grundfla-
che in Verbindung mit der maximalen Hoéhe der baulichen Anlagen festgesetzt. Damit
wird der zukiinftigen Nutzung als Schule entsprochen, die von grof3en Bautiefen und
Geschosshodhen entsprechend der Gebaudetypologie ausgeht.
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Grundflache
Zulassige Grundflachen (GR)

Die max. Grundflache ist abgeleitet aus den Variantenprifungen, die im Zusammen-
hang mit der Machbarkeitsstudie durchgeflihrt wurde. Auf der Grundlage eines
Raumprogramms sind unterschiedliche Gebaudevolumen gegeniibergestellt worden.
Mit der Annahme einer viergeschossigen Bebauung lasst sich das Raumprogramm
innerhalb der festgesetzten Grundflache abbilden. Es ist eine Grundflache von maxi-
mal 1.800 m? zuldssig.

Die festgesetzte H6he und Grundflache des Gebadudes sind in die Modellberechnun-
gen der Luftstromungsfunktion und des thermischen Verhaltens eingeflossen und
damit Grundlage des Klimagutachtens (Okoplana 2016). Sowohl Gebaudehéhe als
auch -kubatur wurden im Gutachten aus stadtklimatischen Griinden als akzeptabel
bewertet.

Héhe der baulichen Anlagen

Nach § 16 Abs. 4 BauNVO wird im Bebauungsplan die H6he der baulichen Anlage
durch das Hochstmald der Traufhéhe (TH) von maximal 208,0 m G NN (ca. 16,40 Ho6-
he Gber GOK) festgesetzt. So wird gesichert, dass die H6henentwicklung auf ein H6-
henmal} begrenzt wird, welches sowohl eine stadtebauliche Einfligung gewahrleistet
als auch die einem Schulbau entsprechende Gebaudetypologie entspricht.

Unterer Bezugspunkt ist die gebaudeseitige Gehweghinterkante der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte, auf der der
Verkehrsflache zugewandten Seite. Es wurde die nachstgelegene o6ffentliche Ver-
kehrsflache fir die Festsetzung gewahlt, da im Plangebiet teilweise groRe Baufenster
festgesetzt werden und das Gelande ein leichtes Gefalle nach Siidosten aufweist.

Oberer Bezugspunkt, die maximale Traufhdhe, ist bei Gebduden mit Flachdach der
obere Abschluss der geschlossenen Auflenwand (Attika). Fir notwendige Aufzugs-
Uberfahrten und Dachaufbauten darf die festgesetzte max. Gebaudehdéhe ausnahms-
weise um 3,0 m Uberschreiten. Damit diese Uberschreitung vom StraRenraum aus
nicht einsehbar ist, muss allseitig mindestens einen Abstand entsprechend der Hohe
des Aufbaus zur darunterliegenden Gebaudeaulienwand ausgewiesen werden.

Zur Steuerung der Héhenentwicklung von Garagen und Nebengebauden wird festge-
setzt, dass diese eine H6he von max. 3,5 m tiber dem unteren Bezugspunkt nicht
Uberschreiten diirfen.

Bauweise

Die abweichende Bauweise ist erforderlich, da das aus den Varianten der Machbar-
keitsstudie gewahlte kompakte Gebaudevolumen eine parallel zur Carl-von-
Ossietzky-Stralle Gber 50,0 m hinausreichende Ausdehnung hat. Damit wird erreicht,
dass die Umsetzung des fur diese Schulnutzung erforderlichen Raumprogramms in
einem Gebaude mit funktional ausreichender Gebaudetiefe erfolgen kann und dabei
das Baufenster nicht in den dufReren westlichen Planungsbereich hineinragen zu las-
sen. Dies erfolgt sowohl aus klimatischen Griinden als auch mit Riicksicht auf das
dort festgesetzte Leitungsrecht.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird nach § 23 BauNVO mit Baugrenzen festge-
setzt. Die Baugrenze verschwenkt im westlichen Bereich, um den in Varianten durch-
gefuhrten Stromungsmodellberechnungen (Machbarkeitsstudie / Klimagutachten) er-
mittelte ventilationsaktiven Freiraum zu erhalten. Der Griinordnungsplan setzt die
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Baugrenze eng gefasst flir den aus klimadkologischen Gesichtspunkten optimierten
und gepruften Baukdrper ,Zwei Cluster fest.

Der geplante Schulneubau wurde aus klimadkologischer Sicht geprift und optimiert.
Die gepriifte Gebaudekubatur und Lage wird Gber diese eng definierte Baugrenze
planungsrechtlich gesichert. Der Baukdrper ist so weit als funktional méglich nach Os-
ten in Richtung der Carl-von-Ossietzky-Stral3e positioniert worden. Weiterhin sind in
den Eingangsbereichen im Erdgeschoss die Gebaudekanten entsprechend der Bau-
grenzen zur Ausbildung von auskragenden tberdachten Bereichen (Luftgeschosse)
zurtickgesetzt. Da auch nach der Optimierung des Baukdérpers die Abnahme der Kalt-
luftgeschwindigkeit nur knapp unterhalb der Erheblichkeitsschwelle zum gravierenden
Eingriff liegt, sind weitere Minimierungsmaflnahmen fiir das Schutzgut Klima zu tref-
fen. Insbesondere an der stromungsrelevanten Westseite des Gebaudes sind daher
Uberschreitungen der Baugrenze grundsétzlich auszuschlieRen.

Stellplatze und Garagen, Tiefgaragen, Gemeinschaftsanlagen, Terrassen

Stellplatze (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze sind mit Ausnahme der ersten 2,0 m des Grundstlicks, ausgehend von der
Gehweghinterkante der ErschlieBungsstrale, unbeschrankt innerhalb der iberbauba-
ren Flache zulassig. So wird gesichert, dass der Vorgartenbereich frei gehalten wird
und der Straldenraum optisch vergréf3ert wird.

Garagen

Nach § 12 BauNVO sind Garagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
zuldssig. Mit der Festsetzung wird gesteuert, dass keine Garagen im Vorgartenbe-
reich errichtet werden. Garagen auflerhalb der Uberbaubaren Flachen sind aus klima-
Okologischen Griinden (Durchstréombarkeit) grundsatzlich unzulassig.

Gemeinschaftsstellplatzanlagen

Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiickflachen
und innerhalb der hierzu festgesetzten Flachen zulassig. Im westlichen Plangebiet
sind keine groRflachigen Gemeinschaftsstellplatzanlagen erwiinscht, da hier ein un-
bebauter, begriinter Ubergang zu den benachbarten Kleingartenanlagen gewiinscht
ist.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im gesamten Plangebiet zulassig.

Um den Vorgartenbereich aus stadtebaulichen Griinden von zuséatzlichen Bauten frei-
zuhalten, sind auf diesen Flachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht
zuldssig. Von dieser Regelung sind Miillplatzstandorte aus Griinden der Funktionalitat
ausgenommen.

Zudem wird die Grolke der Nebenanlagen mit der Festsetzung zum Brutto-Rauminhalt
gesteuert. Dieser darf den Brutto-Rauminhalt von 30 m? nicht (iberschreiten, damit die
unterordnende Funktion auch weiter hin ablesbar ist und die raumbildenden Kanten
im Plangebiet von den Hauptbaukérpern geformt werden.

Da die lokalen Kaltluftabflisse durch den Schulneubau beeintrachtigt werden, emp-
fiehlt das Klimagutachten, den westlichen Teil des neuen Schulgrundstiicks freizuhal-
ten und zu begriinen. Die Zulassigkeit von Nebenanlagen wird daher auf die nérdlich
und 6stlich des Gebaudes gelegenen Flachen begrenzt. Die zeichnerisch festgesetzte
Flache fir Nebenanlagen und Stellplatze spart eine 2 m breite Pflanzflache zur 6ffent-
lichen Verkehrsflache aus, sodass die Vorgaben der Vorgartensatzung der Stadt
Wiesbaden eingehalten werden. Aufstellflachen flir Millbehélter sind von dieser Ein-

Seite 11 von 21



Begriindung zum Bebauungsplan ,Carl-von-Ossietzky-Schule®

7.1

schrankung ausgenommen. Eingehauste Fahrradabstellplatze sind aus klimadkologi-
schen Grinden (Durchstrombarkeit) grundséatzlich unzuldssig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Alle offentlichen Verkehrsflachen sind nach den ,Regel- und Sonderbauweisen des
Oberbaus o6ffentlicher Verkehrsflachen in der Landeshauptstadt Wiesbaden* herzu-
stellen. Damit werden die Wiederherstellung der Verkehrsflachen nach Erstellung des
Neubaus der Schule und der Anschluss der Stellplatzanlagen an die Verkehrsflache
geregelt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Plangebiet werden Geh- und Fahrrechte fur die Allgemeinheit festgesetzt, um die
Erschliefung der westlich angrenzenden Kleingartenanlage zu sichern. Weiterhin
werden bereits vorhandene Leitungen mit Leitungsrechten gesichert. Das festgesetz-
te Geh- und Fahrrecht auf den Flurstiicken 153 und 154 sichert die Erschlieung und
Erreichbarkeit der westlich an das Plangebiet angrenzenden Kleingartenanlage ,Am
Landgraben®. Es sichert die vorgesehene Doppelnutzung der neuen Stellplatzanlage
durch Kleingartner und Schule.

MalRhahmen zum Artenschutz

Die Festsetzungen zur Beleuchtung dienen dem Schutz von Insekten und Végeln.
Aulerdem soll die so genannte ,Lichtverschmutzung® im Ballungsraum Rhein-Main
reduziert werden.

Grol¥flachige transparente Glasflachen, die Verwendung von stark reflektierenden
Glastypen und auch transparente Bristungen, Larmschutzwande usw. stellen eine
erhebliche, potentielle Gefahr fir Végel dar. Durch die Transparenz bzw. den Spie-
geleffekt nimmt der Vogel das Hindernis nicht wahr und kollidiert mit der Scheibe. Es
sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft geeignete Ma3nahmen (z. B. klein-
teilige Untergliederung, Einarbeitung oder Anbringung von Streifen oder anderen
Mustern, Verwendung von halbtransparentem Glas) zu treffen, um die Gefahr von
Vogelschlag zu vermeiden. Fachliche Beratungen werden von den Vogelschutzwar-
ten angeboten. Das gehaufte Auftreten, von durch die Kollision mit Glasscheiben u. a.
getoteten Vogeln stellt einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand dar.

Da durch den Verlust von Gehdlzen bzw. Bdumen Ubergangsweise Bruthabitate zer-
stort werden, sollen Bruthilfen u. a. in Form von Nistk&sten bereitgestellt werden.

Die Festsetzungen zur Beleuchtung dienen dem Schutz von Insekten und Vogeln.
Aulerdem soll die ,Lichtverschmutzung® im Ballungsraum Rhein-Main reduziert wer-
den.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Carl-von-Ossietzky-
Schule® in Wiesbaden-Klarenthal kommt nach durchgefuhrter Ausnahmeprifung nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG zu dem Ergebnis, dass nach der Wirkungsprognose keine im
Vorhabenbereich des Bebauungsplans ,Carl-von-Ossietzky-Schule® nachgewiesenen
Arten von den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG betroffen sind. Ausnahmen
gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG sind daher nicht erforderlich. Es sind Beeintrachtigun-
gen der in Teilen bemerkenswerten Schmetterlingsfauna zu erwarten. Es wurden al-
lerdings nur Arten nachgewiesen, die nicht als europdisch geschitzte Arten eingestuft
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11.2

sind. Daher finden die artenschutzrechtlichen Regelungen in § 44, 45 BNatSchG kei-
ne Anwendung.

Riickhaltung von Niederschlagswasser und gedrosselte Ableitung

Die Festsetzungen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser und gedrosselte Ablei-
tung dienen der Entlastung des Abwasserkanalsystems und der Vermeidung von
Uberlastungen.

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft i. V. mit Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstige Bepflanzungen sowie mit Bindung fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von
B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Grundstucksfreiflachen

Fir die nicht Gberbauten Grundstiicksfreiflachen der Baugrundstiicke werden nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB textliche Festsetzungen getroffen. Die Festsetzungen be-
stimmen den Grad und die Art der Bepflanzung der Freiflache und deren dauerhafte
Pflege.

Entsprechend § 1a Abs. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen. Die Festsetzungen dienen der Versickerung des Niederschlagswassers
und damit der Minimierung der durch Versiegelung bewirkten, negativen Auswirkun-
gen auf Boden, ortliches Klima und Wasserhaushalt. AuRerdem wird die Sicherung
eines mdglichst grofen Anteils zusammenhéangender Vegetationsflachen angestrebt.

Auf den Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung Schule sind funktionsbe-
dingt befestigte Flachen flir den Schulhof vorgesehen. Diese Flachen sollen mdglichst
zusammenhangend und gebaudenah angelegt sein, um ebenfalls die zusammenhan-
genden Vegetationsflachen zu gewahrleisten.

Die Gehdlze dienen insbesondere der gestalterischen Aufwertung der Garten und ih-
rer Umgebung. Aus 6kologischer Sicht ist die klimawirksame Beschattung von Rele-
vanz. Aufgrund des damit verbundenen Griinvolumens werden auch Immissionsbe-
lastungen reduziert.

Die Verwendung standortgerechter Gehdlze dient der Schaffung von Lebensraum fur
heimische Tierarten.

Flachen fir Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im nérdlichen und westlichen Bereich der Gemeinbedarfsflache werden Flachen zur
Anpflanzung von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB und ihre Bepflanzungsart, -menge und -pflege auf den Grundstuicks-
flachen festgesetzt.

Eine hohe Durchgriinung des Baugrundstiicks begrenzt den 6rtlichen Warmeinselef-
fekt und tragt zur Aufenthaltsqualitat auf dem Schulgeldnde bei. Das neue Gebaude
wird nach Westen zur angrenzenden Kleingartenanlage landschaftsgerecht einge-
bunden. Gleichzeitig kbnnen mit Rasen- bzw. Wiesenflachen, Gehdlzen und Baum-
pflanzungen Ersatzhabitate flir verschiedene Tierarten geschaffen werden. Entspre-
chend § 1a Abs. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu be-
grenzen. Die Festsetzung dient auch der Versickerung des Niederschlagswassers

Seite 13 von 21



Begriindung zum Bebauungsplan ,Carl-von-Ossietzky-Schule®

11.3

und damit der Minimierung der durch Versiegelung bewirkten, negativen Auswirkun-
gen auf Boden, drtliches Klima und Wasserhaushalt.

Die Verwendung von Gehdlzen in vorgegebener Mindestqualitat bewirkt, dass die
Flachen mdglichst rasch eine Positivwirkung auf das Landschaftsbild bzw. die Orts-
gestaltung ausiiben und sich zeitnah ein entsprechendes Griinvolumen entwickeln
kann.

Heimische Baum- und Straucharten bilden dabei Lebensraum und Nahrungsgrundla-
ge fir die heimische Tierwelt.

Neben der Funktion der Pflanzflachen als landschaftliches Element sind auch Posi-
tivwirkungen fiir den Wasserhaushalt, die Lufthygiene und das Kleinklima von Bedeu-
tung. Die durchlassige Gestaltung des Randes mit Beschrankung der Baum- und
Strauchdichte soll die Durchliftung des Plangebiets sichern.

Aufgrund der besonderen funktionalen Anforderungen an die Freiflachen einer Schule
werden die als Schulhof nutzbaren Bereiche unmittelbar an die Gberbaubaren Fl&-
chen herangertickt. Die Beanspruchung dieser Flache wird auf die schulspezifischen
Funktionsablaufe eines Schulbetriebs (Eingang, Ausgang, Pause, Freiunterricht,
Spiel, Fluchtwege, Sammelplatze) abgestimmt. Damit werden im Umkehrschluss
grol3e, zusammenhangende Vegetationsflachen erzeugt, die weniger beansprucht
werden missen.

Die Bestandsflachen weisen in Teilbereichen eine landschaftstypische blitenreiche,
magere Frischwiese auf, die zahlreiche magerkeitsliebende oder nur mafig nahrstoff-
zeigende Arten aufweist. Unter anderem befindet sich ein Exemplar des Gefleckten
Knabenkrauts (Dactylorhiza maculata) im zentralen Wiesenbereich. Die Orchideenart
ist besonders geschiitzt und wird in der hessischen Roten Liste als gefahrdet gefiihrt.
Die magere Frischwiese ist unter anderem Lebensraum fiir 23 tagaktive Schmetter-
lingsarten, darunter zwei gefahrdete Arten der Roten Liste (D) und insgesamt 8 be-
sonders geschutzten Arten nach § 7 BNatSchG (Anhang 1, Spalte 2 der BArtSchV).
Die Flache hat damit im Innenstadtbereich eine sehr hohe Wertigkeit fir den Arten-
und Biotopschutz. Gemals § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ist es verboten die Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten der besonders geschitzten Arten zu beschadigen. Zudem
darf gemaR § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG der Standort der geschiitzten Orchidee nicht be-
schadigt werden. Diese Verbotswirkungen kommen aufgrund der Freistellungsmaog-
lichkeiten gemal § 44 (5) Satz 5 BNatSchG im vorliegenden Fall nicht zum Tragen.
Fir Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegt fir besonders ge-
schitzte Arten, die nicht europarechtlich geschitzt sind, kein Verstol3 gegen die Zu-
griffsverbote vor.

Unabhéangig von den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 (1) BNatSchG sind
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie auf die
biologische Vielfalt bei der Aufstellung der Bauleitplane in der planerischen Abwa-
gung zu bericksichtigen. Fur Eingriffe in die Schutzglter Flora und Fauna ist geman
§ 1a (3) BauGB ein naturschutzrechtlicher Ausgleich herzustellen. Der Griinord-
nungsplan leitet daher aus naturschutzfachlichen Griunden die oben beschriebene
Maflnahme ab.

Dachbegriinung

Das Klimagutachten empfiehlt und begriindet mit Blick auf die thermischen Wirkungen
ausdriicklich die Begriinung der Dach- und Fassadenflachen aller baulichen Anlagen
im Planbereich, da diese sich positiv auf das Kleinklima innerhalb des Plangebietes
auswirken. Die Dachbegriinung unterstitzt den
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. Ruckhalt und verzoégerter Abfluss von Niederschlagswasser und Ruckfluss in
den naturlichen Wasserkreislauf durch Verdunstung,

. die Verbesserung des Kleinklimas durch Ausgleich von Temperaturextremen,
Verminderung der Riickstrahlungsintensitat, Erhohung der Luftfeuchtigkeit und
Staubbindung,

. die Energieeffizienz durch Verbesserung des winterlichen und sommerlichen
Warmeschutzes.

Eine Extensivbegrinung der Dachflachen mit blitenreichen Wiesen- und naturnahen
Staudenfldchen kann als Ersatzlebensraum fiir Tagfalter dienen. Aufbauten fir Solar-
anlagen etc. schlie3en eine extensive Dachbegriinung mit niedrigwachsenden Arten
nicht aus, daher ist grundsatzlich eine Kombination mit technischen Anlagen méglich.
Die Flachen kénnen mit zusatzlichen Solaranlagen jedoch auf maximal 50 % der
Dachflachen begrenzt bleiben, um die Ausgleichsfunktion einer artenreichen Dachbe-
grinung fur Tierarten, das Lokalklima und den Wasserrlickhalt auf einer Mindestfla-
che zu sichern.

Ausstattung und Gestaltung der Stellplatze

Die Errichtung von Stellplatzen in wasserdurchlassiger Bauweise soll die Versicke-
rung des Niederschlagswassers gewahrleisten und die Bodenversiegelung auf das
notwendige Mal} reduzieren. Negative Auswirkungen auf Boden, ortliches Klima und
Wasserhaushalt sollen vermieden werden.

Die Bepflanzung mit einem Baum je 5 Stellplatze dient insbesondere der gestalteri-
schen Aufwertung und Gliederung der Stellplatze. Aus klimadkologischer Sicht sind
die Stellplatzflachen mit grol3kronigen Baumen zu beschatten. Aufgrund des Griinvo-
lumens werden die Beeintrachtigungen durch Kraftfahrzeuge bzw. Fahrverkehr und
damit verbundenen Immissionsbelastungen reduziert. Die Pflanzstreifen mit Gehélzen
dienen der gestalterischen Abgrenzung der Stellplatzanlagen zu den durchgehenden
Straltenziigen bzw. der Wegeverbindung im Osten.

AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN DEN
BEBAUUNGSPLAN

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die Festsetzung von Dachform und Dachneigung steuert die Entwicklung des ange-
strebten stadtebaulichen Erscheinungsbilds, das die Dachlandschaft der direkten
Umgebung mit Flachdachern fortfiihrt. Die Vorschlage fir textliche Festsetzungen zur
Dachform der baulichen Anlagen schaffen die Voraussetzung fiir die aus klimatischen
Griinden vorgesehene Dachbegrinung. Die Zulassigkeit fir Garagen und vollstandig
eingehauste Nebenanlagen wird eingeschrankt, um die weitere Abnahme des Kalt-
luftabflusses durch zusatzliche nicht durchstrémbare Anlagen auf dem Baugrundstiick
zu vermeiden.

Die Verwendung von hellen Farbténen auf den Gebaudefassaden soll ein tibermafi-
ges Aufheizen der Oberflachen und damit des Mikroklimas vermeiden. Aufgrund der
im Klimagutachten begriindeten positiven Auswirkungen auf den Strahlungs- und
Temperaturhaushalt sind helle Farben bei der Gestaltung von Fassaden und Oberfla-
chenbefestigungen zu verwenden. Durch helle Oberflachen kénnen bioklimatische
Belastungen verringert werden. Messungen zeigen, dass sich an warmen Sommerta-
gen (=25°) zwischen besonnten schwarzen Asphaltflachen und hellgrauen Betonober-
flachen Temperaturunterschiede bis 7 Kelvin einstellen. Die hohe Absorptionsfahig-
keit dunkler Fassadenanstriche gegenuber weiller Fassaden fiihrt an Sommertagen
zu nahezu doppelt so hohen Oberflachentemperaturen.
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Staffelgeschosse sollen allseitig einspringen, um eine eindeutige wahrnehmbare Ge-
baudehdhe zu erhalten und deren untergeordnete Gebaudevolumen zu definieren.

2 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die Festsetzungen zu den Einfriedungen, Mauern und Stitzmauern setzt ein Min-
destmal} an Gestaltung fur das Plangebiet fest. Ziel ist die Eingriinung der Grund-
stucksfreiflachen zum Straflenraum hin, damit eine Zonierung der Raumqualitaten
von Privat und Offentlich entsteht.

Im Plangebiet sind aus stadtgestalterischen Griinden geschlossene Elemente zur Ein-
friedung zur offentlichen ErschlieBungsflache hin bis zu einer Héhe von 0,5 m zulas-
sig. Gliedernde Elemente wie Pfeiler sind ausgenommen. Stabgitter oder Maschen-
drahtzaune sind bis zu einer Hohe von 1,10 m zulassig, sind aber zu begriinen.

Die Einfriedung der Grundstuicke mit Strauchpflanzungen oder Hecken darf an allen
Grenzen bis zu 1,50 m Hohe betragen.

3 Abfallsammelanlagen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Auf den Gemeinbedarfsflachen sind aus stadtgestalterischen Griinden Standflachen
fir bewegliche Abfallbehalter einzuhausen oder zu begriinen, so dass sie von den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen aus nicht einsehbar sind.

4 Aufschittung und Abgrabung (§ 81 Abs. 1 HBO)

Die Festsetzungen zur Aufschiittung und Abgrabungen von Gelande bezwecken,
dass auf den Grundstucksflachen keine tUbermafligen Erdbewegungen vorgenommen
werden, die die Qualitadt der Nachbargrundstiicke oder des Straldenraums herabset-
zen.

5 Werbeanlagen

Fremdwerbung ist im Plangebiet nicht zuldssig. Fir die zuldssigen Nutzungen kdénnen
Werbeanlagen erforderlich werden. Da Werbeanlagen wesentlich zum Erscheinungs-
bild eines Gebiets beitragen, werden aus gestalterischen Griinden Festsetzungen zur
Form, GréRe und Gestaltung von Werbeanlagen getroffen. Die Festsetzungen orien-
tieren sich an der Gestaltungssatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden.

6 Verwertung von Niederschlagswasser (§ 37 Abs. 4 HWG)

Nach § 37 (4) HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Per-
son bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheit-
liche Belange nicht entgegenstehen. Die Gemeinden kdnnen durch Satzung regeln,
dass Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von Niederschlagswasser vorgeschrie-
ben werden. Diese Regelung bildet die Grundlage flir Festsetzungen zur Nutzung von
Niederschlagswasser in Bebauungsplanen. Mit der Festsetzung, dass Anlagen fir die
Verwertung von Niederschlagswasser vorzusehen sind, wird den fachgesetzlichen
Vorgaben, dass Niederschlagswasser, wo es anféllt, verwertet werden soll, entspro-
chen.
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C

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 (3) BauGB)

Anlass und MaRnahmen zur Ermittlung von Flachen, deren Béden erheblich mit um-
weltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde auf Eintrage im Altflachenkataster
des Umweltamtes Uberpriift. Es liegen keine Eintrage umweltrelevanter Vornutzungen
vor, die den Verdacht einer Schadstoffbelastung des Bodens begriinden. Weitere
Mafnahmen zur Ermittlung schadstoffbelasteter Béden waren daher nicht erforder-
lich.

Im Rahmen von geotechnischen Untersuchungen zur Uberpriifung des Baugrundes
im Bereich der geplanten Schule und des Parkplatzes wurden auch ausgewahlte Pro-
ben aus der oberflachennahen Auffiillung chemisch-analytisch gemaf den Anforde-
rungen des Merkblatts ,Entsorgung von Bauabfallen“ der Regierungsprasidien Darm-
stadt, Gief3en, Kassel, Stand 10.12.2015 untersucht. Die Ergebnisse sind im folgen-
den Gutachten dokumentiert:

e Geotechnisches / umweltgeotechnisches Gutachten Nr. IK1566/02 zu der Bau-
grunderkundung im Bereich des Parkplatzes. Untersuchungsbericht der Ingenieur-
sozietat Professor Dr.-Ing Katzenbach GmbH, Darmstadt, vom 06.03.2016

e Erganzende umweltgeotechnische Stellungnahme Nr. IK1566/03 zu den Untersu-
chungen im Bereich des Schulgeldndes. Untersuchungsbericht der Ingenieursozie-
tat Professor Dr.-Ing Katzenbach GmbH, Darmstadt, vom 07.03.2016

Die umwelttechnischen Gutachten beinhalten jeweils die Dokumentation der Art, des
Umfangs und der Ergebnisse durchgefiihrter MalRnahmen und eine Bewertung fest-
gestellter Befunde.

Ergebnisse

1. Bodenbelastungen

Nach dem vorliegenden Gutachten und dem heutigen Sach- bzw. Kenntnisstand sind
alle ausgewiesenen Nutzungen realisierbar. Die festgestellten Schadstoffgehalte (Mi-
neral6lkohlenwasserstoffe und Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK))
liegen auffiillungsgebunden vor und unterschreiten den hier anzuwendenden Beurtei-
lungswert flir schadliche Bodenveranderungen. Ein negativer Einfluss auf die geplan-
te Nutzung liegt nicht vor.

2. Kennzeichnung von Flachen gem. § 9 Abs. 5 (3) BauGB

Eine Kennzeichnung von Flachen als erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen be-
lastet ist nicht erforderlich.

Bei untersuchten Flachen ohne eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 (3) BauGB ist
nicht automatisch auf eine Schadstofffreiheit des Untergrundes zu schlie3en; so kén-
nen z. B. Schadstoffbelastungen vorliegen, die keinen weiteren Handlungsbedarf im
Sinne des Bodenschutz- und Altlastenrechts oder Wasserrechts aufweisen, aber ab-
fallrechtlich von Bedeutung sind. Einzelheiten hierzu sind dem vorliegenden Gutach-
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ten, das zur Abwagung und Bewertung der Flachen herangezogen wurden, zu ent-
nehmen.

Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die geltenden abfallrechtlichen Bestimmun-
gen (Kreislaufwirtschaftsgesetz KrWG und Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallgesetz HAKA, jeweils gliltige Fassung) von den Bauherren
eigenverantwortlich einzuhalten. Weitere Informationen hierzu erteilt das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umweltamt Wiesbaden, als zu-
standige Abfallbehdrde.

Alle Beurteilungen basieren auf Erkenntnissen zum Zeitpunkt Oktober 2017. In nach-
geschalteten Verfahren sind daher die aktuellen Sach- bzw. Bearbeitungsstande zu
prifen und auf die Einhaltung geltender Vorschriften zu achten.

Gutachten

Die Gutachten sind im Rahmen des Hessischen Umweltinformationsgesetzes (HUIG
vom 14. Dezember 2006) unter Wahrung datenschutzrechtlicher Belange auf Anfrage
zuganglich. Anfragen sind schriftlich an die Landeshauptstadt Wiesbaden, Umwelt-
amt, zu richten. Die Bereitstellung von Unterlagen ist mit einer GebUhrenerhebung
verbunden.

D HINWEISE

1 Stellplatzsatzung

(§§ 5 Abs. 1 und 51 Nr. 6 HGO i. V. m. §§ 44 und 81 Abs. 1 HBO)

Im Plangebiet wird die Anordnung von privaten Stellplatzen auf den privaten Grund-
stiicksflachen vorgesehen. Offentliche Stellplatze werden in Gemeinschaftsstellplatz-
anlagen sowie Verkehrsflachen entlang des Stralenverlaufs innerhalb 6ffentlicher
Verkehrsflachen angeordnet.

Die ,Satzung Uber Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzeuge sowie Abstellplatze fir
Fahrrader® der Landeshauptstadt Wiesbaden in der jeweils geltenden Fassung ist zu
beachten.

2 Baumschutzsatzung

(§8§ 5 Abs. 1 und 51 Nr. 6 HGO i. V. m. § 30 HeNatG)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gibt es Bestandsbaume, deren
Erhalt sichergestellt werden soll. Die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Landeshauptstadt” der Landeshauptstadt Wiesbaden in der jeweils geltenden
Fassung ist zu beachten.

3 Meldungen von Bodendenkmalern

(§ 20 HDSchG)

Kulturdenkmaler stehen als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und
Entwicklung unter Schutz. Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstédnde wie Scherben,
Steingerate, Skelettreste sind dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Archao-
logische Denkmalpflege Hessen, Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden, unverziiglich
zu melden.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. Die Anzeigepflicht geman § 20 Hessi-
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5.1

sches Denkmalschutzgesetz ist in der zu erteilenden Baugenehmigung aufzunehmen.
Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

VerstoRe gegen denkmalrechtliche Bestimmungen kénnen mit einer Geldbufe bis zu
500.000 (funfhunderttausend) Euro geahndet werden (§ 27 HDSchG).

MaRnahmen zur Verminderung von Gefahren fiir Kleintiere

Die Gestaltung der Uberbaubaren Flachen stellt fir die heimische Tierwelt (Kleintiere)
haufig Gefahren dar und soll durch geeignete MaRnahmen entscharft werden.

Wasserrechtliche und wasserwirtschaftliche Belange

(§ 63 HBOi. V. m. §§ 29, 37 Abs. 4 und 41 HWG und § 55 WHG und § 13 Abs. 1
TrinkwV)

Wasser ist die Grundlage des Lebens und Lebensraum vieler Tier- und Pflanzenar-
ten. Es soll dementsprechend geschiitzt werden. Sofern im Zusammenhang mit Bau-
vorhaben die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen wie z. B. Heizdllageranlagen, Eigenverbrauchstankstellen, 6lhyd-
raulische Aufzugsanlagen und Parksysteme vorgesehen ist, miissen die einschlagi-
gen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes, des Hessischen Wassergesetzes
und der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung -VAwS) in der jeweils glltigen Fassung sowie
ergdnzender Rechtsverordnungen bei Planung, Ausfihrung und Nutzung der Anlagen
beachtet werden.

Heilquellenschutzgebiet und Oberflachengewésser

Der Planbereich liegt innerhalb des geplanten Heilquellenschutzgebiets nach § 53
HWG, quantitative Schutzzone B 4. In diesem Bereich bestehen Einschrdnkungen flr
Tiefbohrungen, z. B. fir die Erdwarmenutzung. Dies hat jedoch keine Auswirkungen
auf die Inhalte des Bebauungsplanentwurfs.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser. Im Bereich der west-
lich angrenzenden Kleingartenanlage befindet sich ein temporar wasserfiihrender
Graben (Ober dem Landgraben, Fl. 169, FIst. 158, verwaltet von Amt 66). Sofern die
weitere Ableitung den Geltungsbereich kreuzt, ware im Zuge der BaumalRnahmen si-
cherzustellen, dass die Ableitung funktionsfahig bleibt.

Gartenbrunnen

Innerhalb der Grundstticksflachen sind Brunnen prinzipiell zuldssig.

Das Bohren und Abteufen von Gartenbrunnen ist vor Beginn der Unteren Wasserbe-
hérde anzuzeigen. § 38 HWG bildet die gesetzliche Grundlage.

Kampfmittel

Zur Vermeidung von Unféllen, die aus Munitionsfunden innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans resultieren kdnnten, sind bei allen Erdarbeiten die ent-
sprechenden Sicherheitshinweise zu beachten. Die beim Kampfmittelraumdienst vor-
liegenden Kriegsluftbilder sind auszuwerten, ob sich das im Lageplan naher bezeich-
nete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet und im Bereich von ehemaligen Flak-
stellungen befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss
grundsétzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel) ist daher vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersu-
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chungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende
Maflnahmen stattfinden.

Teilunwirksamkeit geltender Bebauungspléne

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanvorentwurfs ,,Carl-von-Ossietzky-Schule”
Uberdeckt in Teilen die Geltungsbereiche angrenzender Bebauungsplane. Bei den
Uberlagerten Flachen handelt es sich ausnahmslos um Verkehrsflachen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans verlieren innerhalb seines Geltungsbereichs
die bisher geltenden Fluchtlinienpléne, Fluchtlinienpléane nach Hessischem Aufbau-
gesetz (HAG) und Bebauungsplane ihre Wirksamkeit.

Ordnungswidrigkeiten nach § 213 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Flora und Fauna entsprechend der giil-
tigen gesetzlichen Grundlagen zu achten und zu gewéahrleisten. Wer einer nach § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Bindung flr Bepflanzungen und flir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort
werden, handelt ordnungswidrig.

Belange des Brandschutzes und Léschwasserversorgung

Die im Plangebiet vorhandenen bzw. ggf. neu anzulegenden Stralen bzw. Feuer-
wehrzufahrten (Gebaudertickseite) sind entsprechend den Richtlinien Gber Flachen
fur die Feuerwehr sowie den Mindestanforderungen der Richtlinien fir die Anlage von
Stadtstrallen RASt 06 R1 (insbesondere Kap. 4.9) zu gestalten.

Als Bemessungsfahrzeug ist ein 3-achsiger LKW malRgebend. Weiterhin sind ein zu-
lassiges Gesamtgewicht von 16 t sowie eine Achslast von 10 t anzunehmen. Diese
Anforderungen (16 t zGG, 10 t Achslast) gelten auch fir private Grundsttcksflachen,
die im Brandfall durch Feuerwehrfahrzeuge (z. B. Drehleiter) befahren werden mus-
sen. Zur Tragfahigkeit von Decken, die im Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen befah-
ren werden, wird auf DIN 1055-3:2006-03 verwiesen. Die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind so zu gestalten, dass die Zufahrt von Rettungsfahrzeugen jederzeit unge-
hindert méglich ist (z. B. bei Neubau und Umbau von Stralsen, Anlage von Verkehrs-
inseln und Parkflachen, Pflanzung von Bewuchs, MaRnahmen zur Verkehrsberuhi-
gung usw.)(Muster-Richtlinien Gber Flachen fiir die Feuerwehr; Richtlinien fir die An-
lage von Stadtstrallen RASt 06 R1).

In diesem Plangebiet sind die Abstande der Léschwasserentnahmestellen unterei-
nander kleiner als 150 m (Lauflinie) zu halten sowie die L6schwassermenge von

96 m3*h (GFZ < 0,7, Art der Bebauung und Nutzung) tiber die Dauer von zwei Stun-
den fir den Grundschutz ist sicherzustellen. Bei der Anlage von Hydranten ist zu be-
achten, dass diese jederzeit fur die Feuerwehr frei zuganglich sind und nicht durch
z.B. parkende Fahrzeuge versperrt werden. Die Hydranten sind so im Verkehrsraum
anzuordnen, dass die Stral3e befahrbar bleibt und die Hydranten nicht vor Zufahrten
zu den Grundsticken liegen. Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von
Wasser leicht mdglich ist. Evtl. erforderliche Léschwassermengen flir den Objekt-
schutz sind hierbei nicht berlcksichtigt.
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AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Eigentumsverhaltnisse

Die Landeshauptstadt Wiesbaden (LHW) beabsichtigt entsprechend eines Beschlus-
ses der Stadtverordnetenversammlung am 1. Okt. 2015, die Flachen des Grundsti-
ckes Gemarkung Wiesbaden, Flur 169, Fist. 318 sowie einer Teilflache aus dem Flur-
stiick 319 zum Zweck des Neubaus der Carl-von-Ossietzky-Schule in Wiesbaden an-
zukaufen.

Die nordlich angrenzenden Flachen sind im Eigentum der LHW.

Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen stadtebaulichen Malnahmen
voraussichtlich entstehen

Erwerb der Flachen :1.273.400,00 €
Herstellungskosten der Schulgebaude : 17.620.000,00 €

Statistische Angaben

Bebauungsplanentwurf

Geltungsbereich (Bruttobauland) 20.343 m? 100 %
Flache fiir Gemeinbedarf 6.836 m? 33,6 %
Flachen flr Versorgung 7.936 m? 39,0 %
Verkehrsflachen 5.571 m? 27,4 %
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