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1 Aligemeines

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfiillt mit ca. 290 000 Einwohnern (31.12.2016) viel-
faltige oberzentrale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der histori-
schen Kernstadt und der landschaftlich reizvollen Lage umgeben von Taunus und
Rheingau besitzt die Stadt eine Vielzahl stadt- und landschaftsraumlicher Qualitaten.

Wiesbaden ist (iber das Straf’en- und Schienennetz sowie den internationalen Flugha-
fen Frankfurt am Main sehr gut verkehrlich angebunden. Mit dieser hohen Lebensquali-
tat ist die Stadt attraktiver Standort, u. a. fir die Wohnbevélkerung, Arbeitskrafte und
Unternehmen.

Die Bevolkerungsvorausberechnung des Amtes fiir Statistik und Stadtforschung
schatzt einen kontinuierlichen Anstieg der Bevolkerungszahl um 4,9 Prozent - etwa 14
000 Personen - bis zum Jahr 2035 auf knapp

304 000 Einwohner.

In Wiesbaden besteht grundsatzlich ein Bedarf an Wohnraum. In den nachsten Jahren
und Jahrzehnten wird dieser aufgrund der demografischen Entwicklung und der gleich-
zeitig einhergehenden Steigerung der Lebenserwartung weiter ansteigen.

2 Lage, GrofRRe und ErschlieBung des Planbereiches

Der Planbereich wird begrenzt durch die Kostheimer Landstrale im Nordosten, im Os-
ten durch die gedachte Verlangerung der Stral3e "Am Mainzer Weg" nach Siiden bis
zum FloRhafen, den FloRhafen im Siden und die Bahnstrecke Wiesbaden - Hochheim
im Nordwesten.

Der Planbereich umfasst 11,7 Hektar.

Die Erschliefung des Gebietes erfolgt Uber die Kostheimer Landstral’e sowie innerhalb
des Planbereiches durch neu zu schaffende ErschlieRungsstralien.

3 Ubergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Im Regionalplan Stiidhessen 2010 ist Wiesbaden als Oberzentrum im Verdich-
tungsraum ausgewiesen. Der Planbereich ist als ,Vorranggebiet Siedlung, Planung"
und als ,Vorbehaltsgebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz” dargestellt.

In ihrer Sitzung am 05.12.2008 hat die Regionalversammlung einen Abweichungsan-
trag der Landeshauptstadt vom Regionalplan Stidhessen 2010 behandelt und positiv
mit folgenden MalRgaben entschieden:

Die geplanten Bauflachen sind durch Auffiillung soweit anzuheben, dass mindestens
bis zu einem 100-jahrigen Hochwasser keine Uberflutung mehr erfolgt. Fir die Auffal-
lung ist mindestens zeitgleich ein Retentionsraumausgleich zu schaffen.

4 Anlass der Planung

In den Wiesbadener Stadtteilen Mainz-Kostheim und Mainz-Kastel hat in den vergan-
genen Jahren der wirtschaftliche Strukturwandel deutliche Spuren hinterlassen. Aus-
gedehnte Gewerbe- und Industriebrachen pragen das Erscheinungsbild beider Stadt-
teile.

Aus diesem Grunde wurde auf Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden eine Konzeption fir die Entwicklung und den Umbau von
Mainz-Kastel und Mainz-Kostheim erarbeitet und ein Handlungsrahmen zum Stadtum-
bau Kastel/Kostheim definiert. Dieser vorbereitende und umfassende Plan hat die Auf-
gabe, offentliche wie private EinzelmaRnahmen miteinander zu verkniipfen und als
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Stadtumbaukonzeption den Rahmen fiir daraus abzuleitende Planungen, Planungsin-
strumente und MalRnahmen zu formulieren.

Stadtentwicklungspolitisches Ziel dieser Stadtumbauplanung ist die wirtschaftliche Si-
cherung und Entwicklung, die 6kologische Stabilitdt und die stadtrdumliche Optimierung
der beiden Wiesbadener Stadtteile Mainz-Kastel und Mainz-Kostheim.

Die derzeit brachliegende, ehemals gewerblich genutzte Flache der Linde AG einer
neuen Uberwiegend wohnbaulichen Nutzung zuzuflihren, ist ein wichtiger Baustein in
diesem Entwicklungskonzept.

5 Ziele der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 28.08.2008 den Beschluss
zur Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst mit dem Ziel Wohnraum zu schaffen
sowie durch eine geeignete Mischung von Wohnen und Gewerbe eine Nutzungsvielfalt
zu férdern. Der damalige Anderungsentwurf sah eine ,Gemischte Bauflache - Planung®
entlang der Kostheimer Landstral3e vor sowie eine ,Wohnbauflache mit hohem Griin-
anteil - Planung® sudlich daran angrenzend.

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB), der
Offenlage (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Nachbargemein-
den (§ 2 Abs. 2 BauGB) im Jahr 2008 wurde die Planungskonzeption, aufgrund eines
Wechsels des Vorhabentragers, Gberarbeitet. Das Verfahren wurde im Jahr 2016 unter
Beriicksichtigung der neuen Planungskonzeption weitergefiihrt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden die planerischen Aussagen ei-
nes raumlichen Teilbereiches der Stadtumbaukonzeption in die vorbereitende Bauleit-
planung eingebunden. Ziel hierbei ist es, die Entwicklung eines Stadtquartiers mit rund
800 Wohneinheiten auf dem Areal der ehemaligen Linde AG mit einer qualitatsvollen
Mischung unterschiedlicher Wohnformen, Griunflachen sowie ergdnzenden Infrastruk-
tureinrichtungen planerisch vorzubereiten.

Die vorliegende Planung soll damit:
- dem Bedarf an Wohnraum Rechnung tragen,
- die soziale Infrastruktur des Stadtquartiers sicherstellen,

- durch umfangreiche griinordnerische MalRnahmen zu einer Verbesserung des Stadt-
klimas und des 6kologischen Haushalts beitragen,

- entlang des FloRhafens ein Teilstlick der Regionalparkroute Rhein/Main planerisch
vorbereiten und

- eine Entwicklung férdern, die den Standortqualitdten des Gebietes Rechnung tragt.

6  Anderungen

Gegenuber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan ergeben sich fol-
gende Anderungen:

Der bisher als "Gewerbliche Bauflache - Bestand" dargestellte Planbereich wird zukinf-
tig als "Wohnbauflache - Planung" dargestellt.

In den nahegelegenen Ortsbezirken Wiesbaden-Mainz-Kastel und Wiesbaden-
Nordenstadt sind ,Gewerbliche Bauflachen - Planung“ von rund 10 Hektar vorhanden.
Sie stehen als Flachenreserve potentiellen Gewerbeansiedlungen zur Verfligung.

Im nachgeordneten Bebauungsplan wird keine GRZ festgesetzt, sondern je Baufenster
die Grundflache (GR) bzw. die Geschossflache (GF) festgesetzt. Durch Griin- und Frei-
raumstrukturen wird das Gebiet gegliedert.

Stand: 23.04.2018 Seite 3 von 25



Begriindung FNP-Anderung: LindeQuartier Seite 4 von 25

Der Planbereich wird Uber die Kostheimer Landstralde an das 6ffentliche Verkehrsnetz
angebunden. Die ErschlieRungsstra’en werden im Flachennutzungsplan nicht geson-
dert dargestellt, sondern der Nutzung zugeschlagen, die sie erschlielen. An der
Kostheimer Landstral3e befindet sich eine Bushaltestelle, die von mehreren Linien an-
gefahren wird. Somit ist die Anbindung an den Offentlichen Personen Nahverkehr
(OPNV) gesichert.

Es bestehen folgende nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen:

Bauschutzbereich des Flugplatzes Erbenheim

Der Planbereich der Flachennutzungsplandnderung liegt innerhalb des Bauschutzbe-
reiches des Flugplatzes Erbenheim. Im Umkreis von 1,5 bis 4,0 km Halbmesser um den
Startbahnbezugspunkt betragt die max. Bauhdhe 163,3 Meter i. NN.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die
vom Flugplatz Erbenheim / Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. be-
ziehen, heute und in Zukunft nicht anerkannt werden kénnen. Dies gilt auch dann,
wenn sich der Flugbetrieb in Zukunft aufgrund organisatorischer und/oder flugbetriebli-
cher Belange wesentlich verstarken und/oder verandern sollte.

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Nahezu der gesamte Planbereich wird von einem Uberschwemmungsgebiet iiberlagert.

Mit dem fir die Genehmigung der Flachennutzungsplananderung zustandigen Regie-
rungsprasidium Darmstadt wurde vereinbart, dass im Vorfeld der Bebauung eine
Hochwasserfreilegung durch Aufschittung des gesamten Gelandes erfolgen wird. Der
erforderliche Retentionsraumausgleich erfolgt durch Abgrabung der Uferpromenade
entlang des FloRhafens. Die wasserrechtliche Genehmigung nach §§ 68 und 78 Was-
serhaushaltsgesetz wurde in einem gesonderten Verfahren beim Regierungsprasidium
Darmstadt beantragt und die Genehmigung am 07.03.2017 erteilt. Der bebaubare Teil
des Planungsgebietes liegt nach Umsetzung der MaRnahmen auferhalb des Uber-
schwemmungsgebiets. Die nach Abschluss der Hochwasserfreilegung auf Antrag zu
andernde Uberschwemmungsgebietsgrenze wird im Zuge der Fortschreibung des Fl&-
chennutzungsplans ibernommen.

Der Planbereich liegt vollstadndig im Hochwasserrisikogebiet nach § 78 b Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG). Dies wird in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB berlicksichtigt
und steht der Umwandlung von einer langjéhrig gewerblich genutzten Flache zu einer
Wohnbauflache nicht entgegen.

Umgang mit Bodendenkmélern

Auf dem Areal des Linde-Betriebsgelandes sind Fundstellen des Mittelalters sowie eine
rémische villa rustica als Bodendenkmale bekannt. Ein rémisches Graberfeld erstreckt
sich mit hoher Wahrscheinlichkeit bis in das von der Plananderung betroffene Gebiet.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt, werden sie dem Landesamt fir
Denkmalpflege gemeldet. Die Erdarbeiten werden dann durch eine denkmalfachlich
geeignete Person archaologisch begleitet. Dies kann den Bauablauf zeitlich verzégern.
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7 Flachenbilanz

Flachen im Planbereich
Nutzungsart wirksamer FNP Anderung FNP
Gewerbliche Bauflachen 9,3 Hektar keine
Griunflachen 2,4 Hektar 2,4 Hektar
Wohnbauflachen keine 9,3 Hektar
Gesamtflache 11,7 Hektar 11,7 Hektar

8 Umweltbericht

Nachfolgende Angaben zum Umfang und zum Detaillierungsgrad der Umweltprifung
beruhen auf folgenden im Stadtplanungsamt vorliegenden Plénen, Unterlagen und
Gutachten:

1.

2.

10.

11.

Landschaftsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden, Texte und Karten, Wiesbaden,
April 2002.

Bebauungsplan Lindequartier in Wiesbaden Mainz-Kostheim, Faunistische Unter-
suchung und artenschutzrechtliche Priifung, Fachbiiro Faunistik und Okologie, im
Auftrag der Firma Dietmar Blcher in Idstein, Dreieich, September 2015

Sanierungs-/Sicherungs- und Entsorgungsplan gemaf § 13 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG), Gelande des ehemaligen Linde-Werks (Wohnbebauung Linde
Quartier), Kostheimer Landstrale 17-21, HPC AG, Projekt-Nr. 2134015, im Auftrag
der Firma Dietmar Blicher Schlisselfertiges Bauen, Idstein, Kriftel/Taunus,
16.06.2016

Neubau einer Wohnanlage Lindequartier, Erschiitterungen infolge Schienenver-
kehrs - Ergebnisse der Messungen vom 15.10.2015, Bericht Nr. X0704/001-01 Wl-
fel Engineering GmbH +Co. KG im Auftrag der Firma Dietmar Blicher in Idstein,
Hochberg, 22.02.2016

Griinordnungsplan nach § 11 BNatSchG und §§ 1,1a BauGB zum Bebauungsplan
,LindeQuartier in Mainz-Kostheim, Beuerlein/Baumgartner, Landschaftsarchitekten
im Auftrag der Firma Dietmar Biicher in Idstein, Frankfurt am Main, Oktober 2017

Klimaexpertise zum Planungskonzept ,LindeQuartier” in Mainz-Kostheim, Okoplana
im Auftrag der Firma Dietmar Biicher in Idstein, Mannheim, 22.09.2015

Schalltechnische Untersuchung ,LindeQuartier®, Kostheim, Dr. Gruschka Ingeni-
eurgesellschaft mbH, Bericht Nr. 14-2552, im Auftrag der Firma Dietmar Blicher in
Idstein, Darmstadt, 16.09.2015

Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des LindeQuartiers im
Stadstteil Kostheim, Heinz + Feier GmbH, im Auftrag der Firma Dietmar Blcher, 1d-
stein, Wiesbaden, 10. Juli 2015

Hochwasserfreilegung des LindeQuartiers, Retentionsraumbilanz, 22. September
2015, Dietmar Blcher, Schlisselfertiges Bauen, Beratung fir Wasser und Umwelt,
Prof. Dipl.-Ing. D. Sitzmann, 96486 Lautertal, Zentstralte 18

Hochwasserfreilegung des Linde-Quartiers, Erganzende Stellungnahme zur Aus-
wirkung der Hochwasserfreilegung des Linde-Quartiers auf die 100-jahrlichen und
extremen Uberschwemmungsgebietsgrenzen, 5. April 2018, Dietmar Biicher,
Schlusselfertiges Bauen, Beratung fir Wasser und Umwelt, Prof. Dipl.-Ing. D. Sitz-
mann, 96486 Lautertal, Zentstralte 18

Erganzung des Umweltberichtes Nr. 22 ,Stadtklima Wiesbaden®, Landeshauptstadt
Wiesbaden, 2012
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8.1

Zur Durchflihrung des Verfahrens sind keine weiteren Untersuchungen und Gutachten
erforderlich.

Der Umweltbericht wird entsprechend dem Stand des Verfahrens fortgefihrt.

Anlass, Ziele und GréRe der Planung
Anlass der Planung

Siehe Kapitel 4 der Begriindung.
Ziele der Planung

Siehe Kapitel 5 der Begriindung.

Flachenbilanz

Flachen im Planbereich
Nutzungsart wirksamer FNP Anderung FNP
Gewerbliche Bauflachen 9,3 Hektar keine
Griunflachen 2,4 Hektar 2,4 Hektar
Wohnbauflachen keine 9,3 Hektar
Gesamtflache 11,7 Hektar 11,7 Hektar

8.2
8.2.1

Fachgesetze und Fachplane

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, insbesondere

Baugesetzbuch (BauGB)
§ 1 (5): Forderung Klimaschutz und Klimaanpassung

§ 1 (6) Nr. 7: Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

§ 1a (2): Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Férderung der Innenentwicklung,
Reduzierung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3

§ 1a (5): Malinahmen, die dem Klimaschutz entgegenwirken und MaRnahmen zur An-
passung an den Klimawandel

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1. V. mit dem Hessischen Ausfiihrungsgesetz zum Bodenschutzgesetz und zur Alt-
lastensanierung (HAItBodSchG): Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der
Funktionen des Bodens und Sanierung von Altlasten sowie durch sie verursachte Ge-
wasserverunreinigungen. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1i. V. mit dem Hessischen Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG): Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungsféhigkeit und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie der Vielfalt, Eigenart, Schénheit und Erho-
lungswert von Natur und Landschaft

§ 1 (3) Nr. 4: MalRnahmen zum Schutz von Luft und Klima

§ 2: Jeder soll nach seinen Mdglichkeiten zur Verwirklichung der Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege beitragen.

§ 15: Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder
zu ersetzen.
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§ 19: Schaden an bestimmten Arten und naturlichen Lebensrdumen sind zu sanieren.
§ 39 und 44: Wild lebende Tier- und Pflanzenarten sind zu schiitzen und zu erhalten.

o Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
§ 1: Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare und Sach-
gutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 45: Sicherstellung der erforderlichen Mallnahmen zur Verbesserung der Luftqualitat
§ 47a: Schéadliche Auswirkungen und Belastigungen durch Umgebungslarm sind zu
verhindern, ihnen ist vorzubeugen oder sie sind zu vermindern.

§ 50: Trennungsgrundsatz - Vermeidung von Umweltschaden gegentiber schutzbedirf-
tigen Gebieten, insbesondere Wohngebieten

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem Hessischen Wassergesetz
(HWG)
§ 47 (1): Bewirtschaftung des Grundwassers zur Erhaltung oder Erreichung eines gu-
ten mengenmaRigen und chemischen Zustands, Umkehr von signifikanten Trends an-
steigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Auswirkungen menschlicher Tatig-
keiten

§ 50 (3): Die Trager der offentlichen Wasserversorgung wirken auf einen sorgsamen
Umgang mit Wasser hin.

§ 55 (1): Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beein-
trachtigt wird.

§ 55 (2): Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder in ein Gewasser
eingeleitet werden.

§ 57 (1): Die Menge des Abwassers ist so gering zu halten, wie dies nach dem Stand
der Technik mdglich ist.

§ 62 (1): Durch Anlagen zum Lagern, Abflillen, Herstellen und Behandeln wasserge-
fahrdender Stoffe darf keine nachteilige Veranderung der Eigenschaften von Gewas-
sern erfolgen.

§ 68: Planfeststellung, Plangenehmigung
§ 78: Besondere Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
§ 78 b: Berticksichtigung von Hochwasserrisikogebieten in der Bauleitplanung

o Umweltschadensgesetz (USchadG)

§ 1ff: Regelungen und Pflichten zur Information, Gefahrenabwehr und Sanierung in Be-
zug auf Umweltschaden bzw. Schadigungen von Arten und natirlichen Lebensraumen,
Boden und Gewassern

8.2.2 In Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Be-
deutung sind

o Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010:
Grundziige der Planung fiir die Planungsregion Siidhessen sind u. a.:

- Nachhaltige Sicherung und Entwicklung des Freiraums fiir Arten- und Biotopschutz
durch ein Uberértliches Biotopverbundsystem, Klimaschutz und Klimaadaption, Ge-
wasserschutz, Erholung und Land- sowie Forstwirtschaft; Erhaltung der Kulturland-
schaft und Schutz des vielfaltigen Landschaftsbildes,

- Ausbau und flachenhafte Fortentwicklung des Regionalparkkonzepts im Verdich-
tungsraum und Vernetzung mit den landlich gepragten benachbarten Rdumen,

- Verstéarkte Bertcksichtigung des Klimaschutzes sowie der Vorsorge vor den Folgen
des Klimawandels als wichtige Querschnittsaufgabe bei allen Planungsentschei-
dungen in der Region.

Im Regionalplan Stdhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 ist der Planbe-
reich als ,Vorranggebiet Siedlung, Planung“ dargestellt.
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. Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden 2010:

Umweltplanerische Ziele der Stadtentwicklung (Erlauterungsbericht S. 39 ff, Ziffer 3.0):
Die natirliche Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und seiner Potenziale ist als Le-
bensgrundlage fiir die Wiesbadener Bevdlkerung und die Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter langfristig zu sichern und zu entwickeln.

Das Grundwasser muss langfristig im gesamten Stadtgebiet eine so gute Qualitat ha-
ben, dass es entsprechend den Werten der Trinkwasserverordnung als Trinkwasser
genutzt werden kann, soweit keine geogene Vorbelastung vorliegt.

Der Flachenverbrauch bzw. die Versiegelung von Freiflachen durch Siedlungs-, Ver-
kehrs- und Gewerbeflachen ist zu minimieren. Bei der Ausweisung neuer Gewerbe-
und Siedlungsflachen ist im Austausch dafiir zu priifen, ob andere bereits fir Sied-
lungszwecke vorgesehene oder in Anspruch genommene Flachen wieder aufgegeben
werden kdnnen.

Die Luftqualitat in Wiesbaden muss bezogen auf die Immissionskonzentration aller re-
levanten Luftschadstoffe langfristig eine Qualitat erreichen, die dem Vorsorgeanspruch
in Bezug auf die menschliche Gesundheit, das menschliche Wohlbefinden sowie den
Schutz empfindlicher Tiere und Pflanzen Rechnung tragt.

Das in Wiesbaden vorkommende Spektrum an Tier- und Pflanzenarten, einschliel3lich
ihrer Lebensgemeinschaften und Lebensraume, ist quantitativ und qualitativ zu sichern
und durch MalRnahmen der Biotopentwicklung und -vernetzung zu entwickeln.

Eine weitere Zunahme der Larmbelastungen ist zu vermeiden.

o Landschaftsplan Wiesbaden 2002 (Fachgutachten zum Flachennutzungsplan), wird
aktuell fortgeschrieben:

Grundlegende Ziele betreffen u. a. die Minimierung des Flachenverbrauchs, Malinah-
men zur Biotopvernetzung, die Erhaltung und Entwicklung von Vorrangflachen flir den
Arten- und Biotopschutz sowie fiir die siedlungsnahe freiraumgebundene Erholung.

Der Planbereich ist als "Gewerbeflache - Bestand" und entlang des FloRhafens als
sonstige Grunflache - Planung dargestellt.

o Hochwasserrisikomanagementplan fiir den hessischen Ober-/Mittelrhein Los 2 Rhein-
gau vom 12.06.2015 (Regierungspréasidium Darmstadt):

Ziel des Hochwasserrisikomanagementplans ist es durch Biindelung bestehender Akti-
vitdten und disziplinubergreifender Zusammenarbeit das Risiko hochwasserbedingter
nachteiliger Folgen zu verringern.

In einer Hochwassergefahrenkarte werden die Gebiete erfasst, die bei Hochwasserer-
eignissen uberflutet werden. Fur die Bauleitplanung sind folgende Hochwasserereig-
nisse zu bericksichtigen, dabei handelt es sich um theoretische Rechenwerte: Hoch-
wasser mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ 100, voraussichtliches Wiederkehrintervall
mindestens 100 Jahre) und Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ extrem,
voraussichtliches Wiederkehrintervall mindestens 200 Jahre). Sie werden im Flachen-
nutzungsplan nachrichtlich Gbernommen.

In einer Hochwasserrisikokarte werden die potentiell nachteiligen Auswirkungen auf
bestimmte Schutzglter dargestellt. Die Karte gibt Auskunft zur Anzahl der betroffenen
Einwohner, der Art der wirtschaftlichen Tatigkeit und zu Anlagen mit Umweltgefahr bei
Uberflutung o. &.

Die Hochwassergefahrenkarte und die Hochwasserrisikokarte sind geeigneter Aus-
gangspunkt konkrete MaRnahmen abzuleiten bzw. die Eigeninitiative potentiell be-
troffener privater Anlieger oder kommunaler Planungstrager in Gang zu setzen.

8.2.3 Die Berticksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange bei der
Aufstellung des Bauleitplanes

Durch die bisherige gewerbliche Nutzung ist der grofite Teil des Planbereiches versie-
gelt und mit gewerblichen Gebduden wie Produktionsgebduden oder Lagerhallen be-
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8.3
8.3.1

baut. Der bisher als "Gewerbliche Bauflache - Bestand" dargestellte Bereich wird im
Flachennutzungsplan zukiinftig als "Wohnbauflache - Planung" dargestellt.

Die Bericksichtigung der verschiedenen fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele
des Umweltschutzes und der Umweltbelange erfolgt im nachgeordneten Bebauungs-
plan. Die Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange in Form der folgenden
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind in den Bebauungsplan zu integrie-
ren:

- Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft,

- Offentliche und private Grinflachen,
- Anpflanzen von Baumen in den Verkehrsflachen,
- Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern,

- Bauplanungsrechtliche Festsetzungen zur Vermeidung von Bodenversiegelungen,
zur Dach- und Fassadenbegrinung, zur Verwendung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser,

- MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche.
Schutzgutbereich "Naturhaushalt und Landschaftsbild"

Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Flache

Ein Ziel der deutschen Nachhaltigkeitsstrategie ist die Verringerung der Neuinan-
spruchnahme von Flachen fir Siedlung und Verkehr bis zum Jahr 2030 auf unter 30
Hektar pro Tag. Bei dem Planbereich handelt es sich um eine Reaktivierung bzw. Wie-
dernutzbarmachung einer brachgefallenen Gewerbeflache.

Schutzgut Boden

Der Planbereich ist fast vollig versiegelt. Von den nicht Gberbauten Freiflachen sind 94
Prozent der Flachen mit Betonpflaster und Asphalt versiegelt. Die restlichen 6 Prozent
bestehen aus Grunflachen, die jedoch nicht miteinander vernetzt sind. Es sind keine
natlrlichen Boden anzutreffen. Die natlirlichen Bodenfunktionen wie Lebensraumfunk-
tion, Ertragsfunktion, Grundwasserneubildung, Filter- und Pufferfunktion sind nahezu
ausgeschaltet.

Im Zuge der im Zeitraum von 1992 bis 2010 durchgefiihrten Bodenuntersuchungen
wurden stellenweise Verunreinigungen durch Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW), po-
lycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) sowie Schwermetalle und Arsen
festgestellt. Aufgrund der vorherrschenden Uberbauung und Versiegelung besteht ak-
tuell keine Gefahrdung fir die menschliche Gesundheit und das Grundwasser.

Gemal § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB werden die fir bauliche Nutzungen vorgesehene Fla-
chen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind, im Flachen-
nutzungsplan gekennzeichnet.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser, Heilquellenschutzgebiete und Wasserschutzgebiete sind nicht
betroffen.

Der Uferbereich des FloRhafens und der Uberwiegende Teil des dahinter liegenden
Werksgeléndes liegt nach § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) im Uberschwem-
mungsgebiet des Rheins (Karte Nr. RH 073 zur Uberschwemmungsgebietsverordnung
des RP Darmstadt vom 17.09.2000). Berechnungen fiir den Hochwasserrisikoma-
nagementplan (HWRMP) Rhein (Los 2 Rheingau, Stand: 12.06.2015, RP Darmstadt)
ergaben eine leichte Verschiebung der Uberschwemmungsgebietsgrenzen im Ver-
gleich zur Uberschwemmungsgebietsverordnung vom 17.09.2000. Danach liegen die
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Kostheimer Landstral3e und das nordlich angrenzende Areal ,Am Glckelsberg® nicht
mehr im Uberschwemmungsgebiet (siehe Abbildung 1 auf Seite 15).

Seit 05.01.2018 sind Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sin-
ne des § 78 b WHG im Flachennutzungsplan nachrichtlich zu Gbernehmen. Fir das
Hochwasserrisikogebiet nach § 78 b WHG wird die Grenze flr das HQ extrem (Hoch-
wasser mit einem voraussichtlichen Wiederkehrintervall von mindestens 100 Jahren)
aus dem Hochwasserrisikomanagementplan herangezogen. Demnach liegt der Planbe-
reich des LindeQuartiers vollstandig in einem Risikogebiet nach § 78 b Abs. 1 WHG.

Schutzgut Klima und Luft

Das Stadtgebiet von Wiesbaden befindet sich im Belastungsgebiet ,Rhein-Main® und
wird laut Umweltatlas Hessen als bioklimatisch belasteter Verdichtungsraum ausge-
wiesen mit folgenden Eigenschaften: hohe Warmebelastung im Sommer, allgemein
niedrige mittlere Windgeschwindigkeiten mit hoher Anzahl windschwacher Wetterla-
gen, grolde Inversionshaufigkeit. Das heutige LindeQuartier und die angrenzende Be-
bauung sind aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der hohen baulichen Dichte
durch eine auffallige thermische Belastung und eine geringe Durchliftungsintensitat
gekennzeichnet. Ein Bezug zum klimadkologischen Ausgleichspotenzial des Flof3ha-
fens und der Maaraue ist nicht gegeben, obwohl sich das Lindeareal durch seine Lage
in einer klimadkologisch beglinstigten Situation befindet. Der StraRendamm an der
Kostheimer Landstral3e bildet eine Strémungsbarriere.

Die Klimafunktionskarte der Landeshauptstadt Wiesbaden weist den Planbereich als
Teil eines intensiven innerstadtischen Uberwarmungsgebietes mit eingeschranktem
Luftaustausch aus.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schitzenswerte Strukturen im Sinne von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete und européaische Vogelschutzgebiete) sowie Naturschutzgebiete, Natur-
denkmale und geschiitzte Landschaftsbestandteile sind im Planbereich nicht vorhan-
den.

In Nachbarschaft zum Planbereich liegen rheinab- und rheinaufwérts mehrere FFH -
Gebiete. Die Auswirkungen der Planung auf die FFH-Gebiete wurden untersucht und
keine Beeintrachtigungen festgestellt.

o _Wanderfischgebiete im Rhein“ (vgl. Standarddatenbogenauszug fiir FFH - Ge-
bietsvorschlag: 5914-351, HMULYV), Sie dienen der Sicherung bestehender Fisch-
populationen, insbesondere der Langdistanzwanderer.

o ,Ginsheimer Altrhein“ (vgl. Standarddatenbogenauszug fir FFH - Gebietsvor-
schlag: 6016- 306, HMULYV), ein naturnaher FlieRgewasserabschnitt mit einer typi-
schen Vegetation nattrlicher, nahrstoffreicher Seen.

e ,Rettbergsaue bei Wiesbaden® (vgl. Standarddatenbogenauszug fur FFH - Ge-
bietsvorschlag: 5915-301, HMULYV), eine Rheininsel mit hoher landschaftsastheti-
scher und klimatischer Bedeutung, Stromauewalder mit der vollen Dynamik des
Rheinstroms.

e Weiterhin liegt der Planbereich in Nachbarschaft zu dem nach Brissel gemeldeten
Vogelschutzgebiet ,Mainmindung und Ginsheimer Altrhein® mit der Gebietsnum-
mer 6016-401. Begriindet ist die Ausweisung mit der landesweiten Bedeutung als
Rastvogelgebiet flir Moor- und Stockenten und als Brutgebiet von Schwarzmilan,
Eisvogel, Blaukehlchen und Neunt6ter und weiterer nach der Roten Liste Hessen
gefahrdeter Vogelarten (vgl. Standarddatenbogenauszug flir VR-Gebiet: 6016-
401, HMULV).

Im Jahr 2015 wurde auf dem Werksgelande und der angrenzenden FloShafenbGschung
durch das Fachbiiro Faunistik und Okologie eine systematische Kartierung der Tier-
gruppen Fledermause, Vogel, Reptilien, Libellen, Tagfalter und Heuschrecken vorge-
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nommen. Es wurde festgestellt, dass fur alle gepriiften Arten die Verbotstatbestande
des BNatSchG nicht eintreten und keine Ausnahmen nach § 45 BNatSchG erforderlich
sind. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Untersuchung ist davon auszugehen, dass
die geplante Nutzung realisierbar ist. Folgende Untersuchungen wurden durchgefiihrt:

Zu den nachgewiesenen europaisch streng geschitzten Arten zahlen funf Fledermaus-
arten, die das Gebiet als Jagd- und Transferraum nutzen (Zwergfledermaus, Rauhaut-
fledermaus, Mickenfledermaus, Grof3er und Kleiner Abendsegler). Fledermausquartie-
re wurden nicht festgestellt. Die festgestellten, im FFH-Anhang IV aufgefihrten und
deshalb laut BNatSchG streng geschitzten Fledermausarten, die das Gebiet als Jagd-
und Transferraum nutzen (Zwergfledermaus), sind im weiteren Verfahren zu beachten.
Als Ergebnis wurde festgestellt, dass fiir alle gepriiften Arten die Verbotstatbestande
des BNatSchG durch das Vorhaben nicht eintreten und eine Ausnahme nach § 45
BNatSchG nicht erforderlich ist.

Auf dem Werksgelande und in den angrenzenden Bereichen wurden 46 Vogelarten
festgestellt. Von diesen wurden 26 Arten als Brutvdgel und die restlichen 20 als Gast-
vogelarten eingestuft. Das Werksgeldnde und die angrenzende Bahnbrache werden
von Turm- und Baumfalke, Mausebussard und Schwarzmilan zur Nahrungssuche ge-
nutzt, die nach der Bundesartenschutzverordnung und dementsprechend auch nach §
7 und § 39 BNatSchG ,streng geschiitzt® sind. Alle o. g. heimischen Wildvogelarten
sind dartber hinaus als ,europaische Vogelarten® im Sinne des Artikels 1 der Richtlinie
79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie). Als Ergebnis wurde festgestellt, dass flir alle ge-
priften Arten die Verbotstatbestdnde des BNatSchG durch das Vorhaben nicht eintre-
ten und eine Ausnahme nach § 45 BNatSchG nicht erforderlich ist.

Reptilienvorkommen (insbesondere Zauneidechsen) wurden, laut artenschutzrechtli-
cher Prifung des Fachbiiros Faunistik und Okologie vom September 2015, nicht fest-
gestellt.

Fur die angrenzenden Bahnanlagen im Nordwesten sind Populationen der Mauerei-
dechse (streng geschiitzte Art nach BNatSchG) bekannt. Eine Wanderung der Mauer-
eidechsen in die freigestellten Bereiche kann nicht ausgeschlossen werden und wird
gutachterlich geprift.

Von den Libellen wurden insgesamt sechs Arten beobachtet, wovon lediglich funf Arten
auf dem Werksgelande im Landlebensraum vorkamen: Hufeisen-Azurjungfer (Coenag-
rion puella), Grof3e Pechlibelle (Ischnura elegans), Grof3er Blaupfeil (Orthetrum
cancellatum), Federlibelle (Platycnemis pennipes), Blutrote Heidelibelle (Sympetrum
sanguineum) und Gro3e Heidelibelle (Sympetrum striolatum). Als Fortpflanzungsge-
wasser dient der FloBhafen. Alle Libellen sind nach dem BNatSchG besonders ge-
schutzt. Europdisch streng zu schitzende Libellenarten, die ggf. im Rahmen der arten-
schutz-rechtlichen Priifung zu betrachten waren, wurden im Bereich des Linde-
Werksgelandes nicht nachgewiesen. Sonstige besonders geschiitzte Arten im Sinne
des § 44 BNatschG sind die im Gebiet vorkommenden Libellenarten. Insgesamt ist das
Werksgelande als Landlebensraum flir die sich im FloBhafen fortpflanzenden Arten von
geringer Bedeutung.

Es wurden insgesamt 14 allgemein verbreitete Tagfalterarten festgestellt. Die Ausnah-
me bilden die zwei erfassten, national durch das BNatSchG besonders geschitzten Ar-
ten Gemeiner Blauling (Polyommatus icarus) und Kleiner Feuerfalter (Lycaena
phlaeas). Planungsrelevante, nach dem BNatSchG und nach EU-Recht streng ge-
schitzte Arten wurden nicht nachgewiesen.

Es wurden insgesamt neun Heuschrecken-Arten auf dem Werksgeldnde erfasst. Da-
runter befinden sich zwei in Hessen als gefahrdet eingestufte Arten: Weinhahnchen
(Oecanthus pellucens) und Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens). Es
ist zu vermuten, dass die Tiere aus den benachbarten Gleis- und Schotterbereichen der
Bahnflachen eingeflogen sind. Eine Fortpflanzung der Blaufliigeligen Odlandschrecke
wurde nicht festgestellt. Die Bestande des Weinhahnchens haben sich mittlerweile
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stark ausgebreitet, so dass die Einstufung der Roten Liste (Stand: 1996) aktuell nicht
mehr zutrifft. Streng oder europaische geschiitzte Arten leben nicht auf dem Werksge-
ldnde. Bei den Tierarten, die das Werksgelédnde als Lebens- oder Teillebensraum nut-
zen, handelt es sich Uberwiegend um allgemein verbreitete Arten.

Die vorhandenen Grinflachen (Flachenanteil knapp 6 Prozent) sind - obwohl durch
B&ume Uberstellt - in der Wahrnehmung von untergeordneter Bedeutung. Nur vereinzelt
ergeben sich innerhalb des Areals Bluhaspekte (z.B. Blauglockenbaum, Rotblihende
Kastanie) als Blickfang. Die ehemals angelegten Ziergehdlz- und Rasenflachen unter-
liegen keiner regelmafigen Pflege und sind seit der Nutzungsaufgabe mehr oder weni-
ger durchgewachsen. Die wenigen Extensivbereiche (einjahrige Ruderalfluren) sind re-
lativ artenreich, jedoch konnten auch hier keine bemerkenswerten oder seltenen Arten
nachgewiesen werden. Die Uferbéschung des FloRhafens ist von der Maaraue aus er-
lebbar. Sie stellt sich derzeit als nahezu geschlossener Gehdlzriegel dar. Da sowohl
nicht heimische wie heimische Gehdlze vertreten sind und die Uferbéschung mit Was-
serbausteinen befestigt ist, vermittelt die Uferbdschung kein natirliches Erscheinungs-
bild. Der Ufergehdlzsaum liegt aulRerhalb des Planbereichs. Das Werksgelédnde ist auf-
grund seines nur geringen Griinflachenanteils 6kologisch von untergeordneter Bedeu-
tung. Die Vegetation setzt sich Uberwiegend aus gartnerisch gepflegten Flachen mit
entsprechenden nicht geschiitzten einheimischen Arten zusammen.

Insgesamt konnte bei den Untersuchungen nicht festgestellt werden, dass seltene oder
gefahrdete Arten, wie die o. g. Flederm&use hinsichtlich des Erhaltungszustandes ihrer
ortlichen Population an die Fldchen des Werksgelandes gebunden sind. Es ist vielmehr
davon auszugehen, dass ihr eigentlicher Lebensraum im Bereich der Maaraue, des
FloRhafens oder des angrenzenden Bahngeléndes liegt.

Schutzgut Landschaftsbild/Stadtbild

Durch die bisherige gewerbliche Nutzung ist der gréfite Teil des Planbereiches versie-
gelt und mit gewerblichen Gebauden wie Produktionsgebauden oder Lagerhallen be-
baut. Es bestehen keine Blickbeziehungen zum Flof3hafen.

8.3.2 Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es kdme es zu keiner Veranderung des jetzigen Zustandes.
8.3.3 Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die grofl¥flachige Entsiegelung des dicht bebauten ehemaligen Werksgelédndes
wird zwischen der geplanten Neubebauung auch eine Griinvernetzung und Freifla-
chengestaltung erfolgen. Auf 3,7 Hektar entstehen neue Grinflachen, was einer Zu-
nahme von (ber 3 Hektar entspricht. Insgesamt erhéht sich der Anteil von Griinflachen
und wasserdurchlassig befestigten Flachen des Planbereichs. Zur Verhinderung von
Beeintrachtigungen und Gefahrdungen flir Menschen oder das Grundwasser wird eine
Altlastensanierung durchgeflihrt.

Die Entsiegelung im Bereich der Uferpromenade entlang der Bdschung des FlolRhafens
ermoglicht die Herstellung eines Teilstiickes der Griinvernetzung entlang von Rhein
und Main und bereitet somit ein Teilstlick der Regionalparkroute Rhein/Main planerisch
vor.

Schutzgut Flache

Fir das LindeQuartier ergibt sich fiir die Schutzkategorie Flache keine nachteilige Ent-
wicklung, da keine Freiflachen in Anspruch genommen werden. Die Umstrukturierung
findet auf vorhandenen Siedlungs- und Verkehrsflachen statt. Es werden durch die
stadtebauliche Planung Freiflachen und eine zusammenhéngende Griinvernetzung ge-
schaffen.
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Schutzgut Boden

Entsiegelungsmaflinahmen im Zusammenhang mit der Neunutzung des Lindeareals als
Wohnquartier kénnen eine Schadstoffmobilisierung nach sich ziehen. Zur Verhinderung
von Beeintrachtigungen und Gefahrdungen fir Menschen oder das Grundwasser wur-
den nach § 13 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) Sanierungsuntersuchungen
durchgeflihrt und ein Sanierung-/Sicherungs- und Entsorgungsplan erarbeitet. Die Er-
gebnisse der Sanierungen sind dann nachzuweisen. Flir die beabsichtigten Nutzungen
ist nach erfolgreich durchgefiihrter Sanierung eine Gefahrdung durch Bodenverunreini-
gungen ausgeschlossen. Durch die zum Schutz gegen Hochwasser geplante Aufschiit-
tung im Bereich der geplanten Wohnbauflachen wird der Weg des Schadstoffes zum
Ort der moéglichen Wirkung (Boden - Mensch) um ca. 1 Meter unterbrochen. Eine zu-
kiinftige Gefahrdung fur das Schutzgut menschliche Gesundheit ist - auch in den sen-
siblen Bereichen der Kindertagesstatten - somit ausgeschlossen.

Erhebliche bau- und anlagebedingte Beeintrachtigungen durch Bodeninanspruchnah-
me liegen angesichts der bereits bestehenden grolflachigen Uberbauung und Versie-
gelung im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Die Neuordnung des Lindeareals vervielfacht den Flachenanteil, der dem Bodenhaus-
halt und der Entwicklung von Bodenleben und Vegetation zur Verfiigung steht. Fir die
Bodenteilfunktionen Lebensraum, Bestandteil des Wasser- und Nahrstoffkreislaufs und
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium ergeben sich deutliche Verbesserungen im
Vergleich zum Status quo.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Bodenfunktionen kénnen sich durch Schad-
stoffbelastungen auf den Grunflachen z.B. durch den Kfz-Verkehr ergeben. Sie sind im
Hinblick auf die Vorbelastung im Belastungsgebiet Rhein-Main als nicht erheblich zu
beurteilen.

Am FloRBhafen, im Bereich der kiinftigen Uferpromenade, ist der Weg des Schadstoffes
(Wirkungspfad Boden- Mensch) ebenfalls unterbrochen, indem eine ca. 50 Zentimeter
dicke Schicht aus gebrochenem Natursteinmaterial als Unterbau aufgebracht wird.

Gemal § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB werden die fir bauliche Nutzungen vorgesehene Fla-
chen, deren Bdéden zum gegenwartigen Zustand erheblich mit umweltgefahrdeten Stof-
fen belastet sind im Flachennutzungsplan gekennzeichnet. Erst nach erfolgter Altlas-
tensanierung kann die Kennzeichnung im Flachennutzungsplan entfallen.

Schutzgut Wasser

Von einer Gefahrdung des Grundwassers ist nach erfolgreicher Sanierung der Boden-
kontaminationen nicht mehr auszugehen. Die Entsiegelung des Planbereichs ist als
positiv zu bewerten.

Die Entsiegelung der bebauten Flachen wird zu einer wesentlichen Verbesserung des
Wasserhaushaltes und einer Starkung der Grundwasserneubildung fihren.

Der Planbereich liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Rheins (StAnz.
Nr. 10/2000 S. 812). Nach § 78 WHG ist die Ausweisung neuer Baugebiete im Auflden-
bereich in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch in
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt.

Mit dem flr die Genehmigung der Flachennutzungsplanédnderung zustandigen Regie-
rungsprasidium Darmstadt wurde vereinbart, dass im Vorfeld der Bebauung eine
Hochwasserfreilegung durch Aufschiittung des gesamten Gelandes erfolgen wird. Die
wasserrechtliche Genehmigung hierflir wurde am 07.03.2017 erteilt.

Durch die Auffullung der Bauflachen und die Herstellung eines Retentionsraums befin-
det sich das neue Baugebiet nicht mehr im Uberschwemmungsgebiet. Die Malnahmen
zur Hochwasserfreilegung werden in Kapitel 8.3.4 ,Geplante MaRnahmen zur Vermei-
dung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen® beschrie-
ben.

Stand: 23.04.2018 Seite 13 von 25



Begriindung FNP-Anderung: LindeQuartier Seite 14 von 25

Der Planbereich liegt vollstéandig im Hochwasserrisikogebiet nach § 78 b Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG). Dies wird in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB beriicksichtigt
und steht der Umwandlung von einer langjahrig gewerblich genutzten Flache zu einer
Wohnbauflache nicht entgegen.

Schutzgut Klima und Luft

Eine besondere Anfalligkeit des geplanten Wohnquartiers gegenlber den Folgen des
Klimawandels ist nicht erkennbar. Die lockere Anordnung der Baukorper erméglicht ei-
ne gute Bellftung des Baugebietes. Der Anteil sich aufheizender, unbegriinter Flachen
liegt unter 40 Prozent, d.h. das Quartier kann den bioklimatischen Behaglichkeitszonen
zugeordnet werden (vgl. Landschaftsplan Wiesbaden, Kapitel Klima und Luft).

Prognosen Uber die im geplanten Wohnquartier zu erwartenden Schadstoffausstélie
durch Verkehr und Gebaudeheizung liegen nicht vor. Dabei ist vor allem Kohlendioxid
zu nennen, da es durch Haushalte (u.a. Heizung) und den Verkehr entsteht. Aufgrund
der geplanten Wohnnutzung und des nur von Anliegern produzierten Kfz-Verkehrs ist
nicht von Belastungen auszugehen, die die Luftqualitat im Siedlungsraum in erhebli-
chem Male negativ beeinflussen.

Daten zum Umfang emittierter Treibhausgase - Bestand sowie Prognose - liegen flir
den Planbereich nicht vor. Der Planbereich liegt in einem vorbelasteten Gebiet. Es ist
zu vermuten, dass bezlglich der im Wohnquartier produzierten Emissionen, u.a. auch
durch die Verbesserung technischer Standards, keine Verschlechterung gegeniiber
den Ausstolien der ehemaligen Produktionsanlagen der Linde AG vorliegt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Negative oder erhebliche Auswirkungen auf die FFH-Gebiete und auf das Vogel-
schutzgebiet sind im Zuge der Neubebauung nicht zu erwarten.

Um die Auswirkungen zu ermitteln, die sich auf die Tierwelt ergeben, wurde eine arten-
schutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Sie erfolgte nach dem ,Leitfaden fir eine arten-
schutzrechtliche Priifung in Hessen®. Dabei wurde bei der Artengruppe der Fledermau-
se die Zwergfledermaus einer vertiefenden Art-fur-Art-Priifung unterzogen, da sie die
am haufigsten registrierte Art war und auch Gber dem Werksgelande vertreten war. Bei
den Végeln wurden diejenigen acht Vogelarten einer ausfihrlichen Art-flr-Art-Priifung
unterzogen, die einen ungunstigen Erhaltungszustand in Hessen aufweisen: Gartenrot-
schwanz, Gelbspoétter, Haussperling, Klappergrasmicke, Pirol, Stieglitz, Stockente und
Teichhuhn.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung wurde festgestellt, dass fiir alle ge-
priften Arten die Verbotstatbestande des BNatSchG durch das Vorhaben nicht ein-
treten und eine Ausnahme nach § 45 BNatSchG nicht erforderlich ist. Fiir die Tierwelt
entstehen baubedingt im Zuge der Realisierung des Baugebietes temporare Stérungen
des Jagd- und Nahrungsraums. Diese kénnen durch das bestehende Angebot an Er-
satzraumen in der Umgebung kompensiert werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Tierwelt in Form von Stéreinwirkungen durch
Anwohner und Verkehr im ,Normalbetrieb“ eines Wohngebietes ist nicht zu erwarten.

Die Neuplanung flihrt zu einer Vervielfachung des Griinflachenanteils gegentiber dem
Bestand. Neben intensiv gepflegten Flachen werden auch extensiv gepflegte Flachen
angelegt.

Insgesamt werden bei der Realisierung der Planung eine deutliche Erhéhung des Ve-
getationsanteils und eine Verbesserung des Lebensraumangebots fir Wildpflanzen
gegeniuber dem Ist-Zustand erreicht.

Schutzgut Landschaftsbild/Stadtbild

Das neue Wohngebiet wird auf bereits bebautem Gelande errichtet, so dass kein Ver-
brauch und keine Zersiedelung von offener Landschaft stattfinden. Die grof¥flachigen
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Gewerbebauten werden durch locker angeordnete Baukoérper ersetzt, die von Grinfla-
chen umgeben sind. WohnstralRen mit Baumreihen gliedern das Wohngebiet. Sie bil-
den zusammen mit dem geplanten ,zentralen Platz* Sichtachsen zum FloRRhafen, der
dadurch wieder als Landschaftselement wahrgenommen werden kann. Das Ufer des
FloRhafens wird als Promenade mit breitem Griinstreifen entwickelt.

Insgesamt wirkt sich die Planung positiv auf das Landschaftsbild aus.

8.3.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Durch die Neustrukturierung des Gebietes werden Teile der Flache entsiegelt.

Durch die Schaffung von zusammenhangenden Grunstrukturen wird neuer Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen geschaffen.

Vor Baubeginn werden Malinahmen zum Hochwasserschutz durchgefihrt. Dabei wird
das Lindeareal so weit aufgeschiittet, dass sich das Baugebiet nicht mehr im Uber-
schwemmungsgebiet befindet (HW 100 + 0,50 Meter).

Der durch die Aufschittung verlorengehende Retentionsraum wird durch die Absen-
kung des Uferstreifens entlang des FlolRhafens gegeniiber der heutigen Héhenlage
ausgeglichen. Dieser Bereich wird zu einer Promenade ausgebaut. Die Malnahme
dient auch der Sicherung und Entwicklung eines Natur- und Erholungsraumes entlang
des Uferbereichs.

Durch die Hochwasserfreilegung veréndert sich die Abgrenzung des formlich festge-
setzten Uberschwemmungsgebietes (fir Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit). Die
neuerliche Uberschwemmungsgebietslinie verlauft dann langs der Uferpromenade am
Siudwestrand des Baugebiets (siehe Abbildung 1). Die neue Uberschwemmungsge-
bietsgrenze kann erst nach Abschluss der Hochwasserfreilegung auf Antrag geédndert

werden.
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~~~. Grenze des formlich festgesetzen Uberschwemmungsgebiets
gemal Uberschwemmungsgebietsverordnung
des RP Darmstadt vom 17.09.2000

HQ100-Grenze aus Hochwasserrisikomanagementplan 12.06.2015

--------------- HQ100-Grenze nach Hochwasserfreilegung
geméal Retentionsraumbilanz vom 22.09.2016

© Landeshauptstadt Wiesbaden - Tiefbau- und Vermessungsamt
Abbildung 1: Uberschwemmungsgrenzen fiir Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ100)
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8.4
8.4.1

Laut ,erganzender Stellungnahme zur Auswirkung der Hochwasserfreilegung“ haben
die MaRnahmen zur Hochwasserfreilegung keine messbaren Auswirkungen auf die
Abgrenzung des Risikogebietes nach § 78 b WHG. Der Planbereich liegt auch zukinf-
tig vollstéandig im Risikogebiet nach § 78 b WHG. Fiir die umliegenden Flachen entsteht
keine Verschlechterung der Hochwassersituation.

Der Standort ist daher fiir eine Wohnbauflachenentwicklung geeignet. Die Wahrschein-
lichkeit flr ein extremes Hochwasser ist als relativ gering einzustufen und wird mit dem
theoretischen Wiederkehrintervall von ,mindestens alle 200 Jahre“ angenommen. Von
grolRer Bedeutung ist, dass der Standort eine Wiedernutzbarmachung von Flachen im
Innenbereich und einer damit verbundenen Schonung von Grund und Boden und Nut-
zung bestehender OPNV- und Infrastrukturanbindungen erméglicht. Um die Auswir-
kungen von extremen Hochwasserereignissen im Sinne der Nachhaltigkeit zu berlick-
sichtigen werden Mallnhahmen, wie z.B. hochwasserangepasstes Bauen, empfohlen.

Im nachgeordneten Bebauungsplan werden die Ziele des Umweltschutzes und der
Umweltbelange in Form der folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in
die Planung integriert:

¢ Die Stellung der baulichen Anlagen zur Verbesserung klimatischer und lufthy-
gienischer Verhaltnisse,

e Malnahmen zur Verbesserung der Niederschlagsversickerung,
e Malknahmen zum Artenschutz,

e Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft zur Férderung der Vielfalt des Artenspektrums im Siedlungs-
bereich,

e Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche.

Schutzgutbereich "Mensch und seine Gesundheit®

Bestandsaufnahme und Bewertung

Bezogen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion fiir die Bevdlkerung ist der
Planbereich momentan negativ einzustufen. Es ist derzeit durch den Werkszaun der
Linde AG umschlossen und fiir die Allgemeinheit nicht zuganglich. Dies trifft auch auf
den Uferbereich des FloRRhafens zu.

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Larm)

Zur Beurteilung der Verkehrs- und Gewerbeldarmeinwirkungen auf das Plangebiet wur-
de eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

Das Plangebiet ist Gerduschimmissionen durch Verkehrslarm (Kfz-Verkehr auf der
Kostheimer Landstraf3e, Bahnverkehr auf der Strecke 3603 zwischen Mainz-Kostheim
und Mainz-Kastel) sowie Gewerbelarm (Gewerbegebiet Am Gilickelsberg nordlich der
Kostheimer Stralie) ausgesetzt.

Die Emissionspegel flir Verkehrslarm lberschreiten die Orientierungswerte nach DIN
18005/1 fur allgemeine Wohngebiete.

Trotz der gewerblich genutzten Flachen noérdlich der Kostheimer Landstrafe und der
Bahnstrecke werden im Plangebiet die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz
fur allgemeine Wohngebiete eingehalten, so dass hinsichtlich Gewerbelarmeinwirkun-
gen kein Immissionskonflikt vorliegt und kinftig zu erwarten ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die
vom Flugplatz Erbenheim / Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flugldrm etc. be-
ziehen, heute und in Zukunft nicht anerkannt werden kdénnen. Dies gilt auch dann, wenn
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sich der Flugbetrieb in Zukunft aufgrund organisatorischer und/oder flugbetrieblicher
Belange wesentlich verstérken und/oder verandern sollte.

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Klima, Lufthygiene)
Die Aussagen, die flir das Schutzgut Klima und Luft (siehe 8.3.1) getroffen wurden, gel-
ten auch fur den Wirkungspfad Mensch - Gesundheit (Klima, Lufthygiene).

Schutzgut Mensch Erholung

Da der bisher gewerblich durch die Linde AG gewerblich genutzte Planbereich fast
vollstandig eingezaunt ist, war eine Erholungsnutzung bisher nicht mdglich.

8.4.2 Prognose lber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung kann dem Bedarf an Wohnraum nicht Rechnung
getragen werden.

8.4.3 Prognose lber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Ladrm)

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine Riegelbebauung entlang der Kostheimer Land-
stral3e und der Bahnlinie vor, der die dahinter liegenden Bereiche vor Larmeinwirkung
schutzt. Mégliche Beeintrachtigungen durch den Verkehrslarm wurden untersucht.

Fir die ldarmexponierten Bereiche werden Malinahmen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen durch Gerausche im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren
festgesetzt.

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Klima, Lufthygiene)

Prognosen uber die im geplanten Wohnquartier zu erwartenden Schadstoffausstéfie
durch Verkehr und Gebaudeheizung liegen nicht vor. Aufgrund der geplanten Wohn-
nutzung und des nur von Anliegern produzierten Kfz-Verkehrs ist nicht von Belastun-
gen auszugehen, die die Luftqualitat im Siedlungsraum in erheblichem Male negativ
beeinflussen.

Schutzgut Mensch - Erholung

Mit der geplanten Umwidmung zum Wohngebiet erfolgt eine Verbesserung der Erho-
lungseignung. Die Neuplanung sieht eine Offnung des Lindeareals zum FloRhafen vor.
Die zentrale Achse bildet der Hauptverbindungsweg von der Kostheimer Landstralie
zum FloRRhafen. Sie endet in einem attraktiven Gestaltungsbereich am Ufer (zentraler
Platz), der als Zielpunkt fir Erholungssuchende dienen soll. Die vorgesehenen gebiets-
internen Wohnstral3en flihren ebenfalls zum Flof3hafen. Die Uferpromenade soll als

15 Meter bis 20 Meter breiter Griinzug entwickelt werden. Sie steigert das Angebot an
wohnungsnahen Aufenthaltsrdumen auf dem rechtsseitigen FloRhafenufer, das derzeit
noch unzuganglich ist. Weiterhin tragt sie als weiteres Teilstlick des Rhein-Main-
Uferwegs wesentlich zur Starkung der Gbergeordneten Naherholung bei.

Insgesamt wird sich durch die Neustrukturierung des Lindeareals das Wohnumfeld
auch fir die angrenzenden Siedlungsrdume verbessern. Das Angebot an Ziel- und
Aufenthaltspunkten flr Erholungssuchende wird durch die Uferpromenade und den
zentralen Platz erhght.

8.4.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Aufgrund des Darstellungsmalfstabes 1: 10.000 der beabsichtigten Flachennutzungs-
plananderung kénnen die verschiedenen Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich zeichnerisch nicht dargestellt werden. Jedoch werden im nachge-
ordneten Bebauungsplan die Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange in
Form der folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in die Planung fest-
gesetzt und integriert:

e Stellung der baulichen Anlagen zur Reduzierung des Larmeintrags im Planbereich,
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8.5

¢ bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerausche,

¢ Maflinahmen zur Verbesserung klimatischer und lufthygienischer Verhaltnisse,
e Entsiegelung der Boden und Festsetzungen von Freiflachen zur Grunvernetzung,

e Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen.

Schutzgutbereich "Kulturgiter und sonstige Sachgiter”

8.5.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Auf dem Areal des Linde-Betriebsgelandes sind Fundstellen des Mittelalters sowie eine
rémische villa rustica als Bodendenkmale bekannt. Ein romisches Graberfeld erstreckt
sich mit hoher Wahrscheinlichkeit bis in das von der Plandnderung betroffene Gebiet.

Es sind keine Baudenkmale bekannt.

8.5.2 Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es sind keine Verdnderungen zur erwarten.

8.5.3 Prognose (iber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate, Skelettreste
sind dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung hessenARCHAOLOGIE, Schloss
Biebrich, 65203 Wiesbaden, unverziglich zu melden.

Auf bisher unbebauten Flachen ist mit Bodendenkmalern zu rechnen. Eine archologi-
sche Begleitung der Erdarbeiten durch eine denkmalfachlich geeignete Person ist not-
wendig.

8.5.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-

8.6

teiligen Auswirkungen

Vorbeugende MalRnahmen zum Schutz von Kulturgiitern und sonstigen Sachgitern
sind nicht vorgesehen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen der Schutzgutbereiche "Naturhaushalt und Landschaftsbild“ und
"Mensch und seine Gesundheit” stehen in engem Zusammenhang.

Die geplante Neubebauung wird eine deutliche Veranderung des Ortsbildes im Planbe-
reich und am Ubergang zu den umgebenden Siedlungsteilen bewirken. Das Land-
schaftsbild und die landschaftsbezogene Erholungseignung des Planbereiches werden
durch die zum FloBhafen hin getffnete Bebauung und die vielseitigen Durchgriinungs-
mafnahmen deutlich verbessert.

Neben der Schaffung klimadkologischer Gunstflachen auf dem Gebiet wird auch eine
enge Verzahnung mit den thermischen und strémungsdynamischen Gunstpotenzialen
der Maaraue und dem Flo3hafen erreicht. Auflerdem werden die klimadkologisch wirk-
samen Bezlige zur Bebauung nérdlich der Kostheimer Landstral3e positiv beeinflusst.

Aufgrund der starken anthropogenen Uberformung des Planbereiches ist davon auszu-
gehen, dass eine negative Veranderung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tionen der aufgefiihrten Artengruppen der Flederméuse, Vogel und Libellen durch den
Wegfall der im Eingriffsgebiet vorhandenen Lebensstétten nicht zu erwarten ist.
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8.7

8.8

8.8.1

Durch die Erh6hung des Griinflachenanteils wird sich das Nahrungs- und Lebensraum-
angebot fir Kleinsauger, Insekten und Vogel deutlich erhéhen und zu einer entspre-
chenden Aufwertung gegeniiber dem Ist-Zustand fihren.

Vor Baubeginn wird eine Hochwasserfreilegung des Linde-Areals erfolgen. Das Gelan-
de wird auf mindestens 200-jahrliche Hochwasserstande aufgeschiittet. Gleichzeitig
wird ein Retentionsraumausgleich durch Abgrabung der Uferpromenade stattfinden.
Zukiinftig liegt nur die Uferpromenade im Uberschwemmungsbereich des Rheins. Der
Verlauf der Risikogebietslinie nach § 78 b WHG wird sich voraussichtlich geringfligig
verbessern. Ein Teilbereich des LindeQuartiers wird aufgrund der geanderten Topo-
graphie nicht mehr im Risikogebiet liegen. Dies wird derzeit gutachterlich geprift.

Die Uferpromenade am FloRhafen wird Teil des libergeordneten Rhein-Main-
Uferweges und ermdglich vielfaltige Nutzungen.

Die Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind unter der An-
nahme der Szenarien: Bestand, Verzicht auf eine Planung, Umsetzung der Darstellun-
gen der beabsichtigten Anderung tabellarisch zusammengefasst. Die Tabelle steht un-
ter Ziffer 8.10 Zusammenfassung.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, die die Ziele und den
raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplans beriicksichtigen

Die geplante Bebauung des ehemaligen Linde-Werksgelédndes am FloRBhafen ist ein
Kernstilick der Stadtentwicklung in Mainz-Kostheim. Durch die Wiedernutzbarmachung
und Umstrukturierung von Gewerbefldchen wird dem Gebot des Vorrangs der Innen-
entwicklung vor der Inanspruchnahme von Flachen im Aufdenbereich Rechnung getra-
gen. Von der Entwicklung des Gebietes kdnnen positive Impulse fiur den Stadtteil aus-
gehen. Vergleichbare, zur Verfugung stehende Flachen sind in Mainz-Kostheim derzeit
nicht vorhanden.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren bildet die Weiterfihrung eines im Jahre 2007
begonnenen Bauleitplanverfahrens, das auf der Grundlage eines stadtebaulichen
Ideenwettbewerbs geflihrt wurde. Diese Planung ist das Resultat eines im Zuge der
Bauleitplanung mehrfach modifizierten, mit den Planungsbeteiligten in einem iterativen
Prozess diskutierten und hinsichtlich seiner Auswirkungen auf die Umwelt optimierten
Verfahrens.

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren im Planbereich sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die vorliegende Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ
auf Grundlage der zugrunde liegenden Untersuchungen, Gutachten und Fachpléne.

Die im Textteil genannten DIN-Normblatter und VDI-Richtlinien sind bei der Beuth Ver-
lag GmbH, Berlin zu beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien werden bereit-
gehalten.

8.8.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Liicken und fehlende Kenntnisse

8.9

Fir den Planbereich bestehen keine fehlenden Kenntnisse.

Unter Bericksichtigung der bestehenden Nutzungen im Planbereich sowie der vorlie-
genden Untersuchungen und Gutachten kann davon ausgegangen werden, dass alle
im Planbereich vorgesehenen Nutzungen umgesetzt werden kdnnen.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung

Die Uberwachung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen nach § 4c in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 3 BauGB, die mit einer Umsetzung der Flachennutzungsplanande-
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8.10

rung verbunden sein kénnen, erfolgt im Rahmen der Neuaufstellung bzw. Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes in Abstimmung mit den zustandigen Behoérden.

Im Hinblick auf die vorhandenen Bodenbelastungen wurde zur Verhinderung einer
Schadstoffmobilisierung und Grundwassergefahrdung ein Sanierungsplan erstellt. Die-
ser legt fest, dass die Tiefbau-, Aushub- und Aufflllarbeiten fachgutachterlich zu be-
gleiten sind.

Eine allgemeine Uberwachung erfolgt im Zuge der laufenden Umweltbeobachtungen,
die auf der Grundlage bestehender Vorgaben ohnehin erforderlich sind. Fir den Aspekt
Luft existieren kontinuierliche Messstationen des Landes Hessen. Zusétzlich fuhrt die
Landeshauptstadt Wiesbaden schwerpunktmafige Luft- und LArmmessprogramme
durch.

Auch im Bereich Natur- und Artenschutz existieren fir die Naturschutzbehérden fach-
gesetzlich vorgeschriebene Monitoring Systeme, die zum Beispiel flir Betreuungs- und
Managementaufgaben relevant sind. Darlber hinaus existiert ein stadtisches Vertrags-
naturschutzprogramm.

Zusammenfassung

Der Planbereich wird begrenzt durch die Kostheimer Landstrale im Nordosten, im Os-
ten durch die gedachte Verlangerung der Stral3e "Am Mainzer Weg" nach Siiden bis
zum FloRhafen, den FloRhafen im Siiden und die Bahnstrecke Wiesbaden - Hochheim
im Nordwesten. Der Planbereich umfasst 11,7 Hektar.

In Mainz-Kostheim und Mainz-Kastel hat in den vergangenen Jahren der wirtschaftliche
Strukturwandel deutliche Spuren hinterlassen. Ausgedehnte Gewerbe- und Industrie-
brachen pragen das Erscheinungsbild beider Stadtteile.

Auf Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde daher eine Konzeption fiir die
weitere Entwicklung erarbeitet und ein Handlungsrahmen zum Stadtumbau definiert.
Dieser vorbereitende und umfassende Plan hat die Aufgabe, 6ffentliche wie private
EinzelmalRnahmen zu verknipfen und als Stadtumbaukonzeption den Rahmen fiir dar-
aus abzuleitende Planungen, Planungsinstrumente und MaRnahmen zu formulieren.

Ziel dieser Gesamtplanung ist die wirtschaftliche Sicherung und Entwicklung, die 6ko-
logische Stabilitat und die stadtrdumliche Optimierung der beiden Stadtteile.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden die planerischen Aussagen ei-
nes raumlichen Teilbereiches der Stadtumbaukonzeption in die vorbereitende Bauleit-
planung eingebunden. Ziel ist es, die Entwicklung eines Stadtquartiers auf dem Areal
der ehemaligen Linde AG mit einer Mischung unterschiedlicher Wohnformen und Griin-
flachen sowie erganzenden Infrastruktureinrichtungen planerisch vorzubereiten.

Die Berticksichtigung der verschiedenen fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele
des Umweltschutzes und der Umweltbelange erfolgt durch die

- Umwandlung von gewerblichen Bauflachen in Wohnbauflachen

- Entsiegelung von bebauten Flachen

- Umsetzung der im Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Griinflachen entlang
des FloRRhafens

Weitere Berlcksichtigung finden die Ziele durch Festsetzungen bzw. nachrichtliche
Ubernahmen im nachgeordneten Bebauungsplan.

Zusammenstellung der Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgutern
unter der Annahme der Szenarien: Bestand, Verzicht auf eine Planung, Umsetzung der
Darstellungen der beabsichtigten Anderung

- = hohe negative Wirkungen gegeniiber dem bestehenden Naturzustand

- = negative Wirkungen gegeniiber dem bestehenden Naturzustand

Stand: 23.04.2018 Seite 20 von 25



Begriindung FNP-Anderung: LindeQuartier

Seite 21 von 25

+/- = neutrale Wirkungen gegeniber dem bestehenden Naturzustand
+ = positive Wirkungen gegeniiber dem bestehenden Naturzustand
++ = hohe positive Wirkungen gegenliber dem bestehenden Naturzustand
Kap. Schutzgut Bewertung
:i/:crzhlé:rl]\}IZELSLamn:;l Auswirkungen durch die
Bestand und Eingriffe in den Umsetzung der beab-
Planbereich sichtigten Planung
. ) Entsiegelung von Fl&-
Fast vollig versiegelte chen fiihrt zur Verbesse-
Gewerbeflache, nur ge- rung der Bodenfunktio-
ringste Grinstrukturen _ _ nen, Schaffung von
keine natiirlichen Boden- |K€ine wesentlichen Griinvernetzungen und
83 |Bod funktionen durch sehr ~ |Veranderungen zu | jternromenade
' oden hohen Versiegelungs- ~ |erwarten keine Gefahrdung durch
grad o Bodenverunreinigung
Bodenverunreinigungen aufgrund einer Bodensa-
vorhanden nierung
+/- ++
Entsiegelung fihrt zu
Verbesserung des Was-
serhaushaltes
verbesserte Grundwas-
serbildung
vor Bebauung Aufschiit-
. . tung des Uberbaubaren
Keine Ollo_leljfllachﬁnge— Gelandes zur Hochwas-
wasser, Feilquelien- : - serfreilegung und Abgra-
schutzgebiete und Was- |Keine wesentlichen bung de? Ufgrpromengade
serschutzgebiete Veranderungen zu 2um Retentions-
8.3 |Wasser U_berschwemmungsge— erwarten raumausgleich
biet und Hochwasser- Die nach Abschluss der
risikogebiet nach § 78 b Hochwasserfreilegung
Abs. 1 WHG auf Antrag zu andernde
Uberschwemmungsge-
bietsgrenze wird im Zuge
der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans
Uibernommen
+/- ++
Entsiegelung des Bodens
und Abbruch der Gebau-
de sowie Griinvernet-
zung fiihrt zur Verbesse-
Wegen Versiegelung ein |Keine wesentlichen rung des Klimas )
intensives innerstadti-  |Veranderungen zu |Neubebauung bertick-
8.3 |Klimaund Luft |sches Uberwdrmungs- |erwarten sichtigt die Kaltluftstro-
gebiet mit eingeschrank- mungen
tem Luftaustausch keine wesentliche Ver-
schlechterung der Luft-
qualitat zu erwarten
+/- +
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Kap. Schutzgut Bewertung

:i/:crzhgr':}l:g:]g:‘amn; Auswirkungen durch die
Bestand und Eingriffe in den Umsetzung der beab-
Planbereich sichtigten Planung
Entsiegelung der Flachen
Tierarten in geringen und Schaffung von Griin-
Individuenzahlen, deren vernetzung erhoht Grin-
Hauptlebensraum in der flachenanteil des Gebie-
U_mgfgbung Iit:e%t,tJa_lg_J_dre- Keine wesentlichen }_esbund verbeﬁse_zrrlt den
i vier fur geschitzte Tier- |veranderungen zu |L€bensraum fir Tiere
g3 |Tiereund Pflan- arten aus der Umge- erwarten g und Pflanzen,
zen bung, sehr geringer Keine negativen Auswir-
Griinflachenanteil mit kungen auf die dort le-
geringer Anzahl an hei- benden Tier- und Pflan-
mischen und schiitzens- zenarten zu erwarten
werten Arten
+/- +
Verbesserung und Auf-
wertung durch Abbruch
der Werksgebaude und
_ _ geplante Entwicklung des
Gepragt durch die Keine wesentlichen |Baugebietes
8.3 Landschaftsbild/ |Werksgeb&ude und die |Veranderungen zu Schaffung von Sichtach-
’ Stadtb”d VerSiegelten Lagerﬂé' erwarten sen sowie Offnung des
chen Wohnumfeldes zum
Landschaftsraum werten
das Landschaftsbild auf
+/- ++
Starke Larmbelastung _ _ g(s:r‘]'; ﬁrscéin :ze\:\ll\,evr?tleS?ber-
Mensch/ durch Kostheimer Land- |Keine wesentlichen | 2272 *-f1 .
84 |Gesurdneit. |strabe und Eisenbahn- |Verénderungen zu schnitte .

' Léer?:]m ®t=  Istrecke sowie das an-  |erwarten Malnahmen zur Larm-
grenzende Gewerbege- minderung im B-Plan
biet Am Giickelsberg +- -

Entsiegelung des Bodens
und Abbruch der Gebau-
de sowie Griinvernet-
zung fuhrt zur Verbesse-
Mensch/ Gesundheitliche Auswir- |Keine wesentliche |fung des Klimas
Gesundheit - kungen durch das Uber- |veranderung zu Neubebauung beriick-
84 |limal Luft- warmungsgebiet und erwarten sichtigt die Kaltluftstré-
hygiene einem eingeschrankten mungen
Luftaustausch keine wesentliche Ver-
schlechterung der Luft-
qualitat zu erwarten
+/- +
Durch Entsiegelung der
Flachen, Schaffung von
Das gesamte Werksge- Grinvernetzungen und
Mensch/ )as gesar erksg Keine wesentlichen |der Uferpromenade steigt
. I&ande ist eingezdunt, . .
8.4 |Gesundheit - . ; Veranderungen zu |das Erholungspotenzial
Erholun deshalb ist keine Erho- sowohl fiir das Wohnum-
9 lungsfunktion vorhanden |€rwarten teld als auch fiir eine
Ubergeordnete Erho-
lungsfunktion
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Kap.

Schutzgut

Bewertung

Bestand

Verzicht auf plane-
rische MalRnahmen
und Eingriffe in den
Planbereich

Auswirkungen durch die
Umsetzung der beab-
sichtigten Planung

+-

++

Kultur- und

8.5 Sachglter

Bodendenkmale vorhan-
den (Fundstellen des
Mittelalters sowie eine
rémische villa rustica)
und ein romisches Gra-
berfeld erstreckt sich mit
hoher Wahrscheinlichkeit
bis in das von der
Plananderung betroffene
Gebiet

Keine Veranderun-
gen zu erwarten

Von einer Beeintrachti-
gung von Bodendenkma-
len ist auszugehen

+/-

8.6

Wechselwirkungen

Keine Veranderun-
gen zu erwarten

Bei Durchfiihrung der
Planung kommt es vor-
wiegend zu positiven
Wechselwirkungen in-
nerhalb der einzelnen
Schutzgiter und Schutz-
gutbereiche

+

8.3.4
bzw.
8.4.4
bzw.
854

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkung der Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung der
Planung entstehen (ber-

wiegend positive Auswir-

kungen.

Es finden eine Hochwas-
serfreilegung und ein
Retentionsraumausgleich
statt.

Aufgrund des Darstel-
lungsmalfistabs 1:10.000
der beabsichtigten Fl&-
chennutzungsplanande-
rung kénnen Malinah-
men zeichnerisch nicht
dargestellt werden.

Im nachgeordneten Be-
bauungsplan werden
MalRnahmen in Form der
folgenden zeichneri-
schen und textlichen
Festsetzungen in die
Planung integriert:

e Stellung der bauli-
chen Anlagen zur
Reduzierung des
L&rmeintrags im
Planbereich und zur
Verbesserung klima-
tischer und lufthygie-
nischer Verhaltnisse,

¢ MalRnhahmen sowie
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Kap. Schutzgut Bewertung
Verzicht auf plane- . .
; Auswirkungen durch die
Bestand jischellatiatimen Umsetzung der beab-

und Eingriffe in den
Planbereich

sichtigten Planung

bauliche und sonsti-
ge technische Vor-
kehrungen zum
Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwir-
kungen durch Ge-
rausche,

Entsiegelung der
Boden und Festset-
zungen von Freifla-
chen zur Griinver-
netzung,

Festsetzung von
Flachen zum An-
pflanzen von Bau-
men, Strauchern und
sonstigen Bepflan-
zungen,

Maflnahmen zur
Verbesserung der
Niederschlagsversi-
ckerung,

MalRhahmen zum
Artenschutz,

Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
von Boden, Natur
und Landschaft zur
Forderung der Viel-
falt des Artenspekt-
rums im Siedlungs-
bereich.

9 Untersuchungsrahmen (Gebietsabgrenzung)

Von der geplanten Fldchennutzungsplananderung sind keine Gber den Planbereich
hinausgehenden Umweltauswirkungen zu erwarten. Deshalb umfasst der Umweltbe-
richt nur den Planbereich der Flachennutzungsplanénderung.

10  Weiterer Untersuchungsbedarf

Die Angaben zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurden im Rah-
men des vorliegenden Verfahrens in Abstimmung mit den Fachbehérden abschlieRend
ausgearbeitet und in den Umweltbericht eingestellt.
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Im Ubrigen gilt der Erléuterungsbericht zum wirksamen Flachennutzungsplan der Landes-
hauptstadt Wiesbaden (einschlieRlich der Ortsbezirke AKK) nach dem BauGB.

Zusammengestellt: Stadtplanungsamt
Wiesbaden, den 23.04.2018
6102 6477/ro

3312/se

Kirsten de Veer
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