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WIESBADEN

Stadtplanungsamt

Textliche Festsetzungen

zum Entwurf des Bebauungsplans
fur den Planbereich ,Boelckestral’e Bereich nérdlich des Otto-Suhr-
Rings" im Ortsbezirk Mainz-Kastel

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), der Verord-
nung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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Textliche Festsetzungen zum Entwurf des Bebauungsplans ,Boelckestral’e Bereich nérdl. d. Otto-Suhr-Rings*

1.1

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die bestehenden und geplanten Verkehrsflachen werden als StralRenverkehrsflachen
festgesetzt. Die StralRenraumaufteilung innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen
ist unter straRenbetrieblichen Gesichtspunkten festzulegen.

Von der Boelckestralie ist aus verkehrlicher und betrieblicher Sicht die Ein- und Aus-
fahrt auf die Grundstiicke nicht zulassig. Grundsttickszufahrten sind nur an den dafur
vorgesehenen Einfahrtsbereichen entlang der 6stlichen StralRenseite sowie auf einer
Lange von 85 Metern vom Knotenpunkt BoelckestralRe / Otto-Suhr-Ring entlang der
westlichen StralR3enseite der Boelckestral3e zulassig.

Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Fléachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

StralRenbeleuchtung

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind
fur die StraRenbeleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Natrium-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfar-
be) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstdndig gekapselter Leuchtenge-
hause, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Anpflanzung von Baumen

Die zeichnerisch festgesetzten Baumanpflanzungen sind nach Planeintrag mit einem
Mindeststammumfang von 20 bis 25 cm - gemessen in 1 m Héhe - und einem An-
pflanzbereich von mindestens 6,0 gm je Baum herzustellen und dauerhaft zu erhal-
ten. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Es ist folgende Baumart zu pflanzen: Spitzahorn (Acer platanoides).

Aus technischen Erfordernissen (Grundstlicksein- und -ausfahrten, Strallenbeleuch-
tungseinrichtungen, StralRenausstattungen, Strallenentwasserungseinrichtungen)
sind Verschiebungen von Baumstandorten zulassig.

HINWEISE

Kampfmittel

Der Planbereich des Bebauungsplans befindet sich nach Unterlagen des Kampfmit-
telrdumdienstes des Regierungsprasidiums Darmstadt in einem Bombenabwurfge-

biet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich
ausgegangen werden. Vor dem Beginn von BaumafRnahmen und Baugrunduntersu-
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chungen sind systematische Untersuchungen der Flachen, auf denen bodeneingrei-
fende MalRnahmen stattfinden, auf Bombenblindgangern durchzufiihren. Im Einzelfall
hat die flir das Bauvorhaben zustandige Bauleitung zu entscheiden, ob der Kampfmit-
telrdumdienst eingeschaltet wird (Regierungsprasidium Darmstadt - Kampfmittel-
raumdienst, Luisenplatz 2, 64293 Darmstadt).

2 Bodendenkmaler (§ 21 HDSchG)

Im gesamten Planungsgebiet ist grundsatzlich mit Bodendenkmalern oder mit einzel-
nen Fundgegenstanden zu rechnen. Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenk-
maler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie
Scherben, Steingerate, Skelettreste sind nach § 21 des Denkmalschutzgesetzes
(HDSchG) unverziiglich an das Landesamt fiir Denkmalpflege, Schloss Biebrich,
65203 Wiesbaden zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung bzw. bis zum Ablauf
einer Woche nach Anzeige zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Die Anzeigepflicht ist
in der zu erteilenden Baugenehmigung aufzunehmen. Es wird darum gebeten, die mit
den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

3 Bodenbelastungen

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ,2001/1 Wiesbadener Stral3e / Petersweg -
1. Anderung - Gebiet dstlich der Anna-Birle-StraRe” wurden 1999 insgesamt 6 Grund-
stiicke entlang der Boelckestral’e umwelttechnisch untersucht, bei denen der konkre-
te Verdacht auf Schadstoffbelastungen des Bodens bestand. Die Ergebnisse der
umwelttechnischen Untersuchungen kénnen fiir den vorliegenden Bebauungsplan
Ubernommen werden. Bei keinem der untersuchten Grundstiicke wurden Flachen
festgestellt, deren Bdden erheblich mit Schadstoffen belastet sind; eine Flachenkenn-
zeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 ist daher nicht erforderlich.

Bei untersuchten Flachen ohne eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist
nicht automatisch auf eine Schadstofffreiheit des Untergrundes zu schlieen; so kén-
nen z. B. Schadstoffbelastungen vorliegen, die keinen weiteren Handlungsbedarf im
Sinne des Bodenschutz- und Altlastenrechts oder des Wasserrechts aufweisen, aber
abfallrechtlich von Bedeutung sind. Bei Eingriffen in den Untergrund ist daher im
Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren mit gesonderten umwelttechni-
schen Auflagen zur Realisierung von Bauvorhaben zu rechnen. Einzelheiten hierzu
sind der Begriindung zum Bebauungsplan sowie den vorliegenden Gutachten, die zur
Abwéagung und Bewertung der Fldchen herangezogen wurden, zu entnehmen.

4 Mutterboden

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach
§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu bewahren.

5 Bestehende Versorgungsleitungen

Innerhalb des Geltungsbereichs - in den bestehenden ErschlieSungsstralen - sind
Gas-, Wasser-, Abwasser- und Fernmeldeleitungen vorhanden; vor der Durchfiihrung
von Baumalnahmen sind grundsatzlich Abstimmungen mit den Versorgungstragern
vorzunehmen. Bei den Baumstandorten ist ein Mindestabstand gemaf Anforderun-
gen der jeweiligen Leitungstrager zu benachbarten Versorgungskabeln / -leitungen
einzuhalten.
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6 Bauzeitenregelung fiir Rodungs- und Fallarbeiten

Rodungs- und Féllarbeiten sind au3erhalb der Brutzeit zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren.

7 Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden

Es sind die Vorgaben der Baumschutzsatzung in der jeweils geltenden Fassung zu
beachten. Der sidliche Abschnitt des Geltungsbereichs liegt im rdumlichen Gel-
tungsbereich der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden.

8 Rechtsvorschriften

Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsvorschriften (Gesetze, Ver-
ordnungen) kénnen bei der plangebenden Landeshauptstadt Wiesbaden, Gustav-
Stresemann-Ring 15 in 65189 Wiesbaden, auf Nachfrage wahrend den Dienststun-
den eingesehen werden.
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