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A _Finanzielle Auswirkungen

Mit der antragsgemafen Entscheidung sind [_] keine finanziellen Auswirkungen verbunden.

X finanzielle Auswirkungen verbunden.
(in diesem Fall bitte weiter ausfiillen)

|. _Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat

HMS-Ampel  [] rot X grin Prognose Zuschussbedarf:
abs.: 12.707.890,13 €
in %: 14,5
Il. _Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat
Investitionscontrolling [ ] Investition [] Instandhaltung
Budget verfigte Ausgaben (Ist): abs.:
in %:
ll. Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage
Es handelt sich um [ ] Mehrkosten
X budgettechnische Umsetzung
. « Finanzierung
Gesamt- darin zusétzl. - .
. . (Sperre, Kontierung | Kontierung .
IM | CO | Jahr | Bezeichnung kc_)sten Beda_rf apl/iapl Ertrag) (Objekt) (Konto) Bezeichnung
in€ in€ ine
2014/ | Generalsanieru 41 Kunsthaus
X 2015 | ng Kunsthaus 1.850.000 | 1.03757 842200 Generalsanierung
2016/ | Generalsanieru 41 Kunsthaus
X 2017 | ng Kunsthaus 600.000 | 1.03757 842200 Generalsanierung
2018/ | Generalsanieru 41 Kunsthaus
X 2019 | ng Kunsthaus 1.785.000 | 1.03757 842200 Generalsanierung
2020/ | Generalsanieru 41 Kunsthaus
X 2021 | ng Kunsthaus 2.065.200 1.03757 842200 Generalsanierung
Summe einmalige Kosten: 6.300.200 2.065.200 4.235.000

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise /Erlauterung:




Seite 3 der Sitzungsvorlage Nr. 18-V- 41-0003

B Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die Inhalte dieses Feldes werden (aul3er bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen) im Internet/Intranet veroffentlicht
und dirfen den Umfang von 1200 Zeichen nicht Gberschreiten (soweit erforderlich: Ergénzende Erlauterungen s. Pkt. IV.; bei
einigen Vorlagen (z. B. Personalvorlagen) entfallen die weiteren Ausfiihrungen ab Pkt. 1.)

Es diirfen hier keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme:
Einwilligungserklarung des/der Betroffenen liegt vor). Es handelt sich um ein Pflichtfeld.

Aktualisierung des Kosten- und Bauzeitenplans zur Generalsanierung des Kunsthauses,
Schulberg 10.

Anlagen:

Kostenberechnung
Plausibilitatsprifung
aktualisierter Bauzeitenplan vom Dezember 2017

Aufteilung Bauabschnitte

a M wDh e

Plane Kunsthaus

C Beschlussvorschlag:

1. Es wird Kenntnis genommen, dass

1.1. die Stadtverordnetenversammlung Wiesbaden mit Beschluss Nr. 466, vom 17.12.2015, der
Durchfuhrung der Generalsanierung Kunsthaus (Schulberg 10) grundsétzlich zugestimmt hat.
Mit diesem Beschluss wurden der seinerzeitigen Kostenschatzung von 4,25 Mio. €
zugestimmt und Mittel in H6he von 2,45 Mio. € (veranschlagte Haushaltsmittel 2014-2017)
freigegeben,

1.2. im Haushalt 2018/19 Mittel in H6he von 1,785 Mio. € veranschlagt sind. Insgesamt stehen
damit fiir die MaRnahme 4,235 Mio. € kassenwirksam zur Verfligung,

1.3. fiur diese Malinahme bereits eine erste Forderzusage in Hohe von 81.600 € fir MalRnahmen
zur energetischen Sanierung vorliegt; weitere Antrdge und Gesprache an bzw. mit
potenziellen Forderern laufen derzeit.

2. Es wird des weiteren zur Kenntnis genommen, dass

2.1. im Rahmen der Ausfuhrungsplanung 2017 eine Kostenberechnung vom November 2017 zu
dem Ergebnis kommt, dass fiur die Generalsanierung Kosten in Hohe von 6,300 Mio. €
entstehen (siehe Anlage 1),

2.2. eine vom Revisionsamt in Auftrag gegebene Plausibilitatsprifung (siehe Anlage 2 zur
Vorlage), die im November 2017 dem Revisionsamt vorgelegt wurde, zu dem Ergebnis
kommt: ,Entwurf und Kostenberechnung sind insgesamt plausibel. Die Fortsetzung dieses
Projekts kann daher empfohlen werden.”,

2.3. die weiteren erforderlichen Mittel von 2,065 Mio. € zum Haushalt 2020/21 kassenwirksam
angemeldet werden sollen; hiervon sind bereits 533.000 € als Verpflichtungserméachtigungen
in 2019 veranschlagt.

3. Der aktualisierten Gesamtkostenberechnung fir die Sanierung des Kunsthauses (Altbau)
sowie dem aktualisierten Bauzeitenplan wird zugestimmt. Nach Genehmigung des Haushalts
2018/19 durch die Aufsichtshehdrde sind auch die dort fiir diese MaRnahme veranschlagten
Mittel freigegeben. Im Rahmen der Projektsteuerung sind die Empfehlungen des
Plausibilitatsgutachtens zu berticksichtigen.
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4, Dezernat VI/41 und Dez. IV/64 werden beauftragt, sich weiterhin um Fordermittel
(Denkmalschutz, energetische Sanierung, Barrierefreiheit) flr die SanierungsmalRhahmen zu
bemuhen. Die akquirierten Fordermittel dienen zur Finanzierung des beschlossenen
Gesamtkostenbedarfs.

5. Ein Bericht zum Verlauf des Projekts ist den stadtischen Kérperschaften in der ersten
Jahreshalfte 2019 vorzulegen.

D Begriindung

l. _Auswirkungen der Sitzungsvorlage
(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/Messgrof3en, Quantitat, Qualitat, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan,
Erfolgskontrolle)

Il._Demografische Entwicklung

(Hier ist zu bericksichtigen, wie sich die Altersstruktur der Zielgruppe zusammensetzt, ob sie sich andert und welche Auswirkungen es
auf Ziele hat. Indikatoren des Demografischen Wandels sind: Familiengriindung, Geburten, Alterung, Lebenserwartung, Zuwanderung,
Heterogenisierung, Haushalts- und Lebensformen)

[ll. Umsetzung Barrierefreiheit

(Barrierefreiheit nach DIN 18024 (Fortschreibung DIN 18040) stellt sicher, dass behinderte Menschen alle Lebensbereiche ohne
besondere Erschwernisse und generell ohne fremde Hilfe nutzen kdnnen. Hierbei ist insbesondere auf die barrierefreie Zugéanglichkeit
und Nutzung zu achten bei der ErschlieBung von Geb&auden und des offentlichen Raumes durch stufenlose Zugéange, rollstuhigerechte
Aufziige, ausreichende Bewegungsflachen, rollstuhlgerechte Bodenbelage, Behindertenparkplatze, WC nach DIN 18024, Verbreitung
von Informationen unter der Beachtung der Erfordernisse von seh- und hérbehinderten Menschen)

Die Umsetzung von MalRnahmen zur Barrierefreiheit gemaf DIN 18040-1 wird angestrebt. Eine
vollstdndige Umsetzung der vorgenannten Norm ist jedoch im Geb&udebestand nicht mit
vertretbarem Aufwand moglich. Ziel ist es, die Ausstellungsebene Erdgeschoss barrierefrei zu
erschlieen. Die weiteren Geschosse des Kunsthauses sollen zuklnftig mittels Einbau eines
Aufzugs erreichbar sein; darlber hinaus wird ein Sanitarbereich behindertengerecht saniert.

IV. Ergénzende Erlduterungen
(Bei Bedarf kdnnen hier weitere inhaltliche Informationen zur Sitzungsvorlage dargelegt werden.)

Das Kunsthaus (Schulberg 10) wurde 1862/63 nach Planen des Kreisbaumeisters Philipp Hoffmann
als Elementarschule erbaut und steht als Einzeldenkmal unter Denkmalschutz. Nach 1945
beherbergte das Gebaude die frihere Werkkunstschule. Seit 1988 ist es das stadtische Kunsthaus
und dient mit zahlreichen Ateliers 6rtlichen Kiinstlerinnen und Kiinstlern als Arbeits- und
Ausstellungsort.

2009 wurde nordwestlich ein Neubau mit Kunsthalle und stadtischer Artothek angeftgt.

Das Kunsthaus (Altbau) befindet sich in einem sanierungs- und renovierungsbedirftigen Zustand.
Um es an moderne Anforderungen und Bedurfnisse anzupassen, ist es noétig, eine grundlegende
Sanierung durchzufihren.

Folgende MalRnahmenbldcke sind vorgesehen:

. Generalsanierung des Daches inklusiver neuer Erschliel3ung

. barrierefreie ErschlieBung des Geb&udes durch Einbau eines Aufzugs und Umbaus der Aula
(Ausstellungsbereich)

. Fassadensanierung
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. Ertlichtigung des Brandschutzes

. Erneuerung von Elektro, Heizung- und Wasserverteilung
. Sanierung der Sanitarraume

. statische Ertlichtigung und Optimierung von Bauteilen

. Streichen aller Innenrdume

. Erneuerung der Bodenbelége im Einzelfall

. energetische Optimierung des Gebaudes

2016/17 erfolgten die Leistungsphasen 1-3 des Projekts, innerhalb derer intensive Untersuchungen,
Prifungen und Abstimmungsgespréche eine Reihe von wichtigen Erkenntnissen zum baulichen
Zustands des Gebaudes sowie der notwendigen Sanierungsmal3nahmen erbrachten.

Aufgrund dessen wurde eine Kostenberechnung erarbeitet, die als Anlage 1 der Vorlage beigefligt
ist. Hieraus ist auch die detaillierte Auflistung der vorgesehenen MalRhahmen zu entnehmen, die in
enger Abstimmung mit der Denkmalpflege durchgefiihrt werden.

Die aktuelle Kostenberechnung vom November 2017 schlie3t mit Gesamtkosten in Hohe von 6,300
Mio. € (brutto). Dies ist gegeniiber der Ende 2015 nach der Vorplanung vorgelegten
Kostenschatzung eine Erhéhung um rund 2,065 Mio. €.

Eine vom Revisionsamt in Auftrag gegebene Plausibilitdtsprifung (siehe Anlage 2 zur Vorlage), die
Ende 2017 dem Revisionsamt vorgelegt wurde, kommt zu dem Ergebnis (siehe Seite 37 a.a.0.):
~Entwurf und Kostenberechnung sind insgesamt plausibel. Die Fortsetzung dieses Projekts kann
daher empfohlen werden."

Bei der Plausibilitatsprifung wurde eine Kostenberechnung vom 09.10.2017 und ein
Projektablaufplan vom 06.09.2016 (siehe Seite 6 a.a.0.) zugrunde gelegt. Diese Kostenberechnung
endete noch mit einem Betrag von 6,172 Mio. €. Im Kontext der Aktualisierung des Projektablauf
musste auch die Kostenberechnung auf den o0.g. Betrag von 6,300 Mio. € angepasst werden.

Folgende Griinde fiihrten insbesondere zu der Steigerung der geplanten Kosten:

e zusatzlich notwendige statische Ertiichtigung des Treppenhauses und zuséatzlicher
Brandschutz (rund 90.000 € brutto Mehrkosten)

¢ notwendige HolzschutzmafRhahmen im Haupt- und Auladach aufgrund eines
Holzschutzgutachtens (rund 220.000 € brutto Mehrkosten)

e Beider Vorplanung war der Innenausbau des Dachgeschosses nicht enthalten. Dies sind
Mehrkosten von rund 250.000 € brutto. Im Rahmen des Plausibilitdtsgutachtens wurde aus
Grunden der Wirtschaftlichkeit explizit empfohlen, den Innenausbau des Dachgeschosses
vorzunehmen.

e Mehrkosten fur Gerust und Kran in Hohe von 128.000 € brutto
e MalRnahmen zur denkmalgerechten Gestaltung von rund 90.000 € brutto

e Kosten fur notwendige Untersuchungen, Schirfe, Labor etc., die in Vorplanung nicht
enthalten waren (250.000 € brutto)

e erhohter Aufwand im Bereich der Fassadensanierung aufgrund Gutachten zum Bauzustand
der Fassade (rund 140.000 € brutto Mehrkosten)

e erhohte Kostenaufwand fir die denkmalgeschutzten Aussenanlagen

e Malinahmen zur Erfullung der Férdervoraussetzungen fir Energieeinsparungen, die
Fordermittel liegen Gber den héheren Investkosten (rund 54.000 € brutto Mehrkosten)

¢ Hinzu kommen infolge dieser Veranderungen anteilmafig gestiegene Baunebenkosten (rund
450.000 € Mehrkosten brutto).

Selbstverstandlich bemuhen sich die beteiligten Amter intensiv um die Akquirierung von
Fordermitteln. Eine erste Forderzusage in Hohe von 81.600 € fir Mal3nahmen zur energetischen
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Sanierung liegt bereits vor. In Zusammenarbeit mit und Beratung durch die Klimaschutzagentur
konnten bereits weitere vielversprechende Gesprache gefiihrt werden, so dass derzeit davon
auszugehen ist, dass weitere Fordergelder akquiriert werden kénnen.

Inhalt des 1. Bauabschnitts

Im Rahmen des 1. Bauabschnitts, der fur die Jahre 2018 und 2019 geplant ist, sind u.a. die
Erneuerung des Dachs, der Decke im 2.0G, der Toilettenanlagen und der Umbau des
Treppenhauses sowie die in diesem Zusammenhang erforderlichen Brandschutz- und
Elektroarbeiten vorgesehen. Des Weiteren ist vorgesehen, auch die Sanierungsmafinahmen der
Fassade (inklusive Fenstererneuerung) noch im Rahmen des 1. Bauabschnitts durchzufihren.

Die Nutzung der Ateliers im Kunsthaus ist wahrend der SanierungsmalRnahme aufgrund der Larm-
und Schmutzentwicklung sowie im Interesse einer zugigen Abwicklung der Arbeiten nicht méglich.
Deshalb wurden die bestehenden Mietvertrage gekiindigt. Die Kinstlerinnen und Kiinstler konnten
in der Zwischenzeit Ausweichateliers finden. Uber welchen konkreten Zeitraum die Ateliers nicht
nutzbar sein werden, ist derzeit noch nicht absehbar.

V. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar gepriift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen.)

Wiesbaden, 16. Februar 2018
4101/ 4103/ 64 3432-fk/ 450 468 111 sm/ 2504-zu

Axel Imholz Hans-Martin Kessler
Stadtrat Stadtrat
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