Anlage 6 zur Sitzungsvorlage
Nr.: 18-V-61-0001

Der Magistrat der 04.09.2017

Landeshauptstadt Wiesbaden -
Uber die Blrgerversammiung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

Stadtplanungsamt -
am 22.08.2017 im Blrgerhaus Sonnenberg, Sitzungszimmer | (1. Stock),
Koénig-Adolf-Strale 6 in Wiesbaden-Sonnenberg
zur Bauleitplanung ,Flandernstralle*
im Ortsbezirk Sonnenberg

Niederschrift

Teilnehmer:

Ortsvorsteher
Ortsverwaltung Sonnenberg
Stadtplanungsamt
Stadtplanungsamt
Stadtplanungsamt

sowie 4 Mitglieder des Ontsbeirates und 26 Blirger.

— begrift die Anwesenden und eréffnet um 18:00 Uhr die Blirger-

versammlung zum Thema Bauleitplan ,Flandernstrale” im Ortsbezirk Sonnenberg und gibt
das Wort weiter an das Stadtplanungsamt.

B < \2utert anhand einer Préasentation den Bebauungsplanvorentwurf mit den
vorhandenen verschiedenen Gebietscharakteren und den daraus resultierenden voraussichi-

lichen Festsetzungen. Unterstiitzt wurde Sie von IS (crlautert den bisherigen Ver-

lauf der Planung) und SRR (Vorfahren). AnschliefRend konnten die Blirger Fragen
zur Planung stellen.

B Soin Sohn wohnt in der Brabanter StraBe und mochte einen Wintergarten bau-
en. Zahit das zur GRZ?

I Grundsatzlich sind Terrassen und Wintergérten innerhalb der GRZ zu bauen,
die GRZ kann allerdings um 50 % fiir Nebenanlagen (berschritten werden.

B Konne Gartenhiitten auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden?

BN Grundsatzlich nein, aber wir werden diesen Punkt bei der weiteren Planung
tiberdenken.

B Sind durch den Bau von Terrassen auch Grenzabsténde und die GRZ einzuhal-
ten?

B Grundsatziich ja, aber wie gesagt kann die GRZ um 50 % fiir Nebenanlagen
tberschritten werden. ,

B Gibt es in diesem Bebauungsplanvorentwurf neue bebaubare Grund-
sticke?

B Nein, der Bebauungsplanvorentwurf soll den Bestand sichern.

E \Verden Baume mit einem gewissen Umfang im Bebauungsplan dargestelit?



B s gibt zum einen, die Baumschutzsatzung, die dies regelt und zum anderen

werden Baume, die eine stadtebauliche Bedeutung sowie eine pragende Wirkung haben im
Bebauungsplan festgesetzt.

| \Vas passiert, wenn B&aume von den Eigentiimern gefélit werden?

EEEEE Dos ist eine Ordnungswidrigkeit und wird mit einem BuBgeld geahndet Hierbei
ist man auf die Hilfe der Nachbarschaft angewiesen.

Bl \Vie ist das zu verstehen mit den nicht stérenden Handwerksbetrieben, welche
sind erlaubt?

— Diese Festlegung laut BNVO wird noch (berdacht und in den texthchen Fest-
setzungen genau definiert.

B Mir ist aufgefallen, das bei Abriss eines Geb&udes innerhalb des Planungsberei-
ches in der Vergangenheit eine dichtere und héhere Bebauung, vor allem durch Bautrager
vorgenommen wurde, wie kann das verhindert werden?

B Daos ist unser Ziel durch diesen Bebauungsplan eine gewisse stadtebauliche
Entwicklung zu erreichen. Dies wird durch die Festsetzungen zur GRZ, der max. Zahl der
Wohneinheiten und der Hohenfestsetzung zukiinftig gewahrleistet.

BB \Vie sind die Festsetzungen des Bebauungsplans Kirschgarten?

BRI Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um Griinbebauungsplan, nahere
Info’s kdnnen sie auf der Internetseite der Stadt Wiesbaden einsehen.

B \Vic werden Trauf- und Firsthéhen festgesetzt?
I rirst- und Traufhdhen orientieren sich am Bestand.
BB Bcstimmen die neueren Bauvorhaben den Bestand?

B Ncin, wir werden zur Festsetzung der First- und TraufhShen die lteren Be-
standsgebéude sowie insgesamt einen Durchschnitthdhen ermittein.

EEE \Vir werden auch die Festsetzungen aus anderen Bebauungsplanen, wie z. B.
Sooderstralle / Pfahlerstralie zu Hilfe nehmen. Da haben wir festgestelit, dass eine Hohen-
festsetzung von 5,5 m nicht ausreichend ist. MOglicherweise werden wir 6,5 m festsetzen.

BB \Verden diese Festsetzungen eingehalten und was passiert wenn dies nicht der
Fall ist?

B \Venn dies vermutet wird, kann das Bauaufsichtsamt bei einem Hinweis priifen.

B cin Rickbau ist aber selten.

B Veist ist eine Geldstrafe zu zahlen.

B icvicl Garagen oder Stellplatze sind je Haus zu bauen?

B Hier wird auf die Stellplatzsatzung der LH Wiesbaden verwiesen. In Sonnen-
berg sind fiir ein Einfamilienhaus zwei Stellplatze nachzuweisen.
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B \Werden die Flichen fiir Carport’s usw. wieder in einem Abstand von 5 m zur
Stralle festgesetzt?

— Ja, das wird so festgesetzt.

B \Werden Tiefgaragen mit Pflanzen usw. angelegt?
— Das muss noch Uberdacht werden, wir werden uns Festsetzungen tiberlegen.
B Was war in den vergangenen 2 Jahren mafigebend bei Bauantragen?

EE In den letzten Jahren wurde nach § 34 BauGB beurteilt, d. h. die unmlttelbare
Umgebung wurde zur Beurteilung der Baugesuche herangezogen. .

B bedankt sich bei den anwesenden Burgern fir das bekundete
Interesse. Sie wurden auf die Méglichkeit der weiteren Einflussnahme wéhrend der dffentli-
chen Auslegung hingewiesen. Die &ffentliche Auslegung wird rechtzeitig in den Tageszeitun-
gen bekannt gemacht.

Da sonst keine weiteren, bisher nicht angesprochenen Anregungen und Wortbeitrage vorge-
tragen werden, schlief3t die Blrgerversammlung um 18:45 Uhr.

gez. gez.
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