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Vorlagen-Nr. 17-F-08-0042
Aufgabenverteilung bei der Akquisition von Baugrundstiicken
Beschluss-Nr. 0051 vom 29. August 2017

Die GWW hat signalisiert, dass vorhandene Baugrundstiicke bei den gegenwértigen Neu-
bauaktivitdten in wenigen Jahren erschopft sein werden. Wéahrend die Grundstiicksbevorra-
tung bei der Stadtverwaltung und die Grundstiicksentwicklung bei der SEG zu verorten sind,
liegt der Ankauf baureifer bzw. bebauter Grundstiicke in der Hand mehrerer Akieure, na-
mentlich der GeWeGe, GWW, SEG, WIM, WIM Liegenschaftsfonds und WVV. In Anbetracht
des angespannten Immobilienmarktes und der stetig gestiegenen Grunderwerbssteuer
kommt der effizienten Arbeitsweise besondere Bedeutung zu.

Der Beteiligungsausschuss mége beschlieRen:
Der Magistrat wird gebeten zu berichten,

1. wie die Zusténdigkeiten beim Ankauf von baureifen Grundstiicken derzeit den stadti-
schen Gesellschaften zugeordnet ist,

2. wie interne Konkurrenz und unnétige Transaktionskosten vermieden werden kénnen,
z. B. durch Akquise von baureifen Wohnbaugrundstiicken ausschlieflich durch die
GWW,

3. wie die Verwaltung der von der SEG sanierten bzw. neu errichteten Wohngebdude orga-
nisiert ist,

4. inwieweit Ankaufe aus dem Bestand der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA)
oder anderer staatlicher Institutionen direkt durch die GWW mdglich sind
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Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den von thnen gesteliten Fragen teilt die SEG folgendes mit:

Zui

Die genannten stadtischen Gesellschaften arbeiten mit unterschiedlichen Tatigkeitsschwer-
punkten. Wahrend beispielsweise die Aufgabe der GWW/GeWeGe ist, neuen Wohnraum auf
baureifen Grundstlicken herzustellen, ist es Aufgabe der SEG, schwerpunktmafig neue bau-
reife Grundstlicke zu entwickeln. Seitens der SEG werden baureife bzw. bebaute Grundst(i-
cke in der Regel nur erworben, soweit sich eine Projektentwicklung anschlielt bzw. soweit
ein Grundstlick im Zusammenhang mit einer Projektentwicklung gebraucht wird. Beispielhaft
soll hier das Vorhaben ,Nachnutzung American Arms Hotel" genannt werden, bei dem nach
Ankauf eine komplexere Projektentwicklung erforderlich ist.

Zu?2

Interne Konkurrenzsituationen sowie unnétige Transaktionskosten entstehen nicht, da alle
Maf3nahmen und Projektierungen auf Ebene der WIM GmbH (Wiesbadener Immobilienma-
nagement) koordiniert und abgesprochen werden. Hierzu erfoigt zudem ein regelmaniger
Austausch zwischen den Schwestergesellschaften auf Geschéftsfiihrerebene.

Zu3

Die SEG verfugt Gber einen kleineren Immobilienbestand, in dem insbesondere Wohnraum
fir die sogenannten ,Problemgruppen des Wohnungsmarktes®, fir welche die SEG nach den
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages Verantwortung tragt, verortet ist.

Dazu gehdren beispielsweise Studierendenwohnheime, Flichtlingsunterkiinfte, Hauser fiir
spezielle soziale Gruppierungen sowie schlieBlich auch im Zusammenhang mit Projektent-
wicklungen entstandener geférderter Wohnraum. Das Gebaudemanagement fiir die im Ei-
gentum der SEG stehenden Immobilien erfolgt aus Synergiegriinden derzeit in Verantwor-
tung der WiBau GmbH, die sich hierzu auch Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der SEG be-

dient.

Zu4

Ankéufe aus dem Bestand der Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben (BImA) sind auch di-
rekt durch die GWW maoglich, da die stadtischen Geselischaften ohnehin diese Ankaufe nur
im Zuge des sogenannten Erstzugriffsrechtes der Kommunen fiir die Stadt Wiesbaden tati-
gen. Die Abstimmungen mit der BImA erfolgen derzeit federfiihrend durch die SEG. Auch
insoweit werden jedoch notwendige Schritte auf Ebene der WIM GmbH koordiniert und der
direkte Ankauf von Flachen durch die GWW zur unmittelbaren Umsetzung von Wohnungs-
bauaufgaben ist in bestimmten Fallen auch bereits vorbesprochen.

Mit freundlichen GriiRen
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