17-V-01-0037 Anlage 2.1

Wiesbaden Schelmengraben

Erlauterungsbericht Rahmenplan



17-V-01-0037 Anlage 2.1

Inhalt

1.

EinfUNIruNg UNd ZIBISETZUNE ...ooviieieiee e 3
1.1 Planungsanlass Und AUSZaNESSITUATION .......ocuiiiiiiiiiiiei ettt ettt ettt ettt 3
1.2 ENTWICKIUNGSZIN ...ttt ettt 3

RANMENDEAINGUNEEN ... e 4
2.1 Entwicklung der Stadt WIeSDa@N ......c.ooviiiieicieecee ettt 4

211 EINWORNNEIZANTEN ..ottt ettt eneneas 4

2.1.2 WONNTAUMNACKATIAZE .. ittt ettt ettt ettt 4

2.1.3 Entwicklung des SChelmMeNGrabeNns..........oviiiiiiieccee ettt 4
2.2 Bestehende Planungen............

2.2.1 Regionalplan Stdhessen....

2.2.2 FlACRENNUEZUNGSPIAN 1.ttt ettt ettt ettt e b e st et e be st enteeneeneanee s 5

2.2.3 LaNASCRATESPIAN w.oiiiiiiece ettt ettt ettt 6

2.2.4 BEDAUUNGSPIAN ...ttt r ettt b ettt se et rt et ne et e s 6
2.3 Charakteristika des PIANGEDIETS ......oviiiiieie ettt ettt eneena s e 7

2.3.1 Die Ernst-May-Siedlung SChelmengraben .........ccov i 7

2.3.2 LAZE UNG GIORE ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et et et eeat et e e teeas et e e e eseae s 8

233 GriN= UNA FreiflACNEN . ..ottt es e et eneenseeas 9

2.3.4 VEIKENT & PATKIBIUNE ..cvviiiieiee ettt ettt ettt e te st et eeae st et eeseensenseeseensenee e 9

2.35 KIM@ UNG OKOIOBI ..ottt enns 11

Rahmenplan SChelmengraben (... ..o 12
31 SEAALEDAU ...ttt h bbbttt 12

3.1.1 Stadtebauliche Struktur & Erganzungsbhauten ..........oc.ooiiiiiioiiieeeeeeee e 12

3.1.2 FrBIANIAZEN 1.ttt ettt ettt ettt ettt h et nteen e ne et e ereene s nas 12

3.1.3 [N L4 U] o= 0= o WSSO P PR UUPRURPPRIN 13

314 BAUNICNE DICATE ...ttt 13

3.1.5 Schrittweise Entwicklung von einzelnen QUArtIEIrEN .......ccvoviviieiiiecie et 14
3.2 NGEUT / UMWEIL / K MNI eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeteeeeeteeeeeeeetete e et e e ee et e e e er e s 15

321 FIOT@ UNG FAUNG 11ttt ettt n et ee 15

3.2.2 LT Ao IO OO OSSOSO PP POPOUOPRPO 15

3.2.3 AUSEIEICHSMARNANMEN ...ttt ettt ea et nas 16
3.3 Verkehr ..o,

3.3.1 Entwicklung Verkehr

3.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) ........c.oooiiiooeeoeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 18

333 RAAVETKENT .ottt ettt ettt e st e sa e b e ebeess e st e eaeeas e st e s e ene et e eneensensenas 18

3.34 Private Stellplatze und 6ffentliche ParkplatzZe.........cooviieiiiiieieiceeeeee e 18

3.3.5 MODITTEEESMANAZEMENT ...ttt ettt ettt st stese b et e st se s e s e s eseesessesseseesessens 18
3.4 Technische Und SOZiale INFrastrUKLUN ......cooiiiii ettt 19

3.4.1 TEChNISCNE ErSCNIIERUNG ....eiviiii ettt ettt ettt eese st et eeneensessenes 19

34.2 Regenerative Energien und ENergieeffizieNz........ccocooiiiiiiiiiieiceetecee e 19

343 SOZIAIE INFIASTIUKLUN ...ttt s bbbttt es e enenen 19

3.43.1 Kindertagesstatten und SChulbedarf ..........c.ooiiiiiiiiiice e 20
3.4.3.2 SeNiOreNgereChteSs WONNEN......oviiiiiiiee ettt 21
3433 SIIBIPIATZE 1.ttt ettt r ettt ettt reeneereten 21
3.5 GefOrderter WONNUNGSDAU .......coiiiiiici ettt ettt ettt ettt et te et saeene s 22
3.6 Rahmenplan ,Wiesbaden Schelmengraben® (P1an) ..o 23



17-V-01-0037 Anlage 2.1

1 EinfUhrung und Zielsetzung

1.1 Planungsanlass und Ausgangssituation

Die Siedlung Schelmengraben entstand im Zeitraum von 1969 bis 1982 auf der Grundlage eines
stadtebaulichen Konzepts des Stadtplaners Ernst May. Sie besteht aus finf Hochhausern und
einer Vielzahl vier- bis sechsgeschossigen Gebauden, in denen sich etwa die Halfte des
Gesamtwohnungsbestands der Siedlung befindet. Die Siedlung hat durch groRziigige Grinzige
und Freiflachen eine grofse Aufenthaltsqualitat. Die Grinbereiche werden von den Bewohnern
jedoch nur eingeschrankt genutzt.

Die GWH ist Eigentimerin von 2.150 Wohnungen mit fast 138.000 m? Wohnflache in der
Siedlung. Derzeit bestehen fir 383 Wohnungen Mietpreisbindungen, die sukzessive bis zum Jahr
2025 auslaufen. Die Landeshauptstadt setzt seit 2012 die Soziale Stadt unter dem Namen ,Soziale
StadtPlus” in der Siedlung um. Neben den klassischen investiven Projekten zur stadtebaulichen
Erneuerung liegen die Handlungsschwerpunkte und Zielsetzungen des Programms als ,,Plus“ auf
zusatzlichen und prioritdren MafRnahmen zur Steigerung der Bildungs- und Erwerbsbeteiligung. So
werden aktuell auch die Bundesprogramme BIWAQ und JuStiQ umgesetzt. Im stadtebaulichen
Bereich stehen bauliche Verdnderungen, Malknahmen zur Wohnumfeldverbesserung und zur
Verbesserung von Aufenthalts- und Nutzungsqualitdten im Vordergrund.

Die Siedlung Schelmengraben ist das Wiesbadener Wohngebiet mit den héchsten Bedarfslagen.
Sie weist einen Uberproportional hohen Anteil an Bewohnern mit Migrationshintergrund und
geringem Einkommen auf. Im Gebiet sind viele Familien beheimatet.

1.1Entwicklungsziel

Vor dem Hintergrund der erhéhten Wohnraumnachfrage in Wiesbaden sollen in der Siedlung
Schelmengraben bauliche Erganzungen mit dem Ziel von bis zu 1.000 neuen Wohnungen fir
mittlere und geringe Einkommensbezieher durchgefiihrt werden. Der Stadtteil soll weiterhin einer
breiten Bevolkerungsschicht Heimat bieten. Senioren sollen barrierefreie Wohnungen zu sozial
vertraglichen Preisen zur Verfligung gestellt werden. Familien sollen ausreichend Wohnraum im
mittleren Einkommenssegment vorfinden. Wohnraum fir Ein- bis Zwei-Personen-Haushalte sollen
zuséatzlich angeboten werden.

Far die Siedlung Schelmengraben liegt derzeit noch ein glltiger Bebauungsplan aus dem Jahr
1974 vor, dessen Festsetzungen Erganzungsbebauung nahezu ausschlieSen. Es besteht daher das
Erfordernis, neues Baurecht durch neue Bebauungsplane zu schaffen. Grundlage der
Bauleitplanung wird der vorliegende Rahmenplan sein, der ein Entwicklungsziel fir die
Gesamtsiedlung formuliert. Die bauliche Entwicklung der Siedlung wird sich Gber mehrere Jahre
erstrecken und quartiersweise erfolgen. Die Bauleitplanung soll deshalb durch quartiersweise zu
erstellende Bebauungspléane, aufbauend auf dem stadtebaulichen Rahmenplan, durchgefihrt
werden.
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2 Rahmenbedingungen

2.1Entwicklung der Stadt Wiesbaden

2.1.1 Einwohnerzahlen

Ende des Jahres 2016 lebten 289 544 Menschen in Wiesbaden, von denen 36 % geblrtige
Wiesbadener sind. Dies sind 4.924 Einwohner mehr als im Jahr 2015 und damit der deutlich
starkste Bevolkerungsanstieg der vergangenen 20 Jahre. Seit 1996 ist die Stadt Wiesbaden um
knapp 22.000 Einwohner gewachsen, ein Grofsteil davon innerhalb der letzten 6 Jahre. Es ist
daher davon auszugehen, dass die Bevdlkerung auch in den kommenden Jahren wachsen wird,
voraussichtlich starker als in den vergangenen Jahren.

Bezlglich der Einwohnerstruktur sind im Jahr 2016 etwas mehr als ein Sechstel der Wiesbadener
Kinder und Jugendliche unter 18 Jahren und ein Finftel der Bevolkerung sind 65 Jahre oder alter;
das Durchschnittsalter liegt bei 43 Jahren.

2.1.2 Wohnraumnachfrage

In Wiesbaden gibt es Ende 2016 genau 38.897 Wohngebaude und 141.137 Wohnungen. Der
Anteil der Ein- und Zweifamilienhauser liegt bei 64 %. Dabei leben ca. 24 % aller Haushalte in den
»eigenen vier Wanden”.

Im Durchschnitt ist eine Wohnung 84 m? groR; jede Wiesbadenerin und jeder Wiesbadener hat —
rein rechnerisch — 41 m? zur Verfigung. Der Durchschnittspreis fur eine Eigentumswohnung lag
im Jahr 2015 bei 2.730 €/m?, fir Neubauwohnungen bei 3.783 €/m?.

Im Jahr 2016 sind insgesamt 476 neue Wohnungen errichtet worden, hier betragt die
durchschnittliche WohnungsgréRe 109 m2. Damit liegt die Quote an Neubauwohnungen unter
der Bautatigkeit der letzten 3 vorangegangen Jahre, trotz des deutlichen Bevolkerungsanstiegs.

Aufgrund der stark erhéhten Nachfrage nach Wohnraum und nicht ausreichenden Bautétigkeit
auf dem Wohnungsmarkt, ist die Durchschnittsmiete in den vergangenen 5 Jahren um 1 Euro auf
9,60 € je m? (+ ca. 12 %) gestiegen. Auch die Durchschnittspreise auf dem Immobilienmarkt fir
Eigentumswohnungen sind von knapp 2.400 € je m? (2012) auf gute 3.100 € je m? (+ca. 30 %)
gestiegen. Ebenso sind die Wohnbaulandpreise Uberdurchschnittlich von 586 € je m? im Jahr 2012
auf 810 € je m? (+ ca. 40 %) im Jahr 2016 gestiegen.

Daraus resultiert, dass immer weniger Wohnungen in Wiesbaden fir Menschen mit geringen
oder mittleren Einkommen zur Verfligung stehen. (Quelle: www.wiesbaden.de)

2.1.3  Entwicklung des Schelmengrabens

Im Schelmengraben hat es in den vergangen Jahren keine Neubautatigkeit gegeben. Die Anzahl
der Wohnungen liegt daher seit dem Ende der 1970er Jahre bei 2.744 Wohnungen. Dagegen sind
im gleichen Zeitraum die Einwohnerzahlen fir den Schelmengraben konstant gestiegen von 5.968
Einwohner (2014) auf 6.148 Einwohner (+180) im Jahr 2016, was auf eine starkere Ausnutzung
der bestehenden Wohnungen zurtckzufihren ist. Insbesondere der Anteil der unter 18 Jahrigen
ist dabei auf knapp 24 % gestiegen.
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2.2 Bestehende Planungen

2.2.1 Regionalplan Stidhessen

Der Regionalplan bildet die Grundlage fir die Bauleitplanung und ist auRerdem wichtig bei der
Festlegung von Standorten fir raumbedeutsame Planungen.

Die Landeshauptstadt Wiesbaden liegt innerhalb der Region Siidhessen, fir die der Regionalplan
Uberortliche Raumnutzungsentscheidungen formuliert.

Der Schelmengraben ist ein bestehendes Wohngebiet und ist daher im Regionalplan als bestehen-
des Vorranggebiet Siedlung ausgewiesen.

L | S e oty

Bestand/Planung

Vorranggebiet s
341 Sigdlung

Ausschnitt aus dem Regionalplan Stidhessen 2010 / Quelle: www.landesplanung-hessen.de

2.2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan vom 15. November 2003 weist den Schelmengraben zum
groften Teil als ,, Wohnbauflache mit hohem Griinanteil aus. Im Zentrum sowie im siiddstlichen
Randbereich sind zudem Gemeinbedarfsflichen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen aus-
gewiesen (Schule sowie kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke).

|Il

Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan, Stand November 2003
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2.2.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden enthélt die Grundlagen fur den Schutz, die
Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft - sowohl im besiedelten als auch im unbe-
siedelten Bereich.

Die Aufstellung des Landschaftsplans ist eine Pflichtaufgabe: Sowohl das Bundesnaturschutz-
gesetz als auch das Hessische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz schreiben ihn
vor. Als Ergebnis entsteht eine Planung, die die Gesamtheit aller Beziehungen der Lebewesen zu
ihrer Umwelt und untereinander, einschlieRlich des Menschen, beriicksichtigt.

Im Landschaftsplan — Planung wird die Siedlung Schelmengraben als Siedlungsflache ausgewiesen.
Dargestellt sind ebenfalls Grinverbindungen und Parkanlagen die das Plangebiet durchziehen
sowie Spiel- bzw. Bolzplatze.

™ SN
SEDLUNG

\ Y S

GRUNORDNUNG / FREIZEIT UND ERHOLUNG

SPORTPLATZE, TE';ECSPLKTZE. REITPLATZE,
HUNDEUBUNGSPLA

SPELPLKTZE, BOLZPLATZE

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan - Planung / www.wiesbaden.de

2.2.4 Bebauungsplan

Far die Siedlung Schelmengraben liegt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Schelmengraben” aus
dem Jahr 1974 zugrunde. Dieser umfasst jedoch auch die Siedlung ,,Marchenland”, die nicht Teil
des vorliegenden Rahmenplans ist.

Der Bebauungsplan sieht fur die gesamte Siedlung verschiedene Festsetzungen hinsichtlich Art
und Mal8 der baulichen Nutzung, Gberbaubare Grundsticksflachen, Zahl der Vollgeschosse,
Bauweisen, etc. vor. In den meisten ausgewiesenen , Reinen Wohngebieten” setzt er zumeist eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 fest.


http://www.wiesbaden.de/
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Schelmengraben” in W.-Dotzheim und W.-Schierstein / www.wiesbaden.de

Im Zuge des Rahmenplans werden erganzende Baumafinahmen vorgesehen, die nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen. Es werden Befreiungen vom Bebauungsplan
hinsichtlich GRZ, GFZ, Uberbaubare Grundstlcksflachen und weitere notig werden. Da
Befreiungen in diesem Umfang kritisch zu bewerten sind, sollen fir Teilbereiche des
Bebauungsplans nach Erfordernis neue Bebauungspldne aufgestellt werden. Ziel ist eine
quartiersweise Entwicklung, die auch in der Bauleitplanung nachvollzogen werden soll. Der
bestehende Bebauungsplan bleibt dabei rechtskraftig und wird sukzessive Gberplant.

2.3 Charakteristika des Plangebiets

2.3.1 Die Ernst-May-Siedlung Schelmengraben

Ernst May war Architekt und Stadtplaner und lebte zwischen 1886 und 1970. Er war zwischen
1925 und 1930 Siedlungsdezernent der Stadt Frankfurt und schuf wahrenddessen und in der
Nachkriegszeit als Stadtplaner diverse Siedlungen, darunter die Siedlung Schelmengraben.
Bekannt ist er aber vor allem fir die Ernst-May-Siedlungen in Frankfurt in der Zeit als Siedlungs-
dezernent.

Die Siedlung Schelmengraben liegt mit ihren circa 2.750 Wohneinheiten auf 49,2 ha angrenzend
an den Ortsteil Dotzheim an einem Hang. Sie wurde klar von den Siedlungsgebieten abgegrenzt,
indem Dauergriinanlagen und ein Sportzentrum den norddstlichen Rand bildeten und im Siiden
eine Umgehungsstralle entstand. Der Siedlungsbeginn wurde durch Punkthochhauser, bewusst
als stadtebauliche Dominante eingesetzt, gebildet. Entlang dem Graben begleiten vor allem
Mittelbauten mit acht Geschossen, teils versetzt oder abknickend, die StralRe. Nach Osten wurden
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viergeschossige Bauten kammartig an die StralRe gelegt, bis im Stiden eingeschossige Bauformen
in L-Form den Abschluss bilden. Als Abschluss vor dem Hintergrund des Taunus platzierte man
drei weitere Punkthochhéauser.

Zur Versorgung der Bewohner erhielt die Siedlung ein Hauptzentrum, das sich etwa in der Mitte
der Siedlung befand. Hier wurden Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und weitere
Infrastruktureinrichtungen angelegt. Die Planer betonten, dass groBer Wert auf eine gute
BelUftung auch der angrenzenden Bebauung ,,Marchenland” und auf einen guten Durchblick nach
Osten gelegt wurden. Diesem Zweck sollte die Errichtung der mittelhohen Gebaude auf Stitzen
dienen. Als besonderer Vorzug wurde auch der freie Blick der Bewohner gelobt. Hier geht er vom
Hohenrlcken aus auf die in der Niederung gelegene Stadt und in das Rheintal.

(Quelle: https://www.wiesbaden.de/microsite/stadtlexikon/a-z/Grosssiedlungen.php)

2.3.2 Lage und Grole

Der Schelmengraben liegt im Westen der Landeshauptstadt Wiesbaden und ist Teil des Stadtteils
Dotzheim, der bevolkerungs- und flachenmaRig zweitgrofite Stadtteil. Die dltesten
Siedlungsbelege des Stadtteils Dotzheim lassen sich im Dotzheimer Ortskern der "Laténe-Zeit"
(jungere Eisenzeit) zuordnen, die etwa 400 vor Christus begann und die Blitezeit des keltischen
Kulturkreises umfasst. Als Anfang der lokalen Selbstverwaltung kann das Dorfgericht, das 1386
erstmals erwahnt wird, betrachtet werden. Die Eingemeindung Dotzheims nach Wiesbaden
erfolgte im Jahre 1928, genau 800 Jahre nach der Ersterwdhnung in kirchlichen Dokumenten. Kurz
vor Ausbruch des Ersten Weltkriegs hatte Dotzheim zirka 6.200 Einwohner. Die Wiederauf-
rdstungsbestrebungen des Nazi-Regimes brachten umfangreiche Kasernenbauten auf dem Kohl-
heck und dem Freudenberg. In der Nachkriegszeit wurden nach und nach weite Flachen der Dotz-
heimer Feldgemarkung zu Bauland. Die Besiedlung von Freudenberg und Méarchenland hat in den
30-er Jahren begonnen. Es folgte die flachendeckende Bebauung des Bereichs Kohlheck.
SchlieRlich entstand die Siedlung Schelmengraben mit ca. 2.750 Wohnungen fiir 7.000 Bewohner
nach der Konzeption von Ernst May. (Quelle: www.wiesbaden.de)

Ausschnitt aus dem Luftbild / www.maps.google.de
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Der vorliegende Rahmenplan umfasst eine Flache von circa 53 ha und entspricht damit weitest-
gehend den Pléanen von Ernst May. Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch die stdliche
Grenze der Bebauung entlang der Frauensteiner Stralle und Josefstral3e, im Osten durch den
Lassalleplatz, im Siden durch die Ludwig-Erhard-StraRe und im Westen durch die 6stliche Grenze
der Siedlung ,,Marchenland”.

Die Siedlung liegt auf einer Anhdhe und ist dadurch hinsichtlich ihrer Topografie stark bewegt.
Charakteristisch ist ihre fir die damalige Zeit relativ dichte Bebauung mit Geschosswohnungs-
bauten in Zeilenbauweise und die starke Durchgriinung mittels Grinflachen und Parkanlagen.

2.3.3 Grin- und Freiflachen

Folgend dem Idealbild vom Wohnen im Griinen wurden die Freiflachen der Siedlung als groR-
zlgige Rasenflachen mit parkartig angeordneten Laubbdaumen angelegt. Die ErschlieBung erfolgt
im Wesentlichen Uber eine Hauptachse — Hans-Bockler-Stralse — und zwei Ringstraen — Karl-Marx
StraRe und August-Bebel-Stralle. So sind zwei Innenquartiere entstanden, die die ErschlieBung der
Hauszugange nur fullaufig und damit geschitzt vom motorisierten Verkehr erlauben. In diesen
,Grinen Herzen” waren die Spiel- und Aufenthaltsflachen angelegt. Die Funktion dieser Bereiche
ist durch in die Jahre gekommene Ausstattung und geanderte Nutzeranspriiche gestort.

2.3.4 Verkehr & Parkierung

Die Siedlung Schelmengraben wird hauptsachlich Uber die Ludwig-Erhard-StraRRe an das stadtische
Geflge Wiesbadens angeschlossen. Die innere ErschlieBung der Siedlung verlauft hauptsachlich
Uber die Hans-Bockler-StralRe, die das Gebiet von Nordwest nach Stdost durchlauft. Von ihr
ausgehend, erschliefen weitere Ring- und Anwohnerstrallen die Ubrige Siedlung. Hier befinden
sich auch die Bushaltestellen der Buslinien 24, 27 und 47, die den Schelmengraben mit der Stadt
Wiesbaden verbinden.

Der Siedlung wurde entsprechend der 1970er Jahre mit umfangreichen Parkierungsflachen fir
PKWs ausgestattet. Die Realisierung der notwendigen Stellpldtze fir die Anwohner erfolgte einer-
seits in Garagenbauten und andererseits auf Parkplatzen.

Der Rahmenplan sieht vor, Teile der Parkplatzflachen mit Wohngebauden zu Gberbauen und die
Stellplatze in Tiefgaragen bzw. in den Freianlagen unterzubringen. Daher wurde im Vorfeld des
Rahmenplans eine umfangreiche Dokumentation der bestehenden Stellplatzflachen
vorgenommen, um eine Einschatzung Uber die Ausnutzung der bisherigen Stellplatze zu erhalten.

Die Dokumentation des Zentrums fir integrierte Verkehrssysteme (ZIV) kam dabei zu folgendem
Ergebnis:

Bei den Garagenhausern kommt es nicht selten zu Fremdnutzungen. Wahrend die Garagenstell-
platze angemietet werden muissen, stehen die Stellpldtze auf den Parkplatzen kostenfrei zur Ver-
flgung.

Bei einer Gesamtbetrachtung des Stellplatzangebots flr den Stadtteil ist festzustellen, dass auch
im offentlichen StralRenraum geparkt wird. Dadurch entstehen jedoch keine erkennbaren Beein-
trachtigungen des offentlichen StralRenraums. Diese Stellplatze sind z.Zt. nicht bewirtschaftet und
werden durch Bewohner und Besucher mitgenutzt. AuRerdem werden diese Stellplatze im
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Bereich der Helios Dr. Horst Schmidt Kliniken (HSK) als kostenlose Parkplatze, z. B. vom
Krankenhauspersonal und Besuchern genutzt.

Im Jahr 2013 wurde die Stellplatzsatzung der Stadt Wiesbaden fur den geférderten Wohnungsbau
angepasst. In der folgenden Tabelle wird fir die sieben Quartiere einerseits die Stellplatzanforde-
rung nach Stellplatzsatzung zur Zeit des Baus und andererseits nach , aktueller” Stellplatzsatzung
dargestellt.

Anzahl
Anzahl nza

. Stellplatze
Stellplatze -
. Anzahl Wohn- nach Realisierte
Quartier nach

einheiten’ Stellplatz- Stellplitze
Stellplatz- s s
satzung

satzung ,,alt"
»neu

Stellplatze nach Stellplatzsatzung und Stellplatzangebot — Bestand / Dokumentation ZIV

Dem rechnerischen Stellplatzbedarf von 1.982 Stellplatzen bzw. 1.819 Stellpldtzen stehen 1.563
Stellplatze gegentlber, die in Garagenh&usern oder auf Parkpladtzen realisiert wurden. Damit liegt
die Realisierungsquote im Bestand bei rund 80 % bezogen auf die urspriingliche Stellplatzsatzung.

Parkraumsituation und Parkraumauslastung

Die Stellplatze in den Garagenhausern werden zur Miete angeboten. Im Sommer 2016 bestand
ein Leerstand von ca. 7,5 %. Diverse nicht zweckbestimmte Nutzungen wurden bei der
Ortsbegehung festgestellt. Auch auf den Parkplatzen bestehen Kapazitatsreserven. Diese sind von
besonderer Relevanz, da im &ffentlichen Strallenraum keine Bewirtschaftung der Stellplatze
erfolgt. Die Stellpldtze im StraBenraum kdnnten als Alternative zu einer Anmietung herangezogen
werden. Im StraRenraum wird zwar geparkt, allerdings konnten bei der Ortsbegehung keine
ParkverstdRe oder regelwidrige Parkvorgdange beobachtet werden.

In den Garagenhausern stehen insgesamt 636 Stellpldtze zur Verfligung und 927 Stellplatze sind
im Quartier auf Parkplatzen untergebracht. Neben den Stellplatzen der GWH befinden sich im
offentlichen StralRenraum insgesamt ca. 460 Stellpldtze. Insgesamt stehen damit im Quartier rund
2.000 Stellplatze zur Verfigung.

Kritischer ist die Situation in den sldlichen Teilen der Siedlung, da es hier zu quartiersfremdem
Parkverkehr kommt. In diesem Bereich werden die kostenlosen Parkmoglichkeiten als Alternative
zu den bewirtschafteten Stellplatzen im Bereich der HSK genutzt.
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2.3.5 Klima und Okologie

Der Schelmengraben ist oberhalb des alten Ortskernes von Dotzheim im Norden begrenzt vom
Stadtwald und im Osten vom Schelmengraben. Die beiden Griinzlge bilden einen natdrlichen
Rahmen. Das Innere des Schelmengrabens ist geprdgt von weiten Scherrasenflachen ohne hohe
Okologische Wertigkeit, die mit einem dichten Baumbestand Uberstellt sind. Viele dieser Baume
sind nicht gepflegt und stehen sehr eng beieinander, erfillen aber eine wichtige bioklimatische
Funktion durch die vorhandene Masse als CO2- und Staubbinder, sowie durch ihre Verdunstungs-
und Verschattungsfunktion. Weiter sind sie als Brutpladtze fir einheimische Singvogel von
Bedeutung.

Die Klimafunktionskarte der Landeshauptstadt Wiesbaden weist die Grofssiedlung Schelmen-
graben auf Grund des hohen Grinvolumens und der begrenzten baulichen Dichte als nur gering-
flgig Uberwadarmtes Siedlungsgebiet aus und definiert das Gebiet somit als ,,bioklimatische Behag-
lichkeitszone” mit anndhernd funktionierender Beliftung. Der Schelmengraben sowie die vegeta-
tionsbedeckten Hangzonen zwischen der GroRsiedlung und der Ortslage Dotzheim bilden sied-
lungsnahe, aktiv wirkende Kalt- und Frischluftproduktionsflachen mit der Auspragung eines Park-
klimas. Der Hangeinschnitt Schelmengraben fungiert dabei als wichtige Kaltluftleitbahn. Eine wei-
tere Luftleitbahn in Richtung Dotzheim / Belzbachtal bildet der Hangeinschnitt entlang der Er-
schlieRungsstralle Ludwig-Erhard-Stralle mit seinen begleitenden Grinstrukturen.

Hinsichtlich bestehender und nennenswerter Emittenten innerhalb des Schelmengrabens sind
lediglich der Individualverkehr und der mit Bussen betriebene OPNV aufzufiihren. Sonstige
Immissionen aus Gewerbe und Industrie liegen nicht vor.
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3 Rahmenplan Schelmengraben

3.1Stadtebau

3.1.1 Stadtebauliche Struktur & Ergdnzungsbauten

Ziel des Rahmenplans ist die Fortflihrung des bestehenden stadtebaulichen Konzepts, in dem
Gebdude ergdnzt, ersetzt oder aufgestockt werden und sich dadurch neue Qualitdten in den
jeweiligen Quartieren aber auch fir den gesamten Schelmengraben entwickeln. Die neuen
Gebaude oder Erganzungen reagieren dabei immer auf die angrenzenden Nutzungen und Gebau-
detypologien, fuhrt diese logisch fort und kombiniert sie mit neuen Qualitaten, immer im Einklang
mit den urspringlichen stadtebaulichen Zielen des Schelmengrabens. So werden beispielsweise
die bestehenden oberirdischen Parkplatzanlagen durch straRenbegleitende Gebaude ersetzt und
somit vom Verkehrslarm geschitzte und private Innenhéfe geschaffen. Erhalten werden auch
zum grolRen Teil die vielen einzelnen Grinflachen und Parkanlagen, die der Siedlung
Schelmengraben ihre besondere Qualitat verleihen.

Aus den dargestellten MaBnahmen sollen in den nachsten Jahren bis zu 1.000 neue Wohnungen
entstehen. Dies entspricht einer Quote von ca. 33 % an zusatzlichen Wohnungen.

B Erginzung
Aufstockung
Ersatzgebdude

Beispielhafte Entwicklung eines Quartiers

3.1.2 Freianlagen

Es wurde ein Freiflachenkonzept fir das Plangebiet entwickelt, welches ausgehend von Wege-
verbindungen unterschiedliche Orte und Aktionsraume im Quartier vernetzen soll.
Die Planungen berlcksichtigen dabei die im Rahmenplan dargestellten Erganzungsquartiere.

Seit 2014 werden die Freiflachen, u. a. mit Hilfe des Programm ,Soziale Stadt plus”, aufgewertet
und teilweise neu gestaltet. Durch intensive Blrgerbeteiligung im Rahmen der Planung und
Umsetzung werden die Flachen wieder nutzbar gemacht und durch neue Pflanzungen auch 6kolo-
gisch aufgewertet. In den letzten Jahren wurden folgende MaRRnahmen umgesetzt:

e Aufwertung Quartiersauftakt und neue barrierefreie Eingangssituation Hans-Bdckler-Strafie 2
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e neue Eingangssituationen, Beleuchtung, Spielmdglichkeiten, Pflanzungen und Millstand-
platze Hans-Bdckler-StraRe 4-62

e 50.000 Krokusse entlang der Hans-Bockler-Strale

e PflegemaRnahmen entlang des Schelmengrabens am Ubergang nach Dotzheim

e Innenhof Spielplatz Karl-Marx-StrafRe 2-44, 1.+2. BA

1. BA Familieninnenhof August-Bebel-Stralle 2-76 ab August 2017

3.1.3 Nutzungen

Die bestehende Siedlung auf Grundlage des Konzepts von Ernst May sieht bereits eine klare
Nutzungsstruktur innerhalb der Siedlung vor. So ist diese hauptsachlich durch Wohnungsbau
gepragt, es gibt jedoch an einzelnen, zentralen Stellen zusammengefasst weitere gemeinschaft-
liche oder sozial genutzte Geb&dude wie Schulen oder das Stadtteilzentrum. An diesem Konzept
wird auch im vorliegenden Rahmenplan festgehalten und vor dem Hintergrund der erhéhten
Wohnraumnachfrage ausschlieRRlich um Wohngebaude in bestehenden Wohnquartieren erganzt.

Die zurzeit ungenutzte und unattraktive Mitte des Schelmengrabens (Einkaufszentrum) soll im
Zuge der Umsetzung des Rahmenplans revitalisiert werden. Falls dies nicht moglich sein sollte,
soll eine zentral gelegene Erdgeschoss-Ladenzeile fir Nahversorgungseinrichtungen Ersatz
bringen.

3.1.4 Bauliche Dichte

Die Siedlung Schelmengraben soll vor dem Hintergrund der erhohten Wohnraumnachfrage in
Wiesbaden stadtebaulich ergdnzt werden. Ziel ist eine Erhéhung der Wohneinheiten bis zu 1.000
Wohnungen.

Die Erganzung der Wohnungen im Bestand wird mit der Erhéhung der derzeitigen GFZ einher-
gehen. Im Bestand betragt die GFZ je nach Quartier ca. 0,7 bis 0,9. Die im Rahmenplan darge-
stellten Ergdnzungen, Aufstockungen und Ersatzgebaude erzielen in einzelnen Teilbereichen eine
GFZ von bis zu 1,4 und liegen damit Uber den in der BauNVO benannten Obergrenzen eines
allgemeinen Wohngebiets, von denen jedoch in begriindeten Fallen abgewichen werden kann.
Der Uberschreitung in Teilbereichen der Siedlung kann prinzipiell gefolgt werden, wenn
MaRnahmen an anderer Stelle eine Kompensation der Uberschreitung (hdherwertige Begriinung,
Verbesserung der Klimafunktion, geringere Ausnutzung in anderen Bereichen, etc.) bewirken.
Nicht Vollgeschosse werden bei der GFZ-Berechnung - der BauNVO entsprechend - auRer
Betracht gelassen.

Das Mal? der baulichen Nutzung bezieht sich auf die aktuelle Fassung der BauNVO. Da es fiir den
Schelmengraben einen rechtsglltigen Bebauungsplan von 1974 gibt, werden fiir die einzelnen
Teilbereiche des Schelmengrabens neue Bebauungsplane aufgestellt (siehe Punkt 3.1.6).

Stadtebauliche Griinde fiir die Ergdnzungsbebauung und teilweise Uberschreitung der GFZ sind:

e Erhohte Wohnraumnachfrage in Wiesbaden

e Schaffung von neuem gefordertem Wohnraum (6ffentlich geférdert / Mittelstands-
programm)

e Schaffung neuer 6ffentlich geférderter Wohnungen mit mittelbarer Belegung Grundsatz
der Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung
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e Schonender Umgang mit dem Boden

e Stadtebauliche Raumbildung und Schaffung von stadtebaulichen Qualitaten
e Durchmischung der Bewohnerstruktur

e Sichtbare Aufwertung der Siedlung

3.1.5 Schrittweise Entwicklung von einzelnen Quartieren

Der Rahmenplan betrachtet die gesamte Siedlung Schelmengraben, um eine gesamtheitliche und
sinnvolle Entwicklung der Siedlung zu gewahrleisten. Um jedoch Baurecht fir die einzelnen bauli-
chen Malknahmen zu erhalten, muss zunachst ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der die Ein-
griffe in die Siedlung baurechtlich regelt. Da die Siedlung sehr grol$ ist, ein einzelnes
Bebauungsplanverfahren sehr lange Zeit in Anspruch nehmen wirde und die einzelnen
BaumalRnahmen erst nach und nach erfolgen sollen, ist vorgesehen, die Siedlung schrittweise
durch insgesamt finf Bebauungsplane sukzessive zu entwickeln. So kann auch aufgrund von
Anderungen der Rahmenbedingungen in der Zukunft eine ggf. notwendige Nachbesserung der
Ziele der Bauleitplanung in einzelnen Quartieren erfolgen.

Die Aufstellung der Bebauungsplane soll anhand folgender Quartiere und deren Reihenfolge nach
Nummern erfolgen. Dabei soll im ersten Quartier ca. 200 neue Wohnungen entstehen, im
zweiten Schritt sollen dann weitere 300 Wohneinheiten hinzukommen. In den darauf folgenden
Bebauungspldnen sind noch einmal ca. 500 Wohneinheiten angedacht.

Quartier 3 kommt dabei fur die Gesamtsiedlung eine wichtige Funktion zu. Hier sind bereits
neben der Wohnnutzung auch zentrale soziale Einrichtungen verortet. In den weiteren Planungen
soll zudem geprift werden, ob hier auch ein Nahversorger, eine Kita und weitere soziale
Einrichtungen platziert werden kdnnen, um die zentrale Versorgungsfunktion des Quartier 3
weiter zu starken.

Ubersicht Quartiere



17-V-01-0037 Anlage 2.1

3.2Natur / Umwelt / Klima

3.2.1 Flora und Fauna

Im Planbereich gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Wiesbaden. Die Standorte der
Erganzungsbebauung wurden so gewahlt, dass die wertvollsten Baume soweit wie moglich
geschont werden. Sollte der Erhalt aus stadtebaulichen Griinden nicht moglich sein, sind
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen notwendig, die im Rahmen des Umweltberichts im jeweiligen
Bebauungsplanverfahren festgelegt werden.

Eine Artenschutzuntersuchung fiir den gesamten Schelmengraben wird durchgefthrt und
eventuelle SchutzmalRnahmen in den jeweiligen Bebauungspldnen behandelt.

3.2.2 Klima

Die baulichen MaRnahmen sollen klimadkologisch vertraglich und unter groRtmoglicher Schonung
der Umwelt und erhaltenswerter Natur durchgefihrt werden. Bei der Erarbeitung der
Planungskonzepte werden die klimadkologischen Belange daher durch einen Fachgutachter
geprift und bewertet. Grundlagen sind ortsspezifische Messungen und Modellrechnungen.
Vorgezogene Pilotprojekte werden im Vorfeld Gberschlagig begutachtet. Die einzelnen
Erganzungsbebauungen werden mit den klimadkologischen und naturschutzrechtlichen Belangen
in Einklang gebracht. Gegebenenfalls ist hierfliir eine Anpassung der Baukdrper vorzunehmen oder
ein Konzept zur klimadkologischen Optimierung der Planung zu erarbeiten.

Entsprechend den unter Punkt 2.3.5 genannten Klimafunktionen wird in der
Klimabewertungskarte der Landeshauptstadt Wiesbaden darauf hingewiesen, dass bei
Umnutzungen oder baulichen Verdichtungen klimafunktionale Belange verstarkt zu
bertcksichtigen sind. Die Durchstrémbarkeit des Siedlungskdrpers sowie dessen
Abkuhlungswirkung sollen in moglichst hohem Mafe gesichert bleiben. Die klimatischen
Funktionen der identifizierten Stréomungsleitbahnen sind zur Sicherung der Bellftung talnaher
Siedlungslagen nicht gravierend zu schwachen. Mit diesen Zielvorstellungen soll den Forderungen
des BauGB und des BNatSchG Rechnung getragen werden. Zudem soll mit den Auflagen ein
Gegensteuern bzgl. der zu erwartenden Zunahmehaufigkeit von Hitzetagen (Stichwort: ,Globaler
Klimawandel“) ermoglicht werden. Es ist des Weiteren zu beachten, dass die Landeshauptstadt
Wiesbaden mit dem Beschluss Nr. 0069 des Ausschusses fir Umwelt, Energie und Sauberkeit vom
24.04.2012 zum Thema , Klimaschutz in der Bauleitplanung” festgelegt hat, dass die
klimadkologischen Belange Uber das bisherige Mal} hinaus darzustellen sind und insbesondere die
Moglichkeiten zur klimatologischen Folgeabschatzung genutzt werden.

Zur qualitativen und quantitativen Bewertung der derzeitigen klimadkologischen Situation sowie
zur Abschatzung des Einflusses der vorgesehenen Bebauung auf das ortliche klimatische
Wirkungsgeflge sind auf Grundlage ortsspezfischer mobiler Messungen (Lufttemperaturfeld,
Stromungsgeschehen und vorhandener Klimadaten (TARAXACUM 1993/1995, Univ. Kassel 2005,
Stadt Wiesbaden 2012) sowie mit Hilfe meso- und mikroskaliger Modellstudien die
klimadkologische Positiv- und Negativeffekte zu bilanzieren. Uber die Formulierung von
Planungshinweisen sind klimatische Gunstfaktoren zu sichern bzw. zu entwickeln.



17-V-01-0037 Anlage 2.1

Fir die Klimauntersuchung sowie flr die Umsetzung der gewonnenen Erkenntnisse in
planungsbezogene Bewertungen und Empfehlungen sind demnach folgende Schwerpunkte zu
setzen:

e Vertiefende Analyse und Bewertung der ortsspezifischen klimadkologischen Funkti-
onsablaufe unter besonderer Beriicksichtigung des Stromungsgeschehens mit Hilfe
mobiler Stromungs- und Lufttemperaturmessungen sowie mesoskaliger
Kaltluftstromungssimulationen.

e (Qualitative Bestimmung und Diskussion der klimaodkologischen Wechselwirkungen
zwischen Freiflachen und Bebauung sowie der zu erwartenden klimatischen Verdnde-
rungen im Planungsgebiet und in dessen Umfeld mit Hilfe von mikroskaliger
Modellrechnungen (Bellftung, thermische Umgebungsbedingungen).

e Darstellung von Optimierungsmoglichkeiten zur Sicherung bzw. Entwicklung maglichst
ginstiger stromungsdynamischer und thermischer Umgebungsbedingungen (Baudichte,
Ausgestaltung von Freiflachen und Bellftungsachsen, Gebaudestellungen,
Gebaudehohen, grinordnerische Manahmen etc.).

Die mobilen Messungen (Messkampagnen in windschwachen Strahlungsnachten) sind in der
warmeren Jahreszeit (Sommer/Herbst) durchzufiihren, um die bioklimatische Entlastungswirkung
der Vegetationsflachen herausarbeiten zu kénnen.

Auf Grundlage der Klimastudie werden fir die einzelnen Planungsteilbereiche bauliche und
grinordnerische Optimierungsmoglichkeiten (Gebaudestellungen, Gebaudehohen,
Freiraumstruktur etc.) aufgezeigt, um klimaokologische Negativeffekte weitgehend zu
minimieren. Abweichungen von den klimaotkologischen Zielvorstellungen (Leitbild) werden
diskutiert und bewertet.

3.2.3 AusgleichsmalRnahmen

Bei den geplanten Erganzungsbebauungen ist darauf zu achten, dass es nicht zur Ausbildung
grofflachiger Luftstagnationsbereichen kommt. Die Tendenz zu sommerlichen Warmestaus
wirde ansteigen. Aussagen hierzu sind erst nach Durchfiihrung von Modellrechnungen méglich.

Als Ausgleichsmalinahmen kdnnen eine veranderte Gebdudekubatur sowie grinordnerische
MaRnahmen herangezogen werden. Diese sind ebenfalls erst nach der Analyse des lokalen Wind-
und Temperaturfeldes zu benennen.

Zusatzlich versiegelte Flachen sollen durch die Bebauung von bereits bestehenden versiegelten
Flachen verringert werden. Weitere versiegelte Flaichen werden so angelegt, dass die
Funktionseinschrankungen durch eine differenzierte Wahl des Ausbaus, so weit wie moglich,
vermieden werden. Durch festzusetzende Ausbaustandards, z. B. Dachbegriinung, offenporige
oder begriint hergestellte Stellflachen sollen die zu erwartenden Eingriffe méglichst vor Ort
ausgeglichen werden. Zusatzliche Niederschlagsmengen werden nicht Uber den Kanal abgefiihrt,
sondern missen vor Ort versickert/verdunstet/genutzt werden.

Der Grinflachenanteil soll erhalten bleiben. Wo dies nicht moglich ist, sollen die vorhandenen
Grunstrukturen weiter gestarkt und 6kologisch aufgewertet werden.

Entfallene Baume und Geholzstrukturen sollen, wenn moglich, im Quartier ersetzt werden.
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3.3Verkehr

3.3.1 Entwicklung Verkehr

Die Anforderungen an Mobilitdt haben sich seit der Ursprungsplanung des Schelmengrabens
malgeblich verandert. War das planerische Mobilitétsleitbild der 1960er und 1970er Jahre
gepragt vom Privat-PKW so wird heute — 40 Jahre spater — deutlich, dass dieser private
motorisierte Individualverkehr sowohl funktionale als auch 6kologische Grenzen urbaner
Leistungsfahigkeit erreicht hat.

Insbesondere Stdadte mit einer schwierigen Topografie, wie Wiesbaden, kénnen hier nur bedingt
schnelle und kostengiinstige Alternativen im OPNV schaffen. Somit missen die Schwerpunkte der
Rahmenplanung Schelmengraben in einer deutlichen Aufwertung des Busangebotes sowie der
Schaffung moderner emissionsarmer Alternativen zum privaten PKW liegen. Genau diese
Alternativen erfahren eine zunehmende Akzeptanz und sind in Verbindung mit Smartphones eine
niedrigschwellige und kostengtinstige Sharing-Alternative zum eigenen PKW.

Fir die verkehrliche Entwicklung des Schelmengrabens sollen drei wesentliche Bestandsfaktoren
des Schelmengrabens genutzt werden:

e Die bestehende Blindelung von Stellplatzen in Quartiersparkhausern, die auch heute
wieder integraler Bestandteil moderner autoarmer Quartiersplanungen sind.

e Das vorhandene Nutzerverhalten, das eine geringe Flhrerschein- und PKW-Quote pro
Wohneinheit aufweist und bereits eine vergleichsweise hohe PKW-unabhéangige
Quartiersmobilitat dokumentiert.

e Die Neuplanungen und damit Neuorganisation von innergebietlichen ErschlieRungen und
Implementierung alternativer Mobilitatsangebote.

Daraus ergeben sich die nachfolgenden Handlungsebenen, die in der rdumlichen Planung sowie
einer erganzenden Organisationsstruktur zur Férderung einer vom Privat-PKW unabhangigen und
emissionsarmen Mobilitat ermoglicht:

1. Verbesserung des OPNV-Angebots durch eine Erhéhung der Taktfrequenz, einer
Uberpriifung der Haltepunkte und ggf. Aufwertung zu intermodalen Mobilititsstationen
im Quartier.

2. Optimierung des Stellplatzangebots durch Anpassung des Stellplatzbedarfs an den
tatsachlichen und prognostizierten Bedarf, sowie einer einheitlichen Bewirtschaftung
aller Stellplatze.

3. Integriertes Mobilitatsmanagement mit E-Car und E-Bike-Sharing Angeboten, sowie als
Informations-, Buchungs-, und Serviceangebot zur Steigerung der Binnen- und
Nahmobilitat, Vor-Ort und als digitale L6sung (Quartiersapp).

Die MalBnahmen dieser Handlungsebenen sollen in der Rahmenplanung die bestehende
vergleichsweise geringe PKW-Orientierung der Bewohner planerisch binden (durch eine geringere
Stellplatzquote/WE), und gleichzeitig zusatzliche Mobilitatsangebote wie einen verbesserten
OPNV und den E-Carpool, Bike-Sharing, Lastenrader, durch ein aktives Mobilitdtsmarketing
starken, um auch den Interessenten fir die Neubebauung interessante Alternativen zum eigenen
PKW anzubieten.
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3.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Verbesserung des OPNV soll in Form von Takt- und Haltepunkteerhéhungen fir die
bestehenden Buslinien erfolgen, u. a. durch eine zusatzliche Bushaltestelle im Bereich des
vorhandenen Nahversorgers. Insbesondere die Tagesrand- und Wochenendzeiten sollen
hinsichtlich der Rentabilitdt und Nutzungsdichte in Zusammenarbeit mit dem Mobilitdtsmarketing
des Mobilitatsmanagements, zusatzliche Angebote erproben.

Ziel ist es, eine attraktive Abbildung der Alltagsverkehre, wie Berufs- und Bildungspendler, auch
durch eine Aufwertung der Erreichbarkeit und Aufenthaltsqualitat der Haltepunkte zu erreichen.

3.3.3 Radverkehr

Die fehlende Radverkehrstauglichkeit der zentralen Achse Hans-B&ckler-Stral3e soll hergestellt
werden. Dazu soll die Ausweisung von Tempo 30 angestrebt oder die StralRe mit einfachen
Mitteln umgestaltet und mit Radfahrstreifen oder Radwegen ausgestattet werden.

3.3.4 Private Stellplatze und 6ffentliche Parkplatze

Die vorhandenen offentlichen und privaten Stellplatze inklusive der Quartiersparkhauser sollen als
Gesamtstellplatzangebot neu bewertet und optimiert werden, um eine Verbesserung des
Wohnangebots und Wohnumfelds zu erreichen.

In den zu erstellenden Bebauungsplanen sollen die Voraussetzungen zur Festlegung fir folgende
Stellplatznachweise begriindet werden:

e Bestandswohnungen 0,6 pro WE
e Neubau-Forderwohnungen 0,5 pro WE
e Neubauwohnungen 0,7 pro WE

Nach dem geflihrten verkehrstechnischen Entbehrlichkeitsnachweis kdnnen vorhandene, nicht
genutzte Stellplatze im 6ffentlichen Raum im Rahmen einer stralRenrechtlichen Entziehung
entwidmet werden.

3.3.5 Mobilitdtsmanagement

Zur Verbesserung des Gesamtmobilitatsangebots soll ein Mobilitdétsmanagement, das erganzende
Mobilitatsangebote entwickelt und betreut, eingerichtet werden. Die Schaffung einer
Mobilitatsstation und eines Car-Sharing-Pools sowie ein E-Bike-Verleih zur Starkung der
Binnenmobilitat im Quartier sind Bestandteile des Mobilitatskonzepts.

Die Bausteine flr das Stellplatz- und Mobilitdtsmanagement sind:

e Entwicklung einer bewirtschafteten zentralen Mobilitatsstation als intermodalen
Haltepunkt (an einem zu definierenden frequenten Bushaltepunkt)

e Aufbau eines niedrigschwelligen Mieter-E-Carpools u. a. in den Liegenschaften

e Aufbau eines Lasten- und E-Bike-Angebots an den Haltepunkten der Nahversorgung und
der Mobilitatsstation

e Installation und Betreuung eines Mobilitdtsmarketings durch ein lokales
Beratungsangebot im Quartier und einer 24/7-Erreichbarkeit im Web (Quartiersapp.de)



17-V-01-0037 Anlage 2.1

Koordination und Projektsteuerung fir

e  OPNV-Optimierung

e Entwidmung von offentlichen Stellplatzen fir den Stellplatznachweis

e Evaluierung des Stellplatzbedarfs

e FEinbindung der Akteure des Programms Soziale Stadt Plus

e Einbindung des Projekts Mobilitdtsmanagement Schelmengraben in 6ffentliche
Forschungs- und / oder Forderprojekte z. B. ,Wohnen leitet Mobilitat” des VCD.

3.4Technische und soziale Infrastruktur

3.4.1 Technische ErschlieRung

Die Kapazitatsbetrachtungen fur die zuklnftige Ver- und Entsorgung wird von Ver- bzw.
Entsorgungsbetrieben erbracht. Das Gebiet ist hinsichtlich der Versorgung mit Strom und Wasser
grundsatzlich erschlossen, es bedarf der weiteren Priifung, ob die vorliegenden
Dimensionierungen der Infrastrukturen ausreichen. Insbesondere aufgrund der geplanten
Elektromobilitdt im Gebiet missen entsprechende erhohte Kapazitdaten geschaffen werden oder
bereit gestellt.

Ein Gasnetz ist nicht vorhanden, das Heizwerk fir das vorhandene Fernwarmenetz ist nicht
ausgelastet, ein Ausbau ist moglich. Hinsichtlich der Schmutz- und Regenwasserentsorgung ist das
Gebiet erschlossen, die Bilanz der abzuleitenden Niederschlagsmengen darf sich durch die
Neuplanung nicht verschlechtern. Héhere anzunehmende Regenspenden sowie hdherer
Versiegelungsgrad sind Begriinungs- und RickhaltemaRnahmen (Dachbegrinungen, Mulden,
Rigolen, Rickhalterdaume, etc.) gegenlberzustellen.

3.4.2 Regenerative Energien und Energieeffizienz

Alle Gebdude werden entsprechend der hohen Anforderungen der ENEV 2014 mit
Anforderungsniveau ab 1.1.2016 realisiert. Dariiber hinaus eignen sich die Dachflachen aufgrund
ihrer Ausrichtung und Héhe in besonderer Weise zur Aufstellung von energieerzeugenden
Anlagen. Daruber hinaus bieten alle Gebaude die Voraussetzungen fir den Einsatz eines
nachhaltigen Energiekonzepts.

Des Weiteren besteht die Moglichkeit die Gebaude an das bestehende Heizwerk im
Schelmengraben anzuschlieRen, um bestehende Infrastrukturen effizienter ausnutzen zu kénnen
und Ressourcen zu schonen. Sollte dies aus verschiedenen Griinden nicht méglich sein, ist der
Bau von kleinen Blockheizkraftwerken sowie Pellets-Zentralen im Gebiet moglich, die eine
groRere Anzahl von Haushalten versorgen kénnten.

3.4.3 Soziale Infrastruktur

Bereits das Konzept von Ernst May sah eine Versorgung der Anwohner des Schelmengrabens mit
Waren vor. So wurde im Zentrum der Siedlung ein Nahversorgungszentrum gebaut, das auch als
Nukleus der Siedlungsentwicklung dienen sollte. Dieser zentrale Versorgungsschwerpunkt soll
auch kinftig fur die Anwohner zur Verfligung stehen und nach Moglichkeiten in seiner Funktion
gestarkt werden.
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Neben dem Bedarf von Einkaufsmoglichkeiten, bendtigt eine Siedlung wie der Schelmengraben
auch soziale Einrichtungen wie Kindertagesstatten und Schulen. Eine bauliche Ergdnzung wie im
Rahmenplan vorgesehen zieht einen zusatzlichen Bedarf an sozialer Infrastruktur nach sich. Der
Bedarf wurde durch die Fachamter ermittelt und kommt zu folgendem Ergebnis.

3.4.3.1 Kindertagesstatten und Schulbedarf

Kindertagesstatten

Nach einer Uberpriifung der durchschnittlichen Bevolkerung in Neubaugebieten hat das Amt fir
Soziale Arbeit folgende Bedarfsanhaltswerte fir den Infrastrukturbedarf im Bereich der
Kindertagesbetreuung (Kinder bis zum Schuleintritt) ermittelt: Es wird dabei mit einer Kinderzahl
von 1,0 Kindern pro Wohneinheit, abzlglich der geplanten altengerechten Wohnungen,
ausgegangen.

Ausgehend von einer Beispielrechnung mit ca. 800 zusatzlichen Wohneinheiten, davon ca. 50
altengerechte Wohnungen, ergeben sich folgende Kinderzahlen:

e Kinder (unter 15-Jahrige) insgesamt: ca. 750
e Kinder je Jahrgang: Ca. 50

Daraus ergibt sich folgender Bedarf an Tagesbetreuungspldtzen in Kindertagesstatten:
Krippenbereich (0- unter 3-Jahrige): Ca. 50 Kinder* 3 Jahrgange * 48 % = 72 Platze

Elementarbereich (3 Jéhrige bis zum Schuleintritt): Ca. 50 Kinder* 2,9 Jahrgénge * 90 % = 130
Platze

Im Rahmenplan werden somit rechnerisch 7 zuséatzliche Krippengruppen je 10 Kinder und 6,5
zuséatzliche Elementargruppen je 20 Kinder bendtigt. Es sollten somit zwei Kindertagesstatten mit
jeweils 6 bzw. 7 Gruppen vorgesehen werden. Hierflr sind zwei Grundstiicke mit jeweils
mindestens 2.200 gm erforderlich. Bei einer abweichenden Anzahl an Wohneinheiten ist der
Bedarf nach tatsachlicher bzw. realer Erfordernis zu Gberprufen.

Infrastrukturbedarf fiir die offene Kinder- und Jugendarbeit

Die durch die Ergdnzungsbebauungen hinzukommenden ca. 350 — 400 Kinder und Jugendlichen
im Alter von 11 bis 17 Jahren kdnnen grundsatzlich die bereits existierenden Raumlichkeiten und
Angebote der offenen Jugendarbeit im Stadtteilzentrum Schelmengraben nutzen. Aufgrund der
insgesamt groRen Zahl (rund 850-900) von Kindern und Jugendlichen dieser Altersgruppe und
deren Vielfalt, ware es sinnvoll einen weiteren Jugendraum an einem anderen Standort in der
Siedlung einzurichten.

Grundschule

Die Grundschule Schelmengraben ist die einzige Grundschule im Planungsgebiet. Sie ist eine 4-
zlgige Grundschule, mit Eingangsstufe, die pro Jahrgang maximal 100 Kinder beschulen kann. Die
Kapazitdten der Grundschule Schelmengraben werden auf Basis der bereits im Schulbezirk
lebenden Kinder spatestens im Jahre 2020 erschopft sein. Eine Erweiterung der Grundschule an
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dem bisherigen Standort ist wegen der Ausnutzung des Grundstlicks und aus padagogischen
Grinden nicht moglich.

Bei den bis zu 1.000 Wohneinheiten ist mit 1 Kind je Wohneinheit in der Altersgruppe von 0 bis 15
Jahren auszugehen, d. h. pro Jahrgang ist mit ca. 67 Kindern zu rechnen. Auf Grund der
angedachten Siedlungsform kann sogar mit einem hoéheren Wert pro Jahrgang gerechnet werden.
Der vom Hessischen Kultusministerium vorgegebene Klassenteiler liegt bei 25, d. h. es ist eine
neue 3-zlgige Grundschule erforderlich. Das Grundstlck fir eine solche Grundschule inkl. der
erforderlichen Turnhalle sollte eine GréRe von mindestens 6.000 m? haben. Ein passendes
Grundsttck wird im Rahmen der Aufstellung der Bebauungspléne gesucht.

Lern- und Bildungsorte

Aufgrund der sozialen Bedarfslage des Stadtteils und der geplanten Ergdnzungsbauten ergibt sich
nicht nur ein quantitativer Ausbaubedarf der sozialen Infrastruktur. Die hohe soziale Bedarfslage
der Siedlung verweist auf besondere Herausforderungen, die in der Bildungslandschaft des
Stadtteils bearbeitet werden missen. Insbesondere die hohe Zahl der von Armut, Deprivation und
fehlenden Deutschkenntnissen betroffenen Kindern und Jugendlichen, aber auch die relativ
geringen Wohnflachen der Familien verweisen auf besondere Forderbedarfe: Gute
Ganztagsbildung in den Kindertagesstatten und in der Grundschule, Lese- und Sprachforderung,
Elternbildung und Schulsozialarbeit erfordern in der Umsetzung zuséatzliche Raumbedarfe in den
Lern- und Bildungsorten. Fir die Leseforderung und als Generationen Ubergreifenden Bildungsort
bietet sich an eine Stadtteilbibliothek/Stadtteilmedienzentrum einzuplanen. Die notwendigen
Konzepte sollten ressortlibergreifend durch die Fachverwaltung und weitere Beteiligte auch aus
der Zivilgesellschaft entwickelt werden.

3.43.2 Seniorengerechtes Wohnen

Dem demografischen Wandel folgend wird es im Schelmengraben auch Wohnungen fir Senioren
geben. Zu diesem Zweck sind in jedem Mehrfamilienhaus oder in mehreren Gebauden
zusammengefasst Wohnungen vorgesehen, die barrierefrei ausgestattet sein sollen. Des
Weiteren soll die bestehende Altenwohnanlage ertlchtigt und ergdnzt werden. Diese ist derzeit
noch nicht vollumfanglich barrierefrei ausgebaut.

Hierdurch ergibt sich ein Bedarf an wohnungsnahen Rdumlichkeiten fir Beratungs- und
Freizeitangebote sowie fUr einen Mittagstisch fir alte Menschen. Je nach Anzahl und Verortung
der Wohnungen fir alte Menschen mussen bedarfsgerechte zusatzliche Raume geschaffen
und/oder bestehende Raumlichkeiten verlagert oder vergroRert werden.

3.4.3.3 Spielplatze

Die Spielplatze im Quartier waren durchweg in die Jahre gekommen und zeigten nur geringe
Spielwerte. Seit 2015 werden die vorhandenen Spielplatze nach und nach erneuert. Die
Standortwahl folgt dem Freiflachenkonzept. Zu unterscheiden sind dabei die wohnungsnahen
Spielplatze und die Gberdrtlichen Spiel- und Naherholungsmdglichkeiten im Schelmengraben. So
wurde im Jahr 2015/16 eine grolRe Spielanlage im Innenhof Karl-Marx-Strafe revitalisiert. Noch in
diesem Jahr wird mit den Arbeiten im Familieninnenhof in der August-Bebel-StralRe begonnen.
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Alle MaRnahmen werden begleitet von einer umfangreichen Beteiligung der Kinder und
Jugendlichen im Stadtteil.

3.5 Geforderter Wohnungsbau

Flr die Realisierung der Ergdnzungsbebauung sollen 6ffentliche Férdermittel des Kommunalen
Investitionsprogramms (KIP) und des Landesprogramms Soziale Wohnraumférderung in Anspruch
genommen werden. Die erforderlichen kommunalen Férdermittel werden bei den
Haushaltsplanungen bertcksichtigt.

Die Wohnungsneubauten sollen grundsatzlich entsprechend den Forderrichtlinien des KIP und
des Landesprogramms Soziale Wohnraumférderung mit einem mittelbaren Belegungsrecht an
Bestandswohnungen in folgenden Anteilen errichtet werden:

e 20 % Kommunales Investitionsprogramm, Programmteil Wohnen, mit Belegungen analog
Soziale Wohnraumférderung: Neubau von Mietwohnungen

e 20 % Kommunales Investitionsprogramm, Programmteil Wohnen, mit Belegungen analog
Soziale Wohnraumférderung: Mietwohnungsbau fir mittlere Einkommen

e 60 % Soziale Wohnraumférderung: Neubau von Mietwohnungen mit einer mittelbaren
Belegung
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