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WIESBADEN

Stadtplanungsamt

Zusammenfassende Erklarung

zur Anderung des Flachennutzungsplans
fir den Planbereich ,Wohnen westlich des Schlossparks® im Ortsbezirk
Biebrich

Anlass und Ziel der Planung

Innerhalb der Biebricher Wohnsiedlung ,Parkfeld” liegen seit vielen Jahren die Flachen eines
Erwerbsgartenbaubetriebes brach. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der dstliche Teil
des Planbereichs bereits als geplante Wohnbaufladche mit hohem Griinanteil dargestellt. Auf-
grund des vorhandenen Wohnungsbedarfs und im Hinblick auf eine ressourcenschonende
Stadtentwicklung soll auch der im Flachennutzungsplan bisher flir Dauerkleingéarten vorge-
sehene Bereich als Wohnbauflache dargestellt werden.

Es soll ein ubersichtlich strukturiertes und vertraglich verdichtetes Wohngebiet mit unter-
schiedlichen Wohnformen entwickelt werden. Dabei soll die bestehende durchgehende 6f-
fentliche Ful3- und Radwegeverbindung in West-Ost-Richtung erhalten werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Aufgrund der geringen Grofe des Planbereichs und des Darstellungsmalstabs 1: 10.000 der
Flachennutzungsplananderung kénnen die MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich zeichnerisch nicht dargestellt werden. Auf Ebene des Bebauungsplans wer-
den unter anderem Dach- und Fassadenbegriinung sowie ,Flachen zur Anpflanzung und
Erhaltung von Bdumen und Strduchern® festgesetzt. Fiir den dariiber hinaus gehenden Aus-
gleich sollen Okokonto-MalRnahmen zugeordnet werden.

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplans

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans soll der gesamte Planbereich, der derzeit von
verwilderten Kleingarten und einer brachliegenden Erwerbsgéartnerei gepragt ist, als ,Wohn-
bauflache mit hohem Griinanteil“ dargestellt werden. Dabei werden die guten klimatischen
Bedingungen in diesem Bereich weitgehend zu erhalten. Die Auswirkung der Planung auf
das Stadtbild, die Erholungsfunktion und die Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum
durch MaRnahmen der Innenentwicklung sind positiv zu bewerten.

Im nachgeordneten Bebauungsplan sind die Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbe-

lange in Form der folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in die Planung in-

tegriert:

- Erhalten von Bdumen,

- Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,

- MalRnahmen zum Schutz planungsrelevanter Tierarten,

- Offentliche Griinfliche (Anlagenweg) und

- bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Vermeidung von Bodenversiegelungen, zur
Begriinung von Stellplatzen, Tiefgaragen sowie Dachern und Fassaden, zur Verwendung
und Versickerung von Niederschlagswasser und zu Form und Gestalt der Einfriedungen.
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Zusammenfassende Erklarung zur FNP-Anderung ,Wohnen westlich des Schlossparks*

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die vorliegende Analyse und Bewertung der Schutzglter erfolgt verbal-argumentativ auf
Grundlage der vorliegenden Untersuchungen, Gutachten, Fachplane sowie der Stellungnah-
men, die im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach §§ 3 und 4 BauGB vorgebracht wurden.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die
Realisierung eines Wohnquartiers im gesamten Planbereich geschaffen werden. Der wirk-
same Flachennutzungsplan stellt eine geplante Wohnbauflache sowie eine Grinflache, Dau-
erkleingarten dar. Diese stadtebauliche Zielvorstellung wurde bisher nicht umgesetzt. Der
Planbereich wird derzeit durch verwilderte Kleingarten und eine brachliegende Erwerbsgart-
nerei gepragt. Die Auswirkungen auf die Schutzguter, die mit der Schaffung eines Wohnge-

biets und der Erschlielungsanlagen verbunden sind, wurden zum Teil bereits bei der Auf-
nahme des geplanten Wohngebiets in den Fldchennutzungsplan abgearbeitet und werden
vor diesem Hintergrund in der unten aufgefiihrten Tabelle nicht bewertet. Die Beurteilung der
Auswirkungen der beabsichtigten Anderung auf die einzelnen Schutzgiiter legt die Darstel-

lungen des wirksamen Flachennutzungsplans zugrunde.

Zusammenstellung der Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern unter
der Annahme der Szenarien: bestehende Nutzung, Umsetzung der bestehenden FNP-
Darstellungen (ohne Bewertung), Verzicht auf planerische Maltnahmen, Umsetzung der Dar-
stellungen der beabsichtigten Anderung

- = hohe negative Wirkungen gegentiber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan
- = negative Wirkungen gegeniiber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan
+/- = neutrale Wirkungen gegenuber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan
+ = positive Wirkungen gegenuber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan
++ = hohe positive Wirkungen gegeniiber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan
Bewertung
g‘llésm]r;lgt]zgue: d:ercr:h Verzicht auf planeri-
Kap. Schutzgut |Bestehende Nutzung bestehenden 9 sche MaRnahmen |Auswirkungen durch
ENP-Darstellun und Eingriffe in den |die Umsetzung der
9 Planbereich, keine  |Planung
Umsetzung des FNP
Deckung von Wohn-
raumbedarf bei
Deckung von Wohn- : I,
20 Prozent des Planbe- raumbegarf bei gleichzeitigem
reichs voll- oder teil- leich e . . Schutz natlrlicher
X - . |gleichzeitigem keine Auswirkungen |gsden Zunahme d
versiegelt, Boden mit  |gchutz natiirlicher oden, Zunahme der
: . zu erwarten Versiegel £
8.3 |Boden geringer Filter- und Béden. Zunahme ersiegelung, ggt.
Pufferfunktion, keine - Kampfmittelraum-
der Versiegelung, maRnahmen not-
Bodenbelastungen, Intensivierung der wendi
Bombenabwurfgebiet Kleingartennutzung Jd
+/- +/-
reduzierte Oberfla-
chenwasserversicke-
keine Fliel3- und Still- rung, Kompensation
gewasser, keine Was- . . durch Festsetzungen
serschutz- und Uber-  |leicht reduzierte keine Auswirkungen |iy B_pjan zum Ver-
8.3 |Wasser schwemmungsgebiete, |Oberflachenwasser- |2U erwarten werten und Versi-
Heilquellenschutzge- |versickerung ckern von anfallen-
biet, quantitative dem Niederschlags-
Schutzzone B 4 wasser
+/- +/-

Seite 2 von 7




Anlage 6 zur SV 17-V-61-0007
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Auswirkungen durch
die Umsetzung der

Bewertung

Verzicht auf planeri-

Kap. Schutzgut |Bestehende Nutzung bestehenden sche MaBnhahmen  |Auswirkungen durch
FNP-Darstellung und Eingriffe in den |die Umsetzung der
Planbereich, keine  |Planung
Umsetzung des FNP
Durch Entwicklung
des Wohngebiets ist
ein geringfligig Uber-
warmtes Gebiet mit
Durch Entwicklung annahernd funktions-
des Wohngebiets ist fahiger Durchliftung
ein z.T. geringfiigig zu erwarten. Klimati-
lokales Kalt- und iberwarmtes Gebiet sche Negativeffekte
Frischluftentstehungs- | mit annahernd funkti- |keine Auswirkungen (durch die Bebauung
gebiet, Belliftungsach- onsfahiger Durchliif- |zu erwarten werden durch geeig-
8.3 |Klima und Luft |se, gute lufthygienische|tung zu erwarten. nete planerische
Bedingungen, keine MaRnahmen (z. B.
Grenzwertiiberschrei- |Der Bereich der Gebaudestellung,
tungen Kleingarten bleibt lo- Freiflachen) ausge-
kales Kalt- und glichen, nachteilige
Frischluftentste- Veranderungen des
hungsgebiet. Klimas/der Lufthygie-
ne sind im Gebiet
nicht zu erwarten.
+/- -
groRer Baumbestand . Entstehq.ng neuer
Wildwuchs. keine Entstehung neuer |Entwicklung der po- |Lebensraume fir
Tiere und schiltzenswerten Lebensrédume fir  |tenziellen natirliche |Tiere und Pflanzen
83  |bfianzen Pflanzen. Gartenrot- | L€re und Pflanzen in \Vegetation im neuen Wohnquar-
g \=Eliet Kleingérten und tier
schwanz briitet im neuem Wohnquartier
Ostlichen Bereich +- +-
Qualitative Steige-
rung durch Entwick-
. weitergehende Ver- lung eines geglieder-
] Ty Intensivierung der ten und durchgriinten
Landschafts- verwﬂqierte NI, Kleingartennutzung wahrlgsung und Wohnquartiers mit
8.3 ; " brachliegende Er- . * |Vermiillung . .
bild/Stadtbild A . durchgriintes Wohn- klimatologisch
werbsgartnerei : N
gebiet begtinstigender
Funktion
- +
M keine erheblichen keine Veranderung |keine Veranderung
ensch/ Immissi o . .
8.4 |Gesundheit - mmissionsbeitrage keine Verdnderung |zu erwarten zu erwarten
N durch bestehenden zu erwarten
Larm
Kfz-Verkehr
+/- +/-
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Bewertung
g‘i:smrr:;lgt‘zguer?gdger?h Verzicht auf planeri- _
Kap. Schutzgut |Bestehende Nutzung bestehenden sche MaBnhahmen  |Auswirkungen durch
FNP-Darstellung und Eingriffe in den |die Umsetzung der
Planbereich, keine  |Planung
Umsetzung des FNP
Durch Entwicklung
. des Wohngebiets ist
Durch Entwmk]ung ein geringfligig tiber-
des Wohngebiets ist warmtes Gebiet zu
ein z.T. geringfiigig erwarten. Klimatische
uberwarmtes Gebiet Negativeffekte durch
lokales Kalt- und Zr:'l ervyar:;enkDeI.’f die Bebauung wer-
Frischluftentstehungs- thermische Komfort . . den durch geeignete
Mensch/ gebiet, Beliiftungsach- |kann auf dem Niveau keine Auswirkungen planerischg Ma%—
8.4 |Gesundheit- [se, gute lufthygienische|des Umfelds erhalten [2U erwarten nahmen (z. B. Ge-
Klima/Luft Bedingungen, keine werden. baudestellung, Frei-
Grenzwertiiberschrei- |Der Bereich der flachen) kompensiert,
tungen Kleingérten bleibt lo- nachteilige Verande-
kales Kalt- und rungen des Klimas/
Frischluftentste- der Lufthygiene sind
hungsgebiet. im Gebiet nicht zu
erwarten.
+/- -
Aufwertung der Aufwertung der Erho-
Erholungsfunktion Keine Verand lungsfunktion durch
durch Schaffung von eine veranderun- Entfernung der bau-
M . Dauerkleingarten, gen der bestehen- falligen Gebdude und
ensch/ Planbereich als Entfernuna der bau- den Nutzung zu er- verwahrlosten Fla-
8.4 |Gesundheit- |Erholungsraum kaum £l g¢c warten . .
Erholung nutzbar alligen Gebaude chen, Zugaqgllchkelt
und verwahrlosten der zuvor privat ge-
Flachen, Zuganglich- nutzten Flachen
keit der zuvor privat
genutzten Flachen +/- +
Es liegen Anhaltspunk- Veranderungen zu  [Veranderungen zu
Kult d te Uber das Vorhan- Keine Verand erwarten. erwarten.
8.5 uitur= un densein von Kultur- eine veranderun-
Sachguter " . |gen zu erwarten.
und sonstigen Sachgi- +/- +/-
tern vor.
S ———————————
Die Umsetzung der
Planung fiihrt grund-
Ohne Schaffung ei- |sétzlich zu teilweise
nes Wohnquartiers  [negativen Wechsel-
Wechselwirkungen  |werden einzelne wirkungen innerhalb
zwisgh(;n den einzel- |Schutzgiiter, insbe- |der einzelnen
: nen Schutzgltern sondere Boden, Kli- |Schutzgiiter und
B Wechsetwirkungen wurden bereits im ma, Stadtbild, Tiere |Schutzgutbereiche.
Rahmen der FNP-  |und Pflanzen nicht |Durch die Umsetzung
Aufstellung behandelt|verandert. der geplanten MaR-
nahmen wird das
Stadtbild verbessert.
+/- +/-
8.3.4 n Durch die Umsetzung
b' “* IMaBnahmen zur Vermeidung, Ver- der Planung entste-
82“1"'4 ringerung und zum Ausgleich nach- hen keine nachteili-
e teiliger Auswirkung der Durchfiih- gen Auswirkungen
8.5.4 |rung der Planung fur Natur und Land-

schaft.
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Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-

gung

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB wurden Stellungnahmen zu umweltrelevanten Aspekten vorgetragen.

Die wesentlichen Inhalte und die daraus resultierenden Beschlisse mit Begriindungen nach-

stehend:

Stellungnahme

Beschluss

Begrlindung

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden

Die zu erwartenden stadtklimatischen
Auswirkungen der Planung sind zu
beschreiben.

Die Stellungnahme ist
beriicksichtigt.

Die Begriindung zur Flachen-
nutzungsplananderung wurde
erganzt. (Ziffer 8.2.4 Klima-

schutz in der Bauleitplanung)

Wegen bekannter Bodendenkmale in
unmittelbarer Umgebung sind in der
ostlichen Halfte der beplanten Flache
samtliche Bodeneingriffe durch eine
archdologische Fachfirma zu beglei-
ten. Vor Mallhahmenbeginn ist eine
denkmalrechtliche Genehmigung
einzuholen.

Die Stellungnahme ist
beriicksichtigt.

Die Begriindung zur Flachen-
nutzungsplananderung wurde
erganzt. (Ziffer 8.5.4)

Weniger als 100 m sudlich der tber-
planten Flache wurden 1970 Sied-
lungsbefunde der friihen Laténezeit
(5./4. Jhdt. v. Chr.) sowie neuzeitli-
che Mauerreste angetroffen. Deshalb
ist in die Begriindung der Flachen-
nutzungsplananderung folgende
Formulierung zum Denkmalschutz
aufzunehmen: (..)

Die Stellungnahme ist
bericksichtigt.

Die Begriindung zur Flachen-
nutzungsplanénderung wurde
erganzt (Ziffer 8.5.4).

Die Auswertung der beim Kampfmit-
telrdumdienst des Landes Hessens
vorliegenden Kriegsluftbilder hat er-
geben, dass sich der Planbereich in
einem Bombenabwurfgebiet befindet.
Vom Vorhandensein von Kampfmit-
teln auf solchen Flachen muss
grundsatzlich ausgegangen werden.

Mit einer Luftbilddetailauswertung
wurde an der Albert-Schweitzer-Allee
im Bereich der Einmiindung Fle-
mingstral3e ein Verdachtspunkt er-
mittelt, der auf einen moglicherweise
noch vorhandenen Bombenblindgén-
ger hinweist.

Die Stellungnahme ist
beriicksichtigt.

Die Begriindung zur Flachen-
nutzungsplananderung wurde
erganzt (Ziffer 8.3.1).

Eine Uberpriifung des hessischen
Altlastenkatasters (Datenbank AL-
TIS) ergab folgenden Altstandort im
Bereich des Bauvorhabens: ALTIS
Nr. 414.000.070-002.242, Stral3e:
Am Parkfeld

Wenn bei Eingriffen in den Boden or-
ganoleptische Verunreinigungen
festgestellt werden, ist das Regie-

Die Stellungnahme ist
beriicksichtigt.

Die Altlastenverdachtsflache
wurde im Rahmen einer umwelt-
technischen Bodenuntersu-
chung geprift. Grenzwertlber-
schreitungen oder organolepti-
sche Verunreinigungen konnten
anhand der entnommenen und
untersuchten Bodenproben nicht
festgestellt.
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Stellungnahme

Beschluss

Begriindung

rungsprasidium Darmstadt, Abteilung
IV Arbeitsschutz und Umwelt Wies-
baden, Dezernat IV/Wi 41.1. Grund-
wasser, Bodenschutz zu beteiligen.

Beteiligung der Behérden

Wegen bekannter Bodendenkmale in
unmittelbarer Umgebung sind in der
ostlichen Halfte der beplanten Flache
samtliche Bodeneingriffe durch eine
archdologische Fachfirma zu beglei-
ten. Vor Mallnahmenbeginn ist eine
denkmalrechtliche Genehmigung
einzuholen.

Die Stellungnahme ist
bericksichtigt.

Die Begriindung zur Flachen-
nutzungsplanénderung wurde
erganzt. (Ziffer 8.5.4)

Weniger als 100 Meter stidlich der
Uberplanten Flache wurden 1970
Siedlungsbefunde der friihen
Laténezeit (5./4. Jhdt. v. Chr.) sowie
neuzeitliche Mauerreste angetroffen.
Deshalb ist in die Begriindung der
Flachennutzungsplananderung fol-
gende Formulierung zum Denkmal-
schutz aufzunehmen: (...)

Die Stellungnahme ist
beriicksichtigt.

Die Begriindung zur Flachen-
nutzungsplananderung wurde
erganzt (Ziffer 8.5.4).

Die Auswertung der beim Kampfmit-
telrGumdienst des Landes Hessens
vorliegenden Kriegsluftbilder hat er-
geben, dass sich der Planbereich in
einem Bombenabwurfgebiet befindet.
Vom Vorhandensein von Kampfmit-
teln auf solchen Flachen muss grund-
satzlich ausgegangen werden.

Mit einer Luftbilddetailauswertung
wurde an der Albert-Schweitzer-Allee
im Bereich der Einmiindung Fle-
mingstralle ein Verdachtspunkt er-
mittelt, der auf einen moglicherweise
noch vorhandenen Bombenblindgén-
ger hinweist.(...)

Die Kosten fir die Kampfmittelrau-
mung (Aufsuchen, Bergen, Zwi-
schenlagern) sind vom Antragstel-
ler/Antragstellerin, Interessen-
ten/Interessentin oder sonstigen Be-
rechtigten (zum Beispiel Eigenti-
mer/Eigentiimerin, Investor/Investo-
rin) zu tragen. Die genannten Arbei-
ten sind daher von diesen selbst bei
einer Fachfirma in Auftrag zu geben
und zu bezahlen.(...)

Die Stellungnahme ist
berlcksichtigt.

Die Begriindung zur Flachen-
nutzungsplanénderung wurde
erganzt (Ziffer 8.3.1).

Der regionalplanerische Mindestsied-
lungsdichtewert von 60 Wohneinhei-
ten/Hektar fiir den Grof3stadtbereich
(Regionalplan Stidhessen/RegFNP
2010, Kap. 3.4.1) wird mit der Planung
unterschritten. Eine Auseinanderset-
zung mit den Ausnahmevorschriften in
Z3.4.1 ist der Planungsbegrindung je-
doch nicht zu enthehmen.

Die Stellungnahme ist
bericksichtigt.

Die Begriindung zur Flachen-
nutzungsplanénderung wurde
erganzt (Ziffer 3).
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Stellungnahme

Beschluss

Begrlindung

Das Plangebiet liegt in der Schutzzo-
ne B4 des festgesetzten Heilquellen-
schutzgebietes (WSG-ID: 414-005)
fur die die staatlich anerkannten
Heilquellen Kochbrunnen, Grof3e und
Kleine Adlerquelle, Salmquelle,
Schiitzenhofquelle und Faulbrunnen
der Landeshauptstadt Wiesbaden.
Die Schutzgebietsverordnung vom
26. Juli 2016 (StAnz: 37/2016, S. 973
ff) ist zu beachten.

Die Stellungnahme ist
beriicksichtigt.

Die Begriindung zur Flachen-
nutzungsplananderung wurde
erganzt (Ziffer 8.3.1).

(..) Der Umweltbericht sollte (...) eine
Bestandsaufnahme zum Schutzgut
Boden enthalten, die nach Anlage 1
zu § 2 Abs. 4 BauGB als Bestandteil
des Umweltberichts vorgegeben ist.
Aus Sicht der Bodenschutzbehdérde
ist es erforderlich, das Schutzgut Bo-
den (Bodenkunde, Bewertung, Bo-
denfunktion, Nutzungssituation, Emp-
findlichkeit, evtl. Vorbelastungen), die
Erheblichkeit der Eingriffe sowie die
Auswirkungsprognose im Umweltbe-
richt differenziert zu beschreiben. Ei-
ne Beurteilung hinsichtlich Auswir-
kungen der Uberplanung auf der
Grundlage der Bodenfunktionsbewer-
tung sollte durchgefiihrt und Kom-
pensationsmalinahmen aufgezeigt
werden. Die Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen sind zu bewerten
und geeignete MalRnahmen zur bo-
denfunktions-bezogenen Vermei-
dung, Verminderung oder zum Aus-
gleich abzuleiten. (...)

Die Stellungnahme ist
bertcksichtigt.

Im Rahmen der Erstellung des
Umweltberichts wurden die Aus-
wirkungen auf die standdrtlichen
Bodenfunktionen untersucht
(Bodengutachten). Dabei wur-
den die Leistungsfahigkeit, die
Vorbelastung sowie die Schutz-
wurdigkeit der Boden im Aus-
gangszustand ermittelt und eine
Auswirkungsprognose erstellt.

Die Ergebnisse des Gutachtens,
inklusive der sich daraus erge-
benden Malihahmen zur Ver-
meidung, Verminderung und
Kompensation der Eingriffswir-
kungen wurden in den Bebau-
ungsplan ibernommen. Dies
sind insbesondere Maltnahmen
im Hinblick auf die Funktion des
Bodens im Wasserhaushalt und
den Grundwasserschutz, zum
Beispiel Festsetzungen zum Ver-
werten und Versickern von anfal-
lendem Niederschlagswasser.

Auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung wird durch die
Darstellung des Planbereichs
als ,Wohnbauflache mit hohem
Griinanteil” die stadtebauliche
Dichte und damit das Mal der
Versiegelung beschréankt.
Gleichzeitig werden durch die
Inanspruchnahme einer vorbe-
lasteten Flache im Innenbereich
mit vorhandener Voll- und Teil-
versiegelung AulRenbereichsfla-
chen mit natirlich anstehenden,
gewachsenen Bdden geschont
beziehungsweise nicht bean-
sprucht.

Zusammengestellt: Stadtplanungsamt Wiesbaden, den 16. Juni 2017
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