Anlage 5 zur SV 17-V-61-0007

_m
WIESBADEN
¥ %
¥
Stadtplanungsamt

Begrindung
zur Anderung des Fléchennutzungsplans
fur den Planbereich ,Wohnen westlich des Schlossparks*®
im Ortsbezirk Biebrich
1 F | fo =T o 4 1= g = TSP 2
2 Lage, GroRe und Erschliefung des Planbereiches.................cocoiiiiii 2
3 Ubergeordnete PIanUNGEN .........oooiiiiiiii e e e e e e e e eeaaees 2
4 ANIass der PIanuUNng ..o 3
5 Ziele der Planung ............ooooiiiiiiiiii 3
6 FAY e (=T U] o To =T o L PP P PP PPPPPPPPPPPPRPPRPPRt 3
7 FIGChENDIIANZ ... 3
8 UMWERDEIICIT ... e e e e e e e e e e e e e e e e saaaaans 4
9 Untersuchungsrahmen (Gebietsabgrenzung) .........ceevevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieiveieeeeeeeaeeees 16
10  Weiterer Untersuchungsbedart ... 16
T ADWAGUNG ..ttt et et e e aa et aaannnnaan 16

Stand: 24. Juli 2017 Seite 1 von 19



Anlage 5 zur SV 17-V-61-0007

Begriindung zur FNP-Anderung ,Wohnen westlich des Schlossparks*

1

Aligemeines

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfiillt mit circa 290 000 Einwohnern (31.12.2016)
vielfaltige oberzentrale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der histo-
rischen Kernstadt und der landschaftlich reizvollen Lage umgeben von Taunus und
Rheingau besitzt die Stadt eine Vielzahl stadt- und landschaftsraumlicher Qualitaten.
Wiesbaden ist liber das Straflden- und Schienennetz sowie den internationalen Flugha-
fen Frankfurt am Main sehr gut verkehrlich angebunden. Mit dieser hohen Lebensquali-
tat ist die Stadt attraktiver Standort, unter anderem flir die Wohnbevoélkerung, Arbeits-
krafte und Unternehmen. Die Bevoélkerungsvorausberechnung des Amtes flir Strategi-
sche Steuerung, Stadtforschung und Statistik schatzt einen kontinuierlichen Anstieg
der Bevolkerungszahl um 4,9 Prozent - etwa 14 000 Personen - bis zum Jahr 2035 auf
knapp 304 000 Einwohner.

In Wiesbaden besteht grundsatzlich ein Bedarf an Wohnraum. In den nachsten Jahren
und Jahrzehnten wird dieser aufgrund der demografischen Entwicklung weiter ansteigen.

Lage, GrofRe und ErschlieBung des Planbereiches

Der 2,5 Hektar grolRe Planbereich liegt westlich des Biebricher Schlossparks innerhalb
der Wohnsiedlung ,Parkfeld®. Im Westen wird der Planbereich durch die Albert-Schweit-
zer-Allee, im Norden durch sidlich der Nansenstral3e liegende Hausgrundstiicke, im
Osten durch die Stra’e Am Parkfeld und im Studen durch die nérdlich der Elsa-Brand-
strém-Stral3e liegenden Hausgrundstlicke begrenzt.

Das geplante Wohnquartier ist mit seiner Lage innerhalb der bestehenden Siedlung gut
zu erschlielfen und bereits an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden.

Ubergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Im Regionalplan Stidhessen 2010 ist Wiesbaden als
Oberzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen. Der Planbereich ist als ,Vorrang-
gebiet Siedlung, Bestand® dargestellt.

Nach der regionalplanerischen Zielsetzung 3.4.1-9 sind im Rahmen der Bauleitplanung
fur die verschiedenen Siedlungstypen Dichtevorgaben, bezogen auf Bruttowohnbau-
land, einzuhalten. Fir die Landeshauptstadt Wiesbaden gilt ein im Grof3stadtbereich
einzuhaltender Dichtewert von mindestens 60 Wohneinheiten je Hektar.

In dem 2,5 Hektar grof3en Planbereich sollen 90 Wohneinheiten realisiert werden. Hie-
raus ergibt sich ein Dichtewert von etwa 36 Wohneinheiten je Hektar.

Der Planbereich besitzt eine besondere stadt- und lokalklimatische Funktion als lokales
Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet (aktive klimadkologische Wirkung) sowie als Be-
liftungsachse (passive klimadkologische Wirkung). Insbesondere im Zusammen-spiel
mit der klimadkologischen Ausgleichsleistung Gber den angrenzenden Biebricher
Schlosspark ergeben sich flir die umliegende Wohnbebauung bedeutsame klimatische
Positiveffekte.

Um diese Positiveffekte fir den Planbereich und sein Umfeld in Zukunft erhalten zu
kénnen, ist es aus klimafunktionaler Sicht erforderlich, Bellftungsstrukturen in ausrei-
chendem Male zur Verfigung zu stellen und die Oberflachenversiegelung auf ein ver-
tragliches Mafd zu begrenzen. Der Erhalt der positiven Rahmenbedingungen ist in die-
sem besonderen Fall nur durch eine Abweichung von der regionalplanerischen Zielset-
zung von 60 Wohneinheiten je Hektar zu realisieren.

Diese klimatologischen Besonderheiten begriinden die ausnahmsweise Unterschrei-
tung der im Regionalplan Stidhessen (Z 3.4.1-9) vorgegebenen Wohneinheiten pro
Hektar.
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Darlber hinaus kénnen stadtebauliche Spannungen vermieden werden, die bei einer
vollstandigen Umsetzung der regionalplanerischen Zielvorgabe entstehen wiirden.

4 Anlass der Planung

Innerhalb der Biebricher Wohnsiedlung ,Parkfeld” liegen seit vielen Jahren die Flachen
eines Erwerbsgartenbaubetriebes brach. Im wirksamen Fldchennutzungsplan ist der
Ostliche Teil des Planbereichs bereits als geplante Wohnbauflache mit hohem Griin-
anteil dargestellt.

Aufgrund des vorhandenen Wohnungsbedarfs und im Hinblick auf eine ressourcen-
schonende Stadtentwicklung soll nun auch der im Flachennutzungsplan bisher fir
Dauerkleingarten vorgesehene Bereich als Wohnbauflache dargestellt werden.

5 Ziele der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Realisierung eines attraktiven Wohnquartiers mit circa 90 Wohnein-
heiten geschaffen werden.

Es soll ein Ubersichtlich strukturiertes und vertraglich verdichtetes Wohngebiet mit unter-
schiedlichen Wohnformen entwickelt werden. Vorgesehen ist eine Differenzierung der
Bebauung mit Geschosswohnungsbau im westlichen Teil und Bauflachen fur Gberwie-
gend Einfamilienhduser im 6stlichen Bereich. Dabei soll die bestehende durchgehende
offentliche Ful3- und Radwegeverbindung in West-Ost-Richtung erhalten werden.

6  Anderungen

Gegeniber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan ergeben sich fol-
gende Anderungen:

Die bisherige ,Griinflache, Dauerkleingéarten, Planung“ wird als ,Wohnbauflache mit
hohem Grinanteil, Planung®“ dargestellt.

Es bestehen folgende nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Vermerke im
wirksamen Flachennutzungsplan:

Der Planbereich liegt innerhalb des Bauschutzbereichs des Flugplatzes Erbenheim
(Einflugschneise West).

7 Flachenbilanz

Flachen im Planbereich

Nutzungsart wirksamer FNP Anderung FNP
Wohnbauflache mit hohem Griinanteil,
Planung 1,7 Hektar 2,5 Hektar
Grinflache, Dauerkleingarten, Planung 0,8 Hektar 0,0 Hektar
Gesamtflache 2,5 Hektar 2,5 Hektar
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8.1

Umweltbericht

Nachfolgende Angaben zum Umfang und zum Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
beruhen auf folgenden im Stadtplanungsamt vorliegenden Planen, Unterlagen und
Gutachten:

1. Landschaftsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden, Texte und Karten, Wiesbaden,
April 2002

2. Umweltbericht Planungsbiiro Stadt.Quartier, Wiesbaden, 11. Marz 2016

3. Grinordnungsplan, Erlauterungsbericht, Planungsbiiro Stadt.Quartier, Wiesbaden,
4. April 2016

4. Klimagutachten, Okoplana, Mannheim, 19. November 2015

5. Artenschutzgutachten, Herrchen & Schmitt Landschaftsarchitekten, Wiesbaden,
10. Februar 2015

6. Umwelttechnische Untersuchungen am Standort einer ehemaligen Gartnerei in
Wiesbaden, CDM Smith Consult GmbH, Bingen, 30. Januar 2015, aktualisiert am
22. Marz 2016

7. Geotechnischer Bericht, Neubau Tiefgarage mit 4-geschossigen Punkthdusern Am
Parkfeld Albert-Schweizer-Allee Wiesbaden-Biebrich, CDM Smith Consult GmbH,
Bingen, 2. Februar 2015, aktualisiert am 22. Marz 2016

8. Auswirkungen auf die standdrtlichen Bodenfunktionen, CDM Smith Consult GmbH,
Bingen, 18. Méarz 2016

Zur Durchfuhrung des Verfahrens sind keine weiteren Untersuchungen und Gutachten
erforderlich.

Der Umweltbericht wurde entsprechend dem Stand des Verfahrens fortgefiihrt.
Anlass, Ziele und GréRe der Planung:

Innerhalb der Biebricher Wohnsiedlung ,Parkfeld” liegen seit vielen Jahren die Flachen
eines Erwerbsgartenbaubetriebes brach. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der
Ostliche Teil des Planbereichs bereits als geplante Wohnbauflache mit hohem Griin-
anteil dargestellt.

Aufgrund des vorhandenen Wohnungsbedarfs und im Hinblick auf eine ressourcen-
schonende Stadtentwicklung soll nun auch der im Flachennutzungsplan bisher fiir
Dauerkleingarten vorgesehene Bereich als Wohnbauflache ausgewiesen werden.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Realisierung eines attraktiven Wohnquartiers mit circa 90 Wohnein-
heiten geschaffen werden.

Es soll ein Ubersichtlich strukturiertes und vertraglich verdichtetes Wohngebiet mit unter-
schiedlichen Wohnformen entwickelt werden. Vorgesehen ist eine Differenzierung der
Bebauung mit Geschosswohnungsbau im westlichen Teil und Bauflachen fur lberwie-
gend Einfamilienhduser im 6stlichen Bereich. Dabei soll die bestehende durchgehende
offentliche FulR- und Radwegeverbindung in West-Ost-Richtung erhalten werden.

Flachen im Planbereich

Nutzungsart wirksamer FNP Anderung FNP
Wohnbauflache mit hohem Griinanteil, 1,7 Hektar 2.5 Hektar
Planung
Grinflache, Dauerkleingarten, Planung 0,8 Hektar 0,0 Hektar

Gesamtflache 2,5 Hektar 2,5 Hektar
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8.2 Fachgesetze und Fachplane

8.2.1 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, insbesondere

o Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1a: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Férderung der Innenverdichtung, Re-
duzierung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3, Mallnahmen die dem KiIi-
mawandel entgegenwirken beziehungsweise der Anpassung an den Klimawandel
Rechnung tragen

§ 1 (6) Nr. 7: Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

o Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1i. V. mit dem Hessischen Ausfiihrungsgesetz zum Bodenschutzgesetz und zur Alt-
lastensanierung (HAItBodSchG): Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der
Funktionen des Bodens und Sanierung von Altlasten sowie durch sie verursachte Ge-
wasserverunreinigungen. Dies beinhaltet insbesondere

1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverande-
rungen,

2. den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Ein-
wirkungen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch
Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3,

4. die Sanierung von schéadlichen Bodenveranderungen und Altlasten sowie hierdurch
verursachten Gewasserverunreinigungen.

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1i. V. mit dem Hessischen Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG): Natur und Landschaft sind (...) im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und ggf.
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft sowie von MaRhahmen zum Schutz
von Luft und Klima und dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung.

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebau-
ter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich hat Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Freiflachen im Aul3enbereich.

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich (...) sind zu erhalten und dort,
wo sie nicht in ausreichendem Mal3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

§ 2: Jeder soll nach seinen Mdglichkeiten zur Verwirklichung der Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege beitragen.

§ 15: Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder
zu ersetzen.

§ 19: Schaden an bestimmten Arten und natirlichen Lebensrdumen sind zu sanieren.
§ 39 und 44: Wild lebende Tier- und Pflanzenarten sind zu schiitzen und zu erhalten.
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o Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1: Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére und Sach-
gutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 45: Sicherstellung der erforderlichen Mallnahmen zur Verbesserung der Luftqualitat

§ 50: Trennungsgrundsatz - Vermeidung von Umweltschaden gegeniber bestimmten
schutzbedurftigen Gebieten, insbesondere Wohngebieten

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem Hessischen Wassergesetz
(HWG)
§ 47 (1): Bewirtschaftung des Grundwassers zur Erhaltung oder Erreichung eines gu-
ten mengenmafigen und chemischen Zustands, Umkehr von signifikanten Trends an-
steigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Auswirkungen menschlicher Tatig-
keiten

§ 50 (3): Die Trager der 6ffentlichen Wasserversorgung wirken auf einen sorgsamen
Umgang mit Wasser hin.

§ 55 (1): Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beein-
trachtigt wird.

§ 55 (2): Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder in ein Gewasser
eingeleitet werden.

§ 57 (1): Die Menge des Abwassers ist so gering zu halten, wie dies nach dem Stand
der Technik mdglich ist.

o Umweltschadensgesetz (USchadG)

Regelungen und Pflichten zur Information, Gefahrenabwehr und Sanierung in Bezug
auf Umweltschaden beziehungsweise Schadigungen von Arten und natirlichen Le-
bensrdumen, Boden und Gewassern.

8.2.2 In Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Be-
deutung sind

o Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010:
Grundziige der Planung (Seite 10) fiir die Planungsregion Siidhessen sind u. a.:

- Nachhaltige Sicherung und Entwicklung des Freiraums fir Arten- und Biotopschutz
durch ein berortliches Biotopverbundsystem, Klimaschutz und Klimaadaption, Ge-
wasserschutz, Erholung und Land- sowie Forstwirtschaft; Erhaltung der Kulturland-
schaft und Schutz des vielfaltigen Landschaftsbildes,

- Ausbau und flachenhafte Fortentwicklung des Regionalparkkonzepts im Verdich-
tungsraum und Vernetzung mit den landlich gepragten benachbarten Rdumen,

- Verstarkte Berlicksichtigung des Klimaschutzes sowie der Vorsorge vor den Folgen
des Klimawandels als wichtige Querschnittsaufgabe bei allen Planungsentschei-
dungen in der Region.

. Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden 2010:

Umweltplanerische Ziele der Stadtentwicklung (Erlauterungsbericht, Ziffer 3.0, S. 39 ff):
Die natirliche Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und seiner Potenziale ist als Le-
bensgrundlage fiir die Wiesbadener Bevdlkerung und die Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter langfristig zu sichern und zu entwickeln.

Das Grundwasser muss langfristig im gesamten Stadtgebiet eine so gute Qualitat ha-
ben, dass es entsprechend den Werten der Trinkwasserverordnung als Trinkwasser
genutzt werden kann, soweit keine geogene Vorbelastung vorliegt.

Der Flachenverbrauch beziehungsweise die Versiegelung von Freiflachen durch Sied-
lungs-, Verkehrs- und Gewerbeflachen ist zu minimieren. Bei der Ausweisung neuer
Gewerbe- und Siedlungsflachen ist im Austausch dafiir zu priifen, ob andere bereits flir
Siedlungszwecke vorgesehene oder in Anspruch genommene Flachen wieder aufge-
geben werden kdnnen.
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Die Luftqualitat in Wiesbaden muss bezogen auf die Immissionskonzentration aller re-
levanten Luftschadstoffe langfristig eine Qualitat erreichen, die dem Vorsorgeanspruch
in Bezug auf die menschliche Gesundheit, das menschliche Wohlbefinden sowie den
Schutz empfindlicher Tiere und Pflanzen Rechnung tragt.

Das in Wiesbaden vorkommende Spektrum an Tier- und Pflanzenarten, einschlie3lich
ihrer Lebensgemeinschaften und Lebensraume, ist quantitativ und qualitativ zu sichern
und durch MafRnahmen der Biotopentwicklung und -vernetzung zu entwickeln.

Eine weitere Zunahme der Larmbelastungen ist zu vermeiden.
. Landschaftsplan Wiesbaden 2002 (Fachgutachten zum Flachennutzungsplan):

Grundlegende Ziele betreffen u. a. die Minimierung des Flachenverbrauchs, Mal3nah-
men zur Biotopvernetzung, die Erhaltung und Entwicklung von Vorrangflachen fir den
Arten- und Biotopschutz sowie fiir die siedlungsnahe freiraumgebundene Erholung.

8.2.3 Die Berticksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange bei der
Aufstellung des Bauleitplans

Der wirksame Flachennutzungsplan weist den westlichen Teil des Planbereichs als
,Grunflache - Dauerkleingéarten, Planung“ und den Ostlichen Teil als ,Wohnbauflache
mit hohem Griinanteil, Planung* aus. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans soll
der gesamte Planbereich, der derzeit von verwilderten Kleingarten und einer brachlie-
genden Erwerbsgartnerei gepragt ist, als ,Wohnbauflache mit hohem Grlinanteil* aus-
gewiesen werden.

Aufgrund des Darstellungsmalstabs 1:10.000 der Flachennutzungsplananderung kén-
nen Mal3nahmen zur Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umwelt-
belange zeichnerisch nicht dargestellt werden.

Im nachgeordneten Bebauungsplan sind die Ziele des Umweltschutzes und der Um-
weltbelange in Form der folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in die
Planung integriert:

- Erhalten von Bdumen,

- Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
- Malnahmen zum Schutz planungsrelevanter Tierarten,

- Offentliche Griinflache (Anlagenweg) und

- bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Vermeidung von Bodenversiegelungen,
zur Begrunung von Stellplatzen, Tiefgaragen sowie Dachern und Fassaden, zur
Verwendung und Versickerung von Niederschlagswasser und zu Form und Gestalt
der Einfriedungen.

8.2.4 Klimaschutz in der Bauleitplanung

Das Plangebiet partizipiert an einer Temperaturpufferzone im Ubergangsbereich zur
Abklhlungsflache und Kaltluftleitbahn des Biebricher Schlossparks. Es handelt sich um
eine bedeutsame Klimaflache, die nur in Ausnahmefallen unter Auflagen einer bauli-
chen Nutzung zugefiihrt werden sollte, weil sie Gunstwirkungen fir die umgebende
Bebauung entfaltet. Die umgebende bauliche Substanz zeigt bereits Erwarmungsten-
denzen und leichte Bellftungsdefizite.

Daher ist bei einer baulichen Entwicklung darauf zu achten, dass sich diese Tendenzen
nicht verstarken und keine Entwicklung zu einem intensiven Uberw&rmungsgebiet mit
eingeschranktem Luftaustausch stattfindet. Ziel ist die Entwicklung eines bioklimatisch
ausgeglichenen Wohngebietes.

Im nachgelagerten Verfahren zur verbindlichen Bauleitplanung werden durch eine
Klimaexpertise die Auswirkungen der Nutzungsanderung im Rahmen einer Klimafol-
genbewertung prazisiert und darauf aufbauend die stadtklimatologischen Auflagen
bestimmt.
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8.3 Schutzgutbereich "Naturhaushalt und Landschaftsbild"

8.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Boden

Die im Planbereich vorhandenen Bdden sind in den oberen Schichten bis zu etwa einem
Meter grofitenteils durch menschliches Einwirken verandert. Darunter befinden sich die
naturlichen Bodenschichten aus Lehm, Sanden und feinem Kies. Im Osten des Plan-
gebiets folgt ab einer Tiefe von sieben Metern eine Schicht aus grauem Ton.

Diese Boden haben hinsichtlich der im Bundes-Bodenschutzgesetz genannten naturli-
chen Funktionen (zum Beispiel Filter- und Pufferfunktion) nur eine geringe Bedeutung
und wurden aufgrund der starken Beanspruchung als nicht schutzwiirdig eingestuft.
Lediglich in den wenigen auffillungsfreien Bereichen stehen noch bedingt naturnahe
Bdden an.

Circa 20 Prozent des Planbereichs sind bereits voll- oder teilversiegelt (circa 4 Prozent
Gebaudegrundflachen, circa 6 Prozent Pflaster-, Beton- und Asphaltflachen sowie 10
Prozent Schotterflachen oder &hnliche).

Eine Bodenbelastung konnte im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen ausge-
schlossen werden.

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessens vorliegenden
Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich der Planbereich in einem Bombenabwurfgebiet
befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatz-
lich ausgegangen werden.

Mit einer Luftbilddetailauswertung wurde an der Albert-Schweitzer-Allee im Bereich der
Einmindung FlemingstralRe ein Verdachtspunkt ermittelt, der auf einen moéglicherweise
noch vorhandenen Bombenblindganger hinweist.

Die Kosten fir die KampfmittelrAumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind
vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berech-
tigten (zum Beispiel Eigentiimer/Eigentiimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die ge-
nannten Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben
und zu bezahlen.

Schutzgut Wasser

Durch das Plangebiet flie3t kein Oberflachengewasser. Die nachsten Vorfluter sind der
Mosbach, etwa 350 Meter Ostlich und der Rhein etwa 350 Meter stidlich des Planbe-
reichs. Aufgrund der Rheinnahe kdnnen die Grundwasserstande durch die Flusswas-
serstande (Uferfiltrat) beeinflusst werden.

Der Planbereich liegt weder in einer Wasserschutzzone noch im Uberschwemmungs-
gebiet des Rheins. Die Wasserstande flir ein 100-jahriges Hochwasser liegen bei 85,71
Meter tiber NN und fir ein 200-jahriges Hochwasser bei 86,02 Meter Giber NN. Das
Plangebiet liegt auf einer Hohe Gber 87,44 Meter (iber NN und ist daher nicht hochwas-
sergefahrdet.

Der Planbereich liegt in der Schutzzone B4 des festgesetzten Heilquellenschutzgebiets
fur die die staatlich anerkannten Heilquellen Kochbrunnen, Grof3e und Kleine Adler-
quelle, Salmquelle, Schitzenhofquelle und Faulbrunnen der Landeshauptstadt Wies-
baden. Die sich daraus ergebenden Einschrdnkungen haben jedoch keine Auswirkun-
gen auf die Inhalte der vorliegenden Bauleitplanung, da sie sich auf Bergbau, Spren-
gungen im Untergrund und auf Eingriffe im Untergrund unterhalb von 50 Metern unter
der Gelandeoberkante beziehen.

Schutzgut Klima und Luft
Das Plangebiet fungiert derzeit innerhalb der Wohnsiedlung ,Parkfeld” als lokales Kalt-
und Frischluftentstehungsgebiet sowie als Belliftungsachse. Im Zusammenspiel mit der

klimadkologischen Ausgleichsleistung liber den Biebricher Schlosspark ergeben sich fir
die umliegende Wohnbebauung bedeutsame klimatische Positiveffekte.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet befinden sich mehrere Baum- und Gebaudestrukturen, die potenziell als
Sommerquartiere flir Fledermause geeignet sind. Fledermausquartiere wurden bei der
Suche nach Hoéhlen jedoch nicht festgestellt. Anzunehmen sind Quartiere im angren-
zenden Schlosspark von Biebrich mit seinem alten, hdhlenreichen Baumbestand.

Die Vogelfauna des Planbereichs ist mit 25 Arten flr ein Gebiet dieser Gré3e und in
dieser innerstadtischen Lage als artenreich zu bezeichnen. Allerdings fehlen hochgra-
dig gefahrdete und/oder stérungsempfindliche Arten. Auch als Rast- oder Durchzugs-
gebiet haben die Brachflachen keine besondere Bedeutung.

Der Gartenrotschwanz, der in Hessen einen ungunstig-unzureichenden beziehungswei-
se ungunstig-schlechten Erhaltungszustand aufweist, briitet im éstlichen Teil des Plan-
bereichs. Fir diese und weitere 20 Arten, die sich in Hessen in einem glinstigen Erhal-
tungszustand befinden, kann eine Betroffenheit durch das Vorhaben nicht ausge-
schlossen werden, falls keine Vermeidungsmaflnahmen durchgeflihrt werden.

Aufgrund fehlender Strukturen und Habitate gibt es keine Hinweise auf ein Vorkommen
europaisch geschutzter Amphibien-, Kafer- und Schmetterlingsarten. Auch die Suche
nach Reptilien blieb ergebnislos. Da im Planbereich keine Gewdasser vorhanden sind,
ist nicht mit einem Vorkommen einer Libellenpopulation zu rechnen. Auch ein Vor-
kommen geschitzter Weichtiere ist sehr unwahrscheinlich.

Der Planbereich wird durch einen gro3en Baumbestand und ein Mosaik unterschiedli-
cher Entwicklungszustande (Sukzessionsstadien) mit dichten und lockeren, jungen
Geholzbestanden, dichten Brombeer-Gestriippen und verbrachten Rasenflachen ge-
pragt. Diese unterschiedlichen Sukzessionsstadien besitzen eine hohe 6kologische
Bedeutung, da der Wildwuchs im innerstadtischen Bereich Wiesbadens immer mehr
zurick gedrangt wird. Besonders schiitzenswerte Pflanzenarten sind jedoch im Plan-
gebiet durch Untersuchung nicht erfasst worden.

Ein Teil des Baumbestandes ist nach der Baumschutzsatzung geschutzt.
Schutzgut Landschaftsbild/Stadtbild

Der Planbereich liegt innerhalb der Biebricher Wohnsiedlung ,Parkfeld®. Angrenzend
finden sich Mehrfamilien- und Reihenhauser. Das Gebiet wird im Westen von Kleingar-
tenbrachen und im Osten von verwilderten Gartnereiflachen gepragt. Das Betriebsge-
baude der ehemaligen Erwerbsgartnerei steht leer und ist im Winter 2015 einem Brand
zum Opfer gefallen. Die Gewachshauser sind gréfitenteils zerstért und zugewachsen.
Der gesamte Planbereich mit unzuganglichen, von Brombeeren beherrschten Berei-
chen macht einen verwahrlosten Eindruck. In den offenen Flachen sind Baumaterialien
abgelagert und Mill sowie Griinabfall entsorgt worden.

8.3.2 Prognose lber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Entwicklung des Planbereichs zu
einer ,Grunflache, Dauerkleingarten“ sowie zu einer ,Wohnbauflache mit hohem Griin-
anteil“ ist bisher noch nicht umgesetzt worden. Insofern sind bei den Beurteilungen der
Auswirkungen der Planung zwei Ausgangslagen zu betrachten: Die bestehende Nut-
zung auf der einen Seite und die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans
auf der anderen Seite.

Ausgehend vom Ist-Zustand der Flachen und der Annahme, dass die im Flachennut-
zungsplan bereits vorgesehenen Nutzungen nicht realisiert wiirden, kénnte bei Nicht-
durchfiihrung der Planung der ehemalige Gartenbaubetrieb weiterhin brach liegen und
verfallen. Ohne ein ordnungsrechtliches Eingreifen wiirden die verwahrlosten Freifla-
chen um das Hauptgebaude mit hoher Wahrscheinlichkeit weiterhin als wilde Lager-
stelle von Steinen, Holz, alten Autos sowie als Abstellmdglichkeit von Bauwagen ge-
nutzt. Kleine Teile im Westen des Plangebiets wiirden weiterhin kleingartnerisch ge-
nutzt werden. Unter den entsprechenden Voraussetzungen kdnnte sich im Laufe der
Zeit in grof3en Teilen des Plangebiets die potenzielle natirliche Vegetation entwickeln.
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Wenn die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Entwicklung umgesetzt
wirde, ware von einer intensiven Nutzung der Kleingartenflachen und der Bebauung
der Flachen der ehemaligen Erwerbsgértnerei bis an die Stralle Am Parkfeld mit
Wohngebduden in moderater stadtebaulicher Dichte auszugehen.

8.3.3 Prognose liber die Entwicklung bei Durchflihrung der Planung

Mit der Flachennutzungsplananderung wird im Planbereich zuséatzlich zu der im wirk-
samen Flachennutzungsplan bereits dargestellten Wohnbauflache, die bisher fiir Dau-
erkleingarten vorgesehene Flache fur den Bau von Wohnungen ausgewiesen. (s. 8.3.2)

Schutzgut Boden

Durch die Realisierung einer Wohnnutzung im gesamten Planbereich ergibt sich eine
deutliche Zunahme des Versiegelungsgrads gegenliber dem Ausgangszustand. Aus-
gehend von der im Flachennutzungsplan bereits vorgesehenen Nutzung fallt der Grad
der Flacheninanspruchnahme entsprechend geringer aus.

Auf Grundlage der vorliegenden Planung werden insgesamt circa 22 Prozent der Fla-
che vollversiegelt und 34 Prozent teilversiegelt. Gleichzeitig werden durch die Inan-
spruchnahme einer bereits vorbelasteten Flache im Innenbereich mit vorhandener Voll-
und Teilversiegelung AulRenbereichsflachen mit natlirlich anstehenden, gewachsenen
Bdden geschont beziehungsweise nicht beansprucht.

In den Bereichen, in denen in der Nachkriegszeit bereits bodeneingreifende Malinahmen
bis zu einer Tiefe von mindestens 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampfmittel-
raummalnahmen notwendig. Bei allen anderen Fléachen ist eine systematische Uberprii-
fung vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grund-
stlicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden.

Da mdglicherweise an der Albert-Schweitzer-Allee im Bereich der Einmindung Fleming-
stral3e ein Bombenblindganger vorhanden ist, muss vor bodeneingreifenden Bauarbeiten
eine Sondierung erfolgen. Eine Uberpriifung des Verdachtspunkts ist auch dann erforder-
lich, wenn sich dieser aul3erhalb des Baufeldes beziehungsweise Grundstlickes befindet
und vor bodeneingreifenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15 Metern
um den eingemessenen Verdachtspunkt nicht eingehalten werden kann.

Die Kosten fur die KampfmittelrAumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind
vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berech-
tigten (zum Beispiel Eigentiimer/Eigentiimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die ge-
nannten Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben
und zu bezahlen.

Schutzgut Wasser

Mit der Umsetzung der geplanten MalRnahme kommt es zu einer weiteren Flachenver-
siegelung mit der Folge, dass sich die Oberflachenwasserversickerung verringert.
Schutzgut Klima und Luft

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fiir die Erhal-
tung eines guinstigen Eigenklimas innerhalb des Plangebiets geschaffen. So kann bei
Umsetzung der vorliegenden Planung der bestehende thermische Komfort im Plange-
biet auf dem beglinstigten Niveau des Umfelds erhalten werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei Durchfiihrung der Planung gehen bestehende Vegetationsflachen verloren. Insbe-
sondere entfallen bei Baumféallungen potenzielle Lebensstatten und Nahrungsrdume fir
Fledermause und europaische Vogelarten. Mit der Realisierung des Wohngebietes werden
daher Nisthilfen fur Végel und Fledermause eingerichtet.

Schutzgut Landschaftsbild/Stadtbild

Der hohe Durchgrinungsgrad sowie der Erhalt der prdgenden Baume bei der Bebauung
der Brachflachen werden sich positiv auf das Ortsbild auswirken.
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8.3.4 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung von Eingriffswirkungen in den Bodenhaushalt werden anthropogen
Uberpragte beziehungsweise vorbelastete Fldchen im Innenbereich mit bereits vorhan-
dener Voll- und Teilversiegelung tberplant. Auenbereichsflachen mit nattrlich anste-
henden, gewachsenen Béden und weitgehend unbeeintrachtigten Bodenfunktionen
werden geschont beziehungsweise nicht beansprucht. Um den Eingriff auf das Schutz-
gut Boden soweit wie moglich zu minimieren, werden im nachgeordneten Bebauungs-
plan geeignete Festsetzungen getroffen

Die Ausweisung des Planbereichs als Wohnbauflache mit hohem Griinanteil beschrankt
die stadtebauliche Dichte auf Werte, wie sie auch in der Nachbarschaft des Plangebiets
anzutreffen sind. So wird ein ausreichender Griinflachenanteil gewahrleistet, der sich
positiv auf die Be- und Entliiftungssituation auswirkt und einer Uberwarmung des Ge-
biets entgegen wirkt. Das Freihalten von stadtklimatisch relevanten lokalen Be- und
Entliftungsachsen im Bebauungsplan reduziert in Kombination mit den vorgenannten
MaRnahmen effektiv die Entstehung grof¥flachiger Windstagnationsbereiche.

Aufgrund der geringen Grofde des Planbereichs und des Darstellungsmalstabs

1: 10.000 der Flachennutzungsplandnderung kénnen die verschiedenen Mallnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich zeichnerisch nicht dargestellt wer-
den. Auf Ebene des Bebauungsplanes werden unter anderem Dach- und Fassadenbe-
grinung, MaRnahmen zum Schutz planungsrelevanter Tierarten sowie ,Flachen zur
Anpflanzung und Erhaltung von Badumen und Strauchern” festgesetzt.

8.4 Schutzgutbereich "Mensch und seine Gesundheit®

8.4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Larm)

Aus planungsrechtlicher Sicht handelt es sich im Hinblick auf Larm um ein stérungs-
armes, aber nicht véllig stérungsfreies Gebiet. Im Norden und Siiden grenzen jeweils
»,Reine Wohngebiete* an. Hieraus ergeben sich nur geringe Gerduscheinwirkungen auf
den Planbereich. Durch die im Westen angrenzende Stralle ,Albert-Schweitzer-Allee*
sowie die im Osten liegende Strale ,Am Parkfeld® resultieren randlich leichte Gerausch-
einwirkungen.

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Klima und Luft)

s. 8.3.1

Schutzgut Mensch Erholung

Der Biebricher Schlosspark bietet Anwohnern aus der Umgebung ausgezeichnete
Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten. Die Brachflachen im Plangebiet besitzen ledig-
lich flir das unmittelbare Umfeld eine untergeordnete Erholungsfunktion und tragen
nur in geringem Mal} zu einer Steigerung der Wohn- und Lebensqualitat bei. Das Ge-
biet selbst ist nur schwer zugéanglich. Lediglich der Rad-Fullweg am Siidrand des
Plangebiets wird von Spaziergangern, Hundebesitzern und Fahrradfahrern regelma-
Rig frequentiert. Der Weg besitzt auRerdem eine Funktion als fuBlaufige Verbindung
von der Stralle ,Am Parkfeld“ zur Albert-Schweitzer-Allee.

8.4.2 Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Wenn die derzeitige Nutzung der Flachen bestehen bleibt, ergeben sich keine Anderun-
gen. Bei Umsetzung der im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Nutzungen

ist eine Verbesserung insbesondere der Erholungsfunktion (Dauerkleingarten) und der
Wohn- und Lebensqualitdt anzunehmen.

8.4.3 Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
Schutzgut Mensch - Gesundheit (Larm)
Eine Beeintrachtigung durch Larmemissionen ist nicht zu erwarten.
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Schutzgut Mensch - Gesundheit (Klima und Luft)

Die aus stadtklimatischer Sicht beglinstigten Bedingungen im Plangebiet und seiner
Umgebung kénnen durch die vorgesehene aufgelockerte Bebauung, die Sicherung lo-
kaler Luftleitbahnen sowie weitere Mallhahmen (Dach- und Fassadenbegriinung etc.)
auch zukiinftig insgesamt sichergestellt werden. Zusatzliche Luftschadstoffakkumulati-
onen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Mensch - Erholung

Die Erholungsfunktion und die Wohn- und Lebensqualitat verbessern sich, da die bau-
falligen Bestandsgebdude des ehemaligen Gértnereibetriebs zurlickgebaut und die
teils verwahrlosten Brachflachen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuge-
fuhrt werden. Die bestehende Ful3- und Radwegeverbindung wird erhalten, so dass der
im Bestand einzige 6ffentlich nutzbare Bereich des Plangebiets auch zukiinftig der All-
gemeinheit zur Verfliigung stehen wird.

8.4.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-

teiligen Auswirkungen
s.823

8.5 Schutzgutbereich "Kulturgtiter und sonstige Sachguter*

8.5.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Planbereich befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude. Bodendenkmaler
sind ebenfalls keine bekannt. 1970 wurden etwa 100 Meter stdlich des Plangebiets
Siedlungsreste aus der jlingeren vorromischen Eisenzeit gefunden.

8.5.2 Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wenn die derzeitige Nutzung der Fléchen bestehen bleibt, ergeben sich keine Anderun-
gen. Bei Umsetzung der im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Nutzungen
sind Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter zu erwarten.

8.5.3 Prognose tiber die Entwicklung bei Durchflihrung der Planung

Mit der Realisierung der vorliegenden Planung sind Auswirkungen auf Kultur- und
sonstige Sachguter zu erwarten. Die zustandigen Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange missen bei der Umsetzung der Planung beteiligt werden.

8.5.4 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-

8.6

teiligen Auswirkungen

Zum Schutz potenzieller Bodendenkmalsubstanz besteht die Notwendigkeit in Teilbe-
reichen des Plangebiets baubegleitende Untersuchungen gemaf § 18 Denkmalschutz-
gesetz (HDSchQG) durchzuflihren.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate, Skelettreste
sind nach § 20 HDSchG unverziglich der hessenArchaologie oder der Unteren Denk-
malschutzbehérde zu melden.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern

Die Umweltauswirkungen, die durch die Flachennutzungsplanadnderung vorbereitet
werden, kdnnen durch MalRinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden, ausge-
glichen werden. Die Ausweisung der geplanten Grunflache, Dauerkleingéarten als
Wohnbauflache mit hohem Griinanteil erfolgt mit dem Ziel, insbesondere die guten kli-
matischen Bedingungen in diesem Bereich weitgehend zu erhalten. Die Auswirkung
der Planung auf das Stadtbild, die Erholungsfunktion und die Versorgung der Bevdlke-
rung mit Wohnraum durch Mallhahmen der Innenentwicklung sind positiv zu bewerten.

Die Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgltern sind unter der An-
nahme der Szenarien: Bestand, Umsetzung der bestehenden FNP-Darstellungen, Ver-
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8.7

8.8

8.8.1

zicht auf eine Planung, Umsetzung der Darstellungen der Anderung tabellarisch zu-
sammengefasst. Die Tabelle steht unter Ziffer 8.10 Zusammenfassung.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, die die Ziele und den
raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplans beriicksichtigen

Ziel der Planung ist die Schaffung eines attraktiven Wohngebietes auf derzeit brachlie-
genden Flachen innerhalb der Wohnsiedlung ,Parkfeld*.

Alternativen fur die Realisierung des Vorhabens stehen im Bereich von Biebrich nicht
zur Verfugung. Die Inanspruchnahme von Aul3enbereichsflachen stellt keine Alternati-
ve dar, da die Eingriffe in die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
mit einem vergleichsweise héheren Aufwand kompensiert werden mussten.

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren im Planbereich sowie Hin-
weise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die vorliegende Analyse und Bewertung der Schutzgtiter erfolgte verbal-argumentativ
auf Grundlage der zugrunde liegenden Untersuchungen, Gutachten, Fachpléne sowie
der Stellungnahmen, die im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach den §§ 3 und

4 BauGB vorgebracht wurden.

8.8.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Liicken und fehlende Kenntnisse

8.9

8.10

Fir den Planbereich bestehen keine fehlenden Kenntnisse.

Unter Bericksichtigung der bestehenden Nutzungen im Plangebiet sowie der vorlie-
genden Untersuchungen und Gutachten kann davon ausgegangen werden, dass alle
im Planbereich vorgesehenen Nutzungen umgesetzt werden kénnen.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung

Die Uberwachung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen nach § 4c in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 3 BauGB, die mit einer Umsetzung der Flachennutzungsplanande-
rung verbunden sein kénnen, erfolgt im Rahmen der Neuaufstellung beziehungsweise
Fortschreibung des Flachennutzungsplans in Abstimmung mit den zustandigen Behor-
den.

Eine allgemeine Uberwachung erfolgt im Zuge der laufenden Umweltbeobachtungen,
die auf der Grundlage bestehender Vorgaben ohnehin erforderlich sind. Fiir den Aspekt
Luft existieren kontinuierliche Messstationen des Landes Hessen. Zusétzlich fuhrt die
Landeshauptstadt Wiesbaden schwerpunktmafige Luft- und Larmmessprogramme durch.

Auch im Bereich Natur- und Artenschutz existieren fir die Naturschutzbehdérden fach-
gesetzlich vorgeschriebene Monitoringsysteme, die zum Beispiel fur Betreuungs- und
Managementaufgaben relevant sind. Darlber hinaus existiert ein stédtisches Vertrags-
naturschutzprogramm.

Zusammenfassung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans soll die planungsrechtliche Grundlage fiir
die Realisierung eines Wohnquartiers im gesamten Planbereich geschaffen werden. Der
wirksame Flachennutzungsplan stellt eine geplante Wohnbaufldche sowie eine Grinfla-
che, Dauerkleingarten dar. Diese stadtebauliche Zielvorstellung wurde bisher nicht um-
gesetzt. Der Planbereich wird derzeit durch verwilderte Kleingarten und eine brach-
liegende Erwerbsgéartnerei gepragt. Die Auswirkungen auf die Schutzgliter, die mit der
Schaffung eines Wohngebiets und der ErschlieBungsanlagen verbunden sind, wurden
zum Teil bereits bei der Aufnahme des geplanten Wohngebiets in den Flachennutzungs-
plan abgearbeitet und werden vor diesem Hintergrund in der folgenden Tabelle nicht be-
wertet. Die Beurteilung der Auswirkungen der Anderung auf die einzelnen Schutzgiiter
legt die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans zugrunde.
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Zusammenstellung der Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
unter der Annahme der Szenarien: bestehende Nutzung, Umsetzung der bestehenden
FNP-Darstellungen (ohne Bewertung), Verzicht auf planerische MalRnahmen, Umset-
zung der Darstellungen der Anderung

hohe negative Wirkungen gegeniiber dem bestehenden Naturzustand

negative Wirkungen gegeniber dem bestehenden Naturzustand

+/- = neutrale Wirkungen gegentiber dem bestehenden Naturzustand
+ = positive Wirkungen gegeniiber dem bestehenden Naturzustand
++ = hohe positive Wirkungen gegeniiber dem bestehenden Naturzustand
Bewertung
g‘iuvajvrlrrlkurEe: d;r(r:h Verzicht auf planeri-
Kap. Schutzgut |Bestehende Nutzung beestehesr? del:l 9 der 'sche MaRnahmen Auswirkungen durch
ENP-Darstellun und Eingriffe in den |die Umsetzung der
9 Planbereich, keine Planung
Umsetzung des FNP
Deckung von Wohn-
raumbedarf bei
Deckung von Wohn- : "
20 Prozent des Planbe- raumbegarf bei gslelchzemgem
reichs voll- oder teil- : " i ) chutz naturlicher
leichzeitigem -
versiegelt, Boden mit | Schuts natiricher | m aoifKUNGEN |BGden, Zunahme der
8.3 |Boden geringer Filter-und  |Bsden Zunahme Versiegelung, ggf.
Pufferfunktion, keine der Ve;'siegelung Kampfmittelraum-
Bodenbelastungen, Intensivierung der malnahmen not-
Bombenabwurfgebiet |keingartennutzung wendig
+/- +/-
reduzierte Oberfla-
chenwasserversicke-
keine Fliel3- und Still- rung, Kompensation
gewasser, keine Was- ) ) durch Festsetzungen
serschutz- und Uber- |leicht reduzierte keine Auswirkungen |iy B_pjan zum Ver-
8.3 |Wasser schwemmungsgebiete, |Oberflachenwasser- |ZY €rwarten werten und Versi-
Heilquellenschutzge- |versickerung ckern von anfallen-
biet, quantitative dem Niederschlags-
Schutzzone B 4 wasser
+/- +/-
Durch Entwicklung
des Wohngebiets ist
ein geringflgig Uber-
warmtes Gebiet mit
Durch Entwicklung annéhernd funktions-
des Wohngebiets ist féhiger Durchliftung
ein z.T. genngfug|g ZUu erWarten.. Klimati-
lokales Kalt- und Uiberwarmtes Gebiet sche Negativeffekte
Frischluftentstehungs- |mit annahernd funk- |keine Auswirkungen |durch die Bebauung
gebiet, Beluftungs- tionsfahiger Durch- |zu erwarten werden durch geeig-
8.3 |Klima und Luft |achse, gute lufthygieni- ||iiftung zu erwarten. nete planerische
sche Bedingungen, ) MaRnahmen (z. B.
keine Grenzwertiiber- |Der Bereich der Gebéaudestellung,
schreitungen Kleingarten bleibt Freiflachen) ausge-
lokales Kalt- und glichen, nachteilige
Frischlufte:ntste- Verénderungen des
hungsgebiet. Klimas/der Lufthygie-
ne sind im Gebiet
nicht zu erwarten.
+/- -
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Bewertung
g:sg:rrllélgt‘zgl?: d(;]ercr:h Verzicht auf planeri-
Kap. Schutzgut |Bestehende Nutzung bestehenden 9 sche MaRnahmen Auswirkungen durch
FNP-Darstellun und Eingriffe in den |die Umsetzung der
9 Planbereich, keine  |Planung
Umsetzung des FNP
roRer Baumbestand Entstehung neuer
3Vildwuchs Keine Entstehung neuer  |Entwicklung der po- |Lebensraume fiir
' n 0 Lebensraume fur tenziellen natiirliche |(Tiere und Pflanzen
g3 |liereund schutzenswerten Tiere und Pflanzen |Vegetation im neuen Wohnquar-
Pflanzen Pflanzen, Gartenrot- in Kleingarten und tier
Sl (o e 1 neuem Wohnquartier
Ostlichen Bereich
+/- +/-
Qualitative Steige-
rung durch Entwick-
Intensivierung der weitergehende Ver- 12?19u(rell<;]?:|?12:eh%llﬁ(rjlte;1
83 Landschafts- ;?:gélﬁ:ﬂ:nlgleeggérten, Kleingartennutzung, \\,/VZpr::SﬁSrr:g und Wohnquartiers mit
) bild/Stadtbild werbs agrtnerei durchgriintes Wohn- 9 klimatologisch
9 gebiet begtinstigender
Funktion
- +
Mensch/ keine erheblichen keine Veréanderung |keine Veranderung
. Immissionsbeitrage keine Verdnderung |zu erwarten zu erwarten
8.4 |Gesundheit - durch b hend
Larm urch bestehenden zu erwarten
Kfz-Verkehr
+/- +/-
Durch Entwicklung
. des Wohngebiets ist
D S,
) NP warmtes Gebiet zu
’?'t? z.T. get”ngéqu'Qt erwarten. Klimatische
uberwarmtes Laebie Negativeffekte durch
lokales Kalt- und Zu erwarten. De'} diegBebauung wer-
Frischluftentstehungs- |thermische Komfort | . , den durch geeignete
Mensch/ gebiet, Beliiftungsach- [kann auf dem Ni- keine Autswwkungen planerischg Ma%—
8.4 |Gesundheit- |se, gute lufthygienische|veau des Umfelds |24 erwarten nahmen (z. B. Ge-
Klima/Luft Bedingungen, keine |erhalten werden. baudestellung, Frei-
Grenzwertuberschrei- |Der Bereich der flachen) kompensiert,
tungen Kleingarten bleibt nachteilige Verénde-
lokales Kalt- und rungen des Klimas/
Frischluftentste- der Lufthygiene sind
hungsgebiet. im Gebiet nicht zu
erwarten.
+/- -
Aufwertung der Aufwertung der Erho-
Erholuggsfl#ktlon lungsfunktion durch
g:rggrkIZ?nagayr?gnvon Keine Veranderun-  |Entfernung der bau-
’ en der bestehenden |félligen Geb&ude und
Mensch/ Planbereich als Entfernung der bau- l%lutzung ZU erwarten ver\?/ahrlosten Fla-
8.4 |Gesundheit- |Erholungsraum kaum |félligen Gebdude chen, Zuganglichkeit
Erholung nutzbar g?aqc;]/znmz;:g%sntgn der Zuvo|rr|prir\1/at ge-
’ B nutzten Flachen
lichkeit der zuvor
privat genutzten
Flachen +- +

Stand: 24. Juli 2017

Seite 15 von 19




Begriindung zur FNP-Anderung ,Wohnen westlich des Schlossparks*

Anlage 5 zur SV 17-V-61-0007

8.5

Es liegen Anhaltspunk-
te Uber das Vorhan-
densein von Kultur-
und sonstigen Sachgu-
tern vor.

Kultur- und
Sachgiter

Keine Veranderun-
gen zu erwarten.

8.6

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen
zwischen den ein-
zelnen Schutzgitern
wurden bereits im
Rahmen der FNP-
Aufstellung behan-
delt

Veranderungen zu
erwarten.

Veranderungen zu
erwarten.

+/-

Ohne Schaffung
eines Wohnquartiers
werden einzelne
Schutzgiiter, insbe-
sondere Boden, Kili-
ma, Stadtbild, Tiere
und Pflanzen nicht
verandert.

+/-

Die Umsetzung der
Planung fiihrt grund-
satzlich zu teilweise
negativen Wechsel-
wirkungen innerhalb
der einzelnen
Schutzgiter und
Schutzgutbereiche.
Durch die Umsetzung
der geplanten Mal3-
nahmen wird das
Stadtbild verbessert.

+/-

+/-

8.34
bzw.
844
bzw.
854

MalRRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkung der Durchfiih-
rung der Planung

Durch die Umsetzung
der Planung entste-
hen keine nachteili-
gen Auswirkungen
fur Natur und Land-
schaft. Der Ausgleich
erfolgt zum Grofteil
im Planbereich. Die
fehlende Kompensa-
tion erfolgt durch die
Nutzung des stadti-
schen Okokontos
oder als Ausgleich-
zahlungen.

Untersuchungsrahmen (Gebietsabgrenzung)

Von der Flachennutzungsplandnderung sind keine Uber den Planbereich hinausgehen-
den Umweltauswirkungen zu erwarten. Deshalb umfasst der Umweltbericht nur den
Planbereich der Flachennutzungsplanadnderung.

10

Weiterer Untersuchungsbedarf

Die Angaben zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurden im Rah-
men des vorliegenden Verfahrens in Abstimmung mit den Fachbehérden abschlielRend
ausgearbeitet und in den Umweltbericht eingestellit.

11

Abwéagung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der dstliche Teil des Planbereichs bereits als
geplante Wohnbauflache mit hohem Grunanteil dargestellt. Aufgrund des vorhandenen
Wohnungsbedarfs und im Hinblick auf eine ressourcenschonende Stadtentwicklung
soll nun auch der im Flachennutzungsplan bisher flir Dauerkleingarten vorgesehene
Bereich als Wohnbauflache ausgewiesen werden.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiur die Realisierung eines ubersichtlich strukturierten und vertraglich ver-
dichteten Wohnquartiers geschaffen werden. Dabei soll die bestehende durchgehende
offentliche Full- und Radwegeverbindung in West-Ost-Richtung erhalten werden.

Stand: 24.
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Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt wird, wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig mit Schreiben vom
19. August 2015 an der Flachennutzungsplandnderung beteiligt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung berihrt wird, erfolgte nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-

ben vom 25. Oktober 2016.

Die wesentlichen Inhalte und die daraus resultierenden Beschliisse mit Begriindungen

nachstehend:

Stellungnahme

Beschlussfassung

Begriindung

Auswirkungen des Siedlungs-
gebiets auf die Otto-Stiickrath-
Schule in Biebrich:

90 Wohneinheiten fiihren zu
einem Zuwachs mindestens 6
Kindern im Jahrgang.

Eine Erweiterung der Grund-
schule ist erforderlich.

Kenntnisnahme

Der aus dem Planbereich entstehende
Bedarf soll am bestehenden Schul-
standort umgesetzt werden. Dieser liegt
aulderhalb der Flachennutzungs-
planadnderung und ist bereits Gemeinbe-
darfsflache, Schule dargestellt

Wegen bekannter Boden-
denkmale in unmittelbarer
Umgebung sind in der 6stli-
chen Halfte der beplanten Fla-
che samtliche Bodeneingriffe
durch eine archaologische
Fachfirma zu begleiten. Vor
Mallnahmenbeginn ist eine
denkmalrechtliche Genehmi-
gung einzuholen.

Die Stellungnahme
ist berticksichtigt.

Die Begriindung zur Flachennutzungs-
plandnderung wurde entsprechend er-
ganzt. (Ziffer 8.5.4)

Weniger als 100 Meter sudlich
der Uberplanten Flache wurden
1970 Siedlungsbefunde der
frihen Laténezeit (5./4. Jhdt. v.
Chr.) sowie neuzeitliche Mau-
erreste angetroffen. Deshalb
ist in die Begriindung der Fl&-
chennutzungsplanénderung
folgende Formulierung zum
Denkmalschutz aufzunehmen:

()

Die Stellungnahme
ist berticksichtigt.

Die Begriindung zur Flachennutzungs-
plandnderung wurde entsprechend er-
ganzt (Ziffer 8.5.4).

(..) es handelt sich um eine
Flache, die ehemals von einem
Erwerbsgartenbaubetrieb ge-
werblich genutzt wurde.

(...) dabei ist problematisch,
dass fir den Verlust gewerb-
lich genutzter Flachen in aller
Regel keine Ersatzflachen an
anderer Stelle ausgewiesen
werden. Ein solcher Lésungs-
ansatz ist aber dringend erfor-
derlich.

Kenntnisnahme

Mit der Flachennutzungsplananderung
werden keine gewerblichen Bauflachen
reduziert.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist
der 6stliche Teil des Planbereichs als
Wohnbauflache mit hohem Griinanteil,
Planung und der westliche Teil als Griin-
flache Dauerkleingéarten, Planung aus-
gewiesen. Eine Abwégung auf gesamt-
stadtischer Ebene ist bereits im Rahmen
der Aufstellung des Flachennutzungs-
plans erfolgt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind
circa 14,5 Hektar Flachen fiir die Landwirt-
schaft, Erwerbsgartenbau - Planung dar-
gestellt.
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Stellungnahme Beschlussfassung Begriindung

Die Auswertung der beim
Kampfmittelrdumdienst des
Landes Hessens vorliegenden
Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich der Planbereich in
einem Bombenabwurfgebiet
befindet. Vom Vorhandensein
von Kampfmitteln auf solchen
Flachen muss grundsétzlich
ausgegangen werden.

Mit einer Luftbilddetailauswer-
tung wurde an der Albert-
Schweitzer-Allee im Bereich
der Einmiindung Flemingstra-

Re ein Verdachtspunkt ermit- ) ) . .
telt, der auf einen moglicher-  |Die Stellungnahme  Die Begriindung zur Flachennutzungs-

weise noch vorhandenen ist bertcksichtigt. plananderung wurde entsprechend er-
Bombenblindganger hinweist. ganzt (Ziffer 8.3.1).

Die Kosten fiir die Kampfmittel-
raumung (Aufsuchen, Bergen,
Zwischenlagern) sind vom
Antragsteller/Antragstellerin,
Interessenten/Interessentin
oder sonstigen Berechtigten
(zum Beispiel Eigentu-
mer/Eigentimerin, Inves-
tor/Investorin) zu tragen. Die
genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer
Fachfirma in Auftrag zu geben
und zu bezahlen.

Der regionalplanerische Min-
destsiedlungsdichtewert von
60 Wohneinheiten/Hektar fir
den GroRstadtbereich (Regio-
nalplan Stidhessen/RegFNP
2010, Kap. 3.4.1) wird mitder |Die Stellungnahme
Planung unterschritten. Eine |ist beriicksichtigt.
Auseinandersetzung mit den
Ausnahmevorschriften in
Z3.4.1 ist der Planungsbe-
grindung jedoch nicht zu ent-
nehmen.

Das Plangebiet liegt in der
Schutzzone B4 des festgesetz-
ten Heilquellenschutzgebietes
(WSG-ID: 414-005) flr die die
staatlich anerkannten Heilquel-
len Kochbrunnen, Grofse und Die Stellungnahme Die Begriindung zur Flachennutzungs-
ol o s bercisichigt P efung e ensprechend e
brunnen der Landeshauptstadt
Wiesbaden. Die Schutzge-
bietsverordnung vom 26. Juli
2016 (StAnz: 37/2016, S. 973
ff) ist zu beachten.

Die Begrindung zur Flachennutzungs-
plandnderung wurde entsprechend er-
ganzt (Ziffer 3).
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Stellungnahme Beschlussfassung Begriindung

Im Rahmen der Erstellung des Umwelt-
berichts wurden die Auswirkungen auf
(..) Der Umweltbericht sollte (... die standértlichen Bodenfunktionen un-
eine Bestandsaufnahme zum tersucht (Bodengutachten). Dabei wur-
Schutzgut Boden enthalten, die den die Leistungsfahigkeit, die Vorbelas-
nach Anlage 1zu § 2 Abs. 4 tung sowie die Schutzwiirdigkeit der
BauGB als Bestandteil des Bdden im Ausgangszustand ermittelt
und eine Auswirkungsprognose erstellt.

Umweltberichts vorgegeben
ist. Aus Sicht der Boden-
schutzbehorde ist es erforder-
lich, das Schutzgut Boden
(Bodenkunde, Bewertung,
Bodenfunktion, Nutzungssitua-
tion, Empfindlichkeit, evil. Vor-
belastungen), die Erheblichkeit
der Eingriffe sowie die Auswir-
kungsprognose im Umweltbe- |Kenntnisnahme
richt differenziert zu beschrei-
ben. Eine Beurteilung hinsicht-
lich Auswirkungen der Uber-
planung auf der Grundlage der
Bodenfunktionsbewertung
sollte durchgefiihrt und Kom-
pensationsmallnahmen aufge-
zeigt werden. Die Beeintrachti-
gungen der Bodenfunktionen
sind zu bewerten und geeigne-
te MalRhahmen zur bodenfunk-
tions-bezogenen Vermeidung,
Verminderung oder zum Aus-
gleich abzuleiten. (...

Die Ergebnisse des Gutachtens, inklusi-
ve der sich daraus ergebenden Malf3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung
und Kompensation der Eingriffswirkun-
gen wurden in den Bebauungsplan
Ubernommen. Dies sind insbesondere
MalRnahmen im Hinblick auf die Funktion
des Bodens im Wasserhaushalt und den
Grundwasserschutz, zum Beispiel Fest-
setzungen zum Verwerten und Versi-
ckern von anfallendem Niederschlags-
wasser.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung
wird durch die Darstellung des Planbe-
reichs als ,Wohnbaufldche mit hohem
Grinanteil” die stadtebauliche Dichte
und damit das Mal} der Versiegelung
beschrankt. Gleichzeitig werden durch
die Inanspruchnahme einer vorbelaste-
ten Flache im Innenbereich mit vorhan-
dener Voll- und Teilversiegelung Auflen-
bereichsflachen mit naturlich anstehen-
den, gewachsenen Bdden geschont
beziehungsweise nicht beansprucht.

Am 14. Juli 2015 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
in Form einer Blrgerversammilung statt. Es wurden keine Stellungnahmen zur Flachen-
nutzungsplananderung vorgebracht. Die Offentliche Auslegung der Planunterlagen
nach § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 27. Oktober 2016 bis 28. November 2016
statt. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen zur Flachen-
nutzungsplananderung vorgebracht.

Im Ubrigen gilt der Erléuterungsbericht zum wirksamen Flachennutzungsplan der Landes-
hauptstadt Wiesbaden (einschlieBlich der Ortsbezirke AKK) nach dem BauGB.

Zusammengestellt: Stadtplanungsamt

Wiesbaden, den 24. Juli 2017
6102 6472/qu

Thomas Metz
Ltd. Baudirektor
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