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Herrn Oberburgermeister Der Magistrat
Sven Gerich
Dezernat flr
uber Stadtentwicklung und Bau
Magistrat
und Stadtratin Sigrid Md&ricke

Frau Stadtverordnetenvorsteherin
Christa Gabriel

Herrn Hans-Martin Kessler
Vorsitzender des Ausschusses fiir Planung, ll
Bau und Verkehr v - August 2017

Beschleunigte Bauverfahren umsetzen
- Antrag der CDU-Fraktion vom 13.06.2017 -
Beschluss-Nr. 0107 vom 20. Juni 2017, (SV-Nr. 17-F-02-0025)

Der Bundestag hat am 9. Marz 2017 eine Novellierung des Baugesetzbuches zur Umsetzung
der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens
in der Stadt beschlossen. Darin enthalten ist unter anderem eine Neuregelung zur befristeten
Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren (§13b BauGB).
Voraussetzung fUr ein solches beschleunigtes Verfahren ist demnach, dass es sich um
Bebauungsplane mit einer Grundfldche von weniger als 10.000 m? handelt, durch die die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieRen. Voraussetzung ist ferner, dass das Verfahren zur Aufstellung
eines solchen Bebauungsplans bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet wird und
dass der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB bis zum 31. Dezember 2021 gefasst
wird. ‘

Darliber hinaus hat der Bundestag die Einfihrung der neuen Baugebietskategorie ,Urbane
Gebiete" im Stadtebaurecht beschlossen. '

Der Ausschuss mége beschliel3en:.
Der Magistrat wird gebeten zu berichten,

1. welche Flachen bzw. Flachenpotentiale er flir geeignet hélt, um diese nach dem
beschleunigten Verfahren im AuRenbereich (§13b BauGB) kurzfristig zu
Wohnbauland zu entwickeln;

2. ob er bereits Flachen definiert hat, die als neue Baugebietskategorie ,Urbane
Gebiete" ausgewiesen werden kdnnten; und, wenn ja, welche dies sind.

Far den Fall, dass noch keine Flachen ais ,Urbane Gebiete” vorgeschlagen werden, wird der
Magistrat gebeten, dem Ausschuss hierzu eine Aufstellung zu erarbeiten, welche Flachen
daflir in Frage kommen kénnten.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

1. Es wurden bisher noch keine Auenbereichsflachen definiert, die mit dem beschleunig-
ten Verfahren nach § 13b BauGB zu Wohnbauland entwickelt werden kénnen.

Zur Frage der Geeignetheit sind vielféltige, vor allem umweltrelevante und naturschutz-
rechtliche Themen zu bearbeiten, u. a. sind weite Teile der Au’enbereichsflachen, die
sich an Siedlungsflachen anschlieflen durch die Landschaftsschutzverordnung des Re-
gierungsprasidiums Darmstadt grundsétzlich einer Bebauungsmaoglichkeit entzogen.

Das Stadtplanungsamt wird sich mit dem Umweltamt kurzfristig zu dieser Thematik bera-
ten und eine Vorgehensweise abstimmen, nach welchen Kriterien Aulenbereichsflachen
untersucht werden mussen, um belastbare Aussagen zur Geeignetheit treffen zu kén-
nen.

2. Eswurden bisher noch keine Flachen definiert, die als neue Baugebietskategorie ,Urba-
ne Gebiete* ausgewiesen werden kénnen. Die Gesetzesanderung verfolgt das Ziel, zur
Erleichterung des Bauens in stark verdichteten stadtischen Gebieten mehr Flexibilitat
einzurdumen. Klar ist daher, dass es sich um bestehende innerstédtische Bereiche han-
deln muss d. h., dass in den Siedlungsbereichen mit eher kleinstadtischem bzw. landli--
chem Charakter (z. B. in den dstlichen Vororten) der Gebietstypus ,Urbane Gebiete*
nicht zur Anwendung kommen kann.

Zu dieser Thematik wird sich die AG Bauleitplanung in einer ihrer ndchsten Sitzungen im
Detail beschéftigen. :

Mit freundlichen GriiRen
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