Anlage 7 zur SV 17-V-61-0029

Der Magistrat der 29.03.2017
Landeshauptstadt Wiesbaden Herr Moélleck
- Stadtplanungsamt - 31 6566

Niederschrift

Uber die Biirgerversammlung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
am 29.03.2017 im Gemeindezentrum Nordenstadt, Hessenring 46,
in 65205 Wiesbaden-Nordenstadt, zur Bauleitplanung
Aufstellung eines Bebauungsplans ,Westlich des Daimlerrings*
Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Fachmarktzentrum Nordenstadt*
im Ortsbezirk Wiesbaden-Nordenstadt

Teilnehmer:

Herr Pfeifer Ortsvorsteherin Ortsbeirat Nordenstadt
Herr Kern Ortsverwaltung Nordenstadt

Herr Becker Stadtplanungsamt

Herr Mélleck Stadtplanungsamt

sowie weitere Mitglieder des Ortsbeirates Nordenstadt und ca. 5 Biirgerinnen und Biirger.

BegriiRung

Herr Pfeifer begrif3t die Anwesenden und erdffnet um 18:30 Uhr die Burgerversammlung
zum Thema Aufstellung eines Bebauungsplans im Planbereich ,Westlich des Daimlerrings®,
sowie Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Fachmarktzentrum Norden-
stadt” im Ortsbezirk Nordenstadt und gibt das Wort zur Vorstellung der Planung weiter an die
Verwaltung.

Herr Becker nennt die Regularien der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach dem
Baugesetzbuch. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in Form dieser
Blrgerversammlung wird Uiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informiert.
Den Blrger und Birgerinnen wird nach Vorstellung der bauleitplanerischen Vorentwurfe Ge-
legenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben. Alle zur Sache gehdrenden Beitrage wer-
den namentlich in einem Protokoll festgehalten.

Eine weitere Mdglichkeit der Einflussnahme durch die Biirgerinnen und Bilirger besteht im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung. Wéahrend dieser Auslegungsfrist konnen Stellungnah-
men schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden.

Herr Becker erldutert nun anhand einer PowerPoint-Prasentation die Ziele und Zwecke der
Planung und stellt den Bebauungsplanentwurf vor. Insbesondere zeigt er die Unterteilung
des geplanten Gewebegebietes in zwei Gewerbegebiete unterschiedlicher Nutzung auf, ana-
log der Staffelung in drei Gewerbegebietsarten im bisherigen Bebauungsplan Nordenstadt
1988/01 ,Am griinen Weg"“.



2.
Fragen von Biirgerinnen und Biirgern und Ortsbeiratsmitgliedern

Herr Wilhelm stellt fest, dass der neue MS Holzmarkt, nérdlich des Planbereiches, im
Bereich 1 flr nicht stérende Gewebebetriebe liegt. Er fragt nach ob bei der Einteilung in die
verschiedenen Gewebegebietstypen auch auf die Immissionsgrenzen geachtet werde.

Herr Becker erlautert:

In dem Bestandsbebauungsplan ,Am griinen Weg“ wurde von der Méglichkeit Gebrauch
gemacht, die Gewerbegebiete nach den zuldssigen Nutzungen zu gliedern.

Fur den Bereich 1, der an die aulRerhalb des Geltungsbereichs liegenden Wohngebiete an-
grenzt, sollen nur nicht stérende Gewerbebetriebe vorgesehen werden.

Im Bereich 2 sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig, wahrend fiir den
Bereich 3 Gewerbebetriebe ohne Einschrankung zulassig sind.

Mit dem festgesetzten Gewerbegebiet - Bereiche 1 bis 3 - sollte eine Abstufung von Norden
nach Siuden geschaffen werden. Mit dieser gegliederten Festsetzung sollte das Mal3 der St6-
rung, die vom Gewerbegebiet aus auf das angrenzende Wohngebiet einwirken konnte, so
niedrig wie moglich gehalten werden.

Analog wird bei dem neuen geplanten Bebauungsplan ,Westlich des Daimlerrings“ vorge-
gangen.

Um die geplante Wohnbebauung nérdlich der Kreisstralte K 663 vor wesentlich stérenden
Immissionen zu schitzen, wird der Geltungsbereich in zwei Teilbereiche gegliedert:

Die Zulassigkeit von Vorhaben im stidlichen Teilbereich mit der Bezeichnung GE-1, der min-
destens 200 m von der geplanten Wohnbebauung entfernt liegt, wird nach den Regelungen
des § 8 BauNVO (nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe) beurteilt. Von der Zulassig-
keit ausgeschlossen werden aufgrund des hohen Stérpotenzials Tankstellen und Vergnii-
gungsstatten.

Der nordliche Teilbereich mit der Bezeichnung GE-2 wird in der Zuldssigkeit der Nutzungen
auf nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe eingeschrankt, um dem erhéhten Schutzbe-
dirfnis der Wohnbebauung nachzukommen. Von der Zulassigkeit ausgeschlossen werden
aufgrund des hohen Stérpotenzials Tankstellen und Vergnligungsstatten.

Herr Ortsvorsteher Pfeifer stellt die Mdglichkeit eines weiteren Bereiches 4 in den Raum. Er
berichtet riickblickend, dass vor ca. 10 Jahren eine Inline-Scater-Bahn gegeniiber dem Wert-
stoffhof wieder abgebaut werden musste. Und zwar aufgrund einer Larmschutzzone von der
Autobahn im sudlichen Bereich bis zur Borsigstralle. Wenn die in den bestehenden Plan so
gewesen sei wie stort dies dann in den weiteren Planungen.

Herr Becker erwidert, dass ihm von einer Larmschutzzone nichts bekannt ist, jedoch wird das
Stadtplanungsamt dazu Recherchen durchfiihren. Ergebnis. Entlang Bundesautobahnen gilt
eine Bauverbotszone in einer Tiefe von 40 m § 9 Abs. 2 Nr. 1 FernstralSengeselz (FStrG).
Dieser Abstand ist im Bebauungsplan ,Am grinen Weg* durch die Festsetzungen von Larm-
und Sichtschutzpflanzungen umgesetzt worden. Diese Bauverbotszone tangiert den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans , Westlich des Daimlerrings“ nicht.

Herr Bachmann (Mitglied des Ortsbeirates) fragt:
Gibt es ein Kaufinteresse welches diese Bauleitplanung auslost?
Gibt es Beispiele fir die verschiedenen Gewerbegebietstypen?

Herr Becker antwortet:
Es gab bereits Anfragen an den Metro-Konzern, der daraufhin auf die Stadt zukam. Die Stadt
macht eine allgemeingultige Angebotsplanung.
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Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung eines grofden Gewerbegrundstiicks ohne
eine weitere Aufteilung vor. Im Vordergrund steht die Nutzungsflexibilitdt des Grundstiicks,
da bisher kein konkreter Investor fir die Flache feststeht.

Zu nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben (GE 1) zahlen Gewerbebetriebe aller Art
wie beispielsweise eine Schreinerei.

Zu nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben (GE 2) zéhlen Logistiker, Geschéfts-, Biiro-
und Verwaltungsgebéaude, Dienstleister.

Herr Dr. Uebersohn (Mitglied des Ortsbeirates) gibt bekannt, dass der Ortsbeirat Uberlegun-
gen angestellt habe die Daimlerstral3e in ihrer Verlangerung fortzusetzen. Gegebenenfalls in
Verbindung mit einer EinbahnstraRenregelung

Herr Becker erwidert, dass es hierzu keine Hinweise vom Tiefbau- und Vermessungsamt
gegeben hat. Man werde dies aber untersuchen lassen.

Der aktuelle Bebauungsplanentwurf sieht in der Verlangerung der Daimlerstrale eine Unter-
brechung der Baufelder vor, um eine durchgéngige Frischluftschneise in der Breite des Stra-
Renraums der Daimlerstralle (14,5 m) zu sichern. Begriindung: Die klimatischen Verhaltnisse
im Gewerbegebiet ,Am griinen Weg"“ hdangen sehr stark von einer funktionierenden Durchlif-
tung ab. Insbesondere bei den haufig vorherrschenden Westwindlagen kann (ber die Ver-
langerung der Ost-West-Achse der Daimlerstralle Frischluft aus dem Bereich westlich des
Plangebiets in das restliche Gewerbegebiet gelangen.

Frau Jensen (Mitglied des Ortsbeirates) fragt nach der verkehrlichen Erschlieung des neuen
Gewebegebietes.

Herr Becker erlautert die 3-fach-Anbindung aus den textlichen Festsetzungen

Um eine leistungsfahige VerkehrserschlieBung des Grundstlicks zu gewahrleisten, sollen
zwei Hauptzufahrten von Westen (von der Borsigstralle) aus realisierbar sein, damit eine
Trennung von LKW-Lieferverkehr und PKW-Verkehr (Kunden und Beschéftigte) vorgenom-
men werden kann. Durch die Nutzung der bisher vorgesehenen Zufahrtmdglichkeit von Os-
ten (vom Daimlerring) als untergeordnete ErschlieBung ist eine weitere Trennung der Ver-
kehre nach Funktionsbereichen und Nutzergruppen flr das gro3e Geldnde madglich.

Herr Wilhelm bemerkt, dass in der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet
Hainweg“ die von Herrn Uebersohn angesprochene Durchflihrung der Daimlerstrale nicht
erwahnt ist.

Herr Becker bestatigt, dass dies bisher nicht geschehen ist. Nach derzeitigem Planungsstand
wird angestrebt die bestehende Struktur beizubehalten. Diese neue |dee des Durchstiches
wird im Rahmen der Alternativenprifunguntersucht.

Herr Jensen fragt ob der MS Holzmarkt nicht von Osten erschlossen sei?

Herr Becker zeigt anhand des Lageplans zum MS Holzmarkt / Werkers Welt die alleinige
ErschlieBung von der Borsigstralie.

Frau Jensen (Mitglied des Ortsbeirates) erkundigt sich ob das nérdliche und sidliche Gewer-
begebiet auch noch fur ggf. mehrere Interessenten unterteilt werden kann.

Herr Becker bestatigt dass es sich um eine Angebotsplanung handelt und durchaus auch vier
Nutzungsszenarien vorstellbar sind. Abbildungen zu den méglichen Szenarien sind in der
Begriindung zum Bebauungsplanvorentwurf skizziert.



-4 -
Herr Ortsvorsteher Pfeifer fragt nach der weiteren vorgesehenen Zeitplanung.

Herr Mélleck kiindigt die nun anstehende frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange an. Danach werden die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligun-
gen ausgewertet und der Bebauungsplanentwurf erstellt. Dieser wird dann den stadtischen
Gremien (Magistrat, Ortsbeirat, Stadtverordnetenversammlung) zur Beschlussfassung vorge-
legt. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs kénnte zum Jahresende 2017
erfolgen.

Herr Koch regt an, dass grundsatzlich geprift werden sollte, ob mit einer zusatzlichen Auto-
bahnanbindung der Verkehr Uber die BorsigstralRe direkt in Richtung Erbenheim abzuleiten
waére.

Herr Uebersohn beschreibt die enorm verengte Wartestellen der Buslinie 37.

Herr Koch beschreibt die Parksituation in der Borsigstral’e. Man misse bei jeder Ein- und
Ausfahrt jeweils einen Stellplatz entfernen um eine bessere Einsicht in den flieRenden Ver-
kehr zu bekommen.

Herr Becker erlautert dass die bestehenden Verkehrsknoten Borsigstralte/L3028/Rampe
BAB A 66 und L3028/Konrad-Zuse-Str./Ostring ertlichtigt und im Zuge der Realisierung des
,Wohngebiets Hainweg"“ umgebaut werden soll.

Frau Jensen (Mitglied des Ortsbeirates) regt an zu prifen, ob ggf. durch Einbahnstraf3enre-
gelungen der Verkehrsfluss besser gestaltet werden kann.

Herr Becker Die verkehrlichen Uberlegungen werden dokumentiert und dem zustandigen
Tiefbauamt zur fachlichen Stellungnahme Gbermittelt.

Da keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, schlie3t Herr Ortsvorsteher Pfeifer die Blirger-
versammlung um 19:10 Uhr und bedankt sich bei den anwesenden Birgerinnen und Blirgern
flr das gezeigte Interesse.

Besonderer Dank gilt den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Verwaltung, welche die Ver-
anstaltung vorbereitet und durchgefuhrt haben.

gez. gez.

Herr Pfeifer Stefan Molleck
Ortsvorsteher Stadtplanungsamt / Protokoll



