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1

Aligemeines

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfillt mit ca. 290 000 Einwohnern (31.12.2016) viel-
faltige oberzentrale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der histori-
schen Kernstadt und der landschaftlich reizvollen Lage umgeben von Taunus und
Rheingau besitzt die Stadt eine Vielzahl stadt- und landschaftsrdumlicher Qualitaten.
Wiesbaden ist Uber das Strallen- und Schienennetz sowie den internationalen Flugha-
fen Frankfurt Main sehr gut verkehrlich angebunden. Mit dieser hohen Lebensqualitat
ist die Stadt attraktiver Standort, u. a. fir die Wohnbevdlkerung, Arbeitskrafte und Un-
ternehmen. Die Bevdélkerungsvorausberechnung des Amtes fiir Strategische Steue-
rung, Stadtforschung und Statistik schatzt einen kontinuierlichen Anstieg der Bevélke-
rungszahl um 4,9% - etwa 14 000 Personen - bis zum Jahr 2035 auf knapp 304 000
Einwohner.

In Wiesbaden besteht grundsatzlich ein Bedarf an Wohnraum. In den nachsten Jahren
und Jahrzehnten wird dieser aufgrund der demografischen Entwicklung weiter ansteigen.

Lage, GroRRe und ErschlieBung des Planbereichs

Der 3,4 Hektar grofRe Planbereich liegt am nordwestlichen Siedlungsrand des Stadtteils
Dotzheim. Er wird im Norden durch den Finkenweg, im Osten durch die Greifstral3e, im
Suden durch ein naturnahes kleines Waldchen (Sukzessionsflache) und im Westen
durch die Stral’e Langendellschlag begrenzt.

Die ErschlieBung des Planbereichs erfolgt tiber die vorhandenen Verkehrsflachen Fin-
kenweg, Greifstrale und Langendellschlag sowie eine innere begeh- und befahrbare
Erschlielung.

Ubergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Im Regionalplan Stidhessen 2010 ist Wiesbaden als
Oberzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen.

Der Planbereich ist als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand® dargestellt. Weitere regio-
nalrdumliche Planungsziele sind nicht formuliert. Die Planungen stimmen mit den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung Uberein.

Anlass der Planung

Das am nordwestlichen Siedlungsrand von Dotzheim liegende Simeonhaus ist eine
Einrichtung zum seniorengerechten Wohnen mit insgesamt 71 Wohneinheiten. Der Be-
reich ist gepragt von stadtebaulichen Strukturen der 1970er-Jahre.

Der Eigentiimer, die Wiesbadener Wohnbaugesellschaft mbH (GWW), plant die Reali-
sierung eines Wohngebietes mit 275 Wohneinheiten (WE). Der ruhende Verkehr soll in
Tiefgaragen untergebracht werden.

Ziele der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Realisierung eines attraktiven Wohnquartiers mit circa 275 Wohnein-
heiten und Tiefgaragen geschaffen werden.

Es soll ein Ubersichtlich strukturiertes und vertraglich verdichtetes Wohngebiet entwickelt
werden. Vorgesehen ist eine Bebauung mit Geschosswohnungsbau mit einem erhoh-
ten Anteil an altengerechten Wohnungen.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bewohner sollen die tiberkommenen bauli-
chen Strukturen sukzessive und in mehreren Bauabschnitten durch Neubauten ersetzt
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werden. Deshalb ist vorlaufend zu dem férmlichen Verfahren der Durchflihrung der
Bauleitpléne ein stadtebauliches Rahmenkonzept erstellt worden. Das Rahmenkonzept
hat auf der Grundlage systematischer Entwurfsarbeit zu einem stadtebaulichen Entwurf
gefuihrt, der als Zielkonzept des Bauvorhabens zu verstehen ist. Auf Basis vorliegender
Beschlisse der stadtischen Gremien soll ein Anteil der Wohnungen als geférderter
Wohnungsbau realisiert werden.

6  Anderungen

Gegenlber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan ergeben sich fol-
gende Anderungen:

Die ursprunglich im Flachennutzungsplan dargestellte ,Gemeinbedarfsflache, Bestand®
bzw. ,Gemeinbedarfsflache mit hohem Griinanteil, Bestand® jeweils mit der Zweckbe-
stimmung soziale Zwecke wird in ,Wohnbauflache mit hohem Griinanteil, Planung” ge-
andert. Der Zusatz ,mit hohem Griinanteil“ weist auf den niedrigen angestrebten Ver-
siegelungsgrad innerhalb dieses Siedlungsbereiches hin. So soll auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung flir den gesamten Planbereich eine durchschnittliche
Grundflachenzahl von 0,35 angestrebt werden. Planerisch entscheidend stellen sich
hierbei die im 6ffentlichen Raum wahrnehmbaren Anteile an Bebauung und gebietsin-
ternen Grlinbereiche dar. Eine Einhaltung des Versiegelungsgrades nach landesrecht-
lichen Regelungen ist mit der angestrebten Grundflachenzahl nicht zwangslaufig ver-
bunden.

Es bestehen folgende nachrichtlichen Ubernahmen
Hauptversorgungsleitungen Gas - Bestand

Am 0stlichen Rand des Planbereiches verlauft eine un-
terirdische Gasversorgungsleitung.

Im Anhang zum Erlauterungsbericht des Flachennut-
zungsplanes der Landeshauptstadt Wiesbaden ist in der
Themenkarte 2 Gasversorgung diese Gashochdrucklei-
tung nachrichtlich dargestellt. Ein Ausschnitt der The-
menkarte ist nebenstehend eingefugt.

Grundsatzlich ist auf alle bestehenden Leitungen zu
’ achten

Es bestehen keine Kennzeichnungen und Vermerke.

7 Flachenbilanz

Flachen im Planbereich

Nutzungsart wirksamer FNP Anderung FNP
Gemeinbedarfsflache, Bestand 1,7 ha 0,0 ha
Gemeinbedarfsflache mit hohem Grinanteil, 1.7 ha 0.0 ha
Bestand
Wohnbauflache mit hohem Griinanteil, Planung 0,0 ha 3,4 ha

Die Abweichungen der Flachengréfie von den Angaben des Bebauungsplanes erge-
ben sich durch die Einbindung des Stralenanteils der Greifstral’e in die angrenzenden
Bauflachen in den Bebauungsplanentwurf zur Sicherung der ErschlieBung. Im FI&-
chennutzungsplan ist aufgrund des Darstellungsmafistabs von 1:10.000 die Erschlie-
Rungsstralle zeichnerisch nicht dargestellt.
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8.1

Umweltbericht

Nachfolgende Angaben zum Umfang und zum Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
beruhen auf folgenden im Stadtplanungsamt vorliegenden Planen, Unterlagen und
Gutachten:

1. Landschaftsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden, Texte und Karten, Wiesbaden,
April 2002.

2. Stadtebaulicher Entwurf von Stadt.Quartier Wiesbaden vom 19.10.2016

3. Grunordnungsplan nach § 11 BNatSchG und §§ 1, 1a BauGB, Biiro Stadt.Quartier
Wiesbaden vom 25.10.2016 (Erlduterungsbericht, Bestand und MalRnahmen)

4. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag: Avifauna, Flederméause, Kleinsauger, Reptilien,
Amphibien und Althozkafer (Bericht: Entwurf) der Beratungsgesellschaft NATUR
Oberwallmenach vom 15.05.2017

5. Baugrunderkundung und Griindungsberatung,
Abfalltechnische Untersuchungen
Stellungnahme zu Versickerung
Allgemeine technische Hinweise
zu: BVH Wiesbaden, OT Dotzheim, Flur 85, Flurstlicke 164-167, Plangebiet Wald-
viertel, Langendellschlag 103, Baugrundbiro Simon Wiesbaden vom 14.09.2015

6. Klimagutachten zum Bebauungsplan ,Waldviertel“, von Okoplana Mannheim vom
29.07.2016

7. Verkehrsuntersuchung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans, Erldute-
rungsbericht, von Biiro Lademacher Bochum vom November 2016

Zur Durchflihrung des Verfahrens sind keine weiteren Untersuchungen und Gutachten
erforderlich.

Der Umweltbericht wird entsprechend dem Stand des Verfahrens fortgefiihrt.
Anlass, Ziele und GréRe der Planung:

Anlass der Planung:

Das am nordwestlichen Siedlungsrand von Dotzheim liegende Simeonhaus ist eine
Einrichtung zum seniorengerechten Wohnen mit insgesamt 71 Wohneinheiten. Der Be-
reich ist gepragt von stadtebaulichen Strukturen der 1970er-Jahre.

Der Eigentumer die Wiesbadener Wohnbaugesellschaft mbH (GWW) plant die Reali-
sierung eines Wohngebietes mit circa 275 Wohneinheiten (WE). Der ruhende Verkehr
soll in Tiefgaragen untergebracht werden.

Ziel der Planung:

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Realisierung eines attraktiven Wohnquartiers mit circa 275 Wohnein-
heiten und Tiefgaragen geschaffen werden.

Es soll ein Ubersichtlich strukturiertes und vertraglich verdichtetes Wohngebiet entwickelt
werden. Vorgesehen ist eine Bebauung mit Geschosswohnungsbau mit einem erhdh-
ten Anteil an altengerechten Wohnungen.

Unter Berilcksichtigung der vorhandenen Bewohnerschaft sollen die iberkommenen
baulichen Strukturen sukzessive und in mehreren Bauabschnitten durch Neubauten er-
setzt werden. Deshalb ist vorlaufend zu dem férmlichen Verfahren der Durchfiihrung
der Bauleitplane ein stadtebauliches Rahmenkonzept erstellt worden. Das Rahmen-
konzept hat auf der Grundlage systematischer Entwurfsarbeit zu einem stadtebauli-
chen Entwurf gefuhrt, der als Zielkonzept des Bauvorhabens zu verstehen ist.
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8.2
8.2.1

GroRe der Planung:

Flachen im Planbereich

Nutzungsart wirksamer FNP Anderung FNP
Gemeinbedarfsflache, Bestand 1,7 ha 0,0 ha
Gemeinbedarfsflache mit hohem Griinanteil, 1.7 ha 0.0 ha
Bestand
Wohnbauflache mit hohem Griinanteil, Planung 0,0 ha 3,4 ha

Die Abweichungen der Flachengrofie von den Angaben des Bebauungsplanes erge-
ben sich durch die Einbindung des Stralenanteils der Greifstral’e in die angrenzenden
Bauflachen in den Bebauungsplanentwurf zur Sicherung der ErschlieBung. Im Fla-
chennutzungsplan ist aufgrund des Darstellungsmafistabs von 1:10.000 die Erschlie-
Rungsstralle zeichnerisch nicht dargestellt.

Fachgesetze und Fachpléne

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, insbesondere

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1a: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Férderung der Innenverdichtung, Re-
duzierung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3, Mallhahmen die dem Kii-
mawandel entgegenwirken bzw. der Anpassung an den Klimawandel Rechnung tragen

§ 1 (6) Nr. 7: Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1i. V. m. dem Hessischen Ausfilihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAG-
BNatSchG): Natur und Landschaft sind (...) im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlielich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und ggf.
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft sowie von Mallnahmen zum Schutz
von Luft und Klima und dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung.

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebau-
ter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich hat Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Freiflachen im Auf3enbereich.

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich (..) sind zu erhalten und dort,
wo sie nicht in ausreichendem Mafe vorhanden sind, neu zu schaffen.

§ 2: Jeder soll nach seinen Moglichkeiten zur Verwirklichung der Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege beitragen.

§ 15: Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
durch Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder
zu ersetzen.

§ 19: Schaden an bestimmten Arten und natiirlichen Lebensraumen sind zu sanieren.

§ 39 und § 44: Wild lebende Tier- und Pflanzenarten sind zu schiitzen und zu erhalten.
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o Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1: Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére und Sach-
gutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 45: Sicherstellung der erforderlichen Maflinahmen zur Verbesserung der Luftqualitat

§ 47: Schéadliche Auswirkungen und Belastigungen durch Umgebungslarm sind zu ver-
hindern, ihnen ist vorzubeugen oder sie sind zu vermindern.

§ 50: Trennungsgrundsatz - Vermeidung von Umweltschaden gegenliber bestimmten
schutzbediirftigen Gebieten, insbesondere Wohngebieten

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem Hessischen Wassergesetz
(HWG)

§ 47 (1): Bewirtschaftung des Grundwassers zur Erhaltung oder Erreichung eines gu-
ten mengenmafigen und chemischen Zustands, Umkehr von signifikanten Trends an-
steigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Auswirkungen menschlicher Tatig-
keiten

§ 50 (3): Die Trager der offentlichen Wasserversorgung wirken auf einen sorgsamen
Umgang mit Wasser hin.

§ 55 (1): Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beein-
trachtigt wird.

§ 55 (2): Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder in ein Gewasser
eingeleitet werden.

§ 57 (1): Die Menge des Abwassers ist so gering zu halten, wie dies nach dem Stand
der Technik mdglich ist.

§ 62 (1): Durch Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Herstellen und Behandeln wasserge-
fahrdender Stoffe darf keine nachteilige Verdnderung der Eigenschaften von Gewas-
sern erfolgen

§ 78: Besondere Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
o Umweltschadensgesetz (USchadG)

§ 1 ff: Regelungen und Pflichten zur Information, Gefahrenabwehr und Sanierung in
Bezug auf Umweltschaden bzw. Schadigungen von Arten und natlirlichen Lebensrau-
men, Boden und Gewassern.

8.2.2 In Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Be-
deutung sind

o Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010:
Grundziige der Planung (Seite 10) fiir die Planungsregion Siidhessen sind u. a.:

- Nachhaltige Sicherung und Entwicklung des Freiraums fiir Arten- und Biotopschutz
durch ein Uberortliches Biotopverbundsystem, Klimaschutz und Klimaadaption, Ge-
wasserschutz, Erholung und Land- sowie Forstwirtschaft; Erhaltung der Kulturland-
schaft und Schutz des vielfaltigen Landschaftsbildes,

- Ausbau und flachenhafte Fortentwicklung des Regionalparkkonzepts im Verdich-
tungsraum und Vernetzung mit den Iandlich gepréagten benachbarten Raumen,

- Verstéarkte Bertcksichtigung des Klimaschutzes sowie der Vorsorge vor den Folgen
des Klimawandels als wichtige Querschnittsaufgabe bei allen Planungsentschei-
dungen in der Region.

. Fléachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden 2010:

Umweltplanerische Ziele der Stadtentwicklung (Erlauterungsbericht, Ziffer 3.0, S. 39 ff):
Die natirliche Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts und seiner Potenziale ist als Le-
bensgrundlage fur die Wiesbadener Bevolkerung und die Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter langfristig zu sichern und zu entwickeln.
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Das Grundwasser muss langfristig im gesamten Stadtgebiet eine so gute Qualitat ha-
ben, dass es entsprechend den Werten der Trinkwasserverordnung als Trinkwasser
genutzt werden kann, soweit keine geogene Vorbelastung vorliegt.

Der Flachenverbrauch bzw. die Versiegelung von Freiflachen durch Siedlungs-, Ver-
kehrs- und Gewerbeflachen ist zu minimieren. Bei der Ausweisung neuer Gewerbe-
und Siedlungsflachen ist im Austausch dafir zu priifen, ob andere bereits fir Sied-
lungszwecke vorgesehene oder in Anspruch genommene Flachen wieder aufgegeben
werden kdnnen.

Die Luftqualitat in Wiesbaden muss bezogen auf die Immissionskonzentration aller re-
levanten Luftschadstoffe langfristig eine Qualitat erreichen, die dem Vorsorgeanspruch
in Bezug auf die menschliche Gesundheit, das menschliche Wohlbefinden sowie den
Schutz empfindlicher Tiere und Pflanzen Rechnung tragt.

Das in Wiesbaden vorkommende Spektrum an Tier- und Pflanzenarten, einschliel3lich
ihrer Lebensgemeinschaften und Lebensraume, ist quantitativ und qualitativ zu sichern
und durch MaRnahmen der Biotopentwicklung und -vernetzung zu entwickeln.

Eine weitere Zunahme der Larmbelastungen ist zu vermeiden.
. Landschaftsplan Wiesbaden 2002 (Fachgutachten zum Flachennutzungsplan):

Grundlegende Ziele betreffen u. a. die Minimierung des Flachenverbrauchs, Mal3nah-
men zur Biotopvernetzung, die Erhaltung und Entwicklung von Vorrangflachen flir den
Arten- und Biotopschutz sowie fur die siedlungsnahe freiraumgebundene Erholung.

8.2.3 Die Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange bei der
Aufstellung des Bauleitplanes

Aufgrund des Darstellungsmalstabs 1:10.000 der beabsichtigten Flachennutzungs-
plandnderung kénnen die verschiedenen MalRnahmen zeichnerisch nicht dargestellt
werden.

Im nachgeordneten Bebauungsplan sind die Ziele des Umweltschutzes und der Um-
weltbelange in Form der folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in die
Planung zu integrieren:

- Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

- Bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB zur Versiegelung von Freifla-
chen

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach HBO zur Dach- und Fassadenbegri-
nung, zur Verwendung und Versickerung von Niederschlagswasser

8.3 Schutzgutbereich "Naturhaushalt und Landschaftsbild"

8.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Boden

Nach der Geologischen Karte 5915 ,Wiesbaden® steht im ndheren Untersuchungsge-
biet in den oberen Schichten pleistozaner Loss an. Darunter folgen die quartaren Ter-
rassensedimente des Rheins und darunter die tertiaren Schichten bestehend aus Ton,
Mergel und Kalken.

Im untersuchten Gelande wurden unmittelbar ab Gelandeoberkante (GOK) bei fast al-
len Proben Aufflillungen mit Machtigkeiten von bis zu 2,6 Meter erbohrt. Diese sind
vereinzelt mit Bauschutt durchsetzt, gemischtkérnig gepragt und in die Bodenklasse 5
(Schwer l6sbare Bodenarten) einzuordnen.

Der im Bestand vorhandene Versiegelungsgrad betragt insgesamt 50 Prozent. Der An-
teil vollversiegelter Flachen liegt bei 39 Prozent (Verkehrsflachen, Gebaude, Nebenan-
lagen, usw.). 11 Prozent des Gebiets sind durch Schotter-, Kies- und Sandwege, oder
Rasenpflaster teilversiegelt. Angrenzende 6&ffentliche Verkehrsflachen sind hierbei nicht
berlcksichtigt.
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Mégliche Altlasten wurden anhand von 12 Mischproben (6 Proben von Auffillungen
und 6 Proben von gewachsenem Boden) analysiert. In der Aufflllungsmischprobe aus
den Aufschliissen der Bohrsondierungen 5 - 8 wurden im Feststoff neben erhéhten
Massenanteilen betreffend schwerfliichtigen lipophilen Stoffen erhéhte Konzentratio-
nen an Mineral6lkohlenwasserstoffen festgestellt. Diese Auffiillungen sind geman den
Zuordnungswerten der LAGA-Richtlinie abfalltechnisch als > Z 2-Material und nach der
Deponieverordnung in die Deponieklasse Il einzustufen.

In allen weiteren Auffiillungsmischproben aus den verbleibenden Aufschliissen und in
samtlichen Mischproben des gewachsenen Bodens wurden keine Uberschreitungen
der Zuordnungswerte vorgenannter Bewertungsgrundlagen nachgewiesen. Der anste-
hende Untergrund (Aufflillungen u. gewachsener Boden) aus dem Bereich/Umfeld der
Aufschlisse kann gemal den Zuordnungswerten der LAGA-Richtlinie abfalltechnisch
als Z 0-Material und nach der Deponieverordnung in die Deponieklasse 0 eingestuft
werden.

Auf Grundlage der durchgeflihrten orientierenden Schadstofferkundung des Unter-
grundes wird im Baugebiet generell mit keinen abfalltechnisch relevanten Kontaminati-
onen des Untergrundes gerechnet.

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen vorliegenden
Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich der Planbereich in einem Bombenabwurfgebiet
befindet.

Schutzgut Wasser

Durch das Plangebiet flieBt kein Oberflachengewésser. Das Gebiet liegt in keinem
Uberschwemmungsgebiet.

Zum Zeitpunkt der Erkundungsarbeiten wurde bis zur Endteufe samtlicher Proben (bis
6 Meter unter GOK) kein Grund-/Schichtenwasser angetroffen.
Versickerungsfahigkeit des Untergrunds:

Im September 2015 sind vom Baugrundbiiro Simon aus Wiesbaden im Plangebiet eine
orientieren Schadstofferkundung, sowie eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt
worden. Nach dem Gutachten sind die anstehenden Schiuffe zur Versickerung nach
dem Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser” als gerade noch geeignet.

Der Planbereich liegt im innerhalb des Heilquellenschutzgebiets fiir die Wiesbadener
Heilquellen, quantitative Schutzzone B 4. Die Bestimmungen der Schutzgebietsverord-
nung vom 26.07.2016 (StAnz. 37/2016 S. 973) sind zu beachten.

Schutzgut Klima und Luft

Der Untersuchungsraum ist in der ,,Synthetischen Klimafunktionskarte® als ,geringfligig
Uberwarmtes Gebiet, bebaut oder versiegelt, mit annahrend funktionsfahiger Beliftung®
beschrieben. Der geringe bis mittlere Versiegelungsanteil (circa 10 bis 40 Prozent) mit
hohem Vegetationsanteil fiihrt nur zu geringen Uberwarmungen und weist damit auf bi-
oklimatische Behaglichkeit hin. Die Waldflachen in unmittelbarer N&dhe dienen zudem
als potenzielle Frischluftentstehungsgebiete und tragen zur Beliiftung und Abkuhlung
des Gebiets an heillen Sommertagen bei. Reliefbedingt und durch die Waldrandlage
bildet der Strallenzug Langendellschlag eine lokale Kaltluftabflussbahn.

Die Klimabewertungskarte kennzeichnet die Flache als ,Siedlungsflache unterschiedli-
cher passiver Klimaempfindlichkeit und Bedeutung fiir die benachbarte Siedlungsstruk-
turen®. In Abhangigkeit der Bebauungsdichte wirken hier unterschiedliche Durchgri-
nungsgrade Uberwdrmungsmindernd, die Baustrukturen jedoch beliiftungseinschran-
kend. Die Durchstrémbarkeit und das Abkilhlungsverhalten sind entsprechend nicht
nachteilig zu modifizieren, um die bioklimatischen Verhaltnisse vor Ort langfristig zu
stabilisieren und eine Ausdehnung der stadtischen ,Warmeinsel“ in Richtung Sied-
lungsrand zu vermeiden.
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Es ist des Weiteren zu beachten, dass die LH Wiesbaden mit dem Beschluss Nr. 0069
des Ausschusses fur Umwelt, Energie und Sauberkeit vom 24. April 2012 zum Thema
»Klimaschutz in der Bauleitplanung*® festgelegt hat, dass die klimadkologischen Belan-
ge Uber das bisherige Mal} hinaus darzustellen sind und insbesondere die Méglichkei-
ten zur klimatologischen Folgenabschatzung genutzt werden.

Im Umweltbericht Nr. 22 ,Stadtklima Wiesbadens® sind keine Flachen des Plangebiets
als klimatische Vorrangflachen gekennzeichnet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Freiflachen im Plangebiet werden im ndrdlichen Bereich nicht mehr gepflegt. Des-
halb haben sich aus den ehemaligen Pflanzflachen sowohl junge Gebusche aus ein-
heimischen Gehdlzarten als auch ruderalisierte Bodendeckerpflanzungen mit nicht
heimischen Strauchern eingestellt. Die einheimischen Gehdlze besitzen einen héheren
Okologischen Wert als die nicht heimischen Bodendeckerpflanzungen.

Aus den nicht mehr gemahten Rasenflachen haben sich kurzwiichsige ruderalisierte
Wiesen entwickelt, die etwas artenreicher als gewohnliche intensiv genutzte Rasenfla-
chen sind.

Die Freiflachen im sidlichen Teil des Plangebiets werden gréfitenteils noch gepflegt.
Waéhrend die Rasenflachen ebenfalls etwas artenreicher als gewdhnliche intensiv ge-
nutzte Rasen sind, wurden die Pflanzbeete haufig mit nicht heimischen Ziergeholzen
und -stauden bepflanzt.

Das Plangebiet besitzt einen grofen Baumbestand mit insgesamt 256 Baumen. Von
diesen 256 Baumen sind 128 Baume nach der Baumschutzsatzung geschutzt. Mit dem
Umweltamt der LHS Wiesbaden wurden folgende Prifgegenstande abgestimmt (Be-
sprechungen bei der Unteren Naturschutzbehdrde am 30.05.2016 und 07.07.2016):

1. Strukturelle Habitaterfassung in/an den Gebauden und Baumen (Suche nach Nist-
platzen und Quartierpotenzialen)

2. Brutvogel- und Fledermausuntersuchungen
3. Reptilien-, Amphibien- und Altholzkaferuntersuchungen

Es gibt keinen Nachweis Uber Brutplatze von streng geschitzten, gefahrdeten oder be-
sonders geschitzten Végeln nach Anhang 1 der europdischen Vogelschutzrichtlinien
(EU-VSR). Es gibt lediglich den Nachweis von Haussperlingen. Gesichtete Grinspech-
te sind vermutlich nur Nahrungsgaste.

Es gibt keinen Nachweis von Kleinsaugern, Reptilien, Amphibien oder Altholzkafern.

Schutzgut Landschaftsbild/Stadtbild

Der am nordwestlichen Siedlungsrand von Dotzheim liegende Planbereich ist eine Ein-
richtung zum seniorengerechten Wohnen mit insgesamt 71 Wohneinheiten. Der Be-
reich ist gepragt von stadtebaulichen Strukturen der 1970er-Jahre.

8.3.2 Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden sich keine Anderungen des derzeitigen Zu-
standes ergeben.

8.3.3 Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geplante Neubebauung sollen nach Méglichkeit nur die bereits Uberbauten
Flachen neu bebaut werden und nur in geringem Umfang weitere Flachen versiegelt
werden. Bei der Aufstellung des Planungskonzepts wurde speziell die Durchliiftung des
neuen Baugebietes und ein ginstiges Eigenklima des Baugebietes berlicksichtigt.

Das Plangebiet besitzt einen grolten Baumbestand mit insgesamt 256 Baumen. Von
diesen 256 Baumen sind 128 Baume nach der Baumschutzsatzung geschiitzt.
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Schutzgut Boden

Innerhalb des Plangebiets ergibt sich durch die geplante Wohnungsdichte eine Zu-
nahme des Versiegelungsgrads gegenliber dem Ausgangszustand. Durch die Nach-
verdichtung der bereits bebauten und damit voll- und teilversiegelten Flache im Innen-
bereich werden AulRenbereichsflachen mit natirlich anstehenden, gewachsenen Béden
geschont bzw. nicht in Anspruch genommen.

Im Vorfeld der Baumanahmen sind, soweit nicht schon im Rahmen der bisherigen Ab-
riss- und Bodensanierungsarbeiten geschehen, Malnahmen zur Kampfmittelfreiheit zu
treffen. Eine kostenpflichtige Betreuung (Suche und soweit erforderlich Unschadlich-
machung sowie Entsorgung von Kampfmitteln) ist durch den Kampfmittelraumdienst
des Landes Hessen sowie private Firmen moglich.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der im Plangebiet anstehenden Béden mit einer geringen Durchlassigkeit der
oberen Bodenschichten ist eine vollstandige Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in Versickerungsanlagen nicht zu empfehlen. Um negative Auswirkun-
gen auf den lokalen Grundwasserhaushalt zu minimieren werden im nachgeordneten
Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, um das anfallende Niederschlagswasser
teilweise auf privaten Grundstiicksflachen zu versickern oder zu verwerten und das
Niederschlagswasser der 6ffentlichen Grundstlicksflachen in Teilen gedrosselt abzulei-
ten.

Durch das tief anstehende Grundwasser, die geringe Systemdurchlassigkeit der obe-
ren Bodenschichten und die verzégerte, weitgehende Ableitung des Niederschlags-
wassers der Verkehrsflachen ist ein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser
kaum maglich. Aus diesen Griinden kann die Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers im Plangebiet als gering eingestuft werden.

Schutzgut Klima und Luft

Um magliche negative klimadkologische Auswirkungen der zukinftig angestrebten
Nutzung zu erfassen, zu bewerten und zu minimieren, hat das Biiro Okoplana ein Kili-
magutachten erstellt. Den darin begriindeten stadtklimatologischen Anforderungen wird
durch die Festsetzungen im nachgeordneten Bebauungsplan Rechnung getragen. Mit
diesen Zielvorstellungen wird den Forderungen des BauGB und des BNatSchG Rech-
nung getragen. Zudem soll mit méglichen Auflagen ein Gegensteuern beziiglich der zu
erwartenden Zunahmehaufigkeit von Hitzetagen (Stichwort: Globaler Klimawandel) er-
moglicht werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

In der Konfliktanalyse bzw. Wirkungsprognose wurden fur die nhachgewiesenen Arten,
die Verbotstatbestédnde des BNatSchG abgeprift. Bei Umsetzung der in Punkt 8 Um-
weltbericht, Ziffern 3. Griinordnungsplan und 4. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ge-
planten Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich, ist ein Ver-
stol} gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht er-
kennbar. Weiterfihrende Untersuchungen sind im Hinblick auf eventuell artenschutz-
rechtlich relevante Beeintrachtigungen nicht erforderlich.

Unter den Erhaltungszielen des NATURA 2000-Gebietes FFH 5815-306 ,,Buchenwal-
der nérdlich von Wiesbaden® sind drei Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie (Griines
Besenmoos, Hirschkafer und Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling) benannt. Es fan-
den sich keine Hinweise auf ein Vorkommen im Plangebiet, sowie ein Vorkommen der
Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie. Somit besteht keine Beeintrachtigung
der Schutzziele durch die geplante Bebauung.

Auch die Stralle ,Langendellschlag® auf Hohe des ,Simeonhauses” stellt keinen der
oben benannten Lebensraumtypen dar oder kommt als Lebensraum der Zielarten des
NATURA-2000-Gebietes in Frage.
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Schutzgut Landschaftsbild/Stadtbild

Die Ausweisung des Planbereichs als Wohnbauflache mit hohem Griinanteil beschrankt
die stadtebauliche Dichte auf Werte wie sie auch in der Nachbarschaft des Plangebiets
anzutreffen sind. So wird ein ausreichender Griinflachenanteil gewahrleistet, der sich
positiv auf die Be- und Entliiftungssituation auswirkt und einer Uberwarmung des Ge-
biets entgegen wirkt.

Sie reduzieren in Kombination mit den vorgesehenen Mallnahmen (Mal} der baulichen
Nutzung, ,Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strduchern® sowie
einem hohen Griinanteil durch Dach- und Fassadenbegriinung) effektiv die Entstehung
grof¥flachiger Windstagnationsbereiche.

8.3.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-

8.4
8.4.1

teiligen Auswirkungen

Das Freihalten von stadtklimatisch relevanten lokalen Be- und Entliiftungsachsen so-
wie die weiteren verschiedenen MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich kénnen aufgrund des Darstellungsmafstabs 1:10.000 der beabsichtigten
Flachennutzungsplananderung nicht dargestellt werden. Auf Ebene des nachgeordne-
ten Bebauungsplanes werden unter anderem ,Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung
von Baumen und Strauchern® sowie ein hoher Grinanteil durch Dach- und Fassaden-
begriinung festgesetzt.

Schutzgutbereich "Mensch und seine Gesundheit®

Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Larm)

Die im Bestand vorhandene Bebauung besteht im Norden aus Geschol3bauten und im
Siiden aus eingeschossigen Reihenhausern. Nur noch im Siiden sind die Gebaude
bewohnt.

Der Versiegelungsgrad des Planbereichs betragt insgesamt 50 Prozent. Der Anteil
vollversiegelter Flachen liegt bei 39 Prozent (Verkehrsflachen, Gebaude, Nebenanla-
gen, usw.). 11 Prozent des Gebiets sind durch Schotter-, Kies- und Sandwege, oder
Rasenpflaster teilversiegelt. Die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen sind hier-
bei nicht berticksichtigt.

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Klima, Lufthygiene)

Der Untersuchungsraum ist in der ,,Synthetischen Klimafunktionskarte® als ,geringfligig
Uberwarmtes Gebiet, bebaut oder versiegelt, mit annahrend funktionsfahiger Beliftung®
beschrieben. Der geringe bis mittlere Versiegelungsanteil (circa 10 bis 40 Prozent) mit
hohem Vegetationsanteil fiihrt nur zu geringen Uberwarmungen und weist damit auf bi-
oklimatische Behaglichkeit hin. Die Waldflachen in unmittelbarer N&dhe dienen zudem
als potenzielle Frischluftentstehungsgebiete und tragen zur Beltftung und Abkuhlung
des Gebiets an heillen Sommertagen bei. Reliefbedingt und durch die Waldrandlage
bildet der Stralienzug Langendellschlag eine lokale Kaltluftabflussbahn.

Die Klimabewertungskarte kennzeichnet die Flache als ,Siedlungsflache unterschiedli-
cher passiver Klimaempfindlichkeit und Bedeutung fir die benachbarte Siedlungsstruk-
turen®. In Abhangigkeit der Bebauungsdichte wirken hier unterschiedliche Durchgri-
nungsgrade Uberwarmungsmindernd, die Baustrukturen jedoch beliiftungseinschran-
kend. Die Durchstrémbarkeit und das Abkilhlungsverhalten sind entsprechend nicht
nachteilig zu modifizieren, um die bioklimatischen Verhaltnisse vor Ort langfristig zu
stabilisieren und eine Ausdehnung der stadtischen ,Warmeinsel“ in Richtung Sied-
lungsrand zu vermeiden.
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Schutzgut Mensch - Erholung

Die bestehende Bebauung weist mit ihren Gberalterten Gebdudestrukturen und nur ex-
tensiv gepflegten Freiflachenanlagen eine sehr eingeschrankte Wohn- und Lebensqua-
litat auf. Die eingeschossige Reihenbungalowbebauung im sidlichen Teil des Plange-
biets ist im Vergleich dazu von einer héheren Wohn- und Lebensqualitat. Diese ist
weitgehend auf den signifikant héheren und besser gepflegten Griinflachenanteil und
die damit einhergehende geringere stadtebauliche Dichte zurlickzuflihren.

Ein Erholungswert ist durch die Einzdunung des gesamten Bereichs eingeschrankt.
Einen hohen Erholungswert haben jedoch die aul3erhalb des Planbereichs angrenzen-
den Waldflachen im Westen, Norden und Suden.

8.4.2 Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen.
8.4.3 Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Larm)

Durch die Realisierung des Vorhabens ergibt sich ein Anstieg der Wohneinheiten und
damit auch des Verkehrsaufkommens gegeniber der Bestandssituation. Die Immissi-
onsrichtwerte werden sich dadurch jedoch nur geringfiigig erhéhen. Insgesamt kann
die Larmbelastung jedoch weiterhin als gering eingestuft werden, da es sich aus-
schliel3lich um Wohnnutzung handelt, deren Parkraumbedarf Giber Tiefgaragen gedeckt
wird. Aus Sicht des Schallschutzes besteht daher kein Erfordernis einer vertiefenden
Betrachtung, da die geplante Nutzung larmtechnisch als unkritisch einzustufen ist.

Zusatzlichen Luftschadstoffakkumulationen kann durch die im Bebauungsplan festzu-
setzende Baustruktur (siehe Abschnitt Klima / Lufthygiene) entgegengewirkt werden.

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Klima, Lufthygiene)

Um mogliche negative klimadkologische Auswirkungen der zukiinftig angestrebten
Nutzung zu erfassen, zu bewerten und zu minimieren, hat das Biiro Okoplana ein Kili-
magutachten erstellt. Den darin begriindeten stadtklimatologischen Anforderungen wird
durch die Festsetzungen im nachgeordneten Bebauungsplan Rechnung getragen. Mit
diesen Zielvorstellungen wird den Forderungen des BauGB und des BNatSchG Rech-
nung getragen. Zudem soll mit méglichen Auflagen ein Gegensteuern bezuglich der zu
erwartenden Zunahmehaufigkeit von Hitzetagen (Stichwort: Globaler Klimawandel) er-
mdglicht werden.

Schutzgut Mensch - Erholung

Durch die geplante Bebauung wird sich nur eine geringfiigige Anderung gegeniiber be-
stehende Bebauungsdichte ergeben.

Bei Neuanlage der im nachgeordneten Bebauungsplan vorgesehenen Bepflanzungs-
flachen sowie der Bereiche fir Fahr- und Gehrechte zur Querung des Planbereichs
wird sich die Erholungsfunktion verbessern.

8.4.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Aufgrund des Darstellungsmalstabs 1:10.000 der beabsichtigten Flachennutzungs-
plandnderung kdénnen die weiteren verschiedenen Mallnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich zeichnerisch nicht dargestellt werden.

Im nachgeordneten Bebauungsplan sind die Ziele des Umweltschutzes und der Um-
weltbelange in Form der folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in die
Planung zu integrieren:

- Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Strauchern

- Bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB zur Versiegelung von Freifla-
chen
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- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach HBO zur Dach- und Fassadenbegri-
nung, zur Verwendung und Versickerung von Niederschlagswasser

8.5 Schutzgutbereich "Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter”

8.5.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Innerhalb des Plangebiets sind keine besonderen Kultur- oder Sachguter bekannt.
8.5.2 Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es sind keine Anderungen zu erwarten.
8.5.3 Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung der vorliegenden Planung sind keine ersichtlichen Auswirkungen
auf Kultur- und sonstige Sachgiiter zu erwarten. Die zustdndigen Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange werden im Planverfahren beteiligt. Neue Erkenntnisse
werden berlcksichtigt.

Es besteht weiterhin eine Meldepflicht nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes
(HDSchG). Vorbereitende oder baubegleitende Untersuchungen sind hier nicht erfor-
derlich.

8.5.4 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate, Skelettreste
sind dem Landesamt fiir Denkmalspflege, Abteilung Archdologische Denkmalspflege
Hessen, Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden, unverziiglich zu melden.

8.6 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern

Die Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind unter der An-
nahme der Szenarien: Bestand, Verzicht auf eine Planung, Umsetzung der Darstellun-
gen der beabsichtigten Anderung tabellarisch zusammengefasst. Die Tabelle steht un-
ter Ziffer 8.10 Zusammenfassung.

8.7 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, die die Ziele und den
raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplans beriicksichtigen

Durch die schlechte Bausubstanz der vorhandenen Bebauung ist eine weitere Nutzung
der derzeitigen Bebauung nicht méglich. Die Folgenutzung durch die Neubebauung mit
circa 275 WE auf den bereits versiegelten Flachen ist aufgrund des Wohnsiedlungs-
drucks angemessen.

8.8 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren im Planbereich sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind

8.8.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Die vorliegende Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ

auf Grundlage der zugrunde liegenden Untersuchungen, Gutachten und Fachpléne.
8.8.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Liicken und fehlende Kenntnisse

Fir den Planbereich bestehen keine fehlenden Kenntnisse.

Unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzungen im Plangebiet sowie der vorlie-
genden Untersuchungen und Gutachten kann davon ausgegangen werden, dass alle
im Planbereich vorgesehenen Nutzungen umgesetzt werden kénnen.
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8.9

8.10

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung

Die Uberwachung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen nach § 4 c in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 3 BauGB, die mit einer Umsetzung der Flachennutzungsplanande-
rung verbunden sein kénnen, erfolgt im Rahmen der Neuaufstellung bzw. Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans in Abstimmung mit den zustandigen Behorden.

Eine allgemeine Uberwachung erfolgt im Zuge der laufenden Umweltbeobachtungen,
die auf der Grundlage bestehender Vorgaben ohnehin erforderlich sind. Fiir den Aspekt
Luft existieren kontinuierliche Messstationen des Landes Hessen. Zusatzlich flhrt die
Landeshauptstadt Wiesbaden schwerpunktmafige Luft- und Larmmessprogramme
durch.

Auch im Bereich Natur- und Artenschutz existieren fiir die Naturschutzbehérden fach-
gesetzlich vorgeschriebene Monitoringsysteme, die zum Beispiel fiir Betreuungs- und
Managementaufgaben relevant sind. Darliber hinaus existiert ein stadtisches Vertrags-
naturschutzprogramm.

Zusammenfassung

Mit der beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplans werden einzelne Darstel-
lungen des wirksamen Flachennutzungsplans geandert. Dieser stellt im Planbereich
unter anderem ,Gemeinbedarfsflache, Bestand® und ,Gemeinbedarfsflache mit hohem
Grinanteil, Bestand® dar. Die Beurteilung der Auswirkungen der beabsichtigten Ande-
rung auf die einzelnen Schutzgiter legt die Darstellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplans zugrunde.

Zusammenstellung der Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
unter der Annahme der Szenarien: bestehende Nutzung, Umsetzung der bestehenden
FNP-Darstellungen (ohne Bewertung), Verzicht auf planerische Ma3nahmen, Umset-
zung der Darstellungen der beabsichtigten Anderung

- = hohe negative Wirkungen gegenuber dem bestehenden Naturzustand

- = negative Wirkungen gegenuber dem bestehenden Naturzustand

+/- = neutrale Wirkungen gegentiber dem bestehenden Naturzustand
+ = positive Wirkungen gegenliber dem bestehenden Naturzustand
+ + = hohe positive Wirkungen gegenuber dem bestehenden Naturzustand

Zusammenstellung der Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
unter der Annahme der Szenarien: Bestand, Verzicht auf planerische Malinahmen und
Eingriffe in den Planbereich sowie Auswirkungen durch die Umsetzung der beabsich-
tigten Planung.
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Kap. Schutzgut Bewertung
:{:;gﬁ:g;g:,‘amnz n Auswirkungen durch die
Bestand P Umsetzung der beab-
und Eingriffe inden |, .
Planbereich sichtigten Planung
Nur geringfligige zusatzli-
che Bodenversiegelung.
In den Bereichen, in denen
in der Nachkriegszeit be-
reits bodeneingreifende
MafRnahmen bis zu einer
Tiefe von mindestens 4
Metern durchgefiihrt wur-
Bereits zu circa. 50 Prozent versie- den sowie bei Abbruch-
gelt, Auffiillungen, keine bedeutsamen mafnahmen sind keine
Flachen fir den Bodenschutz, keine  |Keine wesentlichen Kampfmlttequummaf&nah-
abfalltechnisch relevanten Bodenbe- |Veranderungenzu ~ |Men notwendig.
lastungen. erwarten. Bei allen anderen Flachen
83  |Boden Die Auswertung der beim Kampfmit- ist eine systematische
telrdumdienst des Landes Hessen Uberprifung (Sondierung
vorliegenden Kriegsluftbilder hat er- auf Kampfmittel ggf. nach
geben, dass sich der Planbereich in Abtrag des Oberbodens)
einem Bombenabwurfgebiet befindet. vor Beginn der geplanten
Bauarbeiten und Bau-
grunduntersuchungen auf
den Grundstucksflachen
erforderlich, auf denen
bodeneingreifende Maf-
nahmen stattfinden.
+/- -
Kompensation auf Ebene
des F-Plans nicht méglich,
e Kein Trinkwasserschutz- oder Malnahmen durch Fest-
Uberschwemmungsgebiet Keine wesentlichen  |S€tzungen im B-Plan fir
o keine Fliel- oder Stillgewasser Verédnderungen zu Rege_nwasserruckhaltung /
Schutzgebiet fiir die Wiesbadener |erwarten. Versickerung und Nutzung
Heilquellen innerhalb des Heilquel- des Regenwassers; keine
8.3 Wasser lenschutzgebietes Grundwasserbelastung
¢ auf Grund der Versiegelung durch Schadstoffe zu er-
geringe Grundwasserneubildung, warten.
verstarkter Oberflachenwasser-
abfluss.
+/- +
Klimatische Negativeffekte,
die durch die Neubebauung
entstehen kénnen auf Ebe-
ne des F-Plans nicht dar-
gestellt werden. Sie werden
AP, . . .. |Keine wesentlichen |durch geeignete planeri-
Gerl_pr?fugégfublzrwar;p:]gr Beée'lq.?tm't .|Veranderungen zu sche MaRnahmen auf Ebe-
8.3  |Klima und Luft 2';”?;;; d‘;”Frng;C"’r‘]éﬁi'in detﬁe;’nﬂg' erwarten. ne des B-Plans (z. B. Ge-
schges Gunstpotenzial b&udestellung, Freiflachen)
) ausgeglichen. Veranderun-
gen des Klimas bzw. der
Lufthygiene sind im Gebiet
nicht zu erwarten.
+/- +/-
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bild/ Stadtbild

Bausubstanz nicht mehr zeitgeman.

Kap. Schutzgut Bewertung
xseéﬁgr':}l:g;zlhamngn Auswirkungen durch die
Bestand AP Umsetzung der beab-
Wiel [ Efluginiii= 7 €240 sichtigten Planung
Planbereich
Bei Umsetzung der geplan-
ten MaRnahmen zur Ver-
meidung, zur Verringerung
Durch die Begriinung der Freiflachen und zum Ausgleich, ist ein
zwischen den Gebauden entstehen Verstol’ gegen die Zugriffs-
Vegetationsflachen und somit . . verbote des § 44 Abs. 1.
Lebensraum flr Tiere. szlrgi(\j,\gﬁﬁgiﬁiin V.m. § 44 Abs. 5
Kein Nachweis Uber Brutplatze von |- o0 BNatSchG nicht erkennbar.
streng geschiuitzten, gefahrdeten oder ) Weiterflihrende Untersu-
83 Tiere und besonders geschiitzten Végeln nach chungen sind im Hinblick
Pflanzen Anhang 1 der EU-VSR. Lediglich auf eventuell artenschutz-
Nachweis von Haussperlingen. rechtlich relevante Beein-
Griinspechte vermutlich nur als Nah- trachtigungen nicht erfor-
rungsgast. derlich.
Kein Nachweis vom Kleinsaugern,
Reptilien, Amphibien oder Altholzk&-
fern.
+/- +/-
Verbesserung der Bausub-
stanz durch Abriss und
Neubebauung; Aufwertung
Keine wesentlichen  [durch Integration der Bau-
g3 |Landschafts- |Gebude aus den 1970-er-Jahren. Veranderungenzu  |korper in die Landschaft
. erwarten.

entsprechend den Vorga-
ben des Bebauungsplans.
Bessere Vernetzung durch
Fahr- und Gehrechte.

+/-

+

Keine Veranderungen

Hoheres Verkehrsaufkom-
men durch die Erhéhung
der Wohneinheiten im
Gebiet. Jedoch nur Anlie-

biets.

M h/ .
8.4 ngjﬁdheit _ |Geringe Belastung durch Verkehr der |zu erwarten gerverkehr innerhalb des
: Larm vorhandenen Bebauung. Gebiets und Schallminde-
rung durch Stellplatze in
Tiefgaragen.
+/- +/-
Klimatische Negativeffekte,
die durch die geringfiige
Versiegelungszunahme
entstehen, werden durch
Mensch / Geringfiigig Giberwarmter Bereich mit |/<€ine wesentliche geeignete planerische
g4 |Gesundheit- |annahernd funktionsfahiger Beliiftung; Veranderung zu er-  |Mafnahmen (z. B. Gebau-
: Klima / Freiflachen sind thermisches Gunst-  |Warten ngwtgglrj\rs]?ér't:rsglfé%hdeenrzjn
Lufthygi tenzial. : i
urhyglene potenzia gen des Klimas bzw. der
Lufthygiene sind im Gebiet
nicht zu erwarten
+/- +/-
Planbereich als Erholungsraum durch [Keine Veranderungen |Bessere Vernetzung des
Mensch / Einz&unung nur eingeschrankt nutz-  |zu erwarten. Gebiets durch Gehrechte.
8.4 Gesundheit - bar.
Erholung Erholunggwen der angrenzenden
Waldbereiche aulerhalb des Plange- +/- +
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Kap. Schutzgut Bewertung
xseéﬁflcl:rl;:lzlhamn:; Auswirkungen durch die
Bestand und Einariffe in den Umsetzung der beab-
ar sichtigten Planung
Planbereich
Keine Verdnderungen zu
Keine Verdanderungen erwarten, ggf. E_inbezie-
g5 |Kultur-und Keine Kultur- oder Sachgiiter bzw. Zu erwarten. hun%.f’-\rghacl)(loglle,ﬂLandes-
' Sachgiiter denkmalgeschiitzte Bereiche bekannt. ?II?I}))UF enkmaipfiege
+/- +/-
Durch Leerstand von |,
e . Die Umsetzung der Pla-
Sftgiﬁd?/r:)rl:qrdei’wlolgjt- nung fiihrt zu keinen nega-
reichengnegative tiven Wechselwirkungen
8.6 Wechselwirkungen Auswirkungen auf den einzelner Schutzgiiter und
. Schutzgutbereiche.
Gesamtbereich.
- +/-
8.3.4 Die Umsetzung der in der
bzw. |MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und g:t”‘g;%r?r‘igngr‘]‘::&”agjd
8.4.4 |zum Ausgleich nachteiliger Auswirkung der 9 : ;
b - nahmen wird zu einer Ver-
zw. |Durchfiihrung der Planung besserung einzelner
8.5.4 LD
Schutzgliter fiihren.

9 Untersuchungsrahmen (Gebietsabgrenzung)

Von der geplanten Flachennutzungsplanadnderung sind keine tiber den Planbereich
hinausgehenden Umweltauswirkungen zu erwarten. Deshalb umfasst der Umweltbe-
richt nur den Planbereich der Flachennutzungsplananderung.

10  Weiterer Untersuchungsbedarf

Die Angaben zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen werden im Rah-
men des vorliegenden Verfahrens in Abstimmung mit den Fachbehérden ausgearbeitet
und in den Umweltbericht eingestellt.

Im Ubrigen gilt der Erlauterungsbericht zum wirksamen Flachennutzungsplan der Landes-
hauptstadt Wiesbaden (einschlieRlich der Ortsbezirke AKK) nach dem BauGB.

Zusammengestellt: Stadtplanungsamt

Wiesbaden, den 20.07.2017

6102 6473/lg

Thomas Metz
Ltd. Baudirektor
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