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Nordfriedhof
Kostenrahmen nach DIN 276 »
zum Neuerrichtung der Gartnerunterkunft mit Lagerraum

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Anlage erhalten Sie zur weiteren Verwendung den Kostenrahmen zu oben beschriebener
Maflnahme.

Die Gartnerunterkunft wurde vor etwa 40 Jahren errichtet und wird als Blro- und Sozialge-
baude mit Aufenthalts-, Sanitér- und Umkleiderdumen fir Damen und Herren genuizt. Ein
grofzligiger Lagerraum in gleicher konstruktiver Ausfiihrung schlieft sich versetzt daran an,
ist jedoch ungedammt. Die Geb&ude wurden Uber die Lénge von insgesamt 56 m, unter Ein-
beziehung der historischen Eingrenzungsmauer als dstliche Aulenwand, mit einer jeweiligen
Pultdachkonstruktion errichtet. Innerhalb des Betriebsgeb&udes wurde die Innenwand in Tro-
ckenbauweise verkleidet.

_Die kirzlich erfolgte Begehung mit einem Energieberater sollte Aufschlul} zur Verbesserung
des Innenraumklimas und den damit zu erwartenden Kostenaufwand bringen, da die Mitar-
beiter vor Ort kalte Zugluft von der rickwértigen Seite beméngelten.

Dabei wurde jedoch vornehmlich festgestellt, dass aufgrund der Kleinteiligkeit und techni-
schen Ausstattung der Innenrdume ein Eingriff in die Bausubstanz mit einem zu groRen Auf-
wand zu betreiben wére. ’

Von dem im Lagerraum vorgefundenen Holztragwerk 143t sich ableiten, dass bei jeder grund-
legenden Ertlichtigungsmafinahme die bestehende Konstruktion des Gebaudes in seiner
Standsicherheit Gberpriift werden muss. Daraus dann resultierende evt. tragwerksrelevante
Malnahmen wéren wirtschaftlich auszuloten.

Auf den Hinweis eines Mitarbeiters vor Ort hin, sei in diesem Zusammenhang erwéhnt, dass
Reinigungsarbeiten des Lagerdaches in Teilbereichen nur noch eingeschrankt mdéglich sind,
da die Dachkonstruktion, vermutlich durch Feuchtigkeitseintritt, Schaden genommen hat.

Die vorbeschriebenen Darlegungen geben uns Anlass sich gegen Instandsetzungsmafnah-
men zur Verbesserung des Innenraumklimas (Dadmmmafinahmen Dach + Wénde) auszu-
sprechen.

(Erganz. des Energieberaters: ,Die Notwendigkeit der warmeschutztechnischen Ertlichtigung
der AuRenbauteile gem. EnEV ist erst dann gegeben, wenn eine Bauteilerneuerung in einer
Groflkenordnung > 10 % der jeweiligen Bauteilflache substantiell erforderlich erscheint. Au-
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genscheinlich ist diese Notwendigkeit infolge sichtbarer Bauteilsch&den noch nicht zwingend
zu erkennen.”)

Jedoch empfehlen wir die folgend aufgeflihrien Bauunterhaltungsmafinahmen zeitnah
durchzufihren: _ A

- Lokale Dachabdichtung ausbessern (2.000,- €)

- die wasserfiihrenden Verteilleitungen fachgerecht dammen u. die Vorgaben der
TrinkwasserVO prifen und techn. umsetzen (5.000,- €)

- Hydraulischer Abgleich der Heizkreisverteilung zur mégl. Energieeinsparung ( 2.000,- €)

- Kanalspllung mit evt. Kamerabefahrung der Abwasserleitungen (2.000,- €)

Die Uberlegung der Neuerrichtung des Gebéudes erfordert eine griindliche Planung.

Die zu erwartenden Kosten haben wir Ihnen mit einem groben Kostenrahmen hinterlegt.

Bei einer Neuplanung sind die Auflagen des Denkmalschutzes zu beriicksichtigen, wobei
einem Abbruch nichts entgegensteht. Der Zeile 'Besonderheiten’ liegt die Grobschétzung fur
Sanierungsmalfinahmen der Innenseite der Eingrenzungsmauer zugrunde.

Zu Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung.
Im Auftr
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Projekt
Bauteil

Massnahme

KG 100
KG 200
KG 300
KG 400
KG 500
KG 600

KG 700

Nordfriedhof
Gartnerunterkunft und Lager
Kostenrahmen Neubau

Grunddaten

Grundsticksflache gesamt
davon unbebaute Freiflache
Bruttogeschossflache Bestand
zusétzlicher Fldchenbedarf netto
zuséatzlicher Fldchenbedarf brutto
Bruttogeschossflache neu

Kalkulation

Grundstlick

Herrichten und Erschliessen
Bauwerk- Baukonstruktionen
Bauwerk- Technische Anlagen
Aussenanlagen

Ausstattung

Baunebenkosten (% von KG 2 - 5)
Zwischensumme netto
Umsatzsteuer
Zwischensumme brutto
Abbruchmassnahmen
Auslagefungen wéhfend Bauzeit
Besonderheiten

0 .

Summe netto

Umsatzsteuer

Summe Brutto

Sicherheit

Rundung

_
WIESBADEN

27 %

19 %

19 %

25 %
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Hochbauamt

500,00 m?
264,00 m?
236,00 m?
0,00 m?
0,00 m?
236,00 m*

0,00 €
5.000,00 €
153.400,00 €
47.200,00 €
19.800‘,00 €
0.00 €
60.858,00 €
286.258,00 €
54.389,02 €
340.647,02 €
41.300,00 €
21.240,00 €
100.000,00 €
448.798,00 €
85.271,62 €

534.069,62 €

133.517,41 €

2.412,97 €

=

1,7 %
536 %
16,5 %

6,9 %

0,0 %
213 %

100,0 %



