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I PLANUNGSZIELE UND PLANUNGSZWECKE

Die Landeshauptstadt Wiesbaden (LHW) erfillt mit ca. 290 000 Einwohnern
(31.12.2016) vielfaltige oberzentrale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-
Main. Mit der historischen Kernstadt und der landschaftlich reizvollen Lage umgeben
von Taunus und Rheingau besitzt die Stadt eine Vielzahl stadt- und landschafts-
raumlicher Qualitdten. Wiesbaden ist tUiber das Stra3en- und Schienennetz sowie
den internationalen Flughafen Frankfurt am Main sehr gut verkehrlich angebunden.
Mit dieser hohen Lebensqualitat ist die Stadt attraktiver Standort, u. a. fir die Wohn-
bevdlkerung, Arbeitskrafte und Unternehmen. Die Bevdélkerungsvorausberechnung
des Amtes flr Strategische Steuerung, Stadtforschung und Statistik schéatzt einen
kontinuierlichen Anstieg der Bevoélkerungszahl um 4,9 % - etwa 14 000 Personen -
bis zum Jahr 2035 auf knapp 304 000 Einwohner.

Zu weiteren Sicherung der Infrastruktur hat dieser Bebauungsplan das Ziel, die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fir die Errichtung eines Neubaus der Carl-von-
Ossietzky-Schule zu schaffen.

In der Sitzung am 20. Dezember 2012 hat die Stadtverordnetenversammlung der
LHW den Beschluss gefasst, dass die Carl-von-Ossietzky-Schule neu gebaut wird.

1 Lage des Plangebiets und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet zahlt zum Ortsbezirk Wiesbaden-Klarenthal und befindet sich im
Nord-Westen der Landeshauptstadt Wiesbaden. Die Distanz zur Stadtmitte betragt
ca. 3 km und ist mit dem 6&ffentlichen Nahverkehr, fu3laufig und mit dem Auto
schnell zu erreichen. Die so genannte ,ESWE-Flache* als Ersatzstandort fiir den
Schulneubau hat eine Grof3e von rund 0,5 ha.

Das ESWE-Grundstuck liegt an der Carl-von-Ossietzky-Stralle, das im Westen an
das Kleingartengebiet angrenzt.

2 Ubergeordnete Planungen/ planungsrechtliche Situation

2.1 Regionalplan Siidhessen

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Im Regionalplan Stidhessen 2010 ist Wiesbaden als
Oberzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen. Der Planbereich ist als ,Vorrang-
gebiet Siedlung, Bestand“ dargestellt.

Die Planungen stimmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung Utber-
ein.

2.2 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan der LH Wiesbaden)
Rechtsgrundlage

Nach § 13 a Baugesetzbuch kann die Aufstellung eines Bebauungsplans, der die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3nah-
men der Innenentwicklung zum Ziel hat, im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt
werden. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung darf dabei nicht beeintrachtigt
werden.

Die dem Bebauungsplan entgegen stehenden Darstellungen im Flachennutzungs-
plan werden mit Inkrafttreten des Bebauungsplans obsolet. Der Flachennutzungs-
plan muss daher im Wege der Berichtigung angepasst werden.
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Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften
uber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und be-
darf nicht der Genehmigung.

Planberichtigung

Der Bebauungsplan ,Carl-von-Ossietzky-Schule“ im Ortsbezirk Klarenthal hat zum
Ziel, den Schulstandort zu verlegen, um auf dem ehemaligen Grundstiick der Schule
Wohnungen errichten zu kénnen. Hierfir wird eine ,Flache fir den Gemeinbedarf*
mit der Zweckbestimmung Schule festgesetzt.

Diese Festsetzung kann nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden entwickelt werden, da dieser den Bereich als ,Flache fiir
Ver- und Entsorgungsanlagen, Bestand“ mit der Zweckbestimmung ,Wasser“ dar-
stellt. Die zu andernde Flache hat eine Groé3e von ca. 6.400 m2. Sie stellt somit nur
einen untergeordneten Bereich des Ortsbezirks Klarenthal und der im Flachennut-
zungsplan dargestellten Bauflachen dar. Durch die Anpassung der Darstellung wird
die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Landeshauptstadt Wiesbaden nicht
beeintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden wird nach Rechtskraft
des Bebauungsplans berichtigt. Der zu berichtigende Bereich wird in Anlehnung an
die sonstigen Darstellungen im Flachennutzungsplan als ,Gemeinbedarfsflache mit
hohem Griinanteil, Bestand“ mit der Zweckbestimmung Schule dargestellt.

2.3 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplane)
Rechtsverbindlicher Bebauungsplan 1971/ 07 Klarenthal - 4. Anderung (Siidteil)

Dieser Bebauungsplan regelt die Nutzung der so genannten ,ESWE-Flache". Diese
Flache wird als Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Wasserwerk® festge-
setzt.

Der stidliche Bereich der Flache fir Versorgung ist im Eigentum der Hessenwasser
GmbH & Co. KG. Diese Flache soll weiterhin ihre bisherige Nutzung behalten.

3 Weitere Fachplanungen und Gutachten

3.1 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist mit seinen in den Flachennutzungsplan dbernommenen
Zielen Bestandteil der stadtischen Gesamtplanung.

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden enthéalt die Grundlagen flr
den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft, sowohl im
besiedelten als auch im unbesiedelten Bereich.

Im Landschaftsplan - Planung wird das Plangebiet iberwiegend als Siedlungsfla-
che ausgewiesen. Dargestellt sind Grinverbindungen, die das Plangebiet kreuzen.
Die westlich angrenzenden Flachen werden als Ausgleichsflachen nach § 5 Abs.

2 a BauGB ausgewiesen.

3.2 Machbarkeitsstudie und stadtebauliches Konzept

Ziel dieser Machbarkeitsstudie ist die Festlegung eines Standortes flir den Neubau
der Schule sowie eine Aussage Uber die Verwertung der Grundstiicke unter stad-
tebaulichen aber auch wirtschaftlichen Bedingungen, insbesondere der Restfinan-
zierung der Schule.
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Aufgabe der Machbarkeitsstudie ist die Festlegung eines Standortes flir den Neu-
bau der Schule unter Beachtung planungsrelevanter und wirtschaftlicher Bedin-
gungen. Hierzu galt es zunachst, sowohl die stadtebaulichen und planungsrechtli-
chen als auch infrastrukturellen Bedingungen abzuklaren. Des Weiteren wurden
aufgrund des vorhandenen Griinbestandes und der klimatisch unglinstigen Lage
des Bereichs umfangreiche Untersuchungen sowohl hinsichtlich des Artenschut-
zes als auch des Klimas beauftragt. Diese vertiefenden Untersuchungen wurden
auf Basis der vom Stadtplanungsamt mit Stand vom 31.01.2014 vorgestellten Va-
rianten A-C vorgenommen. Dabei hatte die klimatische Betrachtung einen hohen
Stellenwert. Aus klimatischer Sicht wurden zunachst die Varianten A+B préferiert.

Unter Beriicksichtigung aller Belange (Klimatologie, Arten- und Bestandsschutz,
Wirtschaftlichkeit und der ,Sperberproblematik®) wurde eine modifizierte Version
der Varianten C1 und C2 (nachfolgend C3 genannt) gemeinsam mit dem Stadtpla-
nungsamt erarbeitet. Die Variante C3 ist somit ein Kompromiss zwischen Klima
und Artenschutz. Unter Mitwirkung aller Beteiligten wurde die Méglichkeit fur die
Umsetzung des Hochbauentwurfs ,Zwei Cluster® und eine optimierte stadtebauli-
che Variante als Minimalkonsens aller Beteiligten angesehen.

3.3 Klimagutachten
Klimadkologische Belange

Stadtklimatisches Leitbild und Ergebnisse der Klimauntersuchung

Bei dem Planbereich handelt es sich um ein stadtklimatisches Wirkgeflige, von
dem erhebliche Wohlfahrtswirkungen fir die Umgebung ausgehen (vgl. stadtklima-
tologische Ersteinschatzung vom 10.02.2014). Der Planbereich 1 wurde als
gleichermalien leistungsstark wie empfindlich bewertet (vgl. Grafik).

b |
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1: Planbereich fiir den Neubau der Carl-von-Ossietzky-Schule

2: Planbereich fiir die Entwicklung von Wohnbebauung (alter Standort der Carl-von-Ossietzky-Schule)
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Das klimafunktionale Wirkgeflige ist zu erhalten, insbesondere vor dem Hinter-
grund der zu erwartenden Auswirkungen des Klimawandels u. a. mit zunehmenden
temperaturbedingten Belastungen. Zu diesem Zweck wurde im Rahmen der
Machbarkeitsstudie ,Verlagerung der Carl-von-Ossietzky-Schule und Entwicklung
eines Wohngebietes” (SEG, 2015) ein Klimagutachten mit Modellberechnungen
(OKOPLANA, 20.05.2014 und 25.11.2014) erstellt. Beurteilt wurden mehrere Va-
rianten, in denen das vorhandene Schulgelande (2) hinsichtlich der Entwicklungs-
potentiale fur Schule und Wohnbebauung sowie der Bereich westlich der Carl-von-
Ossietzky-Stralle (1) als moglicher neuer Standort flir die Schule betrachtet wur-
den. Aus der Untersuchung resultierte die Empfehlung, eine Bebauung der Flache
westlich der Carl-von-Ossietzky-Straf3e (1) moglichst zu vermeiden, um die vor-
handene Kaltluftdynamik nicht zu beeintrachtigen (Prifbericht vom 16.01.2015).
Wirtschaftliche Rahmenbedingungen fihrten jedoch zur Weiterverfolgung von
Standort 1. Dazu wurden 4 Geb&audevarianten hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf
den Kaltluftvolumenstrom unter Zugrundelegung der VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5
,Lokale Kaltluft* (2003) untersucht (vgl. OKOPLANA, 2014). GemaR der Richtlinie
ist eine Verringerung der Abflussvolumina oder der Abflussgeschwindigkeit der
Kaltluft durch bauliche Anlagen von mehr als 10 % als gravierender Eingriff und
zwischen 5 und 10 % als maRige Auswirkung einzustufen. Fir die Bebauungsvari-
anten errechneten sich nachfolgende Abschwachungspotenziale: ,U nach Wes-
ten®: 8,5 %; ,Plattform®: 9,8 %; ,2 Cluster®: 10,2 %; ,2 Riegel + Halle*: 11,5 %.
Darauf aufbauend wurden Anfang 2015 durch das Umweltamt nachfolgende land-
schaftsplanerische und stadtklimatologische Leitplanken fiir die weitere Planung
entwickelt.
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Als Kompromiss aus wirtschaftlichen, funktionellen und artenschutzrechtlichen
Grinden (zwischenzeitlich festgestelltes potenzielles Brutrevier des Sperbers im
Sudosten des derzeitigen Schulgeldndes) empfiehlt die Machbarkeitsstudie die Va-
riante C3 mit einem ,2 Cluster-Schulgebdude® im Planungsbereich 1 und einer
Wohnbauentwicklung im Planungsbereich 2. Fir die Schulneuplanung ist auf der
Basis der Variante C3 das Bebauungsplanverfahren fir den Planungsbereich 1 zur
Grundlage geworden.
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Die Cluster-Variante der Schule stellt in Bezug auf die berechnete Abnahme des
Kaltluftvolumenstromes von 10,2 %, einen erheblichen Eingriff dar, der zu minimie-
ren ist.

Der Bebauungsplanentwurf enthalt MalRnahmen zur Verbesserung der Klimaver-
traglichkeit. (u.a. zurtickspringende Baugrenzen, Dachbegriinungen, Baumpflan-
zungen, Eingrinungen, helle Oberflachen). Die Minimierungs- und Optimierungs-
vorschlage sind im Gesamtkontext geeignet, um die Klimavertraglichkeit sowohl
des Schulneubaus (1) als auch der Wohnbauentwicklung (2) zu gewéahrleisten. Auf
der sidlichen Flache im Geltungsbereich, die als ,Flache fir Versorgungsanlagen®
festgesetzt wird, werden Uber die bestehenden Anlagen hinaus keine baulichen
Entwicklungen erfolgen. Im Rahmen des Griinordnungsplans wurden daher zur
Minimierung der Beeintrachtigung des Kaltluftstroms entsprechende MalRhahmen
erarbeitet (Beschluss Nr. 0369 der STVV vom 01.10.2015). Die uberbaubare FI&-
che wird auf die fur den Schulbau erforderliche funktionale Gré3e minimiert. Die
maximale Gebaudehothe wird festgesetzt.

Die Klimastudie zum geplanten Neubau Carl-von-Ossietzky-Schule (Okoplana,
30.05.2016) kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass aufgrund der ge-
zeigten Modellrechnungen der stromungsdynamischen Verhaltnisse flir den
Schulneubau gegenlber der urspriinglichen Doppel-Cluster-Variante geringfligig
grélere Kaltluftabflussgeschwindigkeiten méglich sind aufgrund der Veranderun-
gen der Kubatur, welche eine leichte Verbesserung der bodennahen Luftbewegun-
gen bedeuten. Insgesamt vermindert sich die Kaltluftabflussgeschwindigkeit um
9,9 %. Die Lee-Wirkung der neuen Schule reicht bei den haufig aus Nordwesten
auftretenden Strémungen mindestens bis an das Gewerbebiet an der Flachstrale.
Laut VDI-Richtlinie 3787, Blatt 5 kann der berechnete Wert von 9.9% noch als
,mMaRig“ negative Wirkung eingestuft werden.

Bezliglich des thermischen Aspekts fiihrt die Verlagerung der Schule auf die Kli-
maaktive Flache westlich der Carl-von-Ossietzky-Stralle zum Verlust von Kaltluf-
tentstehungspotential. Dies ist nur akzeptabel, wenn der westliche Teil des Bau-
grundsttickes priméar grin gestaltet und die sidlich angrenzende Flache (Hessen-
wasser) nicht weiter bebaut und versiegelt sowie weitere Mallnahmen (u. a. Dach-
begriinungen) im Bereich der neuen Schule durchgefiihrt werden. Dadurch kann
die thermische Zusatzbelastung fiir das bestehende Uberwarmungsgebiet an der
Flachstralde in Grenzen gehalten und ein moglichst akzeptables Eigenklima fiir die
Schule geschaffen werden.

Flr den Schulneubau, das Schulgrundstiick und seine Umgebung werden folgen-
de Mallihahmen empfohlen: Freihaltung und Begriinung des westlichen Teiles des
neuen Schulgrundstiickes; lockere Baumpflanzungen entlang der Westseite des
Grundstiickes im Abstand einer Baumkrone; Uberstellung des Schulhofes an der
Siudwestseite mit zwei grolRkronigen Baumen; niedrige, um- und lberstrémbare
Nebenanlagen fir Miill; keine umbaute, geschlossene Fahrradabstellflachen; Be-
griinung aller Dachflachen (evtl. in Kombination mit PV-Anlagen); Uberstellung der
Stellplatze mit schattenspendenden Bdumen; Befestigung der Stellplatzflachen
durch Rasenpflaster; Verwendung heller Beldge flr sonstige Platzflachen; keine
weitere Bebauung und Versiegelung des sudlich angrenzenden Grundstiickes
(Hessenwasser).

3.4  Artenschutzgutachten

Unter Bericksichtigung solcher Ma3nahmen kann prognostiziert werden, dass die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der hier vorkommen-
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den siedlungsangepassten Arten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt
wird und keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populatio-
nen eintritt. Dabei wird in Kauf genommen, dass sich das Artenspektrum wegen
der veranderten Nutzungs- und Lebensraumstrukturen verschieben wird.

Im Bereich der ESWE-Flache wurde im Zuge der Bestandskartierung durch Hil-
gendorf (Fachgutachten ,,Bestandserhebung, Bestand- und Artenschutzbewertung
als BeurteilungsgréfRen im Variantenvergleich® zur Machbarkeitsstudie, Stand
17.04.2015) eine besonders geschiitzte Orchideenart (Geflecktes Knabenkraut)
kartiert. Nach den Vorschriften des § 44 Abs. 1 Nr. 4 Bundesnaturschutzgesetz ist
es verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschuitzten Arten aus der Na-
tur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Bedeutung der angetroffenen Tagfalterfauna auf der relativ blitenreichen Wie-
se wird von Hilgendorf 2015 als hoch eingestuft; so finden sich zwei nach der Ro-
ten Liste Hessens bzw. Deutschlands gefahrdete Arten, wie der kurzschwanzige
Blauling und Esparsetten-Widderchen, sowie Arten der Vorwarnliste, wie der
Schwalbenschwanz, unter den kartierten Schmetterlingsarten. Insgesamt wurden 8
besonders geschitzte Tagfalterarten im Bereich der ESWE-Flache kartiert. Hierzu
stellt Hilgendorf 2015 fest, dass flir die im Bereich der ESWE-Flache vorkommen-
den besonders geschitzten Tagfalterarten sowie fiir die besonders geschiitzte
Orchideenart ein Ausgleichskonzept zu erarbeiten ist.

Sofern keine freiwillige Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung erfolgt, ist die zu bertick-
sichtigende Rechtsvorschrift des § 44 Abs. 1 Nr. 4 Bundesnaturschutzgesetz im
Rahmen eines zu erstellenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zum Bebau-
ungsplan die Betroffenheit der genannten Arten darzustellen und zu bewerten und
sofern erforderlich, ein Ausgleichskonzept zu erarbeiten. Dieses ist erfolgt.
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! FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Flache fur den Gemeinbedarf

Die Art der baulichen Nutzung ist auf den Bedarf eines Schulneubaus im Zusam-
menhang mit der Wohngebietsentwicklung am alten Schulstandort ausgelegt. Eine
Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ist entsprechend definiert. Andere
Nutzungsarten und Erweiterungen der Zweckbestimmung sind auszuschlie3en, da
fur die ESWE-Flache eine Bebaubarkeit aus 6konomischen, stadtebaulichen, kli-
madkologischen und naturschutzrechtlichen Aspekten explizit flir die Verlagerung
des Schulstandortes und die stadtebauliche Entwicklung des alten Schulstandortes
geprift wurde.

1.2 Flachen flr Versorgungsanlagen

In dem als Flache fir Versorgungsanlagen festgesetzten Bereich sind Nutzungen
zur Wasserversorgung zulassig. Die verbleibenden und bereits festgesetzten Fla-
chen fir Versorgungsanlagen werden weiterhin planungsrechtlich als solche fest-
gesetzt und gesichert.

2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan mit der maximalen
Grundflache in Verbindung mit der maximalen Héhe der baulichen Anlagen festge-
setzt. Damit wird der zuklnftigen Nutzung als Schule entsprochen, die von grof3en
Bautiefen und Geschosshdhen entsprechend der Gebaudetypologie ausgeht.

2.1 Grundflache
Zulassige Grundflachen (GR)

Die max. Grundflache ist abgeleitet aus den Variantenprifungen, die im Zusam-
menhang mit der Machbarkeitsstudie durchgefiihrt wurde. Auf der Grundlage eines
Raumprogramms sind unterschiedliche Gebaudevolumen gegeniibergestellt wor-
den. Mit der Annahme einer viergeschossigen Bebauung lasst sich das Raumpro-
gramm innerhalb der festgesetzten Grundflache abbilden. Es ist eine Grundflache
von maximal 1.800 m? zulassig.

Die festgesetzte Héhe und Grundflache des Gebaudes sind in die Modellberech-
nungen der Luftstrémungsfunktion und des thermischen Verhaltens eingeflossen
und damit Grundlage des Klimagutachtens (Okoplana 2016). Sowohl Gebaudeho-
he als auch -kubatur wurden im Gutachten aus stadtklimatischen Grunden als ak-
zeptabel bewertet.
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2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Nach § 16 Abs. 4 BauNVO wird im Bebauungsplan die Hohe der baulichen Anlage
durch das Hochstmald der Traufhéhe (TH) von maximal 208,0 m i NN (ca. 16,40
Hohe liber GOK) festgesetzt. So wird gesichert, dass die Héhenentwicklung auf
ein Hohenmald begrenzt wird, welches sowohl eine stadtebauliche Einfligung ge-
wahrleistet als auch die einem Schulbau entsprechende Gebaudetypologie ent-
spricht.

Unterer Bezugspunkt ist die gebdudeseitige Gehweghinterkante der nachstgele-
genen Offentlichen Verkehrsflache, gemessen lotrecht vor der Gebdudemitte, auf
der der Verkehrsflache zugewandten Seite. Es wurde die nachstgelegene o6ffentli-
che Verkehrsflache fiir die Festsetzung gewahlt, da im Plangebiet teilweise grolte
Baufenster festgesetzt werden und das Gelande ein leichtes Gefalle nach Siidos-
ten aufweist.

Oberer Bezugspunkt, die maximale Traufhéhe, ist bei Gebauden mit Flachdach der
obere Abschluss der geschlossenen Aufienwand (Attika). Flr notwendige Auf-
zugsiberfahrten und Dachaufbauten darf die festgesetzte max. Gebaudehoéhe
ausnahmsweise um 3,0 m (iberschreiten. Damit diese Uberschreitung vom Stra-
Renraum aus nicht einsehbar ist, muss allseitig mindestens einen Abstand ent-
sprechend der Héhe des Aufbaus zur darunterliegenden GebaudeaulRenwand auf-
gewiesen werden.

Zur Steuerung der Héhenentwicklung von Garagen und Nebengebauden wird fest-
gesetzt, dass diese eine Hohe von max. 3,5 m liber dem unteren Bezugspunkt
nicht Gberschreiten dirfen.

3 Bauweise

Die abweichende Bauweise ist erforderlich, da das aus den Varianten der Mach-
barkeitsstudie gewahlte kompakte Gebdudevolumen eine parallel zur Carl-von-
Ossietzky-StralRe Giber 50,0 m hinausreichende Ausdehnung hat. Damit wird er-
reicht, dass die Umsetzung des fiir diese Schulnutzung erforderlichen Raumpro-
gramms in einem Gebaude mit funktional ausreichender Gebaudetiefe erfolgen
kann und dabei das Baufenster nicht in den duf3eren westlichen Planungsbereich
hineinragen zu lassen. Dies erfolgt sowohl aus klimatischen Grinden als auch mit
Ruicksicht auf das dort festgesetzte Leitungsrecht.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Gberbaubare Grundstiicksflache wird nach § 23 BauNVO mit Baugrenzen fest-
gesetzt. Die Baugrenze verschwenkt im westlichen Bereich, um den in Varianten
durchgefiihrten Strémungsmodellberechnungen (Machbarkeitsstudie / Klimagut-
achten) ermittelte ventilationsaktiven Freiraum zu erhalten. Der Griinordnungsplan
setzt die Baugrenze eng gefasst fir den aus klimadkologischen Gesichtspunkten
optimierten und gepriften Baukoérper ,Zwei Cluster fest.

Der geplante Schulneubau wurde aus klimadkologischer Sicht geprift und opti-
miert. Die gepriifte Gebaudekubatur und Lage wird Gber diese eng definierte Bau-
grenze planungsrechtlich gesichert. Der Baukdrper ist so weit als funktional mog-
lich nach Osten in Richtung der Carl-von-Ossietzky-Stral3e positioniert worden. Da
auch nach der Optimierung des Baukdrpers die Abnahme der Kaltluftgeschwindig-
keit nur knapp unterhalb der Erheblichkeitsschwelle zum gravierenden Eingriff
liegt, sind weitere MinimierungsmafRnahmen fiir das Schutzgut Klima zu treffen.
Insbesondere an der stromungsrelevanten Westseite des Gebaudes sind daher
Uberschreitungen der Baugrenze grundséatzlich auszuschlieRen.
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5 Stellplatze und Garagen, Tiefgaragen, Gemeinschaftsanlagen, Terrassen

5.1 Stellplatze (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze sind mit Ausnahme der ersten 2,0 m des Grundstlcks, ausgehend von
der Gehweghinterkante der Erschlieffungsstralte, unbeschrankt innerhalb der
Uberbaubaren Flache zuldssig. So wird gesichert, dass der Vorgartenbereich frei
gehalten wird und der Strallenraum optisch vergrofiert wird.

5.2 Garagen

Nach § 12 BauNVO sind Garagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
zuldssig. Mit der Festsetzung wird gesteuert, dass keine Garagen im Vorgartenbe-
reich errichtet werden. Garagen auflerhalb der Uberbaubaren Flachen sind aus
klimadkologischen Grinden (Durchstrombarkeit) grundsatzlich unzulassig.

5.3 Gemeinschaftsstellplatzanlagen

Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind innerhalb der tiberbaubaren Grundsttickfla-
chen und innerhalb der hierzu festgesetzten Flachen zulassig. Im westlichen Plan-
gebiet sind keine groflachigen Gemeinschaftsstellplatzanlagen erwiinscht, da hier
ein unbebauter, begriinter Ubergang zu den benachbarten Kleingartenanlagen
gewdlnscht ist.

6 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im gesamten Plangebiet zulassig.
Um den Vorgartenbereich aus stadtebaulichen Griinden von zusatzlichen Bauten
freizuhalten, sind auf diesen Flachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
nicht zulassig. Von dieser Regelung sind Miillplatzstandorte aus Griinden der
Funktionalitdt ausgenommen.

Zudem wird die Groéle der Nebenanlagen mit der Festsetzung zum Brutto-
Rauminhalt gesteuert. Dieser darf den Brutto-Rauminhalt von 30 m® nicht tber-
schreiten, damit die unterordnende Funktion auch weiter hin ablesbar ist und die
raumbildenden Kanten im Plangebiet von den Hauptbaukdrpern geformt werden.

Da die lokalen Kaltluftabflisse durch den Schulneubau beeintrachtigt werden,
empfiehlt das Klimagutachten, den westlichen Teil des neuen Schulgrundstiicks
freizuhalten und zu begriinen. Die Zulassigkeit von Nebenanlagen wird daher auf
die nordlich und 6stlich des Gebaudes gelegenen Flachen begrenzt. Die zeichne-
risch festgesetzte Flache fiir Nebenanlagen und Stellplatze spart eine 2 m breite
Pflanzflache zur 6ffentlichen Verkehrsflache aus, sodass die Vorgaben der Vorgar-
tensatzung der Stadt Wiesbaden eingehalten werden. Aufstellflachen fir Millbe-
halter sind von dieser Einschrdnkung ausgenommen. Eingehauste Fahrradabstell-
platze sind aus klimadkologischen Griinden (Durchstrémbarkeit) grundsétzlich un-
zulassig.

7 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.1 StraRenverkehrsflachen

Alle offentlichen Verkehrsflachen sind nach den ,Regel- und Sonderbauweisen
des Oberbaus offentlicher Verkehrsflachen in der Landeshauptstadt Wiesbaden*
herzustellen. Damit werden die Wiederherstellung der Verkehrsflachen nach Er-
stellung des Neubaus der Schule und der Anschluss der Stellplatzanlagen an die
Verkehrsflache geregelt.
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8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Plangebiet werden Geh- und Fahrrechte fur die Allgemeinheit festgesetzt, um
die ErschlieBung der westlich angrenzenden Kleingartenanlage zu sichern. Wei-
terhin werden bereits vorhandene Leitungen mit Leitungsrechten gesichert. Das
festgesetzte Geh- und Fahrrecht auf den Flurstiicken 153 und 154 sichert die Er-
schlieBung und Erreichbarkeit der westlich an das Plangebiet angrenzenden
Kleingartenanlage ,Am Landgraben®. Es sichert die vorgesehene Doppelnutzung
der neuen Stellplatzanlage durch Kleingértner und Schule.

9 MafRnahmen zum Artenschutz

Die Festsetzungen zur Beleuchtung dienen dem Schutz von Insekten und Végeln.
AulBerdem soll die so genannte ,Lichtverschmutzung® im Ballungsraum Rhein-
Main reduziert werden.

Grol¥flachige transparente Glasflachen, die Verwendung von stark reflektierenden
Glastypen und auch transparente Bristungen, Larmschutzwande usw. stellen eine
erhebliche, potentielle Gefahr flir Végel dar. Durch die Transparenz bzw. den
Spiegeleffekt nimmt der Vogel das Hindernis nicht wahr und kollidiert mit der
Scheibe. Es sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft geeignete Mal3-
nahmen (z. B. kleinteilige Untergliederung, Einarbeitung oder Anbringung von
Streifen oder anderen Mustern, Verwendung von halbtransparentem Glas) zu tref-
fen, um die Gefahr von Vogelschlag zu vermeiden. Fachliche Beratungen werden
von den Vogelschutzwarten angeboten. Das gehaufte Auftreten, von durch die Kol-
lision mit Glasscheiben u. a. getdteten Vdgeln stellt einen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestand dar.

Da durch den Verlust von Gehdlzen bzw. Bdumen Ubergangsweise Bruthabitate
zerstort werden, sollen Bruthilfen u. a. in Form von Nistkasten bereitgestellt wer-
den.

Die Festsetzungen zur Beleuchtung dienen dem Schutz von Insekten und Végeln.
Aulerdem soll die ,Lichtverschmutzung® im Ballungsraum Rhein-Main reduziert
werden.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Carl-von-Ossietzky-
Schule® in Wiesbaden-Klarenthal kommt nach durchgefuhrter Ausnahmeprifung
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu dem Ergebnis, dass nach der Wirkungsprognose
keine im Vorhabenbereich des Bebauungsplans ,Carl-von-Ossietzky-Schule®
nachgewiesenen Arten von den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG betrof-
fen sind. Ausnahmen gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG sind daher nicht erforderlich.
Es sind Beeintrachtigungen der in Teilen bemerkenswerten Schmetterlingsfauna
zu erwarten. Es wurden allerdings nur Arten nachgewiesen, die nicht als europa-
isch geschitzte Arten eingestuft sind. Daher finden die artenschutzrechtlichen Re-
gelungen in § 44, 45 BNatSchG keine Anwendung.

10 Versickerung von Niederschlagswasser und gedrosselte Ableitung

Die Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser und gedrosselte
Ableitung dienen der Entlastung des Abwasserkanalsystems und der Vermeidung
von Uberlastungen.
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11 Fldchen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen
sowie mit Bindung flir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

11.1  Grundstlcksfreiflachen

Fir die nicht Gberbauten Grundstiicksfreiflachen der Baugrundstiicke werden nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB textliche Festsetzungen getroffen. Die Festsetzungen
bestimmen den Grad und die Art der Bepflanzung der Freiflache und deren dauer-
hafte Pflege.

Entsprechend § 1a Abs. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal zu begrenzen. Die Festsetzungen dienen der Versickerung des Nieder-
schlagswassers und damit der Minimierung der durch Versiegelung bewirkten, ne-
gativen Auswirkungen auf Boden, oértliches Klima und Wasserhaushalt. Aulerdem
wird die Sicherung eines madglichst gro3en Anteils zusammenhéangender Vegeta-
tionsflachen angestrebt.

Auf den Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung Schule sind funktions-
bedingt befestigte Flachen fiir den Schulhof vorgesehen. Diese Flachen sollen
madglichst zusammenhangend und gebaudenah angelegt sein, um ebenfalls die
zusammenhangenden Vegetationsflachen zu gewahrleisten.

Die Gehdlze dienen insbesondere der gestalterischen Aufwertung der Garten und
ihrer Umgebung. Aus 6kologischer Sicht ist die klimawirksame Beschattung von
Relevanz. Aufgrund des damit verbundenen Griinvolumens werden auch Immissi-
onsbelastungen reduziert.

Die Verwendung standortgerechter Gehdlze dient der Schaffung von Lebensraum
fur heimische Tierarten.

11.2  Flachen fir Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im noérdlichen und westlichen Bereich der Gemeinbedarfsflache werden Flachen
zur Anpflanzung von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB und ihre Bepflanzungsart, -menge und -pflege auf den
Grundstucksflachen festgesetzt.

Eine hohe Durchgriinung des Baugrundstiicks begrenzt den 6rtlichen Warmeinsel-
effekt und tragt zur Aufenthaltsqualitat auf dem Schulgeldnde bei. Das neue Ge-
baude wird nach Westen zur angrenzenden Kleingartenanlage landschaftsgerecht
eingebunden. Gleichzeitig kdnnen mit Rasen- bzw. Wiesenflachen, Gehdlzen und
Baumpflanzungen Ersatzhabitate flir verschiedene Tierarten geschaffen werden.
Entsprechend § 1a Abs. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal zu begrenzen. Die Festsetzung dient auch der Versickerung des Nieder-
schlagswassers und damit der Minimierung der durch Versiegelung bewirkten, ne-
gativen Auswirkungen auf Boden, oértliches Klima und Wasserhaushalt.

Die Verwendung von Gehdlzen in vorgegebener Mindestqualitat bewirkt, dass die
Flachen mdglichst rasch eine Positivwirkung auf das Landschaftsbild bzw. die
Ortsgestaltung austiben und sich zeitnah ein entsprechendes Griinvolumen entwi-
ckeln kann.
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Heimische Baum- und Straucharten bilden dabei Lebensraum und Nahrungs-
grundlage fir die heimische Tierwelt.

Neben der Funktion der Pflanzflachen als landschaftliches Element sind auch Po-
sitivwirkungen fiir den Wasserhaushalt, die Lufthygiene und das Kleinklima von
Bedeutung. Die durchlassige Gestaltung des Randes mit Beschrankung der Baum-
und Strauchdichte soll die Durchliiftung des Plangebietes sichern.

Aufgrund der besonderen funktionalen Anforderungen an die Freiflachen einer
Schule werden die als Schulhof nutzbaren Bereiche unmittelbar an die Gberbauba-
ren Flachen herangerickt. Die Beanspruchung dieser Flache wird auf die schul-
spezifischen Funktionsablaufe eines Schulbetriebs (Eingang, Ausgang, Pause,
Freiunterricht, Spiel, Fluchtwege, Sammelplatze) abgestimmt. Damit werden im
Umkehrschluss grolte, zusammenhangende Vegetationsflachen erzeugt, die we-
niger beansprucht werden missen.

Die Bestandsflachen weisen in Teilbereichen eine landschaftstypische blitenrei-
che, magere Frischwiese auf, die zahlreiche magerkeitsliebende oder nur maRig
nahrstoffzeigende Arten aufweist. Unter anderem befindet sich ein Exemplar des
Gefleckten Knabenkrauts (Dactylorhiza maculata) im zentralen Wiesenbereich. Die
Orchideenart ist besonders geschiitzt und wird in der hessischen roten Liste als
gefahrdet gefiihrt. Die magere Frischwiese ist unter anderem Lebensraum fiir 23
tagaktive Schmetterlingsarten, darunter zwei gefahrdete Arten der Roten Liste (D)
und insgesamt 8 besonders geschutzten Arten nach § 7 BNatSchG (Anhang 1,
Spalte 2 der BArtSchV). Die Flache hat damit im Innenstadtbereich eine sehr hohe
Wertigkeit fir den Arten- und Biotopschutz. Gemals § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ist es
verboten die Fortpflanzungs- und Ruhestétten der besonders geschutzten Arten zu
beschadigen. Zudem darf gemal § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG der Standort der ge-
schitzten Orchidee nicht beschadigt werden. Diese Verbotswirkungen kommen
aufgrund der Freistellungsmoglichkeiten geman § 44 (5) Satz 5 BNatSchG im vor-
liegenden Fall nicht zum Tragen. Fiur Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplans liegt fiir besonders geschitzte Arten, die nicht europarechtlich ge-
schitzt sind, kein Verstol3 gegen die Zugriffsverbote vor.

Unabhéangig von den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 (1) BNatSchG sind
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie auf
die biologische Vielfalt bei der Aufstellung der Bauleitplane in der planerischen
Abwagung zu berticksichtigen. Fir Eingriffe in die Schutzgiter Flora und Fauna ist
gemal § 1a (3) BauGB ein naturschutzrechtlicher Ausgleich herzustellen. Der
Grinordnungsplan leitet daher aus naturschutzfachlichen Griinden die oben be-
schriebene Malihahme ab.

11.3 Dachbegriinung

Das Klimagutachten empfiehlt und begriindet mit Blick auf die thermischen Wir-
kungen ausdriicklich die Begriinung der Dach- und Fassadenflachen aller bauli-
chen Anlagen im Planbereich, da diese sich positiv auf das Kleinklima innerhalb
des Plangebietes auswirken. Die Dachbegriinung unterstlitzt den

. Ruckhalt und verzdgerter Abfluss von Niederschlagswasser und Rickfluss
in den natirlichen Wasserkreislauf durch Verdunstung,
. die Verbesserung des Kleinklimas durch Ausgleich von Temperaturextre-

men, Verminderung der Rlckstrahlungsintensitat, Erhéhung der Luftfeuch-
tigkeit und Staubbindung,

. die Energieeffizienz durch Verbesserung des winterlichen und sommerli-
chen Warmeschutzes.
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Eine Extensivbegrinung der Dachflachen mit blitenreichen Wiesen- und naturna-
hen Staudenflachen kann als Ersatzlebensraum fir Tagfalter dienen. Aufbauten fir
Solaranlagen etc. schlie3en eine extensive Dachbegrinung mit niedrigwachsen-
den Arten nicht aus, daher ist grundséatzlich eine Kombination mit technischen An-
lagen mdglich. Die Flachen kénnen mit zusatzlichen Solaranlagen jedoch auf ma-
ximal 50 % der Dachflachen begrenzt bleiben, um die Ausgleichsfunktion einer ar-
tenreichen Dachbegriinung fiir Tierarten, das Lokalklima und den Wasserriickhalt
auf einer Mindestflache zu sichern.

11.4 Ausstattung und Gestaltung der Stellplatze

Die Errichtung von Stellplatzen in wasserdurchlassiger Bauweise soll die Versicke-
rung des Niederschlagswassers gewahrleisten und die Bodenversiegelung auf das
notwendige Mal} reduzieren. Negative Auswirkungen auf Boden, ortliches Klima
und Wasserhaushalt sollen vermieden werden.

Die Bepflanzung mit einem Baum je 5 Stellplatze dient insbesondere der gestalte-
rischen Aufwertung und Gliederung der Stellplatze. Aus klimadkologischer Sicht
sind die Stellplatzflachen mit grol3kronigen Baumen zu beschatten. Aufgrund des
Grunvolumens werden die Beeintrachtigungen durch Kraftfahrzeuge bzw. Fahrver-
kehr und damit verbundenen Immissionsbelastungen reduziert. Die Pflanzstreifen
mit Geholzen dienen der gestalterischen Abgrenzung der Stellplatzanlagen zu den
durchgehenden Stralenziigen bzw. der Wegeverbindung im Osten.

B AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN DEN
BEBAUUNGSPLAN

1 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die Festsetzung von Dachform und Dachneigung steuert die Entwicklung des an-
gestrebten stadtebaulichen Erscheinungsbilds, das die Dachlandschaft der direk-
ten Umgebung mit Flachdachern fortflihrt. Die Vorschlage fiir textliche Festsetzun-
gen zur Dachform der baulichen Anlagen schaffen die Voraussetzung flir die aus
klimatischen Griinden vorgesehene Dachbegriinung. Die Zulassigkeit flir Garagen
und vollstédndig eingehauste Nebenanlagen wird eingeschrankt, um die weitere
Abnahme des Kaltluftabflusses durch zuséatzliche nicht durchstrémbare Anlagen
auf dem Baugrundstlick zu vermeiden.

Die Verwendung von hellen Farbténen auf den Gebaudefassaden soll ein iberma-
Riges Aufheizen der Oberflachen und damit des Mikroklimas vermeiden. Aufgrund
der im Klimagutachten begriindeten positiven Auswirkungen auf den Strahlungs-
und Temperaturhaushalt sind helle Farben bei der Gestaltung von Fassaden und
Oberflachenbefestigungen zu verwenden. Durch helle Oberflachen kénnen biokli-
matische Belastungen verringert werden. Messungen zeigen, dass sich an warmen
Sommertagen (=25°) zwischen besonnten schwarzen Asphaltflachen und hell-
grauen Betonoberflachen Temperaturunterschiede bis 7 K einstellen. Die hohe
Absorptionsfahigkeit dunkler Fassadenanstriche gegenilber weiller Fassaden flhrt
an Sommertagen zu nahezu doppelt so hohen Oberflachentemperaturen.

Staffelgeschosse sollen allseitig einspringen, um eine eindeutige wahrnehmbare
Gebaudehohe zu erhalten und deren untergeordnete Gebaudevolumen zu definie-
ren.
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2 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die Festsetzungen zu den Einfriedungen, Mauern und Stitzmauern setzt ein Min-
destmal} an Gestaltung fur das Plangebiet fest. Ziel ist die Eingriinung der Grund-
stiicksfreiflachen zum StralRenraum hin, damit eine Zonierung der Raumqualitaten
von Privat und Offentlich entsteht.

Im Plangebiet sind aus stadtgestalterischen Griinden geschlossene Elemente zur
Einfriedung zur 6ffentlichen ErschlieBungsflache hin bis zu einer Hohe von 0,5 m
zuldssig. Gliedernde Elemente wie Pfeiler sind ausgenommen. Stabgitter oder Ma-
schendrahtzdune sind bis zu einer Héhe von 1,10 m zulassig, sind aber zu begri-
nen.

Die Einfriedung der Grundstucke mit Strauchpflanzungen oder Hecken darf an al-
len Grenzen bis zu 1,50 m Hohe betragen.

3 Abfallsammelanlagen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Auf den Gemeinbedarfsflachen sind aus stadtgestalterischen Griinden Standfla-
chen fiir bewegliche Abfallbehalter einzuhausen oder zu begriinen, so dass sie von
den offentlichen Verkehrsflachen aus nicht einsehbar sind.

4 Aufschiittung und Abgrabung (§ 81 Abs. 1 HBO)

Die Festsetzungen zur Aufschittung und Abgrabungen von Gelédnde bezwecken,
dass auf den Grundstiicksflachen keine ibermafligen Erdbewegungen vorge-
nommen werden, die die Qualitat der Nachbargrundstiicke oder des Strallenraums
herabsetzen.

5 Werbeanlagen

Fremdwerbung ist im Plangebiet nicht zuldssig. Flr die zuldssigen Nutzungen
kénnen Werbeanlagen erforderlich werden. Da Werbeanlagen wesentlich zum Er-
scheinungsbild eines Gebietes beitragen, werden aus gestalterischen Griinden
Festsetzungen zur Form, Gré3e und Gestaltung von Werbeanlagen getroffen. Die
Festsetzungen orientieren sich an der Gestaltungssatzung der Landeshauptstadt
Wiesbaden.

6 Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen

C KENNZEICHNUNG VON FLACHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(--)

D HINWEISE

1 Stellplatzsatzung

(§§ 5 Abs. 1 und 51 Nr. 6 HGO i. V. m. §§ 44 und 81 Abs. 1 HBO)

Im Plangebiet wird die Anordnung von privaten Stellplatzen auf den privaten
Grundstiicksflachen vorgesehen. Offentliche Stellplatze werden in Gemeinschafts-
stellplatzanlagen sowie Verkehrsflachen entlang des StralRenverlaufs innerhalb 6f-
fentlicher Verkehrsflachen angeordnet.
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Die ,Satzung Uber Stellplatze und Garagen flir Kraftfahrzeuge sowie Abstellplatze
fur Fahrrader® der Landeshauptstadt Wiesbaden in der jeweils geltenden Fassung
ist zu beachten.

2 Baumschutzsatzung

(§8§ 5 Abs. 1und 51 Nr. 6 HGO i. V. m. § 30 HeNatG)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gibt es Bestandsbaume, de-
ren Erhalt sichergestellt werden soll. Die ,Satzung zum Schutz des Baumbestan-
des in der Landeshauptstadt” der Landeshauptstadt Wiesbaden in der jeweils gel-
tenden Fassung ist zu beachten.

3 Meldungen von Bodendenkmalern

(§ 20 DSchG)

Kulturdenkmaler stehen als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und
Entwicklung unter Schutz. Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler
wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie
Scherben, Steingerate, Skelettreste sind dem Landesamt fir Denkmalpflege, Ab-
teilung Archdologische Denkmalpflege Hessen, Schloss Biebrich, 65203 Wiesba-
den, unverziglich zu melden.

Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. Die Anzeigepflicht gemaR § 20
Denkmalschutzgesetz ist in der zu erteilenden Baugenehmigung aufzunehmen.
Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

VerstoRe gegen denkmalrechtliche Bestimmungen kénnen mit einer Geldbufe bis
zu 500.000 (finfhunderttausend) Euro geahndet werden (§ 27 HDSchG).

4 MaRnahmen zur Verminderung von Gefahren fiir Kleintiere

Die Gestaltung der liberbaubaren Flachen stellt fir die heimische Tierwelt (Klein-
tiere) haufig Gefahren dar und soll durch geeignete Mal3nahmen entscharft wer-

den.

5 Wasserrechtliche und wasserwirtschaftliche Belange
(§ 63 HBOi. V. m. §§ 29, 37 Abs. 4 und 41 HWG und § 55 WHG und § 13 Abs. 1
TrinkwV)

Wasser ist die Grundlage des Lebens und Lebensraum vieler Tier- und Pflanzenar-
ten. Es soll dementsprechend geschiitzt werden. Sofern im Zusammenhang mit
Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zum Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen wie z. B. Heizéllageranlagen, Eigenverbrauchstankstel-
len, 6lhydraulische Aufzugsanlagen und Parksysteme vorgesehen ist, miissen die
einschlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes, des Hessischen Was-
sergesetzes und der Verordnung tuber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen und Gber Fachbetriebe (Anlagenverordnung -VAwS) in der jeweils
gultigen Fassung sowie ergdnzender Rechtsverordnungen bei Planung, Ausflh-
rung und Nutzung der Anlagen beachtet werden.

5.1 Heilquellenschutzgebiet und Oberflachengewasser

Der Planbereich liegt innerhalb des geplanten Heilquellenschutzgebiets nach § 53
HWG, quantitative Schutzzone B 4. In diesem Bereich bestehen Einschrdnkungen
fur Tiefbohrungen, z. B. fur die Erdwarmenutzung. Dies hat jedoch keine Auswir-
kungen auf die Inhalte des Bebauungsplanentwurfs.
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Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflichengewasser. Im Bereich der
westlich angrenzenden Kleingartenanlage befindet sich vermutlich ein temporar
wasserfiihrender Graben (Ober dem Landgraben, Fl. 169, Flst. 158, verwaltet von
Amt 66). Sofern die weitere Ableitung den Geltungsbereich kreuzt, ware im Zuge
der Baumalinahmen sicherzustellen, dass die Ableitung funktionsfahig bleibt.

Gartenbrunnen

Innerhalb der Grundstticksflachen sind Brunnen prinzipiell zulassig.

Das Bohren und Abteufen von Gartenbrunnen ist vor Beginn der Unteren Wasser-
behdrde anzuzeigen. § 38 HWG bildet die gesetzliche Grundlage.

Kampfmittel

Zur Vermeidung von Unféllen, die aus Munitionsfunden innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans resultieren kdnnten, sind bei allen Erdarbeiten die ent-
sprechenden Sicherheitshinweise zu beachten. Die beim Kampfmittelrdumdienst
vorliegenden Kriegsluftbilder sind auszuwerten, ob sich das im Lageplan naher be-
zeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet und im Bereich von ehemaligen
Flakstellungen befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Fla-
chen muss grundsétzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung
(Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den Grundstuicksflachen erforderlich, auf denen bo-
deneingreifende MalRnahmen stattfinden.

Teilunwirksamkeit geltender Bebauungspléne

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanvorentwurfs ,,Carl-von-Ossietzky-Schule”
Uberdeckt in Teilen die Geltungsbereiche angrenzender Bebauungsplane. Bei den
Uberlagerten Flachen handelt es sich ausnahmslos um Verkehrsflachen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans verlieren innerhalb seines Geltungsbe-
reichs die bisher geltenden Fluchtlinienplane, Fluchtlinienpldne nach Hessischem
Aufbaugesetz (HAG) und Bebauungsplane ihre Wirksamkeit.

Ordnungswidrigkeiten nach § 213 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Flora und Fauna entsprechend der
gultigen gesetzlichen Grundlagen zu achten und zu gewahrleisten. Wer einer nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt
oder zerstdrt werden, handelt ordnungswidrig.

AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Eigentumsverhaltnisse

Die Landeshauptstadt Wiesbaden (LHW) beabsichtigt entsprechend eines Be-
schlusses der Stadtverordnetenversammlung am 1. Okt. 2015, die Flachen des
Grundstlickes Gemarkung Wiesbaden, Flur 169, Flst. 318 sowie einer Teilflache
aus dem Flst. 319 zum Zweck des Neubaus der Carl-von-Ossietzky-Schule in
Wiesbaden anzukaufen.
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Die nérdlich angrenzenden Flachen sind im Eigentum der LHW.

2 Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen stadtebaulichen Mahahmen
voraussichtlich entstehen

Erwerb der Flachen : 1.273.400,00 €
Herstellungskosten der Schulgebaude : 16.143.000,00 €
3 Statistische Angaben

Bebauungsplanentwurf

Geltungsbereich (Bruttobauland) 20.343 m? 100%
Flache fur Gemeinbedarf 6.836 m? 33,6%
Flachen flr Versorgung 7.936 m? 39,0%
Verkehrsflachen 5.571 m? 27,4%

4 Verfahren

Es wird ein Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB erstellt. Der
Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss erfolgte in der Stadtverordnetenversammliung
am__._  .2017.

Im nachsten Schritt wird die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB und die friihzeitige Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.
Bisher erfolgte Blirgerbeteiligung

als Teil der frihzeitigen Blrgerbeteiligung nach BauGB:

22.03.2016 1. Burgerversammlung

Die Versammlung fand in der Carl-von-Ossietzky-Schule in der Ernst-von-
Harnack-Str. in Klarenthal statt. Insgesamt waren etwa 20 Blrger anwesend. Die
Versammlung wurde protokolliert.
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