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Begriindung zur FNP-Anderung ,Feuer- und Rettungswache IlI*

1 Aligemeines

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfiillt mit ca. 290 000 Einwohnern (31.12.2016) viel-
faltige oberzentrale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der histori-
schen Kernstadt und der landschaftlich reizvollen Lage umgeben von Taunus und
Rheingau besitzt die Stadt eine Vielzahl stadt- und landschaftsraumlicher Qualitaten.
Wiesbaden ist liber das Stralten- und Schienennetz sowie den internationalen Flugha-
fen Frankfurt Main sehr gut verkehrlich angebunden. Mit dieser hohen Lebensqualitat
ist die Stadt attraktiver Standort, u. a. fur die Wohnbevélkerung, Arbeitskrafte und Un-
ternehmen. Die Bevoélkerungsvorausberechnung des Amtes fiir Strategische Steue-
rung, Stadtforschung und Statistik schatzt einen kontinuierlichen Anstieg der Bevélke-
rungszahl um 4,9% - etwa 14 000 Personen - bis zum Jahr 2035 auf knapp 304 000
Einwohner.

In Wiesbaden besteht grundsatzlich ein Bedarf an Wohnraum. In den nachsten Jahren
und Jahrzehnten wird dieser aufgrund der demografischen Entwicklung weiter ansteigen,
auch die aktuellen und zu erwartenden Wohngebietserweiterungen entwickeln sich ins-
besondere im 6stlichen Wiesbadener Stadtgebiet. Somit muss davon ausgegangen wer-
den, dass die Anzahl der Einsatze flir Berufsfeuerwehr, Freiwillige Feuerwehr und Ret-
tungsdienst in diesem Bereich deutlich zunehmen wird.

Die Berufsfeuerwehr Wiesbaden ist auch fir Teile der Bundesautobahnen A 66 sowie

A 3, die durch das Stadtgebiet von Wiesbaden fiihren, zustandig. Nach Aussage von
Hessen Mobil ist davon auszugehen, dass die Verkehrsbelastung und somit auch die Un-
fallhaufigkeit auf den Autobahnen in Hessen in den nachsten Jahrzehnten drastisch an-
steigen werden. Demzufolge ist eine weitere Steigerung der Einsatze der Feuerwehr
auch auf den Autobahnen anzunehmen.

Die Bundesrepublik Deutschland befindet sich gegenwartig insgesamt in einem Pro-
zess einer immer alter werdenden Gesellschaft. Dieser Prozess umfasst noch eine
Reihe weiterer sozial-gesellschaftlicher Veranderungsprozesse und wird als ,demogra-
fischer Wandel“ bezeichnet. Der demografische Wandel hat weitreichende Auswirkun-
gen, insbesondere auf den Rettungsdienst als integralen Bestandteil unseres Gesund-
heitswesens. Der Rettungsdienst hat die Aufgabe, bei medizinischen Notfallen aller Art
wie Verletzungen, Vergiftungen und Erkrankungen rasch und sachgerecht zu helfen
und Leben zu retten. Die derzeit vorliegenden Erkenntnisse Uber das zukiinftig zu er-
wartende Leistungsgeschehen des Rettungsdienstes zeigen, dass trotz abnehmender
Bevolkerung auf Bundesebene bis 2050 das Aufkommen an Rettungsdiensteinsatzen
voraussichtlich um eine Viertel steigen wird. Die fortschreitende Verknappung an haus-
arztlichen Arztpraxen und das dadurch entstehende Defizit vor allem auf3erhalb der
Ballungszentren, wird zum grof3en Teil vom Rettungsdienst kompensiert werden miis-
sen. Diese Entwicklung tragt grundsatzlich zu einem Anstieg des Einsatzaufkommens
in der Zukunft bei.

2 Lage, GroRe und ErschlieBung des Planbereichs

Der 0,9 Hektar grof3e Planbereich liegt am dstlichen Ortsrand des Stadtteiles Igstadt an
der Nordenstadter Strale. Begrenzt wird der Planbereich im Westen durch Wohn-
grundstiicke ,Am Heiligenhaus®, im Siiden und im Osten durch Ackerland und im Nor-
den durch die Nordenstadter Strale, die den Planbereich erschlief3t.

3 Ubergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Im Regionalplan Stidhessen 2010 ist Wiesbaden als
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Oberzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen. Der Planbereich ist als ,Vorbehalts-
gebiet fur die Landwirtschaft, Bestand® dargestellt. In geringem Umfang sind Inan-
spruchnahmen dieser Flachen fir Siedlungszwecke mdglich. Zum Zeitpunkt der Erar-
beitung des Regionalplans 2010 war die Darstellung einer ,Wohnbauflache, Planung*
im Flachennutzungsplan bereits enthalten. Insofern steht die beabsichtigte Anderung
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen.

4 Anlass der Planung

Die Berufsfeuerwehr Wiesbaden unterhalt derzeit drei Feuerwachen innerhalb des
Stadtgebietes:

e Feuerwache | am Kurt-Schumacher-Ring (Versorgung Innenstadtgebiet)
o Feuerwache Il in der St. Florian-Stralde in Mainz-Kastel (slidliches Stadtgebiet)
e Feuerwache lll in Bierstadt (teilw. Versorgung des 6stlichen Stadtgebietes)

Das Hessische Gesetz tiber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastro-
phenschutz (Hessisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz - HBKG) legt in
§ 3 Abs. 2 fest, dass die Feuerwehr ,so aufzustellen ist, dass sie in der Regel zu jeder
Zeit und an jedem Ort ihres Zustandigkeitsbereiches innerhalb von zehn Minuten nach
der Alarmierung wirksame Hilfe einleiten kann“. Man spricht hier von der sogenannten
Hilfsfrist®, die fir das gesamte Stadtgebiet einzuhalten ist. Bedingt durch die rdumliche
Lage der bestehenden Feuerwache Il in Bierstadt kann die vorgegebene Hilfsfrist von
zehn Minuten nicht in allen dstlichen Stadtteilen eingehalten werden. Dies gilt insbe-
sondere flr die Stadtteile Auringen, Breckenheim, Delkenheim und Medenbach. Zu-
dem kénnen auch die Bundesautobahnen A 3 und A 66 nicht innerhalb der gesetzlich
vorgeschriebenen Frist erreicht werden.

Die bestehende Feuerwache Il der Berufsfeuerwehr in Bierstadt befindet sich in einem
baulich schlechten Zustand. Es bestehen an diesem Standort keine Erweiterungs-
und/oder Ertlichtigungsmoglichkeiten, um die gesetzlichen Anforderungen im Hinblick
auf Hygiene und Arbeitsschutz zu erfillen.

Die Rettungswache ist derzeit als provisorisch angelegte Zwischenlésung in Contai-
nern in lgstadt untergebracht. Die baulichen, hygienischen und arbeitsschutzrechtli-
chen Bedingungen entsprechen nicht den gesetzlichen Vorschriften.

Bedingt durch die Lage im Ortskern Igstadts fehlen fir die Freiwillige Feuerwehr bauli-
che Erweiterungsmaglichkeiten. Es fehlt insbesondere an Sozialrdumen. Das Gebau-
de, in dem die Freiwillige Feuerwehr untergebracht ist, ist zudem dringend sanierungs-
bedurftig.

Deswegen soll eine Zusammenlegung der Nutzungen Berufsfeuerwehr, Freiwillige
Feuerwehr und Rettungsdienst unter einem Dach erfolgen. Mit dem Neubau der Feuer-
und Rettungswache Il kann die Hilfsfrist im Bereich der 6stlichen Vororte eingehalten
und bestehende Versorgungsliicken geschlossen werden. Durch die Verlagerung der
Nutzungen an einen neuen Standort werden in Bierstadt die bisherigen Flachen der
Berufsfeuerwehr und in Igstadt das zentral gelegene Gebaude der freiwilligen Feuer-
wehr frei, die einer Nachnutzung zugefiihrt werden kénnen. Durch den Neubau der
Feuer- und Rettungswache Il wird eine nachhaltige und zukunftsfahige Lésung unter
Berlicksichtigung der gesetzlichen Anforderungen geschaffen.

Die aktuellen und auch die zu erwartenden Wohngebietserweiterungen werden sich
insbesondere im &stlichen Wiesbadener Stadtgebiet entwickeln. Auch als Beitrag zur
Daseinsvorsorge ist zur langfristigen Sicherstellung der Rettungsversorgung eine neue
Feuer- und Rettungswache Ill im &stlichen Stadtbereich erforderlich.
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Zur Ermittlung des geeigneten Standortes fiir den Bau der neuen Feuer- und Ret-
tungswache lll ist als Malistab die Einhaltung der 10-minttigen Hilfsfrist und damit eine
optimale Abdeckung der 6stlichen Stadtbereiche mit Feuer-und Rettungsversorgung
heranzuziehen. Igstadt liegt in der Mitte eines gedachten Sterns und zeichnet sich
dadurch aus, dass von Igstadt ausgehend, nahezu alle 6stlichen Vororte auf direktem
Wege erreicht werden kénnen. Vor diesem Hintergrund ergibt sich als Standort fur den
Neubau der Feuer- und Rettungswache Il der Ortsbezirk Igstadt. Dementsprechend
wurden in Igstadt potenzielle Standorte zur Errichtung der neuen Feuer- und Rettungs-
wache Il ermittelt.

Zur Unterbringung der vorgesehenen Nutzungen ist eine Flachengréf3e von 0,9 Hektar
erforderlich. Im Rahmen dieser Gré3enordnung sind innerhalb der Ortslage Igstadts
weder Brachflachen, leer stehende Gebaude, Baullicken noch mindergenutzte Berei-
che vorhanden, die im Wege einer Um- oder Wiedernutzbarmachung von Flachen her-
angezogen werden kdénnen. Fir die weitere Standortsuche wurden drei Standortalter-
nativen einer ndheren Prifung unterzogen:

A (Nordlich der Breckenheimer Stral3e): Die betrachtete Flache befindet sich im
Norden der Ortslage und verfligt Gber eine gute Anbindung an das nérdlich und
Ostlich angrenzende Stadtgebiet. Die Gré3e und auch der Zuschnitt der unter-
suchten Flache stellten sich als ungeeignet dar, da sich im Laufe der verwal-
tungsinternen Abstimmung der Flachenbedarf konkretisierte und dadurch erhéh-
te. Die Flache befindet sich im AuRenbereich und liegt zum Teil im Landschafts-
schutzgebiet, Baurecht fir die geplante Nutzung besteht nicht. Aufgrund der sehr
kleinteiligen Eigentumerstruktur und heterogener Besitzverhaltnisse ist eine kurz-
fristige Verfligbarkeit der Grundstlicke nicht gegeben.

B (Nordlich der Nordenstadter StralRe): Die betrachtete Flache verflgt tUber die
nach erfolgter verwaltungsinterner Abstimmung erforderliche Flachengréf3e und
befindet sich im Osten der Ortslage Igstadts mit guter Anbindung an das sudlich,
6stlich und nérdlich gelegene Stadtgebiet Wiesbadens. Gréf3e und Zuschnitt der
Flache besitzen eine gute Eignung fir die geplante Nutzung. Die Flache befindet
sich im AufRenbereich und liegt im Landschaftsschutzgebiet, Baurecht flir die ge-
plante Nutzung besteht nicht. Die Flache ist im Fldchennutzungsplan als ,Flache
fur die Landwirtschaft, Bestand“ dargestellt. Die grundsatzliche Verfiigbarkeit des
Flurstiicks durch Ankauf der Flache ist gegeben.

C (Stdlich der Nordenstadter StralRe): Die betrachtete Flache verfiigt Giber die
nach erfolgter verwaltungsinterner Abstimmung erforderliche Flachengréf3e und
befindet sich im Osten der Ortslage Igstadts mit guter Anbindung an das sudlich,
6stlich und nérdlich gelegene Stadtgebiet Wiesbadens. Gréf3e und Zuschnitt der
Flache besitzen eine gute Eignung fir die geplante Nutzung. Das Flurstiick ist im
wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Bauflache ,Wohnbauflache, Pla-
nung“ dargestellt. Damit ist der planerische Wille zur Bebauung der Flache be-
reits niedergelegt worden. Um die vorgesehene Nutzung an diesem Standort zu
entwickeln, ist die Anderung der Zweckbestimmung im Wege einer Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Die grundsatzliche Verfigbarkeit des Flur-
stiicks durch Ankauf der Flache ist gegeben.

Nach Auswertung der dargestellten Kriterien wurde die Entscheidung flr die Standort-
alternative C zur Errichtung des Neubaus der Feuer- und Rettungswache llI getroffen,
da die Anforderungen an Verfligbarkeit, GréRe, Zuschnitt und Lage erflillt sowie die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung des Flache gegeben sind.
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5 Ziele der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Verlagerung und Neuerrichtung eines Gebdaudekomplexes der Feuer-
und Rettungswache Il geschaffen werden.

Die vorliegende Planung ermdglicht demnach:

e Die Sicherstellung der gesetzlichen Hilfsfristen zur Versorgung des 6stlichen
Stadtgebietes Wiesbadens sowie der Bundesautobahnen A 3 und A 66 fir die Be-
rufsfeuerwehr und den Rettungsdienst.

e Die Zusammenlegung der Nutzungen Berufsfeuerwehr, Rettungsdienst und Frei-
willige Feuerwehr unter einem Dach und damit verbunden die Nutzung von Syner-
gieeffekten insbesondere im Hinblick auf die Unterhaltungskosten sowie die ge-
meinsame Nutzung einzelner Funktionsbereiche der Wache.

¢ Die Schaffung von bestimmungsgemalfien (Hygiene, Arbeitsschutz) und nachhalti-
gen Dienstraumen flir die Nutzer Berufsfeuerwehr, Rettungsdienst und Freiwillige
Feuerwehr.

e Die Schaffung von Nutzungspotenzialen innerhalb der Ortslagen von Bierstadt und
Igstadt durch freiwerdende Gebaude der Feuerwehr und der Freiwilligen Feuer-
wehr.

6  Anderungen

Gegeniber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan ergeben sich fol-
gende Anderungen:

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist angrenzend an die bestehende Wohnbauflache
an der Straf3e Am Heiligenhaus und sudlich der Nordenstadter Stral3e eine ,Wohnbau-
flache, Planung” dargestellt. Gegenstand der beabsichtigten Anderung ist die Darstel-
lung einer ,Gemeinbedarfsflache, Planung“ mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr* fir
einen Teilbereich dieser Flache. Der Anderungsbereich erstreckt sich ausgehend von
der Nordenstadter Stral3e Richtung Stden, im Westen grenzt er unmittelbar an die be-
stehende Wohnbauflache an. Die stidliche Ausdehnung des Anderungsbereiches er-
streckt sich bis zu einer gedachten Linie, die im Abstand von 30 Metern parallel zu dem
bestehenden Wirtschaftsweg verlauft. Im Osten grenzen Ackerflachen an den Planbe-
reich an.

Es bestehen folgende nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Vermerke:
Bauschutzbereich des Flugplatzes Erbenheim

Der Planbereich der Flachennutzungsplandnderung liegt innerhalb des angeordneten
Bauschutzbereichs des Flugplatzes Erbenheim.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die
vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flugldrm etc. beziehen, heute
und in Zukunft nicht anerkannt werden kénnen. Das gilt auch dann, wenn sich der
Flugbetrieb in Zukunft aufgrund organisatorischer und/oder flugbetrieblicher Belange
wesentlich verstarken und/oder verandern sollte. Die maximal zuldssige Bauhdhe in-
klusive Dachaufbauten betragt 13,00 Meter. Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr hat der Errichtung des Ubungsturms in
der Héhe von maximal 16,60 Meter + 5,00 Meter Antenne zugestimmt.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB dann nicht erforderlich, wenn der
Eingriff bereits vor der Planung zuldssig war. Dies trifft im vorliegenden Fall auf der
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Ebene des Flachennutzungsplans nicht vollumfanglich zu, da die Art der Bodennutzung
von geplanten Wohnbauflachen in geplante Bauflachen fiir Gemeinbedarf mit entspre-
chend der neuen Nutzung erhéhter baulicher Dichte gedndert wird. Auf der Ebene der
Bebauungsplanung wird die Eingriffsregelung konkretisiert.

7 Flachenbilanz

Flachen im Planbereich

Nutzungsart wirksamer FNP Anderung FNP
Wohnbauflache, Planung 0,9 Hektar 0,0 Hektar
Gemeinbeglarfsfléche, Planung 0,0 Hektar 0,9 Hektar
Zweckbestimmung Feuerwehr
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8

8.1

Umweltbericht

Nachfolgende Angaben zum Umfang und zum Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
beruhen auf folgenden im Stadtplanungsamt vorliegenden Planen, Unterlagen und
Gutachten:

Landschaftsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden, Texte und Karten, Wiesbaden,

April 2002

Umweltbericht, Umweltamt der Landeshauptstadt Wiesbaden, Stand 9.5.2017
Schallimmissionsprognose, Neubau Feuer- und Rettungswache, Wiesbaden-Igstadt,
Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH, Dr. Frank Schaffner, Bericht Nr. 13-2447/2,
Stand 19.2.2017

Gutachtliche Stellungnahme, Baugrunderkundung und -beratung, Deklarationsanaly-

tik, Baugrundinstitut Dr.-Ing. Westhaus GmbH, Stand 22.11.2016

Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Feuerwache Igstadt, Umweltamt der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden, Stand Januar 2016

Entwasserungskonzept zum Neubau der Feuer- und Rettungswache Wiesbaden-
Igstadt, Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Schmidt-Bregas, Projekt-Nr. 43801, Stand
22.6.2017

Anlass, Ziele und GréRe der Planung:

Die Berufsfeuerwehr Wiesbaden unterhéalt derzeit drei Feuerwachen innerhalb des
Stadtgebietes:

e Feuerwache | am Kurt-Schumacher-Ring (Versorgung Innenstadtgebiet)
e Feuerwache Il in der St. Florian-StralRe in Mainz-Kastel (slidliches Stadtgebiet)
e Feuerwache Il in Bierstadt (teilw. Versorgung des 6stlichen Stadtgebietes)

Das Hessische Gesetz liber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastro-
phenschutz (Hessisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz - HBKG) legt in § 3 Ab-
satz 2 fest, dass die Feuerwehr ,so aufzustellen ist, dass sie in der Regel zu jeder Zeit
und an jedem Ort ihres Zustandigkeitsbereiches innerhalb von zehn Minuten nach der
Alarmierung wirksame Hilfe einleiten kann®“. Man spricht hier von der sogenannten
,Hilfsfrist®, die flir das gesamte Stadtgebiet einzuhalten ist. Bedingt durch die raumliche
Lage der bestehenden Feuerwache Il in Bierstadt kann die vorgegebene Hilfsfrist von
zehn Minuten nicht in allen 6stlichen Stadtteilen eingehalten werden. Dies gilt insbe-
sondere fir die Stadtteile Auringen, Breckenheim, Delkenheim und Medenbach. Zu-
dem kénnen auch die Bundesautobahnen A 3 und A 66 nicht innerhalb der gesetzlich
vorgeschriebenen Frist erreicht werden.

Die bestehende Feuerwache Il in Bierstadt befindet sich in einem baulich schlechten
Zustand. Es bestehen an diesem Standort keine Erweiterungs- und/oder Ertiichti-
gungsmaglichkeiten, um die gesetzlichen Anforderungen im Hinblick auf Hygiene und
Arbeitsschutz zu erfiillen. Die Rettungswache ist derzeit als provisorisch angelegte
Zwischenldsung in Containern in Igstadt untergebracht. Sowohl fir die bestehende
Feuerwache Il Bierstadt als auch die provisorische Unterbringung des Rettungsdiens-
tes in Igstadt gilt: Die baulichen, hygienischen und arbeitsschutzrechtlichen Bedingun-
gen entsprechen nicht den gesetzlichen Vorschriften. Durch den Neubau der Feuer-
und Rettungswache Il und die Zusammenlegung der Nutzungen Berufsfeuerwehr,
Freiwillige Feuerwehr und Rettungsdienst unter einem Dach wird eine nachhaltige,
zukunftsfahige L6sung geschaffen.

Auch im Hinblick auf die aktuellen und zukilinftigen Wohngebietsentwicklungen insbe-
sondere im Ostlichen Wiesbadener Stadtgebiet soll zur langfristigen Sicherstellung der

Stand: 30.06.2017 Seite 7 von 24



Anlage 5 zur SV 17-V-61-0021

Begriindung zur FNP-Anderung ,Feuer- und Rettungswache I

Rettungsversorgung als Beitrag zur Daseinsvorsorge eine neue Feuer- und Rettungs-
wache Il am 6stlichen Ortsrand von Igstadt errichtet werden. Die neue Feuer- und Ret-
tungswache lll soll die bestehende Feuerwache Il in Bierstadt und die provisorische
Unterbringung des Rettungsdienstes in Igstadt ersetzen. AuRerdem soll in den neuen
Standort auch die Freiwillige Feuerwehr Igstadt integriert werden. Mit dem Neubau und
der Zusammenfihrung der Nutzer Berufsfeuerwehr, Freiwillige Feuerwehr und Ret-
tungsdienst kann die Hilfsfrist im Bereich der éstlichen Vororte eingehalten und beste-
hende Versorgungslicken geschlossen werden. Durch die Verlagerung der Nutzungen
an den neuen Standort werden in Bierstadt bestimmte Flachen und Igstadt zudem zent-
ral gelegene Gebaude frei, die einer Nachnutzung zugefiihrt werden kénnen.

Ziele der Planung

Mit der Anderung des Fladchennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Verlagerung und Neuerrichtung eines Gebdaudekomplexes der Feuer-
und Rettungswache Il geschaffen werden.

Die vorliegende Planung ermdglicht demnach:

e Die Sicherstellung der gesetzlichen Hilfsfristen zur Versorgung des 6stlichen
Stadtgebietes Wiesbadens sowie der Bundesautobahnen A 3 und A 66 fiir die Be-
rufsfeuerwehr und den Rettungsdienst.

e Die Zusammenlegung der Nutzungen Berufsfeuerwehr, Rettungsdienst und Frei-
willige Feuerwehr unter einem Dach und damit verbunden die Nutzung von Syner-
gieeffekten insbesondere im Hinblick auf die Unterhaltungskosten sowie die ge-
meinsame Nutzung einzelner Funktionsbereiche der Wache.

e Die Schaffung von bestimmungsgemafien (Hygiene, Arbeitsschutz) und nachhalti-
gen Dienstraumen flir die Nutzer Berufsfeuerwehr, Rettungsdienst und Freiwillige
Feuerwehr.

¢ Die Schaffung von Nutzungspotenzialen innerhalb der Ortslagen von Bierstadt und
Igstadt durch freiwerdende Gebaude der Feuerwehr und der Freiwilligen Feuer-
wehr.

Flachenbilanz

Flachen im Planbereich

Nutzungsart wirksamer FNP Anderung FNP

Wohnbauflache, Planung 0,9 Hektar 0,0 Hektar

Gemeinbedarfsflache, Planung

Zweckbestimmung Feuerwehr 0.0 Hektar 0,9 Hektar

8.2
8.2.1

Fachgesetze und Fachpléne

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, insbesondere

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1a: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Férderung der Innenverdichtung, Re-
duzierung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3, Malhahmen die dem Kii-
mawandel entgegenwirken bzw. der Anpassung an den Klimawandel Rechnung tra-
gen.
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§ 1 (6) Nr. 7: Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

o Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1i. V. mit dem Hessischen Ausfiihrungsgesetz zum Bodenschutzgesetz und zur Alt-
lastensanierung (HAItBodSchG): Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der
Funktionen des Bodens und Sanierung von Altlasten sowie durch sie verursachte Ge-
wasserverunreinigungen. Dies beinhaltet insbesondere

1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverande-
rungen,

2. den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Ein-
wirkungen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch
Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3,

4. die Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten sowie hierdurch
verursachten Gewasserverunreinigungen.

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1i. V. mit dem Hessischen Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG): Natur und Landschaft sind (...) im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und ggf.
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft sowie von MalRnhahmen zum Schutz
von Luft und Klima und dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung.

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebau-
ter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich hat Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Freiflachen im Aul3enbereich.

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich (..) sind zu erhalten und dort,
wo sie nicht in ausreichendem Malde vorhanden sind, neu zu schaffen.

§ 2: Jeder soll nach seinen Moglichkeiten zur Verwirklichung der Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege beitragen.

§ 15: Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder
zu ersetzen.

§ 19: Schaden an bestimmten Arten und naturlichen Lebensrdumen sind zu sanieren.
§ 39 und 44: Wild lebende Tier- und Pflanzenarten sind zu schitzen und zu erhalten.

o Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1: Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére und Sach-
gutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 45: Sicherstellung der erforderlichen MaRnahmen zur Verbesserung der Luftqualitat

§ 47: Schéadliche Auswirkungen und Belastigungen durch Umgebungslarm sind zu ver-
hindern, ihnen ist vorzubeugen oder sie sind zu vermindern.

§ 50: Trennungsgrundsatz - Vermeidung von Umweltschdden gegenuber bestimmten
schutzbediirftigen Gebieten, insbesondere Wohngebieten

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem Hessischen Wassergesetz
(HWG)
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§ 39 (1): Die Unterhaltung eines oberirdischen Gewdassers umfasst seine Pflege und
Entwicklung als 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung (Unterhaltungslast).

§ 47 (1): Bewirtschaftung des Grundwassers zur Erhaltung oder Erreichung eines gu-
ten mengenmafigen und chemischen Zustands, Umkehr von signifikanten Trends an-
steigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Auswirkungen menschlicher Tatig-
keiten.

§ 50 (3) Die Trager der 6ffentlichen Wasserversorgung wirken auf einen sorgsamen
Umgang mit Wasser hin.

§ 55 (1): Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beein-
trachtigt wird.

§ 55 (2): Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder in ein Gewasser
eingeleitet werden.

§ 57 (1): Die Menge des Abwassers ist so gering zu halten, wie dies nach dem Stand
der Technik mdglich ist.

o Umweltschadensgesetz (USchadG)

Regelungen und Pflichten zur Information, Gefahrenabwehr und Sanierung in Bezug
auf Umweltschaden bzw. Schadigungen von Arten und nattirlichen Lebensraumen,
Boden und Gewassern.

8.2.2 In Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Be-
deutung sind

o Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010:
Grundziige der Planung (Seite 10) fiir die Planungsregion Siidhessen sind u. a.:

- Nachhaltige Sicherung und Entwicklung des Freiraums fir Arten- und Biotopschutz
durch ein Uberértliches Biotopverbundsystem, Klimaschutz und Klimaadaption, Ge-
wasserschutz, Erholung und Land- sowie Forstwirtschaft; Erhaltung der Kulturland-
schaft und Schutz des vielfaltigen Landschaftsbildes,

- Ausbau und flachenhafte Fortentwicklung des Regionalparkkonzepts im Verdich-
tungsraum und Vernetzung mit den landlich gepragten benachbarten Rdumen,

- Verstarkte Berlicksichtigung des Klimaschutzes sowie der Vorsorge vor den Folgen
des Klimawandels als wichtige Querschnittsaufgabe bei allen Planungsentschei-
dungen in der Region.

. Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden 2010:

Umweltplanerische Ziele der Stadtentwicklung (Erlduterungsbericht, Ziffer 3.0, S. 39 ff):
Die naturliche Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und seiner Potenziale ist als Le-
bensgrundlage fir die Wiesbadener Bevoélkerung und die Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter langfristig zu sichern und zu entwickeln.

Das Grundwasser muss langfristig im gesamten Stadtgebiet eine so gute Qualitat ha-
ben, dass es entsprechend den Werten der Trinkwasserverordnung als Trinkwasser
genutzt werden kann, soweit keine geogene Vorbelastung vorliegt.

Der Flachenverbrauch bzw. die Versiegelung von Freiflachen durch Siedlungs-, Ver-
kehrs- und Gewerbeflachen ist zu minimieren. Bei der Ausweisung neuer Gewerbe-
und Siedlungsflachen ist im Austausch dafiir zu priifen, ob andere bereits fir Sied-
lungszwecke vorgesehene oder in Anspruch genommene Flachen wieder aufgegeben
werden kdnnen.

Die Luftqualitat in Wiesbaden muss bezogen auf die Immissionskonzentration aller re-
levanten Luftschadstoffe langfristig eine Qualitat erreichen, die dem Vorsorgeanspruch
in Bezug auf die menschliche Gesundheit, das menschliche Wohlbefinden sowie den
Schutz empfindlicher Tiere und Pflanzen Rechnung tragt. Das in Wiesbaden vorkom-
mende Spektrum an Tier- und Pflanzenarten, einschlief3lich ihrer Lebensgemeinschaf-
ten und Lebensraume, ist quantitativ und qualitativ zu sichern und durch Malinahmen
der Biotopentwicklung und -vernetzung zu entwickeln.
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Eine weitere Zunahme der Larmbelastungen ist zu vermeiden.

. Landschaftsplan Wiesbaden 2002 (Fachgutachten zum Flachennutzungsplan):

Grundlegende Ziele betreffen u. a. die Minimierung des Flachenverbrauchs, Maflinah-
men zur Biotopvernetzung, die Erhaltung und Entwicklung von Vorrangflachen flir den
Arten- und Biotopschutz sowie fiir die siedlungsnahe freiraumgebundene Erholung.

8.2.3 Die Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange bei der
Aufstellung des Bauleitplanes

Der Planbereich und seine Umgebung sind landschaftlich insgesamt durch ackerbauli-
che Nutzung gepragt. Der Planbereich selbst wird ackerbaulich genutzt. Er liegt am
Ortsrand von Igstadt und ist stidlich und 6stlich von weitlaufigen Ackerfluren umgeben.
Nordlich angrenzend befindet sich gegentiber der Nordenstadter Stral3e ein Gewerbe-
gebiet.

Aufgrund des Darstellungsmalstabs 1:10.000 der beabsichtigten Flachennutzungs-
plandnderung kénnen Malihahmen zur Berlicksichtigung der Ziele des Umweltschut-
zes und der Umweltbelange zeichnerisch nicht dargestellt werden.

Im nachgeordneten Bebauungsplan werden die Ziele des Umweltschutzes und der
Umweltbelange in Form der folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
bzw. Hinweise in die Planung integriert:

e Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

e Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Vermeidung von Bodenversiegelun-
gen, zur Dach- und Fassadenbegriinung, zur Verwendung und Versickerung
von Niederschlagswasser und zu Form und Gestalt der Einfriedungen.

e Dachbegriinungen erhéhen tber die Verdunstung die Luftfeuchte und puffern
die Er-warmung der baulichen Anlagen ab.

o Baume Il. Ordnung beschatten versiegelte und teilversiegelte Flachen und leis-
ten somit einen wichtigen Beitrag zur Kiihlung des Planbereiches.

o Durch die versickerungsfahige Befestigung der Stellplatze mit ,griinen Fugen®
wird die Verdunstung geférdert und der Aufheizung entgegengewirkt.

¢ Helle Oberflachenbelage férdern die Reflektion der Sonneneinstrahlung und
leisten somit einen positiven Beitrag zum Temperaturhaushalt des Gebietes.

¢ Die héhengestaffelte Eingriinung des Gelandes leistet Beitrage zur Beschattung
der Flache und zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit. Durch das Nebeneinander
von warmen versiegelten Flachen und kihlen Pflanzflachen kann eine klein-
raumige Luftzirkulation entstehen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden teilweise unmittelbar am Ort des Eingriffs
ausgeglichen. Zusatzlich erfolgt ein indirekter Ausgleich durch Ma3nahmen in der
Kiesgrube Delkenheim. Dies ist ein ehemaliges Tagebaugebiet, welches durch Oko-
kontomalRnahmen rekultiviert wird. Damit verbunden ist auch eine Wiederherstellung
der natlrlichen Bodenfunktionen wie Wasserhaushalt und Lebensraumfunktion durch
EntsiegelungsmalRnahmen. Die nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
werden somit teilweise indirekt ausgeglichen.

Aulerdem ist die geplante Gebaudestellung der Feuer- und Rettungswache Il im
nachgeordneten Bebauungsplan aus Larmschutzgrinden so angeordnet, dass die an-
grenzende Bebauung Igstadts gegen den Betriebslarm auf der Flache der Feuer- und
Rettungswache Il abgeschirmt ist und der Larm in Richtung der offenen Flachen ab-
strahlt. Aus Immissionsschutzgriinden zeigt dies eine positive Wirkung auf die Men-
schen, die in Nachbarschaft zur zukiinftigen Feuer- und Rettungswache Il wohnen, da
sie so vor Larmeinwirkungen geschutzt sind.
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8.3 Schutzgutbereich "Naturhaushalt und Landschaftsbild"
8.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Boden

Die Boden unterliegen einer ackerbaulichen Nutzung. Geologisch stehen im Unter-
grund der Gemarkung Igstadt u.a. Sedimentgesteine wie Kalke, Mergel und Kiese an,
welche durch das Tertidrmeer des ,Mainzer Beckens” hinterlassen wurden. Diese terti-
aren Schichten werden im Bereich des Planbereiches von lésshaltigen, eiszeitlichen
Ablagerungen uberdeckt. Als Bodentyp finden sich Parabraunerden grof3er Entwick-
lungstiefe, die teilweise schwarzerdeartig (tschnernosemartig) ausgebildet sind. Als
Bodenart liegt ein sandiger Lehm vor.

Im Altflachenkataster des Umweltamtes liegen zum betreffenden Planbereich keine
Eintrage zu Bodenbelastungen vor. Somit bestehen in Bezug auf den Umgang mit Bo-
denbelastungen im Planbereich keine besonderen Anforderungen.

Im Planbereich sind keine Rohstoffvorkommen bekannt.

Schutzgut Wasser

Im Planbereich stehen keine Oberflachengewasser an. Es liegt in keinem Wasser-
schutz-, Heilquellenschutz- oder Uberschwemmungsgebiet. Es gehért zum Einzugsge-
biet des westlich verlaufenden Waschbaches. Der Planbereich entwassert somit in
stdwestlicher Richtung. Aufgrund geringer Durchlassigkeit wird eine Versickerung im
Planbereich nicht empfohlen.

Im Rahmen von Baugrunderkundungen konnte kein Grundwasser festgestellt werden.
Es ist allerdings mit Schichtwasser zu rechnen, das vor allem durch ergiebigere Nie-
derschlage in den sandigen und kiesigen Lagen entsteht und sich auf den weniger
durchlassigen Schichten (Schluff und Ton) aufstaut und ansteigt.

Bedingt durch die ackerbauliche Nutzung ist ein Eintrag von Schadstoffen (Phosphate,
Nitrate, Ammonium, Pestizide) in das Grundwasser mdglich.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Gelande der geplanten Feuer-
und Rettungswache Il wird aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens
nicht empfohlen.

Schutzgut Klima und Luft

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine schwach aktive Kaltluftentstehungsflache
des Typs Acker, an die im Nordwesten und Nordosten Uberwarmungsgebiete mit teil-
weise eingeschranktem Luftaustausch angrenzen. Der passive Kaltluftvolumenstrom
wahrend austauscharmer Windlagen ist entsprechend der Geladndeneigung nach Sid-
westen auf das Waschbachtal gerichtet. Eine stadtklimatische Vorrangfunktion konnte
nicht ermittelt werden. Daher gentigt im vorliegenden Fall eine qualitative Darlegung
der Klimafunktionen. Die Flache entfaltet v. a. bei stiddstlichen Windrichtungen eine
grundsatzliche Wohlfahrtswirkung flr die unmittelbar angrenzende Bebauung. Eine
bauliche Entwicklung des Planungsgebietes erscheint unter Berticksichtigung der kli-
mafunktionalen Wirkweisen und entsprechender Festsetzungen maoglich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Der Planbereich liegt nicht in einem Natura 2000-, FFH- oder Vogelschutzgebiet.

Aufgrund der intensiven Ackerbewirtschaftung ist im gesamten Planbereich keine na-
turliche Vegetation mehr vorhanden. Die Landschaft ist insgesamt in Bezug auf die bio-
logische Vielfalt sehr strukturarm und ausgeraumt.

Eine Kartierung des Planbereiches ergab keine erwahnenswerten Tierarten. Aufgrund
der intensiven Nutzung und der Strukturarmut im Gebiet sind gesonderte faunistisch
Erhebungen nicht erforderlich. Als Lebensraum selbst zeigt der Planbereich daher heu-
te kaum Bedeutung.
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Schutzgut Landschaftsbild/Stadtbild

Der Planbereich und seine Umgebung sind landschaftlich insgesamt durch ackerbauli-
che Nutzung gepragt. Der Planbereich selbst wird ackerbaulich genutzt. Er liegt am
Ortsrand von Igstadt und ist stidlich und 6stlich von weitlaufigen Ackerfluren umgeben.
Nordlich angrenzend befindet sich gegentiber der Nordenstadter Stral3e ein Gewerbe-
gebiet.

Der Planungsraum liegt auf einer flachen Kuppe und weist ein leichtes Gefalle von ma-
ximal zwei Prozent Richtung Siidwesten auf.

8.3.2 Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die unter 8.3.1 aufgeflihrten Schutzgtiter erfahren durch eine Nichtdurchfihrung der
Planung gegeniiber des Status Quo keine Veranderung.

8.3.3 Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) dargestellte Entwicklung zu einer
Wohnbauflache ist bislang nicht umgesetzt worden. Insofern sind bei den Beurteilun-
gen der Auswirkungen der Planung zwei Ausgangslagen zu betrachten: Die bestehen-
de (reale) Nutzung auf der einen Seite und die Darstellung des wirksamen Flachennut-
zungsplans auf der anderen Seite.

In Bezug auf erforderliche AusgleichsmalRnahmen ist allerdings von den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplans auszugehen, da insbesondere die Realisierung
der im wirksamen FNP 2010 dargestellten Wohnbauflache selbst mit ihren Wirkungen
auf Natur und Landschaft bereits im Rahmen der Erstellung des Flachennutzungsplans
abgearbeitet wurde. Zusatzliches Ausgleichserfordernis entsteht durch den mit der
Nutzung des Planbereiches als Rettungs- und Feuerwache Il einhergehenden erhdh-
ten Versiegelungsgrad.

Schutzgut Boden

Umsetzung des wirksamen FNP:

Es werden derzeit ackerbaulich genutzte Flachen neu versiegelt. Der Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt iberwiegend am Ort des Eingriffs. Eventuell
daruber hinaus gehend erforderlicher Kompensationsumfang erfolgt auf3erhalb des
Planbereichs.

Umsetzung der beabsichtigten Anderung:

Durch die Umsetzung der beabsichtigten Anderung kommt es gegeniiber den Darstel-
lungen im wirksamen Flachennutzungsplan zu einer der Nutzung entsprechenden
Steigerung des Versiegelungsgrades. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden nur
teilweise unmittelbar am Ort des Eingriffs ausgeglichen. Zusatzlich erfolgt ein indirekter
Ausgleich durch Mallnahmen in der Kiesgrube Delkenheim. Dies ist ein ehemaliges
Tagebaugebiet, welches durch OkokontomaRnahmen rekultiviert wird. Damit verbun-
den ist auch eine Wiederherstellung der natirlichen Bodenfunktionen wie Wasser-
haushalt und Lebensraumfunktion durch Entsiegelungsmalinahmen. Die nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden somit teilweise indirekt ausgeglichen.

Schutzgut Wasser

Umsetzung des wirksamen FNP:

Durch die geplante bauliche Nutzung wird in den Wasserhaushalt eingegriffen. Die
Grundwasserneubildung wird an dieser Stelle beeintrachtigt.

Umsetzung der beabsichtigten Anderung:

Es ist anzunehmen, dass sich durch den erhdéhten Versiegelungsgrad ein starkerer
Eingriff in den Wasserhaushalt ergibt. Die Grundwasserneubildung wird auch durch
diese Planung an dieser Stelle beeintrachtigt.
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Schutzgut Klima und Luft

Umsetzung des wirksamen FNP:

Die Umsetzung der bisherigen Planung fihrt zu negativen Auswirkungen auf die klima-
Okologischen Verhaltnisse in der ndheren Umgebung. Die bauliche Inanspruchnahme
fuhrt zu einer direkten Erwarmung im Planbereich. Besonders im Vergleich zum Aus-
gangszustand bedeutet dies eine Verschlechterung, da die ackerbaulich genutzte Fla-
che bisher als schwach wirksames Kaltluftentstehungsgebiet fungiert hat.

Umsetzung der beabsichtigten Anderung:

Durch die Ansiedlung der neuen Feuer- und Rettungswache Il gehen klimaaktive Be-
standsflachen mit vorhandener Bedeutung fiir die Abkihlung der Bebauung am Sied-

lungsrand verloren. Die geplanten Baukdrper, Versiegelungen und Befestigungen fiih-
ren zu einer Erhdhung der Erwdrmung im Planungsgebiet selbst.

Die Bellftung Igstadts wird durch die neue Feuer- und Rettungswache Ill im Siden
Igstadts nicht erheblich verschlechtert, da am vorgesehenen Standort gemaf Windro-
senatlas Hessen hauptséachlich Winde aus nérdlichen und stidwestlichen Richtungs-
vektoren auftreten.

Durch die geplanten Nutzungsanderungen sind keine erheblichen Verschlechterungen
des ortstypischen klimatischen Niveaus zu erwarten. Dennoch kdnnen die vorgesehe-
nen Begrinungen den Verlust von Abkuhlungsflachen noch nicht komplett kompensie-
ren.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Umsetzung des wirksamen FNP:

Durch die Umsetzung der bisherigen Planung werden keine geschitzten Arten oder Bi-
otope verloren gehen. Es werden keine bedeutsamen Lebensraumstrukturen zerstort.
Die Moglichkeit auf Erfullung einer Biotopvernetzungsfunktion der Flache geht mit Um-
setzung der Planung verloren, da sie vom AulRenbereich in eine baulich genutzte In-
nenbereichsflache libergeht.

Umsetzung der beabsichtigten Anderung:
Es entstehen gegenuber der urspringlichen Planung keine gednderten Auswirkungen.

Schutzgut Landschaftsbild/Stadtbild

Umsetzung des wirksamen FNP:

Durch den Neubau der Feuer- und Rettungswache Il kommt es zu einer Anderung der
landschaftlichen Wirkung des Gebietes. Die vormals unbebaute Flache wird mit Um-
setzung der Planung dem bebauten Innenbereich zugeschlagen. Der bestehende Sied-
lungskdrper wird mit der bereits bestehenden Nutzung Wohnen fortgefiihrt und erwei-
tert. Eine Anderung der Ortsrandkubatur geht damit einher.

Umsetzung der beabsichtigten Anderung:

Durch den Neubau der Feuer- und Rettungswache Il kommt es zu einer Anderung der
landschaftlichen Wirkung des Gebietes. Mit Umsetzung der beabsichtigten Anderung
entstehen im Vergleich zur Darstellung des wirksamen FNP neue Bauformen: die
wohnbauliche Nutzung wird durch den Zweckbau der Feuer- und Rettungswache Il er-
setzt. Der Ubungsturm mit einer Héhe von 16,60 Meter setzt eine stadtebauliche
Landmarke, die die Nutzung bereits von gréRerer Entfernung kenntlich macht. Mit die-
ser Positionierung des Gebaudes in Randlage des Stadtteils Igstadt wird ein markanter
Stadteingang formuliert. Die gestalterische Komposition des Gebaudes orientiert sich
sensibel an den Rahmenbedingungen der benachbarten dérflichen Struktur. Der Neu-
bau der Feuer- und Rettungswache lll, der mit der vorliegenden beabsichtigten Ande-
rung des Flachennutzungsplanes vorbereitet wird, zeichnet sich durch eine eigenstan-
dige hohe stadtebauliche Setzung und baukiinstlerisch gestaltete Qualitaten aus, die
eine gute Nachbarschaft erwarten lassen. Mit Umsetzung der beabsichtigten Planung
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kommt es somit zu einer qualitatsvollen Umgestaltung des Ortsrandes sowie der Stadt-
eingangssituation.

8.3.4 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-

8.4
8.4.1

teiligen Auswirkungen

Aufgrund der geringen Grofde des Planbereichs und des Darstellungsmalfstabs

1: 10.000 der beabsichtigten Flachennutzungsplananderung kénnen die MalRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich zeichnerisch nicht dargestellt wer-
den.

Im nachgeordneten Bebauungsplan werden die Ziele des Umweltschutzes und der
Umweltbelange in Form der folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
bzw. Hinweise in die Planung integriert:

e Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

e Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Vermeidung von Bodenversiegelun-
gen, zur Dach- und Fassadenbegriinung, zur Verwendung und Versickerung
von Niederschlagswasser und zu Form und Gestalt der Einfriedungen.

e Dachbegriinungen erhéhen tber die Verdunstung die Luftfeuchte und puffern
die Er-warmung der baulichen Anlagen ab.

o Baume II. Ordnung beschatten versiegelte und teilversiegelte Flachen und leis-
ten somit einen wichtigen Beitrag zur Kiihlung des Planbereiches.

o Durch die versickerungsfahige Befestigung der Stellplatze mit ,griinen Fugen®
wird die Verdunstung geférdert und der Aufheizung entgegengewirkt.

¢ Helle Oberflachenbelage férdern die Reflektion der Sonneneinstrahlung und
leisten somit einen positiven Beitrag zum Temperaturhaushalt des Gebietes.

¢ Die héhengestaffelte Eingriinung des Gelandes leistet Beitrage zur Beschattung
der Flache und zur Erh6hung der Luftfeuchtigkeit. Durch das Nebeneinander
von warmen versiegelten Flachen und kihlen Pflanzflachen kann eine klein-
raumige Luftzirkulation entstehen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden nur teilweise unmittelbar am Ort des Ein-
griffs ausgeglichen. Zusatzlich erfolgt ein indirekter Ausgleich durch MalRnahmen in der
Kiesgrube Delkenheim. Dies ist ein ehemaliges Tagebaugebiet, welches durch Oko-
kontomalRnahmen rekultiviert wird. Damit verbunden ist auch eine Wiederherstellung
der natlrlichen Bodenfunktionen wie Wasserhaushalt und Lebensraumfunktion, durch
EntsiegelungsmalRnahmen. Die nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
werden somit teilweise indirekt ausgeglichen.

Aulerdem ist die geplante Gebaudestellung der Feuer- und Rettungswache Il im
nachgeordneten Bebauungsplan aus Larmschutzgrinden so angeordnet, dass die an-
grenzende Bebauung Igstadts gegen den Betriebslarm auf der Flache der Feuer- und
Rettungswache Il abgeschirmt ist und der Larm in Richtung der offenen Flachen ab-
strahlt. Aus Immissionsschutzgriinden zeigt dies eine positive Wirkung auf die Men-
schen, die in Nachbarschaft zur zukiinftigen Feuer- und Rettungswache Il wohnen, da
sie so vor Larmeinwirkungen geschutzt sind.

Schutzgutbereich "Mensch und seine Gesundheit®
Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Larm)

Der Straldenverkehr auf der im Norden des Planbereiches verlaufenden Nordenstadter
Stralde (K 656) flihrt zu Larmimmissionen im Planbereich. Der Planbereich ist somit in
Bezug auf Larmwirkungen durch die Lage an einer klassifizierten Hauptverkehrsstralte
vorbelastet.
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Schutzgut Mensch - Gesundheit (Klima, Lufthygiene)
Aussagen hierzu werden bereits unter 8.3.1, Schutzgut Klima und Luft getroffen.

Schutzgut Mensch Erholung

Fir eine Erholungsfunktion fiir den Menschen weist der Planbereich selbst nur eine ge-
ringe Eignung auf. FuBlaufige Verbindungen in den Au3enbereich finden sich auf3er-
halb des Planbereiches.

8.4.2 Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergibt sich keine Anderung. Die Flache wird acker-
baulich genutzt.

8.4.3 Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Larm)

Umsetzung des wirksamen FNP:

Die bisherige Planung sah die Entwicklung eines Wohnbaugebietes vor. Damit einher
geht eine gebietstypische Gerauschemission. Bei einer Umsetzung der Darstellung des
wirksamen Flachennutzungsplanes ware der Planbereich fiir Personen auf 6ffentlichen
Flachen zuganglich. Insbesondere im Hinblick auf die Schutzguter Klima und Lufthygi-
ene ergaben sich auch bei Realisierung der Wohnbebauung negative Auswirkungen
gegentber der derzeitigen nicht bebauten Situation.

Umsetzung der beabsichtigten Anderung:

Durch die geplante Feuer- und Rettungswache 1l entsteht nutzungsbedingter Betriebs-
larm. Beim bestimmungsgemalen Betrieb der Feuer- und Rettungswache Ill werden
die Anforderungen der TA Larm an den Schallimmissionsschutz eingehalten.

Aufierdem fuhrt die Nutzung des Planbereiches als Feuer- und Rettungswache Il zu
negativen Auswirkungen auf die klimadkologischen Verhéltnisse in der ndheren Umge-
bung. Sie bringt eine Steigerung des Versiegelungsgrades mit sich. Gegenlber einer
Nutzung als Wohnbauflache flihrt dies zu einer weiteren Erwarmung im Planbereich,
da die Kaltluftentstehungsfunktion des schwach aktiven Kaltluftquellgebietes durch die
Bebauung geschwécht wird.

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Klima, Lufthygiene)

Umsetzung des wirksamen FNP:

Die bisherige Planung flihrt zu negativen Auswirkungen auf die klimadkologischen Ver-
héaltnisse in der ndheren Umgebung. Die bauliche Inanspruchnahme fiihrt zu einer di-
rekten Erwarmung im Planbereich. Besonders im Vergleich zum Ausgangszustand be-
deutet dies eine Verschlechterung, da die Ackerflache bisher als schwach aktives Kalt-
luftentstehungsgebiet fungiert hat.

Umsetzung der beabsichtigten Anderung:

Die Nutzung des Planbereiches als Feuer- und Rettungswache lll fihrt zu negativen
Auswirkungen auf die klimadkologischen Verhéaltnisse in der naheren Umgebung. Sie
bringt eine Steigerung des Versiegelungsgrades mit sich. Gegenuber einer Nutzung als
Wohnbauflache fihrt dies zu einer weiteren Erwarmung im Planbereich, da die Kaltluft-
entstehungsfunktion des schwach aktiven Kaltluftquellgebietes durch die Bebauung
geschwacht wird.
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Schutzgut Mensch - Erholung

Umsetzung des wirksamen FNP:

Der Ortsrand riickt fiir die Anwohner ein Stiick weiter Richtung Au3enbereich, was die
Erlebbarkeit der Umgebung und die Erholungsfunktion geringfligig einschrankt bzw.
Richtung Slidwesten verschiebt.

Umsetzung der beabsichtigten Anderung:

Durch die geplante Feuer- und Rettungswache llI entsteht ein fiir die Offentlichkeit
nicht zuganglicher Bereich. Eine Nutzung dieses Raumes fiir die Erholung ist nicht ge-
geben.

8.4.4 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Einwirkungen auf einzelne Umweltglter kénnen vielfaltige Wechselwirkungen zwischen
den verschiedenen Umweltgutern zeigen.

Aufgrund des Darstellungsmalstabs 1:10.000 der beabsichtigten Flachennutzungs-
plandnderung kénnen die MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen zeichnerisch nicht dargestellt werden.

Im nachgeordneten Bebauungsplan werden die Ziele des Umweltschutzes und der
Umweltbelange in Form der folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
bzw. Hinweise in die Planung integriert:

e Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

e Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Vermeidung von Bodenversiegelun-
gen, zur Dach- und Fassadenbegrinung, zur Verwendung und Versickerung
von Niederschlagswasser und zu Form und Gestalt der Einfriedungen.

e Dachbegriinungen erhéhen tber die Verdunstung die Luftfeuchte und puffern
die Er-warmung der baulichen Anlagen ab.

e Béaume Il. Ordnung beschatten versiegelte und teilversiegelte Fldchen und leis-
ten somit einen wichtigen Beitrag zur Kihlung des Planbereiches.

e Durch die versickerungsfahige Befestigung der Stellplatze mit ,griinen Fugen*®
wird die Verdunstung geférdert und der Auftheizung entgegengewirkt.

e Helle Oberflachenbelage férdern die Reflektion der Sonneneinstrahlung und
leisten somit einen positiven Beitrag zum Temperaturhaushalt des Gebietes.

e Die héhengestaffelte Eingriinung des Gelandes leistet Beitrdge zur Beschattung
der Flache und zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit. Durch das Nebeneinander
von warmen versiegelten Flachen und kihlen Pflanzflachen kann eine klein-
raumige Luftzirkulation entstehen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden nur teilweise unmittelbar am Ort des Ein-
griffs ausgeglichen. Zusatzlich erfolgt ein indirekter Ausgleich durch Mal3nahmen in der
Kiesgrube Delkenheim. Dies ist ein ehemaliges Tagebaugebiet, welches durch Oko-
kontomalRnahmen rekultiviert wird. Damit verbunden ist auch eine Wiederherstellung
der natirlichen Bodenfunktionen wie Wasserhaushalt und Lebensraumfunktion, durch
EntsiegelungsmalRnahmen. Die nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
werden somit teilweise indirekt ausgeglichen.

Aullerdem ist die geplante Gebaudestellung der Feuer- und Rettungswache Il im
nachgeordneten Bebauungsplan aus Larmschutzgriinden so angeordnet, dass die an-
grenzende Bebauung Igstadts gegen den Betriebslarm auf der Flache der Feuer- und
Rettungswache Il abgeschirmt ist und der Larm in Richtung der offenen Flachen ab-
strahlt. Aus Immissionsschutzgriinden zeigt dies eine positive Wirkung auf die Men-
schen, die in Nachbarschaft zur zukiinftigen Feuer- und Rettungswache Il wohnen, da
sie so vor Larmeinwirkungen geschutzt sind.
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8.5

Schutzgutbereich "Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter”

8.5.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Planbereich sind keine Kulturgiter und sonstigen Sachgliter bekannt.

8.5.2 Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Anderungen zu erwarten.

8.5.3 Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der Feuer- und Rettungswache lll sind keine ersichtlichen Auswirkun-
gen auf Kultur- und sonstige Sachgiter zu erwarten. Die zustandigen Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange werden im Planverfahren beteiligt. Neue Er-
kenntnisse werden bertcksichtigt.

8.5.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-

8.6

8.7

8.8

8.8.1

teiligen Auswirkungen

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate, Skelettreste
sind dem Landesamt flir Denkmalpflege, hessenArchalologie, Schloss Biebrich, 65203
Wiesbaden oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern

Die Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind unter der An-
nahme der Szenarien: Bestehende Nutzung, Auswirkungen durch die Umsetzung der
bestehenden FNP-Darstellung, Verzicht auf eine Planung sowie Umsetzung der Dar-
stellungen der beabsichtigten Anderung tabellarisch zusammengefasst (siehe Ziffer
8.10 der Begriindung.)

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, die die Ziele und den
raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplans beriicksichtigen

Der Neubau der Feuer- und Rettungswache Il wird nétig, damit die gesetzliche
Hilfsfrist im Osten von Wiesbaden eingehalten werden kann.

Im Rahmen der Grundstiickssuche wurden mehrere Alternativen gepriift. Grundstiicke
an der Breckenheimer Strale in Igstadt wurden als ungeeignet angesehen, da sie zum
einen nicht Uber die erforderliche Flachengrdlie verfligen und zum anderen zu insge-
samt héheren Immissionsbelastungen fir Igstadt gefiihrt hatten. Die Flache an der
Nordenstadter Stralde zeichnet sich durch eine gute Erreichbarkeit der Einsatzziele der
Feuerwehr und des Rettungsdienstes in den 6stlichen Vororten sowie ihre Verfiigbar-
keit aus. Sie ist im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Bauflache (Wohnbau-
flache, Planung) dargestellt.

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren im Planbereich sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die vorliegende Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal-argumentativ
auf Grundlage der zugrunde liegenden Untersuchungen, Gutachten und Fachplane.
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8.9

8.10

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung

Die Uberwachung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen nach § 4c in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 3 BauGB, die mit einer Umsetzung der Flachennutzungsplanande-
rung verbunden sein kénnen, erfolgt im Rahmen der Neuaufstellung bzw. Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans in Abstimmung mit den zustandigen Behorden.

Eine allgemeine Uberwachung erfolgt im Zuge der laufenden Umweltbeobachtungen,
die auf der Grundlage bestehender Vorgaben ohnehin erforderlich sind. Fiir den Aspekt
Luft existieren kontinuierliche Messstationen des Landes Hessen. Zusétzlich fuhrt die
Landeshauptstadt Wiesbaden schwerpunktmafige Luft- und LA&rmmessprogramme
durch.

Auch im Bereich Natur- und Artenschutz existieren fur die Naturschutzbehdrden fach-
gesetzlich vorgeschriebene Monitoringsysteme, die zum Beispiel fir Betreuungs- und
Managementaufgaben relevant sind. Darliber hinaus existiert ein stadtisches Vertrags-
naturschutzprogramm.

Zusammenfassung

Am siddstlichen Ortsrand von Igstadt soll auf einer bislang ackerbaulich genutzten
Flache eine neue Feuer- und Rettungswache Il errichtet werden, um die gesetzliche
Hilfsfrist von zehn Minuten flr die Feuerwehr und den Rettungsdienst im Osten des
Wiesbadener Stadtgebietes zukunftig einhalten zu kénnen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan vom 15.11.2003 ist der Planbereich als ,Wohn-
bauflache, Planung“ dargestellit.

Die Béden im Planbereich sind als wertvoll einzustufen. Es liegen Parabraunerden
grofier Entwicklungstiefe an, welche bis auf die Nordenstadter Stral3e im Norden des
Planbereiches unversiegelt sind.

Aufgrund des Darstellungsmalstabs 1:10.000 der beabsichtigten Flachennutzungs-
plandnderung kénnen die MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen zeichnerisch nicht dargestellt werden.

Im nachgeordneten Bebauungsplan werden die Ziele des Umweltschutzes und der
Umweltbelange in Form der folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
bzw. Hinweise in die Planung integriert:

Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern

° Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Vermeidung von Bodenversiegelun-
gen, zur Dach- und Fassadenbegrinung, zur Verwendung und Versickerung
von Niederschlagswasser und zu Form und Gestalt der Einfriedungen.

° Dachbegriinungen erhdéhen tber die Verdunstung die Luftfeuchte und puffern
die Er-warmung der baulichen Anlagen ab.

° Baume Il. Ordnung beschatten versiegelte und teilversiegelte Flachen und leis-
ten somit einen wichtigen Beitrag zur Kihlung des Planbereiches.

° Durch die versickerungsfahige Befestigung der Stellplatze mit ,griinen Fugen®
wird die Verdunstung geférdert und der Auftheizung entgegengewirkt.

o Helle Oberflachenbelage férdern die Reflektion der Sonneneinstrahlung und
leisten somit einen positiven Beitrag zum Temperaturhaushalt des Gebietes.

o Die héhengestaffelte Eingriinung des Geladndes leistet Beitrage zur Beschattung
der Flache und zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit. Durch das Nebeneinander
von warmen versiegelten Flachen und kihlen Pflanzflachen kann eine klein-
raumige Luftzirkulation entstehen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden teilweise unmittelbar am Ort des Eingriffs
ausgeglichen. Zusétzlich erfolgt ein indirekter Ausgleich durch Malinahmen in der
Kiesgrube Delkenheim. Dies ist ein ehemaliges Tagebaugebiet, welches durch Oko-
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kontomalRnahmen rekultiviert wird. Damit verbunden ist auch eine Wiederherstellung
der natlrlichen Bodenfunktionen wie Wasserhaushalt und Lebensraumfunktion, durch
EntsiegelungsmalRnahmen. Die nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
werden somit teilweise indirekt ausgeglichen.

Aulerdem ist die geplante Gebaudestellung der Feuer- und Rettungswache Il im
nachgeordneten Bebauungsplan aus Larmschutzgrinden so angeordnet, dass die an-
grenzende Bebauung Igstadts gegen den Betriebslarm auf der Flache der Feuer- und
Rettungswache Il abgeschirmt ist und der Larm in Richtung der offenen Flachen ab-
strahlt. Aus Immissionsschutzgriinden zeigt dies eine positive Wirkung auf die Men-
schen, die in Nachbarschaft zur zukiinftigen Feuer- und Rettungswache Il wohnen, da
sie so vor Larmeinwirkungen geschutzt sind.

Im Planbereich stehen keine Oberflachengewasser an. Der Planbereich liegt in keinem
Wasserschutz-, Heilquellenschutz- oder Uberschwemmungsgebiet. Aufgrund geringer
Durchlassigkeit wird eine Versickerung von Niederschlagswasser im Planbereich nicht
empfohlen. Im nachgeordneten Bebauungsplan werden geeignete MalRnahmen zur
Rickhaltung des Niederschlagwassers festgesetzt. Ein Entwasserungskonzept wird
erstellt.

Der Planbereich liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet, Natura 2000 Gebiet, FFH-
Gebiet oder Vogelschutzgebiet. Die direkte Umgebung im Auf3enbereich ist wie der
Planbereich selbst durch ackerbauliche Nutzung gepragt. Aufgrund der ackerbaulichen
Nutzung und fehlender Strukturelemente finden sich im Planbereich keine schiitzens-
werten Arten oder Biotope. Durch die Ortsrandlage besitzt der Planbereich ein Poten-
zial fir die Biotopvernetzung, diese Funktion ist aktuell jedoch nicht vorhanden. Der
Planbereich ist als ackerbaulich genutzte Flache ein Quellgebiet nachtlicher Kaltluf-
tentstehung, welches aufgrund der geringen Hangneigung schwach aktiv ist. Die vor-
liegende Planung fuhrt zu einer Erwarmung im Gebiet und zu einer Reduzierung der
Kaltluftentstehungsfunktion. Aufgrund der Nutzungsstruktur als ackerbaulich genutzte
Flache und fehlender Strukturelemente zeigt der Planbereich keine Erholungsfunktion
fur den Menschen.

Durch die im Norden verlaufende Nordenstadter Stra3e wirken Larmimmissionen auf
den Planbereich ein. Durch die geplante Feuer- und Rettungswache lll entsteht nut-
zungsbedingter Betriebslarm. Beim bestimmungsgemafien Betrieb der Feuer- und Ret-
tungswache Il werden die Anforderungen der TA Larm an den Schallimmissionsschutz
eingehalten.

Mit der beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplans werden einzelne Darstel-
lungen des wirksamen Flachennutzungsplans gedndert. Dieser stellt im Planbereich
eine Wohnbauflache, Planung dar. Die stadtebauliche Zielvorstellung der Entwicklung
eines neuen Siedlungsbereichs wurde bislang noch nicht umgesetzt. Der Planbereich
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die Auswirkungen auf die Schutzgtiter, die mit
der Schaffung eines Wohngebiets und der ErschlieRungsanlagen verbunden sind, wur-
den bereits bei der Aufnahme des geplanten Wohngebiets in den Flachennutzungsplan
abgearbeitet und werden vor diesem Hintergrund in der unten aufgefiihrten Tabelle
nicht bewertet. Die Beurteilung der Auswirkungen der Anderung auf die einzelnen
Schutzgiiter legt die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans zugrunde.
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Die Beurteilung der Auswirkungen der beabsichtigten Anderung auf die einzelnen
Schutzgiiter erfolgt auf Basis der Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans.

Zusammenstellung der Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
unter der Annahme der Szenarien: bestehende Nutzung, Umsetzung der bestehenden
FNP-Darstellungen (ohne Bewertung), Verzicht auf planerische Ma3nahmen, Umset-
zung der Darstellungen der beabsichtigten Anderung

- = hohe negative Wirkungen
- = negative Wirkungen
+/- = neutrale Wirkungen
+ = positive Wirkungen
++ = hohe positive Wirkungen
Bewertung
Auswirkungen durch q .
- Verzicht auf planeri- .
Kap. Schutzgut |Bestehende Nutzung 2l UTIEE ] 2l sche MaRnahmen A_uswwkungen el
bestehenden PR die Umsetzung der
und Eingriffe in den L
FNP-Darstellung Planbereich. keine beabsichtigten Pla-
Umsetzung des FNP nung
Zunahme des Ver-
Bauliche Inan- siegelungsgrades
. spruchnahme durch |Keine Auswirkungen durch betriebsbedingt
Ackerbaulich genutzte |,y ate und sffentli- |2y erwarten. erforderlich versiegel-
8.3 |Boden Flachen, Agrarland- | che BaumaRnah- te Flachen und die
schaft. men: Hauser, Zu- Gebaudenutzung.
fahrten, Strallen etc.
+/- -
Eingriffe in den Was-
serhaushalt durch die
Bebauung. Geringe
Versickerungsfahig-
eilns S e keit des Bodens.
Uberschwemmungs- . . Kompensation des
gebiete oder FlieR- und |Eingriffe in den Kelnre ,:lrjtse;vlrkungen E'Tg:gez Ba%h%?amh
83 |Wasser Stillgewasser vorhan- |Wasserhaushalt zuerw ’ xtensiv ie d - h
den. Keine Hinweise  |durch die Bebauung. grur;ur:gnsg)t\évEntg_rg
auf Grundwasserbelas- zugeo 1e-
tungen .gelungs.mafsnahmen
' im Bereich Delken-
heimer Kiesgrube
(Oko-Konto).
+/- -
Reduzierung der
Durch Entwicklung  |Ackerfliche, Kaltluft- |Kaltluftentstehungs-
Ackerflache, Kaltluft-  |des Wohngebiets ist |entwicklungsfunktion [funktion des schwach
entwicklungsfunktion |ein geringfligig des schwach aktiven |aktiven Kaltluftquell-
8.3 |Klima und Luft |des schwach aktiven |iiberwérmtes Gebiet |Kaltluftentwicklungs- |9€Pietes und damit
Kaltluftentwicklungs-  |mit eingeschrénkter |gebietes verbundene Erho-
gebietes Durchliiftung zu hung der Erwarmung.
erwarten.
+/- -
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Bewertung
Auswirkungen durch e ;opy ¢ planeri- ]
Kap. Schutzgut |Bestehende Nutzung g'e I 2T sche MaRnahmen A_uswwkungen e
estehenden und Eingriffe in den die Umsetzung der
FNP-Darstellung Pl - . beabsichtigten Pla-
anbereich, keine nun
Umsetzung des FNP 9
Es werden keine
bedeutsamen Le-
Entstehung neuer ) . bensraume zerstort.
' Keine schiitzenswerten |Lebensrdume fir Keine Auswirkungen Entstehung neuer
g3 [Hlereund ) en oder Biotope  |Tiere und Pflanzen |24 erwarten. Lebensraume fiir
FlikrzE vorhanden. im neuen Wohnquar- Tiere und Pflanzen
tier. im Planbereich.
+/- +/-
Erweiterung des
bestehenden Sied-
Verdréangung der lungskorpers durch
Ackerbauflachen den Zweckbau einer
durch das neue Keine Auswirkungen |Feuer- und Ret-
83 Landschafts- [Strukturarme Kultur-  Wohnquartier. zu erwarten. tungswache Ill. Ent-
' bild/ Stadtbild |landschaft. Schaffung von Aus- stehung einer stadte-
gleichsflachen und baulichen Landmarke
einer Ortsrandein- und qualitatsvollen
grinung. Ortsrandgestaltung.
+/- +
Es entsteht nut-
zungsbedingter Be-
triebslarm. Beim
bestimmungsgema-
Keine Auswirkungen Ben Betrieb der Feu-
Mensch/ Bestehende Larmvor- |Entstehung einer 27U erwarten er- und Rettungswa-
8.4 |Gesundheit- |belastung durch die gebietstypischen ) che Ill werden die
Larm Nordenstadter StralRe |Gerduschemission. Anforderungen der
TA Larm an den
Schallimmissions-
schutz eingehalten.
+/- +/-
Reduzierung der
Durch Entwicklung  |Ackerflache, Kaltluft- |Kaltluftentstehungs-
Mensch/ Ackerflache, Kaltluft- |des Wohngebiets ist |entwicklungsfunktion funktion des schwach
Gesundheit - |€ntwicklungsfunktion |ein geringfiigig des schwach aktiven [aktiven Kaltluftquell-
84 |kiima/Luft. |des schwach aktiven |iberwarmtes Gebiet |Kaltluftentwicklungs- gebietes und damit
hygiene Kaltluftentwicklungs-  |mit eingeschrénkter |gebietes verbundene Erho-
gebietes Durchliiftung zu hung der Erwarmung.
erwarten.
+/- -
Der Ortsrand riickt ,
fur die Anwohner ein | } Durch die geplante
Planbereich als Erho- |Stiick weiter Rich-  |Keine Veranderun-  |Feuer- und Ret-
Mensch/ lungsraum nicht nutz- |tung AuRenbereich, (9en der bestehenden tungswache Il ent-
84 |Gesundheit- |bar, durch acker- Die Erholungs- Situation zu erwarten |steht ein fr die Of-
Erholung bauliche Nutzung funktion wird nicht fentlichkeit nicht 2u-
strukturarm. nennenswert einge- ganglicher Bereich.
schrankt.
+/- -
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Begriindung zur FNP-Anderung ,Feuer- und Rettungswache IlI*

Anlage 5 zur SV 17-V-61-0021

Bewertung
A_uswirkungen durch Verzicht auf planeri- .
Kap. Schutzgut |Bestehende Nutzung g'e I 2T sche MaRnahmen A_uswwkungen e
estehenden und Eingriffe in den die Umsetzung der
FNP-Darstellung Pl - . beabsichtigten Pla-
anbereich, keine nun
Umsetzung des FNP 9
Bei Erdarbeiten zu Auf bisher unbebau-
Tage kommende ten Flachen kann mit
Bodendenkmaéler wie Bodendenkmalern
Mauern, Steinset- gerechnet werden.
zungen, Bodenver- Eine archéaologische
farbungen ung Keine Veranderun- Be_gleitung der_ Erdar-
_ _ FL_Jndgegenstande gen zu erwarten. beiten durch eine
Es liegen keine An- wie Scherben, denkmalfachlich
Kultur- und haltspunkte Uber das |Steingerate, Skelett- geeignete Person
8.5 Sachgiiter Vorhandensein von reste sind dem Lan- kann erforderlich
Kultur- und sonstigen |desamt fiir Denk- sein.
Sachgdtern vor. malpflege, hessen-
Archélologie,
Schloss Biebrich,
65203 Wiesbaden
oder der Unteren +/- +/-
Denkmalschutzbe-
hdérde unverzuglich
anzuzeigen.
Die Umsetzung der
Planung fiihrt gegen-
Uber der bisherigen
FNP Darstellung
grundsatzlich zu eher
negativen Wechsel-
wirkungen innerhalb
der einzelnen
Schutzgiter und
Schutzgutbereiche.
Diese sind jedoch
Ohne Schaffung nicht als erheblich
Wechselwirkungen |€ines Wohnquartiers einzuordnen.
zwischen den ein- | Werden einzelne Mit Realisierung der
zelnen Schutzgiitern | SChutzgiter, insbe-  Igeplanten MaRnahme
8.6 Wechselwirkungen wurden bereits im  |Sondere Boden, wird unter anderem
Aufstellung behan- |Ti€ré und Pflanzen \gesetzlich vorge-
delt. nicht verandert. schriebenen Hilfsfrist
fur Feuerwehr und
Rettungsdienst im
Ostlichen Stadtgebiet
Wiesbadens sicher-
gestellt. Damit einher
geht eine optimierte
Versorgung im Brand-
und Katastrophenfall
sowie im Bereich der
medizinischen Not-
fallversorgung.
+/- +/-
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Begriindung zur FNP-Anderung ,Feuer- und Rettungswache IlI*

Kap.

Bewertung

8.34
bzw.
844
bzw.
854

MaRnahmen

zur Vermeidung,
Verringerung und
zum Ausgleich
nachteiliger
Auswirkung der
Durchfiihrung
der Planung

Aufgrund des Darstellungsmafistabs 1:10.000 der beabsichtigten Fldchennutzungs-
planénderung kénnen MaRnahmen zeichnerisch nicht dargestellt werden.

Im nachgeordneten Bebauungsplan werden die Ziele des Umweltschutzes und der
Umweltbelange in Form der folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
bzw. Hinweise in die Planung integriert:

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Vermeidung von Bodenversiege-
lungen, zur Dach- und Fassadenbegriinung, zur Verwendung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser und zu Form und Gestalt der Einfriedungen.

. Dachbegriinungen erhéhen Uber die Verdunstung die Luftfeuchte und puf-
fern die Erwdrmung der baulichen Anlagen ab.

. Baume Il. Ordnung beschatten versiegelte und teilversiegelte Flachen und
leisten somit einen wichtigen Beitrag zur Kiihlung des Planbereiches.

. Durch die versickerungsfahige Befestigung der Stellplatze mit ,griinen Fu-
gen“ wird die Verdunstung geférdert und der Aufheizung entgegengewirkt.

. Helle Oberflachenbelage fordern die Reflektion der Sonneneinstrahlung und
leisten somit einen positiven Beitrag zum Temperaturhaushalt des Gebietes.

. Die héhengestaffelte Eingriinung des Geléandes leistet Beitrdge zur Beschat-
tung der Flache und zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit. Durch das Nebenei-
nander von warmen versiegelten Flachen und kihlen Pflanzflachen kann ei-
ne kleinrdumige Luftzirkulation entstehen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden teilweise am Ort des Eingriffs ausgegli-
chen. Zusatzlich erfolgt ein indirekter Ausgleich durch Malinahmen in der Kiesgrube
Delkenheim. Dies ist ein ehemaliges Tagebaugebiet, welches durch Okokontomal3-
nahmen rekultiviert wird. Damit verbunden ist auch eine Wiederherstellung der naturli-
chen Bodenfunktionen wie Wasserhaushalt und Lebensraumfunktion, durch Entsiege-
lungsmaflnahmen. Die nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden
somit teilweise indirekt ausgeglichen.

Auflerdem ist die geplante Geb&udestellung der Feuer- und Rettungswache Il im
nachgeordneten Bebauungsplan aus Larmschutzgriinden so angeordnet, dass die an-
grenzende Bebauung Igstadts gegen den Betriebslarm auf der Flache der Feuer- und
Rettungswache Il abgeschirmt ist und der Larm in Richtung der offenen Flachen ab-
strahlt. Aus Immissionsschutzgriinden zeigt dies eine positive Wirkung auf die Men-
schen, die in Nachbarschaft zur zukiinftigen Feuer- und Rettungswache Ill wohnen, da

sie so vor Larmeinwirkungen geschitzt sind.

9 Untersuchungsrahmen (Gebietsabgrenzung)

Von der geplanten Flachennutzungsplananderung sind keine tGber den Planbereich
hinausgehenden Umweltauswirkungen zu erwarten. Deshalb umfasst der Umweltbe-
richt nur den Planbereich der Flachennutzungsplandnderung.

10  Weiterer Untersuchungsbedarf

Die Angaben zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurden im Rah-
men des vorliegenden Verfahrens in Abstimmung mit den Fachbehdrden abschlieRend
ausgearbeitet und in den Umweltbericht eingestellt.

Im Ubrigen gilt der Erléauterungsbericht zum wirksamen Flachennutzungsplan der Landes-
hauptstadt Wiesbaden (einschlieRlich der Ortsbezirke AKK) nach dem BauGB.

Zusammengestellt: Stadtplanungsamt

Wiesbaden, den 30. Juni 2017
6102 6586/bo

Thomas Metz
Ltd. Baudirektor
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