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A _Finanzielle Auswirkungen

Mit der antragsgemafen Entscheidung sind [_] keine finanziellen Auswirkungen verbunden.

X finanzielle Auswirkungen verbunden.
(in diesem Fall bitte weiter ausfiillen)

|. _Aktuelle Prognose Ergebnisrechnung Dezernat

HMS-Ampel  [] rot L] grin Prognose Zuschussbedarf:

abs.:

in %:
ll. Aktuelle Prognose Investitionsmanagement Dezernat
Investitionscontrolling [ ] Investition [] Instandhaltung
Budget verfigte Ausgaben (Ist): abs.:

in %:

I1l. Ubersicht finanzielle Auswirkungen der Sitzungsvorlage

Es handelt sich um [ ] Mehrkosten
[ ] budgettechnische Umsetzung

da[in Finanzierung

IM | co | Jahr | Bezeichnung Gk%ss?g]r:- z;:;;zr:‘. (nga:g;' K?onggll:tr;g K?Egﬁ:g;‘ g Bezeichnung
in€ apl/upl in€

in €
X 2017 | Grundstiickskosten | 1.433.460 11030.001. | PSP- | B0 ARk Grundsticke
| [ [reomosen |17
x 2017 | Grundstiickskosten | 3.210.537 'l"l‘g35'°°1' Eii{em ﬁ%‘;?g‘s"’t‘gc"]‘f%k:l‘igg
x 2017 | Nebenkosten 390.000 '1"2‘235'001' Ei’;em i%';?gﬁ;‘;‘ff_ﬁ‘l‘igg
x 2018 | Abbruchskosten 75.000 1.04801 Eféi;em 80 Abbriiche
Summe einmalige Kosten: 5.283.997

Summe Folgekosten:

Bei Bedarf Hinweise /Erlduterung:




Seite 3 der Sitzungsvorlage Nr. 17-v- 80-230S8

B Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die Inhalte dieses Feldes werden (aul3er bei vertraulichen Vorlagen, wie z. B. Disziplinarvorlagen) im Internet/Intranet veroffentlicht
und dirfen den Umfang von 1200 Zeichen nicht Gberschreiten (soweit erforderlich: Ergénzende Erlauterungen s. Pkt. IV.; bei
einigen Vorlagen (z. B. Personalvorlagen) entfallen die weiteren Ausfiihrungen ab Pkt. 1.)

Es diirfen hier keine personenbezogenen Daten im Sinne des Hessischen Datenschutzgesetzes verwendet werden (Ausnahme:
Einwilligungserklarung des/der Betroffenen liegt vor). Es handelt sich um ein Pflichtfeld.

Abbruch eines abgéngigen Musterhauses nach Grundstiicksriickibertragung und Ankauf von
arrondierenden Grundstticken in der Gemarkung Bierstadt

Anlagen:

Lageplan

C Beschlussvorschlag:

1. Es wird zur Kenntnis genommen, dass
- die Landeshauptstadt Wiesbaden die Grundstuicke

Gemarkung Bierstadt, Flur 56, Flst. 223, Grolle: 28 m2
Gemarkung Bierstadt, Flur 56, Flst. 175/3, GroRRe: 206 m?
Gemarkung Bierstadt, Flur 56, Flst. 144/2,  GroRRe: 601 m?
Gemarkung Bierstadt, Flur 56, FlIst. 150/1, GrofRe: 89 m2
Gemarkung Bierstadt, Flur 56, FIst. 173/5, GroRe: 322 m?
Gemarkung Bierstadt, Flur 56, Flst. 143/1, Grof3e: 1.331 m2
Gemarkung Bierstadt, Flur 56, Flst. 138/1,  Grof3e: 4.400 m2

Gesamt: 6.977 m2

- mit Kaufvertrag vom 21.12.2004 zu einem Kaufpreis von 460,16 € / m?, insgesamt 3.210.536,32
€ an die Stiftung Deutsche Kilinik fur Diagnostik GmbH (heute: DKD HELIOS Kliniken
Wiesbaden GmbH) verkauft hat,

- in diesem Kaufvertrag ein Ruckkaufsrecht zum unverzinsten Kaufpreis zugunsten der Stadt fur
den Fall vereinbart wurde, dass die Kauferin die Grundstiicke nicht innerhalb von zehn Jahren
nach Besitziibergang der planungsrechtlich zulassigen Nutzung fur Klinikzwecke zufuhrt und
bebaut,

- fir die Grundstiicke mit Ausnahme des Flurstiicks 138/1 die Bauverpflichtung in 2015
abgelaufen ist,

- Einvernehmen mit der DKD HELIOS Kliniken Wiesbaden GmbH erzielt wurde, samtliche
Grundstucke, auch das fur das die 10-Jahresfrist noch nicht abgelaufen ist, zum unverzinsten
Kaufpreis und zu den in Punkt D. dieser Vorlage naher bezeichneten Bedingungen auf die
Landeshauptstadt Wiesbaden zurlick zu Ubertragen,

- in diesem Zuge auch ein moglicher Erwerb der gut mit den stadtischen Flachen arrondierenden
Grundstucke im Eigentum der DKD HELIOS Kliniken Wiesbaden GmbH verhandelt wurde,

- sich auf dem an die Landeshauptstadt Wiesbaden zuriick zu Ubertragenden Grundstticken noch
das abgéngige, seinerzeit von der Waldorf-KiTa genutzte Gebaude (Musterhaus) befindet.

2. Dem Abbruch des aufstehenden Gebéudes auf dem Grundstiick Gemarkung Bierstadt, Flur 56,
Flurstiick 138/1 wird zugestimmt. Die erforderlichen Abbruchkosten in Hohe von 75.000,00 €
werden fir das Haushaltsjahr 2018 aus Mitteln des Grundstiicksfonds beim Projekt 1.4801
bereitgestellt.
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3. Dem Ankauf der Grundstiicke

Gemarkung Bierstadt, Flur 56, Flst. 140, Grole: 1.342 mz
Gemarkung Bierstadt, Flur 56, Flst. 141, Grofe: 835 m?
Gemarkung Bierstadt, Flur 56, Flst. 142, Grole: 1.236 m2
Gesamt: 3.413 m?

zum Kaufpreis von 420,00 € / m?
zuzuglich Nebenkosten in Hohe von
insgesamt

1.433.460,00 €
ca. _175.000,00 €
ca. 1.608.460,00 €

von der DKD HELIOS Kliniken Wiesbaden GmbH

wird zu den in den unter Punkt D. dieser Vorlage naher bezeichneten genannten Bedingungen
zugestimmt.

D Begriindung

l. _Auswirkungen der Sitzungsvorlage
(Angaben zu Zielen, Zielgruppen, Wirkungen/MessgrofRen, Quantitat, Qualitat, Auswirkungen im Konzern auf andere Bereiche, Zeitplan,
Erfolgskontrolle)

Mit der Durchfiihrung der Grundstiicksgeschéfte wird die Landeshauptstadt Wiesbaden in die Lage
versetzt, die Flachen einem geeigneten Nutzungszweck zuzufiihren.

Il._Demografische Entwicklung

(Hier ist zu bericksichtigen, wie sich die Altersstruktur der Zielgruppe zusammensetzt, ob sie sich andert und welche Auswirkungen es
auf Ziele hat. Indikatoren des Demografischen Wandels sind: Familiengriindung, Geburten, Alterung, Lebenserwartung, Zuwanderung,
Heterogenisierung, Haushalts- und Lebensformen)

[ll. Umsetzung Barrierefreiheit

(Barrierefreiheit nach DIN 18024 (Fortschreibung DIN 18040) stellt sicher, dass behinderte Menschen alle Lebensbereiche ohne
besondere Erschwernisse und generell ohne fremde Hilfe nutzen kdnnen. Hierbei ist insbesondere auf die barrierefreie Zuganglichkeit
und Nutzung zu achten bei der ErschlieBung von Geb&uden und des offentlichen Raumes durch stufenlose Zugéange, rollstuhlgerechte
Aufziige, ausreichende Bewegungsflachen, rollstuhlgerechte Bodenbelage, Behindertenparkplatze, WC nach DIN 18024, Verbreitung
von Informationen unter der Beachtung der Erfordernisse von seh- und hérbehinderten Menschen)

IV. Erganzende Erlduterungen

(Bei Bedarf kdnnen hier weitere inhaltliche Informationen zur Sitzungsvorlage dargelegt werden.)

Riickabwicklung des Kaufvertrages / Riickiibertragung von Grundstiicken an die Landeshauptstadt
Wiesbaden:

Die Stiftung Deutsche Klinik ftr Diagnostik GmbH (heute: DKD HELIOS Kliniken Wiesbaden GmbH)
hat die Grundstlicke in der Gemarkung Bierstadt, Flur 56 mit einer GesamtgroRe von 6.977 m2 mit
Kaufvertrag vom 21. Dezember 2004 zu einem Kaufpreis von 460,16 €/m2, insgesamt

3.210.536,32 €, von der Landeshauptstadt Wiesbaden erworben.

Die Grundstlcke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1979_1 - ,Aukammallee
2. Anderung” - und sind als ,,Sondergebiet Klinik und Institute* festgesetzt.

Damals beabsichtigte die Stiftung Deutsche Klinik fiir Diagnostik GmbH die Erweiterung der in der
Aukammallee bestehenden baulichen Anlagen. Die Kauferin hat sich im Kaufvertrag verpflichtet, die
Grundsticke innerhalb von zehn Jahren ab Besitziilbergang der planungsrechtlich zulassigen
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Nutzung fir Klinikzwecke zuzufiihren. Fir den Fall, dass die Bebauung nicht innerhalb dieses
Zeitraums erfolgt sein sollte, hat die Stadt das Recht, die Grundstliicke zum unverzinsten Kaufpreis
des damaligen Kaufvertrages zurlick zu erwerben.

Das Grundstiicksgeschaft wurde durch Beschluss Nr. 0155 der Stadtverordnetenversammlung vom
04. Mai 2005 zur Sitzungsvorlage 04-V-80-2304 abschliel3end beschlossen.

Die vertraglich vereinbarte Frist fir eine Bebauung der Grundstiicke, ist, mit Ausnahme des
Flurstiicks 138/1, fur das die Frist zur Bebauung 2021 auslauft, seit 2015 abgelaufen. Dartber
hinaus gibt es seitens der DKD HELIOS Kliniken Wiesbaden GmbH keine Bestrebungen mehr, die
Grundstiicke zukinftig zu bebauen.

Es wurde deswegen einvernehmlich vereinbart, sdamtliche Grundstiicke, auch das, fir das die 10-
Jahresfrist noch nicht abgelaufen ist, auf Grundlage des Vertrages vom 21.12.2004 und der
nachfolgend in dieser Vorlage genannten Vertragseckpunkte an die Stadt zurlick zu Ubertragen.

Eine Teilfliche aus dem Grundstiick Gemarkung Bierstadt, Flur 56, Flurstiick 138/1 ist derzeit noch
mit einem friiher als Kindertagesstatte genutzten Musterhaus bebaut. Das Musterhaus soll nach
Ruckubertragung abgebrochen werden.

Ankauf der Grundsticke Gemarkung Bierstadt, Flur 56, Flurstiicke 140, 141 und 142 von der DKD
HELIOS Kliniken Wiesbaden GmbH

Inmitten der Grundstiicke, die an die Landeshauptstadt Wiesbaden zuriickiibertragen werden, ist
die DKD HELIOS Kliniken Wiesbaden GmbH in der Flur 56 Eigentimerin der Flurstiicke 140, 141
und 142 mit einer Gesamtgrol3e von 3.413 m2.

Die Grundstlcke liegen ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1979_1 - ,Aukammallee
2. Anderung” - und sind als ,,Sondergebiet Klinik und Institute* festgesetzt.

Im Rahmen der Gesprache Uber die Riickabwicklung des Kaufvertrages vom 21. Dezember 2004
und die Ruckubertragung der Grundstiicke an die Stadt stellte sich heraus, dass es seitens der DKD
Helios Kliniken Wiesbaden GmbH auch keine Bestrebungen gibt, die Flachen eigenstandig zu
bebauen oder vorzuhalten und sie daher bereit ist, die Grundstiicke an die Stadt zu verauf3ern.

Es wurde ein Erwerb zu dem zum Zeitpunkt der Gesprache gultigen Bodenrichtwert in Hohe von
420,00 €/ m2 und zu den nachfolgend in dieser Vorlage genannten Vertragseckpunkten verhandelt.

Der Ankauf stellt eine sinnvolle Arrondierung der riickiibertragenen Flachen dar und versetzt die
Stadt in die Lage, die Grundstiicke einem geeigneten Nutzungszweck zuzufihren.

Eckpunkte der Vertrage:

a.) Ruckibertragung der Grundstiicke:

Vertragsgegenstand Grundstucke:

Gemarkung Bierstadt, Flur 56, Flurstiick 223, grof3: 28 m2
Gemarkung Bierstadt, Flur 56, Flurstick 175/3, grof3: 206 m?2
Gemarkung Bierstadt, Flur 56, Flurstiick 144/2, grof3: 601 m?
Gemarkung Bierstadt, Flur 56, Flurstiick 150/1, grof3: 89 m2
Gemarkung Bierstadt, Flur 56, Flurstlick 173/5, grof3: 322 mz
Gemarkung Bierstadt, Flur 56, Flurstlick 143/1, grof3:1.331 mz
Gemarkung Bierstadt, Flur 56, Flurstiick 138/1, grof3:4.400 mz

GesamtgréRe: 6.977 m?2
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Ruckubertragung

Grundlage:

Grundstuckskaufvertrag vom 21.Dezember 2004

(dort geregelter Riuckubertragungsanspruch, wenn innerhalb
von 10 J nicht bebaut).

Kaufpreis(ruckerstattung)

Damaliger Kaufpreis = Riickerstattungswert = 460,16 € / mz,
somit fiir 6.977 m2? insgesamt 3.210.536,32 €

Kaufpreisfalligkeit und
Falligkeitsvoraussetzungen

Zum 31. Oktober 2017, sofern

- der Vertrag wirksam ist (erforderliche Genehmigungen
liegen vor)

- die Auflassungsvormerkung zugunsten der Stadt
eingetragen ist

- die lastenfreie Ubertragung gesichert ist

- der Rickbau der temporar genutzten Stellplatze auf dem
Grundstick Gemarkung Bierstadt, Flur 56, Flurstiick 138/1
erfolgt ist

Besitziibergang

Zug um Zug mit der Zahlung des Kaufpreises.

Ruckgabezustand

Rickgabe der Grundstiicke im gerdumten Zustand inklusive
des Rickbaus der temporar genutzten Stellplatze auf dem
Grundstick Gemarkung Bierstadt, Flur 56, Flurstiick 138/1

Bereits bei damaligem Besitziibergang ibernommene Bauten
missen nicht zurickgebaut werden.

Belastungen

Lastenfreie Ubertragung:

- Etwaige bestehende Belastungen sind zu I6schen
- Abtrennung der (baurechtlich vereinigten) Grundstiicke im
Grundbuch.

Altlasten

Sollten nach der Riickauflassung Schadstoffbelastungen /
Bodenverunreinigungen auf den Grundstiicken aufgrund der
Nutzung der Helios Kliniken GmbH seit damaligem
Besitzubergang festgestellt werden, die zu sanieren sind, ist
die Helios Kliniken GmbH verpflichtet, samtliche Kosten der
Untersuchung und Sanierung der Grundstiicke zu tragen.

Kosten

Die Kosten des Grundstlicksgeschafts sowie die
Grunderwerbsteuer werden von der Stadt getragen.

b.) Ankauf der Grundstlicke:

Vertragsgegenstand

Grundsticke:

Gemarkung Bierstadt, Flur 56, Flurstlick 140, grof3: 1.342 mz
Gemarkung Bierstadt, Flur 56, Flurstiick 141, grof3: 835 m?
Gemarkung Bierstadt, Flur 56, Flurstiick 142, grof3: 1.236 m?

Gesamtgréfle: 3.413 m?

Verkaufer

DKD Helios Klinik Wiesbaden GmbH

Kaufer

Landeshauptstadt Wiesbaden
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Kaufpreis

420,00 €/ m2,
somit fir 3.413 m2 insgesamt 1.433.460,00 €.

Kaufpreisfalligkeit

zahlbar zum 31.10.2017,

frihestens jedoch,
- nachdem die Auflassungsvormerkung zugunsten der
Stadt eingetragen ist
- nachdem die Genehmigung der stadtischen
Kdrperschaften erteilt ist
- 4 Wochen nachdem die aufschiebenden Bedingungen
eingetreten sind.

Aufschiebende
Bedingungen

Die Wirksamkeit des Kaufvertrages steht unter den folgenden
aufschiebenden Bedingungen:

Positiver Bescheid auf die Bauvoranfrage fir die Aufstockung
des Gebaudes auf dem Grundstliick Gemarkung Bierstadt,
Flur 56, Flurstliick 75/7 (bereits beantragt)

Baugenehmigung fir die Errichtung eines Bettenlagers
inklusive neuer Stellplatze auf den Grundstiicken Gemarkung
Bierstadt, Flur 56, Flurstiicke 75/7 und 75/9 (liegt
zwischenzeitlich bereits vor).

Rucktrittsrecht

Sind die aufschiebenden Bedingungen nicht bis zum
31.12.2017 eingetreten, kdnnen beide Vertragsparteien vom
Kaufvertrag zurticktreten. Die Kosten tragt die Partei, die die
Rucktritt erklart hat.

Nachzahlungsklausel

Befristet auf 10 Jahre ab Vertragsbeurkundung mit
Weitergabeverpflichtung.

Bei Verkauf der Grundstiicke zu einem hdheren Kaufpreis
wird folgendes vereinbart:

Die DKD Helios Klinik Wiesbaden GmbH erhélt in diesem Fall
eine Nachzahlung in Hohe von 50 % des Mehrerldses (=
erzielter Kauferlos abziglich gezahlter Kaufpreis und der
angefallenen Erwerbsnebenkosten, z.B. Grunderwerbsteuer,
Notar, Gericht etc).

Im Falle einer Anderung des Planungsrechts fiir diese
Grundsticke zur Zulassigkeit von Wohnnutzung erhélt die
DKD Helios Klinik Wiesbaden GmbH in diesem Fall anstelle
der 50 % - Beteiligung, einen Anteil von 2/3 etwaiger
Mehrerlése (nach vorherigem Abzug samtlicher in diesem
Zusammenhang anfallenden und anteilig auf diese Flachen
entfallenden Entwicklungskosten).

Der Nachzahlungsbetrag bleibt unverzinst.

Sollten bei der Weiterverauf3erung der Grundstiicke innerhalb
der Nachzahlungsfrist Kosten fir die Beseitigung von
Altlasten oder Kampfmitteln anfallen oder tibernommen
werden, reduziert sich der Nachzahlungsbetrag um diesen
Betrag. Die Haftung der DKD Helios Klinik Wiesbaden GmbH
ist auf die Hohe des Nachzahlungsbetrages begrenzt.
Darlber hinaus gehende Anspriiche werden

ausgeschlossen.
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Altlasten / Kampfmittel

Eine Haftung des Verkaufers, ausgenommen
Kostenbeteiligung im Rahmen der Sonderregelung im
Zusammenhang mit der Nachzahlungsklausel ist
ausgeschlossen.

Besitzuibergang

Am 01.11.2017 bzw. zum Ersten des Monats, der auf die
Zahlung des Kaufpreises folgt.

Folgenutzung und
Abstimmungserfordernisse

Befristet auf 10 Jahre ab Vertragsbeurkundung

(= Frist Nachzahlungsklausel)

Die Stadt wird im partnerschaftlichen Umgang zwischen der
Stadt Wiesbaden und der Helios Kliniken GmbH die geplante
spatere Grundstiicksnutzung/-nutzungen maoglichst
einvernehmlich abstimmen.

Kosten

Die Kosten des Grundstlicksgeschafts sowie die
Grunderwerbsteuer werden von der Stadt getragen.

Genehmigungsvorbehalt

Der Abschluss des Grundstiickskaufvertrages auf Basis
dieser Eckpunkte steht unter dem Vorbehalt der
Genehmigung durch die stadtischen Korperschaften

V. Gepriifte Alternativen

(Hier sind die Alternativen darzustellen, welche zwar geprift wurden, aber nicht zum Zuge kommen sollen.)

keine

Wiesbaden,

8023 @ 2287 vd

i.V. Markus Gal3ner
Stadtrat
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