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Der Magistrat

Herrn Oberburgermeister ‘

Sven Gerich . Dezernat fur Stadtentwicklung,
’ Bau und Verkehr

tber

Magistrat Stadtratin Sigrid Méricke

A7 Mz 2017

SV 17-V-61-0002 Wohnbaufldchenentwickiung Bebauungsplan Bierstadt-Nord
Satzungsbeschluss
Ergénzung der Anlage 7 der SV

Sehr geehrte Magistratskolleginnen, sehr geehrte Magistratskollegen,

ich bitte um die Hinzufigung eines weiteren Abwégungsvorschlags zu der Anlage 7 ,,Stellung-
nahme mit Beschlussvorschlagen®.

Hintergrund:

Das Amt furr Wirtschaft und Liegenschaften hat im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) eine Stellung-
nahme abgegeben. ;

Diese Stellungnahme und der Beschlussvorschlag zur Behandlung der Stellungnahme wurden
versehentlich nicht in die vorliegende Anlage 7 eingefiigt. Der Vollstandigkeit halber soll diese
Stellungnahme mit dem Abwéagungsvorschlag den Stadtverordneten ebenfalls zur Kenntnis
gegeben werden.

Mit freundlichen GriiRen -

In Vertretung q%
Helmut Nehrbal | .
Stadtrat

Anlage

Gustav-Stresemann-Ring 15, Gebaude B
65189 Wiesbaden

Telefon: 0611 31-2555/ 31-2890

Telefax: 0611 31-3956

E-Mail: dezemat.iV@wiesbaden.de :
www.wiesbaden.de



Zu Anlage 7 zur SV 17-V-61-0002

Zusammenstellung der Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit und
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf
,Bierstadt-Nord“ im Ortsbezirk Bierstadt

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind § 1 Abs. 6 Nr. 1 bis 12 Baugesetzbuch (BauGB) insbesondere zu berlicksichtigen, die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander nach § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwégen. Die Vorschriften dieses Gesetzbuchs tber die
Aufstellung von Bauleitplénen gelten nach § 1 Abs. 8 BauGB auch fir ihre Anderung, Ergénzung, und Aufhebung.

Das Abwéagungsgebot ist die fiir die Planungen spezifische Auspréagung des VerhéltnisméBigkeitsgrundsa‘tzes, die den vielschichtigen
Interessengeflechten Rechnung tragen soll, die bei der Planung regelméaRig betroffen sind. Ziel des Abwagungsgebots ist es, dass das Produkt
der Abwégung - die planerischen Festsetzungen als Abwégungsergebnis - der insgesamt gegebenen Sachlage gerecht wird.

Inhaltsverzeichnis

Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

1 Amt fur Wirtschaft und Liegenschaften............oiii e, 2

Seite 1von4



Lfd. Nr.

Beschlussvorschlag

der Zusammenfassung der vorgetragenen Stellungnahme

Stellun ' Begriindung

gnahm :

e- Auswirkungen auf die Planung

1 Das Plangebiet "Bierstadt-Nord" liegt nordlich des bestehenden Wohngebiets Die Stellungnahme wird nicht ber{icksichtigt.

"Wolfsfeld" im Ortsbezirk Bierstadt. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von
ca. 16,3 ha und liegt ¢stlich der Wohnbebauung "Fichten" an der Nauroder Stralle.
Der 6stliche Planbereich endet nérdlich des AWO-Pflegeheims.

1) Am stidwestlichen Rand des Plangebiets befindet sich der Hauptsitz des
Deutschen Genossenschaftsverlags (DG-Verlag). Der DG-Verlag ist mit (ber 440
Mitarbeitern einer der TOP 100 Gewerbebetriebe in Wiesbaden. Die geplante
Wohnbebauung riickt gemaR dem Entwurf des Bebauungsplans sehr nahe an die
bestehenden Betriebsgebdude des DG-Verlags heran. Wir weisen darauf hin, dass es
hier méglicherweise zu Konflikten (Verschattung, etc.) kommen kann. Wir bitten dafiir
Sorge zu tragen, dass durch die beabsichtigte Planung keine negativen Auswirkungen
fiir den DG-Verlag entstehen.

2) Der Bebauungsplan des Wohngebiets entspricht den im Vorfeld abgestimmten
Festsetzungen. Problematisch ist allerdings der vorgesehene Anschluss an die
auflere Erschlielfung. Im aktuellen Entwurf zum Bebauungsplan ist die duflere
Erschlieffung zusatzlich in den Geltungsbereich aufgenommen worden. Neben der
grundsatzlichen Problematik dieser Variante der geplanten &ufleren Erschliefung
ergeben sich damit weitere Problempunkte. Somit sind das Umlegungsgebiet und der
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs nicht mehr deckungsgleich.

Teilflachen, insbesondere die Flachen fir die duere Erschlielung und die
Einbeziehung der tangierten Grundstiickseigentiimer sowie gegebenenfalls
entstehende Zuteilungsanspriiche, etc. sind nicht geklért. Dies hat zur Folge, dass
das Umlegungsgebiet sowie die Inhalte des stédtebaulichen Vertrages mit allen
Eigentiimern um die tangierten Flachen und die Kostenkomponente "duflere
Erschliefung" anzupassen wéren. Ein freiwilliger Erwerb der fiir die aullere
Erschlieffung benétigten Flachen war nicht erreichbar.

Zu1) Heranriicken der Wohnbebauung :
Der Abstand zwischen der Ostlichen Gebdudekante des
Birogebadudes des DG-Verlags und einem Gstlichen
Baufenster des Wohngebiets betragt 15 m. Durch die
Einhaltung der Abstandsfldchen nach HBO ist
sichergestellt, dass es zu keiner Beeintrachtigung der
Wohnbebauung durch die bestehenden
Gewerbegebaude des DG-Verlags kommt

Zu 2) AuRere Erschliefung

Die Anbindung des neuen Wohngebiets an die B 455 ist
von zentraler Bedeutung fir die Umsetzung der Planung.
Die vorliegende verkehrsplanerische Lésung von 66

stellt die verkehrstechnische Vorzugsvariante zur Lésung"
der komplexen Anbindungsproblematik an die B 455 dar,
die sowohl den Knotenpunkt Leipziger Strafie / B 455 als
auch die Gesamtsituation der B 455 im Bereich der

| Fichten und im sidlichen Verlauf optimal berlicksichtigt.

Umlegungsgebiet

Es ist korrekt, dass der Geltungsbereich des
Bebauungsplans und des Umlegungsgebiets nicht
identisch sind. Dies ist jedoch unschédlich und nach
BauGB rechtlich nicht zu beanstanden. Die Flachen des
DG-Verlags und des Grundstlicks Nr. 131 werden nicht

in das Umlegungsgebiet einbezogen. Daher ist eine
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Zusammenfassung der vorgetragenen Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Begriindung

Auswirkungen auf die Planung

Der DG-Verlag als Eigentiimer einer Teilflache der kinftigen du3eren Erschlieung ist
derzeit nicht bereit, die flir den Bau der Strale erforderlichen Flachen zu zumutbaren
Bedingungen abzugeben. '

Die Vorstellung des Verlags, alle Risiken und Kosten bei der Stadt zu belassen

ohne sich als Gegenleistung fiir die Aufwertung der Firmenflachen kostenmaRig zu
beteiligen, ist inakzeptabel und wiirde vermutlich haushalts- und beihilferechtlichen
Vorgaben widersprechen. '

Anpassung des staddtebaulichen Vertrags nicht .
erforderlich. Im geplanten Umlegungsgebiet liegen die

|| bisherigen Eigentimer und die Fléchen der LHW. Die

Vorgesprache zur Durchflihrung der Umlegung sind
mittlerweile mit positivem Ergebnis komplett gefiihrt. Der
stadtebauliche Vertrag ist an alle Eigentiimer zur
Unterzeichnung versendet worden. Amt 80 hat eine
Kopie des Anschreibens und des Vertrags erhalten.

DG Verlag

Beziiglich der Inanspruchnahme von Flachen des DG-
Verlags wurden in den Jahren 2014-2016 mit dem DG-
Verlag Gespréache gefiihrt. Es besteht eine
grundséatzliche Bereitschaft, diese Flache zur Verfligung
zu stellen, wenn der DG-Verlag eine
Erweiterungsmoglichkeit nach Norden erhélt. Dazu ist ‘
ein separates Bebauungsplanverfahren erforderlich. Eine
zuklnftige Erweiterungsmdglichkeit wurde im ‘
vertiefenden Klimagutachten vom Bliro Okoplana,
Mannheim beriicksichtigt. Die notwendige Verlagerung
von Ausgleichsfldchen wurde von der Unteren
Naturschutzbehérde bereits untersucht und bewertet.

Mit Schreiben vom 24, Februar 2017 wurde dem DG-
Verlag eine neues Angebot zum Tausch der
Grundstiicke und der damit verbundenen Kostentragung
unterbreitet. Nach aktueller Riicksprache mit dem DG-
Verlag ist nach einer durch die Verwaltung noch
vorzunehmenden Konkretisierung der zu erwartenden
Kosten die dem DG-Verlag entstehen, mit einer
Zustimmung zu rechnen.
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Zusammenfassung der vorgetragenen Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Begriindung

Auswirkungen auf die Planung

3) Des Weiteren hat ein Privateigentlimer, zudem eine offensichtlich untereinander
nicht einige Erbengemeinschaft (Flurstlick 131 ), offensichtlich kein Interesse an der
Verauflerung einer kiinftigen StralRenflache. Somit bliebe nur eine gegebenenfalls
zwangsweise Umsetzung. Entweder (ber die Einbeziehung in das Umlegungs-
verfahren oder eventuell im Wege der Enteignung gegen den DG-Verlag und den
Privateigentumer. Hierdurch kann sich faktisch die Entwicklung und Bebaubarkeit des
Gebiets um etliche Jahre verzégern. Diese grundsétzliche Problematik wurde bereits
dem zusténdigen Sachbearbeiter der Stadtplanung am 14.03.2016 mitgeteilt,
verbunden mit der eindringlichen Bitte, die geplante auBere ErschlieRung zu
tiberdenken.

Wir gehen davon aus, dass ein Bebauungsplan ohne Sicherstellung einer externen
ErschlieBung des Wohngebiets wegen ermessensfehlerhafter Abwagung nicht zur
Rechtskraft gebracht werden kann und wiederholen deshalb unsere dringende
Empfehlung, die geplante Strallentrasse auf3erhalb des Grundstiicks des DG-Verlags
zu verlegen. Wiirde der Bebauungsplan ohne Lésung des Problems der dulReren
ErschlieRung formal rechtskréftig aber nicht umsetzbar, entstiinde der
Landeshauptstadt Wiesbaden ein erheblicher Schaden, da ein Grofiteil der
stadtischen Grundstiicke mit Blick auf die Bebaubarkeit und Wiedervermarktung mit
einer Nachzahlungsklausel erworben wurden. Diese Nachzahlungsklausel ist an die
Rechtskraft des Bebauungsplans gekoppelt. Es muss deshalb sichergestellt werden,
dass der Bebauungsplan erst nach Losung des ErschlieBungsproblems zur
Rechtskraft gebracht wird. . '

Zu 3) Erwerb privates Grundstiick

Das fiir die Umsetzung der verkehrlichen Erschliefung
notwendige Flurstiick 131 kann nach intensiven
Verhandlungen der Umlegungsstelle von der Stadt
erworben werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des neuen Baugebiets ist
verkehrstechnisch grundsatzlich auch ohne Anbindung
an die B 455 (ber die Eisenacher- und Wittenberger
Stralle gesichert. Es besteht jedoch Einvernehmen

- dariiber, dass die Anbindung an die B 455

Voraussetzung fir die Realisierung des Baugebiets ist.
Aus verkehrstechnischer Sicht soll die Vorzugsvariante
der Anbindung umgesetzt werden. Nach jetzigem Stand
der Dinge ist mit keinem ErschlieRungsproblem zu
rechnen.

keine
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