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1

Aligemeines

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfiillt mit ca. 285 000 Einwohnern (31.12.2015) viel-
faltige oberzentrale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der histori-
schen Kernstadt und der landschaftlich reizvollen Lage umgeben von Taunus und
Rheingau besitzt die Stadt eine Vielzahl stadt- und landschaftsraumlicher Qualitaten.
Wiesbaden ist liber das Stral3en- und Schienennetz sowie den internationalen Flugha-
fen Frankfurt Main sehr gut verkehrlich angebunden. Mit dieser hohen Lebensqualitat
ist die Stadt attraktiver Standort, u. a. fur die Wohnbevélkerung, Arbeitskrafte und Un-
ternehmen

Die Bevolkerungsprognose des Amtes fir Strategische Steuerung, Stadtforschung und
Statistik schatzt einen kontinuierlichen Anstieg der Bevolkerungszahlum 1,6 % - etwa
4500 Personen - bis zum Jahr 2030.

Als Folge dieser Prognose muss auch die Versorgung der wachsenden Bevdlkerung
mit den Gutern des taglichen Bedarfs (Lebensmittel) eingeplant werden.

Lage, GrofRe und ErschlieRung des Planbereichs

Der ca. 0,4 ha grof3e Planbereich liegt am sidlichen Rand des Siedlungsgebiets von
Breckenheim. Er grenzt im Norden an den Friedhof und im Siiden an den vorhandenen
Lebensmittelmarkt. Im Osten und Westen wird er jeweils durch Wegeparzellen be-
grenzt. Die Zufahrt des Lebensmittelmarktes soll in Zukunft gemeinschaftlich genutzt
werden und ist an die Karl-Albert-Straf3e und weiter an die L 3017 angeschlossen.

Der Getrankemarkt ist Uber die Bushaltestelle ,Friedhof Breckenheim® an den Offentli-
chen Personennahverkehr (OPNV) angeschlossen.

Ubergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.

Im Regionalplan Stidhessen 2010 ist Wiesbaden als Oberzentrum im Verdichtungs-
raum ausgewiesen. Der Planbereich ist als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand“ darge-
stellt.

Er wird Gberlagert durch die Darstellungen der Umgehungsstralte Breckenheim, der
ICE-Bahntrasse und durch die Rohrfernleitungen fiir Gas entlang der Umgehungstra-
Re.

In den vorangegangenen Bauleitplanverfahren zur ,Nahversorgung Breckenheim® wur-
den mehrere Standorte auf ihre Eignung zur Ansiedlung eines Vollversorgers unter-
sucht. Nur der Standort stidlich des Friedhofs hat sich im Rahmen der Auswertung der
angesetzten stadtebaulichen, rechtlichen, wirtschaftlichen, sozialen sowie arten- und
naturschutzrechtlichen Kriterien als umsetzbar erwiesen.

Diesem Standort wurde von der Regionalplanung zugestimmt.

Zur Sicherung der Grundversorgung und unter Einhaltung der sonstigen Vertraglich-
keitsanforderungen kann, entsprechend dem Regionalplan, flir einen Lebensmittel-
Vollversorger bis zu 2.000 m? Verkaufsflache die Raumvertraglichkeit in stadtebaulich
integrierten Lagen angenommen werden. Der Getrdnkemarkt ergédnzt den benachbar-
ten Vollversorger, der die Grundversorgung in Breckenheim deckt und den heutigen
Anforderungen (Warenangebot Getranke und Leergutriicknahme) angepasst werden
soll. Beide Markte zusammen stellen zukinftig mit insgesamt 1.950 m? Verkaufsflache
die Nahversorgung (Bestand VK 1.300, Planung VK 650 m?) sicher und liegen im
Rahmen der regionalplanerischen Zielvorgaben.

Die Verkaufsflache des geplanten Getrankemarktes ist im nachgeordneten Bebau-
ungsplan auf maximal 650 m? zu begrenzen.
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Anlass der Planung

Der Lebensmittelmarkt in Breckenheim aus dem Jahr 2007 genligt den heutigen Anfor-
derungen insbesondere im Hinblick auf das Warenangebot fir Getranke und die damit
verbundenen gesetzlichen Auflagen (Leergutriicknahme u. 8.) nicht mehr. Daher soll
nordlich angrenzend an den Nahversorger auf einer derzeit landwirtschaftlich genutz-
ten Flache ein Getrankemarkt errichtet werden.

Ziele der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Realisierung eines gesonderten Getrankemarktes als Ergéanzung
zum vorhandenen grof¥flachigen Lebensmittelmarkt in Breckenheim geschaffen wer-
den. Die dauerhafte und qualitativ hochwertige Nahversorgung in Breckenheim soll
weiterhin sichergestellt werden. Durch die Bindelung der Standorte wird zusétzlicher
Verkehr vermieden.

Zur weiteren Konkretisierung des Vorhabens wird ein vorhabenbezogener Bebauungs-
plan aufgestellt.

Anderungen

Fir die weitere Entwicklung des Friedhofs in Breckenheim wurden neue Prognosen
und Schatzungen erarbeitet, die sich auf den zukiinftig bendétigten Flachenbedarf aus-
wirken. Bei einem ressourcenschonenden Vorgehen im Umgang mit der vorhandenen
Friedhofsflache kann auf die geplante Friedhofserweiterung verzichtet werden.

Die bisher flr die geplante Friedhofserweiterung vorgesehene Flache wird Gberplant.

Gegenuber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan ergeben sich fol-
gende Anderungen:

Der als ,,Griinflache - Friedhof, Bestand* dargestellte Planbereich, wird in ein ,Sonder-
gebiet - Handel, Planung® geandert.

Die Bewaltigung der Eingriffsregelung wird nach § 1a Abs. 3 BauGB auf Ebene des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes konkretisiert (siehe Ziffer 5). Der durch den
Bebauungsplan entstehende Eingriff soll zum Gberwiegenden Teil im Planbereich kom-
pensiert werden. Fiir den dariiber hinaus gehenden Ausgleich, sollen Okokonto-
Malinahmen zugeordnet werden.

Es bestehen folgende nachrichtliche Ubernahmen:

Hauptversorgungsleitungen Gas - Bestand

Durch den westlichen Teil des
Planbereiches verlaufen mehrere
unterirdische Gasversorgungslei-
tungen und eine Kabelschutzrohr-
anlage.

Im Anhang zum Erlduterungsbericht
des Flachennutzungsplanes der
Landeshauptstadt Wiesbaden ist in
der Themenkarte 2 Gasversorgung
diese DN 600 Gashochdruckleitung
nachrichtlich dargestellt. Ein Aus-
schnitt der Themenkarte ist neben-
stehend eingeflgt.

Grundsatzlich ist auf alle bestehen-
den Leitungen zu achten.
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Bauschutzbereich des Flugplatzes Wiesbaden (Erbenheim)

Die Flachennutzungsplananderung befindet sich innerhalb der lateralen Grenzen des
Bauschutzbereiches gemal § 12 (3) 1b Luftverkehrsgesetz (LuftVG) des Flugplatzes
Wiesbaden (Erbenheim). Die maximale Gebaudehdhe betragt in diesem Bereich 9,90
m Uber Grund (ca. 168,90 m iber NN) einschlie3lich untergeordneter Gebaudeteile.

Auf Grund der Lage des Plangebiets zum Flugplatz ist mit Larm- und Abgasemissionen
durch den militérischen Flugbetrieb zu rechnen. Spéatere Ersatzanspriiche gegen die
Bundeswehr werden nicht anerkannt.

7 Flachenbilanz
Flachen im Planbereich
Nutzungsart wirksamer FNP Anderung FNP
Granflache - Friedhof, Bestand ca. 0,4ha ca. 0,0 ha
Sondergebiet - Handel, Planung ca. 0,0 ha ca. 0,4ha
8 Umweltbericht
Nachfolgende Angaben zum Umfang und zum Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
beruhen auf folgenden im Stadtplanungsamt vorliegenden Planen, Unterlagen und
Gutachten:
1. Freiflachenplanung von Landschaftsarchitekten Scholtissek, Eltville vom
23.11.2015
2. Baugrunderkundung und Griindungsberatung fiir die Nachbargrundstiicke durch
Baugrundbtiro Simon, Wiesbaden vom 22.11.2004
3. Prognose der Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft, ITA Ingenieurgesell-
schaft, Wiesbaden vom 21.01.2011 und ergénzende Stellungnahmen vom
28.02.2011 und vom 26.03.2012
4. Oberflachenentwasserung durch Planwerk GmbH, Fulda vom 23.10.2015
5. Landschaftsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden, Texte und Karten, Wiesbaden
vom April 2002.
6. Umweltbericht/Griinordnungsplan von B6hm + Frasch GmbH, Mainz vom
30.11.2015.
7. Geomagnetische Prospektion von Patrick Mertl, Mainz vom 19.10.2015.
8. Umweltbericht Nr. 22 ,Stadtklima Wiesbaden® von 2012.
9. Klimagutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan von OKOPLANA, Mann-
heim vom 23.09.2016.
Zur Durchfuhrung des Verfahrens sind keine weiteren Untersuchungen und Gutachten
erforderlich.
8.1 Anlass, Ziele und Grofe der Planung:
siehe Nr. 4, 5 und 7 der Begriindung
8.2 Fachgesetze und Fachplane
8.2.1 In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von

Bedeutung sind, insbesondere
Baugesetzbuch (BauGB)
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§ 1a: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Férderung der Innenverdichtung, Re-
duzierung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3, Malnhahmen die dem Kii-
mawandel entgegenwirken bzw. der Anpassung an den Klimawandel Rechnung tragen

§ 1 (6) Nr. 7: Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

o Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1i. V. mit dem Hessischen Ausfiihrungsgesetz zum Bodenschutzgesetz und zur Alt-
lastensanierung (HAItBodSchG): Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der
Funktionen des Bodens und Sanierung von Altlasten sowie durch sie verursachte Ge-
wasserverunreinigungen. Dies beinhaltet insbesondere

1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverande-
rungen,

2. den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Ein-
wirkungen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch
Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3,

4. die Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten sowie hierdurch
verursachten Gewasserverunreinigungen.

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1i. V. mit dem Hessischen Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG): Natur und Landschaft sind (...) im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und ggf.
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft sowie von Mallnhahmen zum Schutz
von Klima und Luft und dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung.

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebau-
ter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich hat Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Freiflachen im Aul3enbereich.

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich (...) sind zu erhalten und dort,
wo sie nicht in ausreichendem Malflle vorhanden sind, neu zu schaffen.

§ 2: Jeder soll nach seinen Moglichkeiten zur Verwirklichung der Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege beitragen.

§ 15 Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder
zu ersetzen.

§ 19: Schaden an bestimmten Arten und natirlichen Lebensrdumen sind zu sanieren.
§ 39 und 44: Wild lebende Tier- und Pflanzenarten sind zu schiitzen und zu erhalten.
o Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1: Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére und Sach-
gutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 45: Sicherstellung der erforderlichen Ma3nahmen zur Verbesserung der Luftqualitat

§ 47: Schéadliche Auswirkungen und Belastigungen durch Umgebungslarm sind zu ver-
hindern, ihnen ist vorzubeugen oder sie sind zu vermindern.

§ 50: Trennungsgrundsatz - Vermeidung von Umweltschaden gegenliber bestimmten
schutzbedurftigen Gebieten, insbesondere Wohngebieten
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o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem Hessischen Wassergesetz
(HWG)

§ 47 (1): Bewirtschaftung des Grundwassers zur Erhaltung oder Erreichung eines gu-
ten mengenmafigen und chemischen Zustands, Umkehr von signifikanten Trends an-
steigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Auswirkungen menschlicher Tatig-
keiten

§ 50 (3) Die Trager der 6ffentlichen Wasserversorgung wirken auf einen sorgsamen
Umgang mit Wasser hin.

§ 55 (1): Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beein-
trachtigt wird.

§ 55 (2): Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder in ein Gewasser
eingeleitet werden.

§ 57 (1): Die Menge des Abwassers ist so gering zu halten, wie dies nach dem Stand
der Technik moglich ist.

o Umweltschadensgesetz (USchadG)

§ 1ff: Regelungen und Pflichten zur Information, Gefahrenabwehr und Sanierung in Be-
zug auf Umweltschaden bzw. Schadigungen von Arten und naturlichen Lebensrdumen,
Boden und Gewassern.

8.2.2 In Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Be-
deutung sind

o Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010:
Grundziige der Planung (Seite 10) fiir die Planungsregion Siidhessen sind u. a.:

- Nachhaltige Sicherung und Entwicklung des Freiraums fir Arten- und Biotopschutz
durch ein Uberdrtliches Biotopverbundsystem, Klimaschutz und Klimaadaption, Ge-
wasserschutz, Erholung und Land- sowie Forstwirtschaft; Erhaltung der Kulturland-
schaft und Schutz des vielfaltigen Landschaftsbildes,

- Ausbau und flachenhafte Fortentwicklung des Regionalparkkonzepts im Verdich-
tungsraum und Vernetzung mit den landlich gepragten benachbarten Raumen,

- Verstarkte Bertcksichtigung des Klimaschutzes sowie der Vorsorge vor den Folgen
des Klimawandels als wichtige Querschnittsaufgabe bei allen Planungsentschei-
dungen in der Region.

. Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden 2010:

Umweltplanerische Ziele der Stadtentwicklung (Erlauterungsbericht S. 39 ff, Ziffer 3.0):
Die naturliche Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und seiner Potenziale ist als Le-
bensgrundlage fir die Wiesbadener Bevoélkerung und die Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter langfristig zu sichern und zu entwickeln.

Das Grundwasser muss langfristig im gesamten Stadtgebiet eine so gute Qualitat ha-
ben, dass es entsprechend den Werten der Trinkwasserverordnung als Trinkwasser
genutzt werden kann, soweit keine geogene Vorbelastung vorliegt.

Der Flachenverbrauch bzw. die Versiegelung von Freiflachen durch Siedlungs-, Ver-
kehrs- und Gewerbeflachen ist zu minimieren. Bei der Ausweisung neuer Gewerbe-
und Siedlungsflachen ist im Austausch dafir zu prifen, ob andere bereits fir Sied-
lungszwecke vorgesehene oder in Anspruch genommene Flachen wieder aufgegeben
werden kdnnen.

Die Luftqualitat in Wiesbaden muss bezogen auf die Immissionskonzentration aller re-
levanten Luftschadstoffe langfristig eine Qualitat erreichen, die dem Vorsorgeanspruch
in Bezug auf die menschliche Gesundheit, das menschliche Wohlbefinden sowie den
Schutz empfindlicher Tiere und Pflanzen Rechnung tragt.
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Das in Wiesbaden vorkommende Spektrum an Tier- und Pflanzenarten, einschlie3lich
ihrer Lebensgemeinschaften und Lebensraume, ist quantitativ und qualitativ zu sichern
und durch MalRnahmen der Biotopentwicklung und -vernetzung zu entwickeln.

Eine weitere Zunahme der Larmbelastungen ist zu vermeiden.
. Landschaftsplan Wiesbaden 2002 (Fachgutachten zum Flachennutzungsplan):

Grundlegende Ziele betreffen u. a. die Minimierung des Flachenverbrauchs, Mal3nah-
men zur Biotopvernetzung, die Erhaltung und Entwicklung von Vorrangflachen fir den
Arten- und Biotopschutz sowie fiir die siedlungsnahe freiraumgebundene Erholung.

8.2.3 Die Berticksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange bei der
Aufstellung des Bauleitplanes

Der Planbereich wird zurzeit intensiv ackerbaulich genutzt.

Aufgrund des Detaillierungsgrads kann die Berlicksichtigung der verschiedenen fach-
gesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange
nicht auf Ebene des Flachennutzungsplans erfolgen.

Im nachgeordneten Bebauungsplan sind die Ziele des Umweltschutzes und der Um-
weltbelange in Form der folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in die
Planung zu integrieren:

- Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Strduchern

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Vermeidung von Bodenversiegelungen,
zur Dach- und Fassadenbegriinung, zur Verwendung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser und zu Form und Gestalt der Einfriedungen.

8.3 Schutzgutbereich "Naturhaushalt und Landschaftsbild"

8.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Boden

Im Plangebiet hat sich der Bodentyp als Pararendzina auf kalkhaltigem Lockergestein
ausgebildet. Der Boden ist bis in die Bearbeitungstiefe von ca. 40 bis 60 cm anthropo-
gen Uberformt. In diesem Bereich befindet sich der Oberboden auf quartaren Schluffen.
Der Boden besitzt kein Standortpotenzial fiir spezialisierte Vegetation. Im Geltungsbe-
reich befinden sich keine naturnahen Bdden. (siehe Ziffer 8 Nr. 6)

Flr den Geltungsbereich sind im Altflachenkataster des Umweltamtes keine Eintrage
vorhanden; umweltrelevante Vornutzungen der Flache oder Altablagerungen sind nicht
bekannt: Mit Schadstoffbelastungen des Bodens ist daher nicht zu rechnen.

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen vorliegenden
Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich der Planbereich am Rande eines Bombenab-
wurfgebietes befindet.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befindet sich kein Oberflaichengewasser. Es liegt auerhalb von Trink-
wasserschutzgebieten. Daten zum Grundwasserabstand sind derzeit nicht bekannt.

Das Plangebiet entwassert zum nur wenigen 100 m entfernten Klingenbach hin. Dieser
gilt in diesem Gewasserabschnitt als maRig belastet (Gewassergiite I). (siehe Ziffer 8
Nr. 6)

Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet liegt gemal der Themenkarte ,Flachen mit stadtklimatischen Vor-
rangfunktionen® (siehe Ziffer 8 Nr. 8) in einem Bereich mit erheblicher stadtklimatischer
Bedeutung. Es handelt sich um eine Abklihlungsflache, die auf die Kaltluftleitbahn des

Klingenbachtales gerichtet ist.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Besondere Strukturen fiir struktur- oder habitatanspruchsvolle Arten fehlen. Baume
oder Straucher sind nicht vorhanden. Das Gebiet bietet Lebensraum fiir die allgemei-
nen und haufigen Vogelarten der Siedlungen und Ackerflachen. Aufgrund der intensi-
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ven Nutzung der Flachen im Geltungsbereich sowie der Beeintrachtigungen durch den
Einkaufsmarkt bzw. die Friedhofsnutzung ist das Artenspektrum der vorkommenden
Tiere auf Ubiquisten beschrankt.

Es wurden keine Hinweise auf Vorkommen streng geschutzter Arten gefunden.

Die weitgehend intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache ist als Pflanzenlebensraum
von insgesamt geringer Bedeutung. Im Plangebiet wurden keine geman § 30
BNatSchG geschlitzten Biotope erfasst. (siehe Ziffer 8 Nr. 6)

Schutzgut Landschaftsbild/Stadtbild

Der Planbereich befindet sich in der Ortsrandlage, fallt leicht nach Stiden ab und Blick-
beziehungen zur freien Landschaft sind nur noch Richtung Osten vorhanden, die dort
durch den Klingenbach mit seinem begleitenden Auwald und den angrenzenden Acker-
flachen bestimmt wird.

Der Planbereich liegt in der Landschaftsbildzone ,Oberes Main-Taunus-Vorland“ und
gehort zum Igstadter Feld. Durch den Bau des Kreisels, der Friedhoferweiterungsflache
sowie den vorhandenen Einkaufsmarkt dominiert mittlerweile eine urbane Pragung des
Gelandes, womit die in Anspruch genommene Flache lediglich Restflachencharakter
besitzt.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen (Autobahn, Landstralden, Einkaufsmarkt)
und den somit entstandenen ,Restflachencharakter” der Ackerflache mit angrenzen-
dem Feldweg wird die Empfindlichkeit und der Verlust der Eigenart des Schutzguts
Landschaftsbild als mittel eingestuft. Infolge der oben beschriebenen Vorbelastungen
hat das Gelande keine Funktion in Bezug auf die Erholungsnutzung. (siehe Ziffer 8 Nr.
6)

8.3.2 Prognose lber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das Plangebiet weiterhin intensiv landwirt-
schaftlich genutzt und frei von Bebauung.

Bei Umsetzung der derzeitigen Darstellung ,,Griinflache, Friedhof* kdnnten jetzt schon
Flachen versiegelt werden, die Flache wirde eingezéaunt, und dauerhaft bepflanzt. So-
mit wére bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima und Luft, Tieren und Pflanzen
sowie Landschaftsbild sowohl mit negativen wie mit positiven Auswirkungen zu rech-
nen.

8.3.3 Prognose tber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch den Bau des Getrankemarktes und die dazugehdrigen Verkehrs- und Stellfla-
chen kommt es zu einer Veranderung der Bodengestaltung und zu Bodenversiegelun-
gen.

Schutzgut Boden

Die Realisierung des Getrankemarkts mit Stellplatzen flhrt zu einer Inanspruchnahme
von Bdden durch Versiegelung bzw. Uberbauung. Hier kommt es zu einem fast voll-
standigen Verlust der Bodenfunktionen.

Soweit entgegen der vorliegenden Erkenntnisse im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdum-
dienst zu verstandigen.

Schutzgut Wasser

Durch die Errichtung des Getrankemarkts mit Stellplatzen wird der Boden weitgehend
versiegelt. Dadurch wird der Oberflachenwasserabfluss gestort. Durch die extensiv be-
grinte Dachflache wird die Beeintrachtigung des Wasserhaushalts vermindert.

Schutzgut Klima und Luft

Die Errichtung eines Getrankemarkts und die dazugehérigen Stellplatze schwachen die
lokalen Kaltluftbewegungen nicht nachhaltig. Eine grof3flachige Abnahme der 6rtlichen
Belliftungsintensitat tritt nicht ein. Eine spirbare thermische Zusatzbelastung ist durch
die Kleinrdumigkeit der Veranderung nicht gegeben. Die Klimaanalyse (siehe Ziffer 8
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Nr. 9) zeigt, dass bei Realisierung des Getrankemarkts keine klimadkologischen Nega-
tivwirkungen zu bilanzieren sind, die dem Vorhaben entgegenstehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Bereich der intensiv ackerbaulich genutzten Flache kommt es zu einem Verlust von
Tier- und Pflanzenlebensraum im Umfang von ca. 0,4 ha. Dies stellt eine Beeintrachti-
gung fur die vorhandenen Tiere bzw. von Pflanzen dar. Betroffen sind jedoch lediglich
JAllerweltsarten®. Als Ausgleich fir die neu versiegelten Flachen werden im nachge-
ordneten Bebauungsplan ,Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und
Strauchern® festgesetzt. Minimierend wirkt sich auch die Festsetzung von extensiv be-
grinten Dachflachen aus.

Schutzgut Landschaftsbild/Stadtbild

Mit der Arrondierung der bestehenden Bebauung kommt es zu einer geringfligigen Be-
eintréchtigung des Landschaftsbildes. Im nachgeordneten Bebauungsplan werden
Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen und Strauchern getroffen wodurch die Uber-
leitung in die offene Landschaft gewahrleistet wird. Dach- und Fassadenbegriinung un-
terstiitzen die Eingriinung des Getrankemarktes.

8.3.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Aufgrund der geringen Grée des Planbereichs und des Darstellungsmalistabs

1: 10.000 der beabsichtigten Flachennutzungsplananderung kénnen die verschiedenen
Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich zeichnerisch nicht dar-
gestellt werden. Auf Ebene des Bebauungsplanes werden unter anderem Dach- und
Fassadenbegriinung sowie ,Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen und
Strauchern® festgesetzt. Flir den darliber hinaus gehenden Ausgleich, sollen Okokonto-
MalRnahmen zugeordnet werden.

8.4 Schutzgutbereich "Mensch und seine Gesundheit®

8.4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Bei der Flache des Planbereichs handelt es sich um eine intensiv ackerbaulich genutz-
te Flache.

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Larm)

Der Planbereich ist aufgrund der Nahe zu Autobahn, Landstrafen, Bahnstrecke und
Einkaufsmarkt bereits larmbelastet.

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Klima, Lufthygiene)

Die auf dem Gebiet entstehende Kaltluft folgt dem Geléndeverlauf, der nach Osten hin
allmahlich zum Klingenbach abfallt. Eine Funktion als bedeutsame Kaltluftabflussbahn
ist jedoch nicht gegeben.

Schutzgut Mensch Erholung

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen (Autobahn, Landstralien, Bahnstrecke,
Einkaufsmarkt) hat das Gelande eine nur untergeordnete Rolle fir die Erholungsnut-
zung.

8.4.2 Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das Plangebiet weiterhin intensiv landwirt-
schaftlich genutzt und frei von Bebauung.

Bei Umsetzung der derzeitigen Darstellung ,,Grinflache - Friedhof kénnten jetzt schon
Flachen versiegelt werden, die Flache wiirde eingezaunt, dauerhaft bepflanzt und der
stillen Erholung dienen. Somit wéare bei den Schutzgiitern Mensch - Gesundheit (Larm
sowie Klima, Lufthygiene) und Mensch Erholung mit geringfiigigen Auswirkungen zu
rechnen.

Stand: 02.11.2016 Seite 9 von 15



Anlage 5 zur SV 16-V-61-0037

Begriindung zur FNP-Anderung ,Erweiterung Nahversorgung Breckenheim*

8.4.3 Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Larm)

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft durch den Betrieb des
Getrankemarktes wurde eine gutachterliche Stellungnahme vorgelegt. Es wird anhand

der Messwerte angenommen, dass die Gerausche des Getrankemarktes durch die Ge-
rausche der Autobahn tberdeckt werden. (siehe Ziffer 8 Nr. 3)

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Klima, Lufthygiene)

Die Kalt- und Frischluftentstehung wird sich durch die Bodenversiegelung geringfligig
verringern. Durch die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzte Fassa-
den- und Dachbegriinung wird der Eingriff minimiert. (siehe Ziffer 8 Nr. 1 und 6)

Schutzgut Mensch - Erholung

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen s. 8.4.1 erfolgt keine negative Auswirkung
auf das Schutzgut Erholung.

8.4.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Gegentiber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan entstehen durch die
Umsetzung der beabsichtigten Anderung geringfligige nachteilige Wirkungen auf die
oben genannten Schutzglter.

8.5 Schutzgutbereich "Kulturgtiter und sonstige Sachguter*

8.5.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Planbereich sind Siedlungsspuren der Jungsteinzeit und spaten Bronzezeit als ar-
chdologische Bodendenkmale bekannt.

8.5.2 Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen.

Bei Umsetzung der im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten méglichen Nut-
zung sind Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgliter zu erwarten. Die zustandi-
gen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange miissten bei der Umsetzung
der Planung beteiligt werden.

8.5.3 Prognose tber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung der vorliegenden Planung ist die weitgehende Zerstérung der vor-
geschichtlichen Siedlungsreste als archéologische Bodendenkmale im Bereich von
Bodeneingriffen zu erwarten. Die zustandigen Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange wurden im Planverfahren beteiligt.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate, Skelettreste
sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abteilung hessenARCHAOLOGIE,
Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden, unverziiglich zu melden.

8.5.4 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Bei den geplanten Bodeneingriffen ist auf Grund der zu erwartenden archaologischen
Funde und Befunde eine baubegleitende Untersuchung gemaR § 18 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) durchzufuhren, deren Kosten vom Verursacher /
Planbetreiber zu tragen sind.

Fr die Durchfiihrung der Untersuchung ist eine archaologische Fachfirma zu beauftra-
gen, die vor Durchfiihrung eine Nachforschungsgenehmigung beim Landesamt flir
Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie, einzuholen hat.
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8.6

8.7

8.8

8.8.1

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern

Ausgehend von den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan fiihrt die Um-
setzung der beabsichtigten Anderung tiberwiegend zu geringen negativen Wirkungen
die sich unmittelbar auf die Schutzglter Natur und Landschaft auswirken.

Die Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgltern sind unter der An-
nahme der Szenarien: Bestand, Umsetzung der bestehenden FNP-Darstellungen, Ver-
zicht auf eine Planung, Umsetzung der Darstellungen der beabsichtigten Anderung ta-
bellarisch zusammengefasst. Die Tabelle steht unter Ziffer 8.10 Zusammenfassung.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, die die Ziele und den
raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplans beriicksichtigen

Ziel der Planung ist die dauerhafte und qualitativ hochwertige Nahversorgung fiir den
Ortsbezirk Breckenheim auch weiterhin sicherzustellen. Der bestehende Lebensmit-
telmarkt soll den heutigen Anforderungen - insbesondere im Hinblick auf das Warenan-
gebot fir Getranke und den damit verbundenen gesetzlichen Auflagen angepasst wer-
den indem er um einen Getrankemarkt erganzt wird. Eine andere verfligbare Flache,
angrenzend an den Nahversorger, ist nicht vorhanden

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren im Planbereich sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die vorliegende Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ
auf Grundlage der zugrunde liegenden Untersuchungen, Gutachten, Fachpléne sowie
der Stellungnahmen, die im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach den §§ 3 und 4
BauGB vorgebracht wurden.

Die im Textteil genannten DIN-Normblatter und VDI-Richtlinien sind bei der Beuth Ver-
lag GmbH, Berlin zu beziehen.

8.8.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Liicken und fehlende Kenntnisse

8.9

Fir den Planbereich bestehen keine fehlenden Kenntnisse.

Unter Bericksichtigung der bestehenden Nutzungen im Plangebiet sowie der vorlie-
genden Untersuchungen und Gutachten kann davon ausgegangen werden, dass alle
im Planbereich vorgesehenen Nutzungen umgesetzt werden kénnen.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung

Die Uberwachung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen nach § 4c in Verbin-
dung mit § 4 (3) BauGB, die mit einer Umsetzung der Flachennutzungsplananderung
verbunden sein kénnen, erfolgt im Rahmen der Neuaufstellung bzw. Fortschreibung
des Flachennutzungsplans in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden.

Eine allgemeine Uberwachung erfolgt im Zuge der laufenden Umweltbeobachtungen,
die auf der Grundlage bestehender Vorgaben ohnehin erforderlich sind. Flir den Aspekt
Luft existieren kontinuierliche Messstationen des Landes Hessen. Zusétzlich flhrt die
Landeshauptstadt Wiesbaden schwerpunktmafige Luft- und LA&rmmessprogramme
durch.

Auch im Bereich Natur- und Artenschutz existieren fur die Naturschutzbehérden fach-
gesetzlich vorgeschriebene Monitoringsysteme, die zum Beispiel fur Betreuungs- und
Managementaufgaben relevant sind. Darlber hinaus existiert ein stédtisches Vertrags-
naturschutzprogramm.
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8.10 Zusammenfassung

Die Aufrechterhaltung der Nahversorgung fir die im Ortsbezirk Breckenheim wohnen-
den Menschen ist ein wichtiges Ziel der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung.

Der bestehende Lebensmittelmarkt aus dem Jahr 2007 im Stadtteil Breckenheim ge-
niigt den Anforderungen - insbesondere im Hinblick auf das Warenangebot fiir Getran-
ke und den damit verbundenen gesetzliche Auflagen (Leergutriicknahme u. &.) - nicht
mehr. Daher soll nérdlich angrenzend an den Nahversorger ein Getrankemarkt errich-
tet werden.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden einzelne Darstellungen des wirk-

samen Flachennutzungsplans geandert. Dieser stellt im Planbereich Griinflache -
Friedhof, Bestand dar. Die bisher fur die Friedhofserweiterung vorgesehene Flache
wird nicht mehr in vollem Umfang benétigt. Der Planbereich wird derzeit ackerbaulich

genutzt.

Zusammenstellung der Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgutern
unter der Annahme der Szenarien: bestehende Nutzung, Umsetzung der bestehenden
FNP-Darstellungen (ohne Bewertung), Verzicht auf planerische MalRnahmen, Umset-
zung der Darstellungen der Anderung

-- = hohe negative Wirkungen gegenuber dem bestehenden Naturzustand
- = negative Wirkungen gegenuber dem bestehenden Naturzustand
+/- = neutrale Wirkungen gegentiber dem bestehenden Naturzustand
+ = positive Wirkungen gegeniiber dem bestehenden Naturzustand
++ = hohe positive Wirkungen gegeniiber dem bestehenden Naturzustand
Bewertung
Auswirkungen durch ] .
- Verzicht auf planeri- .
Kap. Schutzgut |Bestehende Nutzung 0T WITE ] G sche MaRRnahmen A_uswwkungen EIGE
bestehenden und Eingriffe in den die Umsetzung der
FNP-Darstellung Planbereich, keine :ﬁgbsmhtlgten Pla-
Umsetzung des FNP 9
Versiegelung und
- Ackerbaulich genutz- |Bebauung von ca.
Vv I d ..
Ackerbaulich genutzte Bz;}sf::gguunnggeenn " lte Flachen, Agrar- 0,4 ha. Fast vollstan-
8.3 |Boden Flachen, Agrarland- | jyrch Anlegen eines landschaft. diger Verlust der
schaft. Eriedhofes. Bodenfunktionen.
+/- -
Keine Schutz- und
Uberschwemmungs- Keine Auswirk Verri
gebiete oder Flie- und Keine Auswirkungen zuel(ra]:/valrjtsewr Hnaen S%I(’gg\;g’gggrvon
8.3 |Wasser Stillgewasser vorhan- 2u erwarten )
den. Keine Hinweise
auf Grundwasserbelas-
tungen. +- }
. Verringerung der
Ackerflache, Kalt- Kaltluft. Geringe
Ackerflache, Kalt- bzw. |Leicht verringertes  |bzw. Frischluftentste- Beeintrachtigung des
8.3 |Klima und Luft |Frischluftentstehungs- |Kalt- bzw. Frischluft- |hungsgebiet. Klimas.
gebiet. entstehungsgebiet
+/- -
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Bewertung
Auswirkungen durch ; :
- Verzicht auf planeri- .
Kap. Schutzgut |Bestehende Nutzung ol W ] 2T sche MaRnahmen A_uswwkungen S
bestehenden o e die Umsetzung der
FNP-Darstellun el B i 0 beabsichtigten Pla-
9 Planbereich, keine —
Umsetzung des FNP 9
Verdrangung von Verdrangung von
Tier- und Pflanzen- |Vorhandensein far | 1ef- und Pflanzenar-
- _ - ten. Ausgleichs- und
Vorhandensein fiir arten der Agrarland- |Ackerbaufléchen Minimieranasmmai-
g3 [|Tiereund Ackerbauflachen typi- |schaft. Entstehung |typische Tier- und nahmen au? Ebene
™~ |Pflanzen sche Tier- und Pflan-  [neuer Lebensrdume |Pflanzenarten. S
P _ der verbindlichen
zenarten. fir Tiere und Pflan i
zen auf dem Fried- Bauleitplanung.
hof. - -
Arrondierung der
Bebauung. Geringfi-
Verdrangung der gige Beeintrachti-
Durch Friedhofserwei- |Ackerbauflédchen Strukturarme Kultur- |gung des Land-
8.3 Landschafts- |terung, Nahversorger |durch Friedhoferwei- |landschaft. schaftsbildes. Aus-
’ bild/ Stadtbild |und Kreisel, dominie- |terung. Schaffung gleich durch Anpflan-
rende urbane Prégung. [von neuen Grln- zen von Bdumen und
strukturen. Strauchern.
+/- +/-
Immissionseintrage . .
durch bestehenden Die Cuierausche des
N N . |Getrdnkemarktes
Vorbelastung Larm P . |Kfz-Verkehr (iber die .
Mensch/ Geringflgige Erho- werden durch die
. durch Autobahn, Lan- 4 Autobahn, Landes- -
8.4 |Gesundheit - desstrake und Nahver- hung von Zielver- strae und den Nah- Gerausche der Auto-
Larm kehr. bahn uberdeckt.
sorger. versorger.
+/- +/-
Verringerung der
Mensch/ Leicht verrinaertes Kalt- bzw. Frischluf- |Kaltluft. Geringe
Gesundheit- |Kalt- bzw. Frischluf- 9 tentstehungsgebiet. |Beeintrachtigung des
8.4 ; . Kalt- bzw. Frischluf- -
Klima/ Lufthy- |tentstehungsgebiet. h bi Klimas
giene tentstehungsgebiet
+/- -
Keine Veranderun-  |Auf Grund der beste-
Auf Grund der beste- Aufwertung der gen der bestehenden |henden Vorbelastun-
TS henden Vorbelastun- stillen Erholungs- Nutzung zu erwarten. |gen keine negativen
8.4 |Gesundheit - . - ... |funktion durch g : )
gen keine Funktion flr . Auswirkungen.
Erholung . Schaffung von Griin-
die Erholungsnutzung | ..
flachen.
+/- +/-
Intensive landwirt- Weitgehende Zersté-| ) Weitgehende Zersto-
g5 |Kultur-und schaftliche Nutzung.  [rung der archiologi- |Keine Veranderun-  |rung der arch&ologi-
"~ |Sachgiiter Archéologische Bo-  [schen Bodendenk- |gen zu erwarten. schen Bodendenk-
dendenkmaéler bekannt.|méler. maler.
+/- -
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Kap.

8.6

Schutzgut

Bestehende Nutzung

Wechselwirkungen

Auswirkungen durch
die Umsetzung der
bestehenden
FNP-Darstellung

Wechselwirkungen
zwischen den ein-
zelnen Schutzgiitern
wurden bereits im
Rahmen der FNP-
Aufstellung behan-
delt.

Bewertung

Verzicht auf planeri-
sche MaRRnahmen
und Eingriffe in den
Planbereich, keine
Umsetzung des FNP

Ohne Schaffung des
Getrankemarktes
werden einzelne
Schutzgiiter, insbe-
sondere Boden, Kili-
ma, Stadtbild, Tiere
und Pflanzen sowie
Kultur- und Sachgii-
ter nicht verandert.

Auswirkungen durch
die Umsetzung der
beabsichtigten Pla-
nung

Die Umsetzung der
Planung fiihrt zu
geringfligigen negati-
ven Auswirkungen
auf die einzelnen
Schutzgiiter, insbe-
sondere Boden,
Wasser, Klima und
Luft sowie Kultur-
und Sachgiter.

+/-

8.3.4
bzw.
8.4.4
bzw.
8.5.4

MaRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkung der Durchfiih-
rung der Planung

Durch die Umsetzung
der Planung entste-
hen geringfligig
nachteilige Auswir-
kungen fir Natur und
Landschaft, Aus-
gleichsmal3nahmen
in Form von Dach-
und Fassadenbegri-
nung sowie Anpflan-
zen von Bdumen und
Strauchern werden
auf der Ebene der
verbindlichen Bau-
leitplanung festge-
setzt.

9 Untersuchungsrahmen (Gebietsabgrenzung)

Von der geplanten Flachennutzungsplananderung sind keine tber den Planbereich
hinausgehenden Umweltauswirkungen zu erwarten. Deshalb umfasst der Umweltbe-
richt nur den Planbereich der Flachennutzungsplandnderung.

10

Weiterer Untersuchungsbedarf

Die Angaben zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurden im Rah-
men des vorliegenden Verfahrens in Abstimmung mit den Fachbehdrden abschlie3end
ausgearbeitet und in den Umweltbericht eingestellt.

11

Abwagung

Die Aufrechterhaltung der Nahversorgung fiir die im Ortsbezirk Breckenheim wohnen-
den Menschen ist ein wichtiges Ziel der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung. Um
eine dauerhafte und qualitativ hochwertige Nahversorgung auch weiterhin sicherzustel-
len, soll zum vorhandenen grof3flachigen Lebensmittelmarkt im Bereich 6stlich des
Kreisels an der Karl-Albert-Strafl3e ein gesonderter Getrankemarkt realisiert werden.
Am 26.06.2012 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB in
Form einer Biirgerversammlung statt. Die Offentliche Auslegung der Planunterlagen
nach § 3 (2) BauGB fand im Zeitraum vom 08.07.2016 bis 08.08.2016 statt. Im Rahmen
der Beteiligungen der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zu der Flachennut-
zungsplananderung vorgebracht.
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Nachbargemeinden, Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung berlihrt wird, wurden nach § 4 (1) BauGB frihzeitig mit
Schreiben vom 20.08.2015 an der Flachennutzungsplandnderung beteiligt. Die Beteili-
gung der Nachbargemeinden sowie Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt wird, erfolgte nach § 4 (2)
BauGB mit Schreiben vom 07.07.2016. Es wurden Stellungnahmen zu umweltrelevan-
ten Aspekten vorgetragen. Die wesentlichen Inhalte und die daraus resultierenden Be-
schllisse mit Begriindungen nachstehend:

Stellungnahme Beschlussfassung Begriindung
Planbereich als Sondergebiet mit |Die Stellungnahme wird |Wird nicht gefolgt, weil der Versiegelungs-
hohem Griinanteil darstellen nicht beriicksichtigt. grad gréBer als 0,35 GRZ ist.
Ergénzungen zu Stadtklima Die Stellungnahme ist |Die Begriindung wurde unter Ziffer 8 Um-
Beschreibung der klimatischen beriicksichtigt. weltbericht angepasst.

Situation des Planbereichs

Es handelt sich um eine landwirt- |Die Stellungnahme wird |Mit der Darstellung Friedhof ist die Flache

schaftliche Flache. Es wird um zur Kenntnis genom- bereits der landwirtschaftlichen Nutzung
einen schonenden Umgang mit men. entzogen. Eine Erweiterung des Nahversor-
landwirtschaftlicher Nutzflache gers ist nur an dieser Stelle moglich. Diese
gebeten. Flache wird zur Sicherung der Nahversor-

gung bendtigt.

Im Ubrigen gilt der Erlauterungsbericht zum wirksamen Flachennutzungsplan der Landes-
hauptstadt Wiesbaden (einschlieRlich der Ortsbezirke AKK) nach dem BauGB.

Zusammengestellt: Stadtplanungsamt
Wiesbaden, den
6102 6474/wi

Thomas Metz
Ltd. Baudirektor
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