Anlage 9 zur SV 16-V-61-0020

Zusammenstellung der Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohnquartier Sommerstral’e® im Ortsbezirk Dotzheim

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 1 bis 12 Baugesetzbuch (BauGB) aufgeflihrten Belange insbesondere zu berticksichtigen.
Dabei sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander nach § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwagen. Die Vorschriften ber die
Aufstellung von Bauleitplanen gelten nach § 1 Abs. 8 BauGB auch fir ihre Anderung, Ergdnzung und Aufhebung.

Das Abwagungsgebot ist Ausdruck des flr rdumliche Planungen mafigeblichen VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes. Die bei der Planung regelmafig vorhan-
denen vielschichtigen Interessenlagen sind dabei angemessen zu berlcksichtigen. Ziel des Abwagungsgebots ist es, dass das Produkt der Abwéagung - die
planerischen Festsetzungen als Abwagungsergebnis - der insgesamt gegebenen Sachlage gerecht wird.

Inhaltsverzeichnis

Friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Keine Stellungnahmen

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
ESWE Versorgungs AG (23.12.2015)

ESWE Verkehrsgesellschaft mbH - Lokale Nahverkehrsaufgaben - (07.01.2016)
Industrie- und Handelskammer Wiesbaden (08.01.2016)

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (07.01.2016)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (28.12.2015)
Regierungsprasidium Darmstadt (20.01.2016)

Amt fur Wirtschaft und Liegenschaften (04.01.2016)

Entsorgungsbetriebe der LH Wiesbaden (07.01.2016)

Untere Denkmalschutzbehérde (Amt 630410, 06.01.2016)

10. Vorbeugender Brandschutz (Amt 370310, 07.01.2016)

11. Tiefbau- und Vermessungsamt (Amt 6602, 12.01.2016)

12. Amt fir Soziale Arbeit (Amt 51, 06.01.2016)

13. Umweltamt Wiesbaden (Amt 61000, 20.01.2016)
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Behorde / Trager éffent-
licher Belange

Zusammenfassung der vorgebrachten
Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffen

tlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauG

B

1. ESWE Versorgungs
AG

Bis zu 200kW kann die Stromversorgung
Uber das vorhandene Niederspannungs-
netz zur Verfligung gestellt werden.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Keine

Eine E-Station am Rande der Sommer-
stralRe wird bendtigt. Platzbedarf 15m2.

Der Anregung wird ent-
sprochen.

Die E-Station wird im Bereich der Tief-
garagenabfahrt in das Gebaude inte-
griert.

Darstellung im Vorhaben- und
Erschliefungsplan (VEP), sonst
keine.

Hinweis auf Umspannanlage, die ggdf.
noch erweitert wird und die daraus resul-
tierenden Emissionen.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

2. ESWE Verkehrsge-
sellschaft

Hinweis darauf, dass der Planbereich mit
der Bushaltestelle ,Carl-von-Linde-
StralRe” an den OPNV angebunden ist.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Redaktionelle Aufnahme in die
Begriindung, sonst keine.

3. IHK Wiesbaden

Hebt Gemengelage hervor und regt an
die Flache als Mischgebiet festzusetzen
und sonstige Gewerbebetriebe nicht aus-
zuschlief3en.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Da im Rahmen des vorhabenbezoge-
ne Bebauungsplans deutlich Uberwie-
gend Wohnungen vorgesehen sind (zu
100 % dringend bendtigte sozial ge-
férderte Wohnungen), bedarf es auch
der Festsetzung als allgemeines
Wohngebiet. Eine anderweitige Fest-
setzung, z. B. die Festsetzung eines
Mischgebiets wirde einen deutlich
héheren Teil an Gewerbe bedingen,
der hier nicht umgesetzt werden soll.
Im Ergebnis ware die Ausweisung ein
sogenannter ,Etikettenschwindel“ und
wurde spatestens im Baugenehmi-
gungsverfahren Probleme mit der Ge-
nehmigung begriinden. Das Erforder-
nis der Zulassigkeit sonstiger Gewer-
bebetriebe wird vorliegend ebenfalls
nicht gesehen.

Keine
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Behorde / Trager éffent-
licher Belange

Zusammenfassung der vorgebrachten
Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Der Flachennutzungsplan der LHW
stellt fir den Gesamtbereich innerhalb
dessen der rdumliche Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans liegt ,Mischbauflache-Bestand*
dar. In der Gesamtschau betrachtet ist
der Bebauungsplan insofern aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Stellplatzanzahl soll insgesamt erhéht
werden, aus Sicht der IHK nicht ausrei-
chend

Der Anregung wird ent-
sprochen.

Zum Entwurf hin wurde die Anzahl der
Stellplatze in der Tiefgarage von 76
auf 92 Stuck erhoht. Fur die Kinderta-
gesstatte und die Gewerbeeinheit
werden erganzend 7 oberirdische
Stellplatze vorgesehen.

Fir den geférderten Wohnungsbau
sind entsprechend der aktuellen Be-
schlusslage der Landeshauptstadt
Wiesbaden 0,7 Stellplatze je
Wohneinheit nachzuweisen.

Das wéren bei den geplanten 104
Wohneinheiten 73 Stellplatze (STP).
Fir das Gewerbe sind 1 STP / 352
VKNF nachzuweisen, was hier 3 Stell-
platzen entsprache und fir die Kinder-
tagesstatte ist 1 STP / 20 Kinder nach-
zuweisen, was 5 Stellplatze

bedeuten wirde. Insgesamt waren
insofern 81 Stellplatze herzustellen.

Im Rahmen der hiermit vorliegenden
Planung werden insofern mehr Stell-
platze als erforderlich nachgewiesen.

Anpassung des VEP und redak-
tionelle Aufnahme in die Be-
grundung.

4. Landesamt flr
Denkmalpflege

Nachweise fiir romische Siedlungstatig-
keiten liegen vor; im nérdlichen Bereich
wird zudem der Verlauf einer rémischen
Strallentrasse vermutet.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.
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Behorde / Trager éffent-
licher Belange

Zusammenfassung der vorgebrachten
Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Bei den geplanten Bodeneingriffen ist auf
Grund der zu erwartenden archaologi-
schen Funde und Befunde eine baube-
gleitende Untersuchung gem. § 18
HDSchG durchzufiihren.

Der Anregung wird ent-
sprochen.

Eine archaologische Baubegleitung
wird durchgeflihrt. Ein entsprechendes
Unternehmen ist bereits angefragt.

Keine.

Redaktionelle Aufnahme in die
Begrindung und die textlichen
Festsetzungen.

5. RP Kampfmittel-
raumdienst

Flache liegt in einem Bombenabwurfge-
biet.

In Bereichen, in denen durch Nach-
kriegsbebauungen bodeneingreifende
Mafinahmen bis zu einer Tiefe von 5 m
durchgefiihrt wurden sind keine Kampf-
mittelrdummalinahmen notwendig.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Bei allen anderen Flachen ist eine sys-
tematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel, ggf. Abtrag des Oberbo-
dens) vor Beginn der geplanten Ab-
brucharbeiten, Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den
Grundstiicken erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaRnahmen stattfin-
den.

Sofern die Flache nicht sondierféhig sein
sollte (z. B. wg. Auffillungen, Versiege-
lungen oder sonstigen magnet. Anoma-
lien), sind aus Sicherheitsgriinden weite-
re KampfmittelrAummafnahmen vor bo-
deneingreifenden Malinahmen erforder-
lich.

Der Anregung wird ent-
sprochen.

Eine Kampfmitteluntersuchung wird
baubegleitend durchgefiihrt. Ein ent-
sprechendes Angebot liegt bereits vor.

Keine.

Redaktionelle Aufnahme in die
Begrindung und die textliche
Festsetzung.

6. RP Dez. Il 61.2 Keine regionalplanerischen Bedenken. Der Hinweis wird zur Keine
Kenntnis genommen.
Keine naturschutzfachlichen Bedenken Der Hinweis wird zur Keine

(vorbehaltlich der Stellungnahme der
UNB).

Kenntnis genommen.
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Behorde / Trager éffent-
licher Belange

Zusammenfassung der vorgebrachten
Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Grundwasser: Plangebiet liegt in der
Schutzzone B4-neu des im Festset-
zungsverfahren befindlichen Heilquellen-
schutzgebiets (WGS-ID:414-005)

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Keine.

Redaktionelle Aufnahme in den
Bebauungsplan und die textli-
che Festsetzung.

Bodenschutz: Flache ist im ALTIS gelis-
tet. RP Darmstadt Abt. IV - Arbeitsschutz
und Umwelt Wiesbaden, Dez. IV/Wi 41.1
Grundwasser, Bodenschutz ist im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens
fur den Abbruch der Gebaude zu beteili-
gen. Ggf. wird ein eigenstandiges boden-
schutzrechtliches Verfahren eingeleitet.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

In dem bodenschutzrechtlichen Ver-
fahren nach § 11 Abs. 2 HAItBodSchG
fuir den Abbruch des Mébelmarktes
und der Freianlagen wurde seitens des
RP Abteilung Arbeitsschutz und Um-
welt Wiesbaden mit Schreiben vom
09.02.2016 zugestimmt. Nebenbe-
stimmungen sind zu Beriicksichtigen.

Keine
Berlcksichtigung beim Ab-
bruchantrag.

Vorsorgender Bodenschutz: Auswirkun- Der Hinweis wird zur Keine
gen auf die Bodenstruktur/-geflige spie- Kenntnis genommen.

len eine untergeordnete Rolle.

Bergbau: keine Rohstoffsicherungsfla- Der Hinweis wird zur Keine
chen, keine aktuelle Betriebe / Konzessi- | Kenntnis genommen.

onen, kein Bergbau umgegangen.

Immissionsschutz: Darstellung aller Ge- Der Anregung wird ent- Keine.

schosse bzw. der Karte zum 4. OG als
»Inselkarte® - worst-case Betrachtung.

sprochen.

Redaktionelle Ergdnzung in den
textlichen Festsetzungen.

7. Amt fur Wirtschaft
und Liegenschaften

Dem Amt ist sehr daran gelegen, keine
gewerblich nutzbaren Flachen fir Wohn-
bau zur Verfiigung zu stellen.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Der Eigentiimer hat rd. 115 Jahre ver-
sucht die Flache als gewerbliche Fl&-
che zu verwerten - ohne Erfolg. Nach
mehreren Abstimmungsgesprachen
wird der Wohnnutzung insbesondere
der Wohnnutzung, die zu 100 % drin-
gend bendtigte sozial geférderte Woh-
nungen bereitstellt und dartber hinaus
noch eine Kindertagesstatte baut ein-
deutig der Vorzug vor dem Leerstand
gegeben.

Keine
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Behorde / Trager éffent-
licher Belange

Zusammenfassung der vorgebrachten
Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Begriindung

Auswirkung auf die Planung

8. Entsorgungsbetriebe
der LHW

Offentliche Kanale diirfen auf einer Breite
von mind. 6 m bzw. jeweils 3 m beider-
seits der Kanalachse nicht tiberbaut oder
mit Baumen Uberpflanzt werden, auch
von Versorgungsleitungen nicht Gberlegt
oder mit Lichtmasten liberstanden wer-
den. Der 6ffentliche Kanal muss jederzeit
auch mit schwerem Geréat anfahrbar sein.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Die Leitungsplédne wurden angefordert.

Innerhalb des Plangebiets befinden
sich keine Leitungen.

Keine

Offentliche Kanale diirfen nur in Grund-
stlicksparzellen verlaufen, die sich im
Eigentum der LHW befinden.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Keine

Antrag auf Einleitegenehmigung nach

§ 11 der Ortssatzung Uber die Entwasse-
rung im Gebiet der LHW ist zeitnah ein-
zureichen. Mit Einleitebeschréankungen
ist zu rechnen (Regenriickhalteanlagen);
Details werden im Rahmen des Geneh-
migungsverfahrens mit den Entsor-
gungsbetrieben festgelegt.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Das Entwéasserungsgesuch wird paral-
lel zum Bauantragsverfahren gestellt.
Unabhéngig davon wird die Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens gutachter-
lich Uberpruft. Je nach Ergebnis wer-
den entsprechende Malihahmen zum
Umgang mit dem Niederschlagswas-
ser vorgesehen.

Keine.
Redaktionelle Anpassung in
den Planunterlagen.

9. Untere Denkmal-
schutzbehdrde

Der Planbereich ,Wohnquartier Sommer-
stral’e” im Ortsbezirk Dotzheim ist bau-
denkmalpflegerisch nicht geschiitzt.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Keine

Hessenarchaologie weist auf Folgendes
hin:

Nachweise fir rémische Siedlungstatig-
keiten liegen vor; im nérdlichen Bereich
wird zudem der verlauf einer rémischen
Stralentrasse vermutet.

Bei den geplanten Bodeneingriffen ist auf
Grund der zu erwartenden archaologi-
schen Funde und Befunde eine baube-
gleitende Untersuchung gem. § 18
HDSchG durchzuflihren.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Eine Archaologische Baubegleitung
wird durchgeflhrt. Ein entsprechendes
Unternehmen ist bereits angefragt.

Keine
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Behorde / Trager éffent-
licher Belange

Zusammenfassung der vorgebrachten
Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Begriindung

Auswirkung auf die Planung

10.Vorbeugender
Brandschutz

Im VEP ist ein Geschoss mehr einge-
zeichnet als im B-Plan festgesetzt.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Nur Staffelgeschoss. Festsetzung
stimmt.

Keine

Fir Gro3fahrzeuge muss im sidlichen-
sudwestlichen Bereich eine Wendemdg-
lichkeit eingerichtet werden. Da es sich
um eine Sackgasse handelt.

Der Anregung wird
entsprochen.

Durch Bereitstellung einer Flache des
auf dem Grundstick des Vorhabentra-
gers wird wie gefordert eine Wende-
moglichkeit hergestellt.

Die Bebauung wird gegeniber
dem Vorentwurf um rd. 5 m
verschoben, dass die Flachen
fur die Wendemoglichkeit be-
reitgestellt werden kénnen. Die
Verschiebung und die Anlage
der Wendeanlage fiihren zu
Anderungen in VEP, B-Plan
und Begriindung.

Allgemeine Aussagen zum Brandschutz,
die bei Bauplanung und Ausfiihrung zu
bericksichtigen sind (z. B. Erfordernis
des 2. Rettungswegs, min. und max.
Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen).

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Keine.

Die allgemeinen Brandschutz-
rechtlichen Bestimmungen
wurden bereits bei der Baupla-
nung bericksichtigt.

Anforderungen an die Léschwasserver-
sorgung: Hydranten in einem Abstand
von weniger als 150 m Lauflinie zueinan-
der, Loschwassermenge von 96m°/ h
(GFZ=1,2) Giber die Dauer von 2 Stunden
fur den Grundschutz ist sicherzustellen.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Eine abschlielende Klarung erfolgt im
Rahmen des anschlieRenden Bauge-
nehmigungsverfahrens.

Keine.

Redaktionelle Aufnahme in die
Begriindung zum Bebauungs-
plan.

11.Tiefbau- und Ver-
messungsamt

Einbeziehung der o6ffentlichen Verkehrs-
flache ist notwendig, da mit der vorlie-
genden Malinahme die Einrichtung eines
Wendehammers erforderlich wird.

Der Anregung wird
entsprochen.

Die Sommerstrale wird als
Verkehrsflache in den raumli-
chen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans einbezogen.
Eine Wendemdoglichkeit wird
dargestellt.

Wendehammer ist - wie auch im Gutach-
ten dargelegt - vorzusehen.

Der Anregung wird
entsprochen.

Durch Bereitstellung einer Flache des
VEP-Grundstlicks wird wie gefordert
eine Wendeanlage hergestellt.

Die Bebauung wird gegeniber
dem Vorentwurf um rd. 5m

verschoben, dass die Flachen
fur die Wendeanlage bereitge-
stellt werden kdnnen. Die Ver-
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Behorde / Trager éffent-
licher Belange

Zusammenfassung der vorgebrachten
Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Begriindung

Auswirkung auf die Planung

schiebung und die Anlage der
Wendeanlage filhren zu Ande-
rungen in VEP, BPlan und Be-
grindung.

Es sind 34 offentliche Stellplatze bereit-
zustellen (Stellplatzschlissel 0,25 Stell-
platze / Wohneinheit). Die Fahrbahnbrei-
te der Sommerstralle betragt 7 m bzw.
6,5 m. Bei einem zu hohen Parkdruck
wird befiirchtet, dass hier beidseitig ge-
parkt wird.

Kompensation durch private Stellplatze
ist nicht mdglich.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Bei der geplanten Wohnungsanzahl
waren bei dem angesprochenen Stell-
platzschlissel zusatzlich 26 6ffentliche
Stellplatze vorzusehen. Die Vorgabe
bezieht sich nach hiesigem Kenntnis-
stand auf Wohngebiete, die nicht nach
den Vorgaben des sozial geférderten
Wohnungsbaus errichtet werden. Fir
den sozial geférderten Wohnungsbau
sind nach Satzung der LHW 0,7 Stell-
platze je Wohnung herzustellen. Das
wiirde eine Anzahl von 72 Stiick be-
deuten. Zum Entwurf hin wird die Zahl
der Stellplatze von 76 auf 92 erhéht.
Erganzend werden fir die Kinderta-
gesstatte und die Gewerbeeinheit 7
oberirdische Stellplatze bereitgestellt.
Uber die Stellplatze im 6ffentlichen
Strallenraum werden keine weiteren
offentlichen Stellplatze im Plangebiet
bereitgestellt.

Keine.

Nach Abstimmung mit dem
Tiefbau- und Vermessungsamt
wurde diesem Vorgehen zuge-
stimmt.

Die Stellplatze sind entsprechend der
Stellplatzsatzung und der Vorgartensat-
zung herzustellen (im Bereich der Kita
wird dem nicht entsprochen). Besucher-
parkplatze, sowie Kundenstellplatze sind
getrennt von den zur Wohnnutzung zu-
geordneten Stellplatzen auszufiihren.

Der Anregung wird ent-
sprochen.

Anpassungen im VEP, dem
Bebauungsplan und dem Frei-
flachen- und Verkehrsanlagen-
plan.

Die im VEP dargestellten Zufahrten und
oberirdischen Stellplatze sind im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan darzu-
stellen.

Der Anregung wird ent-
sprochen.

Die Planung ist gegeniiber dem Vor-
entwurf bereits weiter fortgeschritten,
so dass die zukunftige Lage der Ein-
fahrten genauer bestimmt werden

Die Einfahrtsbereiche werden
im Bebauungsplan festgesetzt.
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Behorde / Trager éffent-
licher Belange

Zusammenfassung der vorgebrachten
Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Begriindung

Auswirkung auf die Planung

kann.

Die Annahmen und Ergebnisse der VU
sind nicht vollstdndig nachvollziehbar.
Zuséatzlich zum bestehenden Umfang der
VU ist der Knotenpunkt Holzstralde /
Dotzheimer Stral3e zu begutachten. Dazu
ist mit dem Tiefbau- und Vermessungs-
amt Ricksprache zu halten.

Der Anregung wird ent-
sprochen

Das Verkehrsgutachten wird entspre-
chend fortgeschrieben.

Keine.
Redaktionelle Anpassungen in
der Begriindung.

Die Anzahl der Stellplatze in der Tiefga- Der Hinweis wird zur Das Gutachten wurde auf der Basis Keine
rage, wie sie in den Planunterlagen dar- Kenntnis genommen. eines sehr frihen Planstandes erstellt.
gestellt ist, entspricht nicht den Angaben Nach der Uberarbeitung des Gutach-
aus dem Verkehrsgutachten. tens sind die Aussagen kongruent.
12.Amt fir Soziale Ar- Redaktionelle Erganzungen zum Thema | Die Hinweise werden zur Keine.

beit

Kindertagesstatte (Betreuungsbedarf,
Baukosten, Herstellung, Mietfreiheit) und
sozialer Wohnungsbau (Barrierefreiheit,
Nutzungsmix) sowie Dachbegriinung
(flach geneigte Dacher sollen extensiv
begriint werden, sofern keine Photovolta-
ikanlage oder solarthermische Nutzung)
vorgesehen ist.

Kenntnis genommen.

Redaktionelle Erganzung in der
Begriindung und in den textli-
chen Festsetzungen.

13.Umweltamt

Textliche Festsetzungen:

A Offentliche und private Griinflichen
redaktionelle Ergdnzung

C Flachen deren Bbdden erheblich mit
umweltgefédhrdenden Stoffen belastet
sind.

Begriindung:

Ergdnzung zum Anlass und zum Ergeb-
nis der umwelttechnischen Untersu-
chung.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Keine.

Redaktionelle Erganzung in der
Begriindung und in den textli-
chen Festsetzungen.

Eine Flachenkennzeichnungi. S. von § 9
Abs. 5 Satz 3 ist nicht erforderlich, da die
vorgefundenen Schadstoffgehalte nur

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Keine.
Redaktionelle Erganzung in der
Begrindung.
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Beschlussvorschlag

Begriindung

Auswirkung auf die Planung

abfallrechtlich relevant sind.

Wasserrechtliche und -fachliche Belange:
Anlagenbezogener Gewasserschutz:
Redaktionelle Ergdnzung der textliche
Festsetzungen (Berticksichtigung der
geltenden Fachgesetze)

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Keine.

Redaktionelle Erganzung in der
Begriindung und in den textli-
chen Festsetzungen.

MafRnahmen zum Wasserhaushalt und
Umgang mit Niederschlagswasser:
Entwasserungskonzept erstellen
(Entwésserungskonzept, Versickerung
von Niederschlagswasser, Nutzung von
Niederschlagswasser, Rlckhaltung von
Niederschlagswasser)

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Das Entwéasserungsgesuch wird paral-
lel zum Bauantragsverfahren gestellt.
Unabhéngig davon wird die Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens gutachter-
lich Uberpruft. Je nach Ergebnis wer-
den entsprechende Malinahmen zum
Umgang mit dem Niederschlagswas-
ser vorgesehen.

Keine.
Redaktionelle Anpassung in
den Planunterlagen.

Festsetzung einer Dachbegriinung, um
die Ruckhaltung von Niederschlagswas-
ser und die Reduzierung des Abflusses
aus dem Plangebiet zu erhdhen.

Der Anregung wird ent-
sprochen.

In den Bebauungsplan wird
eine Festsetzung integriert, die
die Dachbegriinung regelt.

Landschaftsplanerische und klimadkolo-
gische Belange: Es sind grundsétzliche
Aussagen zu einem griinordnerischen
Leitbild (Grinordnungskonzept) fiir den
Planbereich zu erarbeiten und abzu-
stimmen. Das grunordnerische Leitbild ist
zu detaillieren und in Form von zeichne-
rischen und textlichen Griinordnungs-
festsetzungen (Kap. 7, 8 und 11) in den
B-Plan einzuarbeiten bzw. dient der Be-
grindung und ggf. Erganzung der bereits
vorgeschlagenen Festsetzungen.

Der Anregung wird ent-
sprochen.

Es wird zum Bebauungsplan-Entwurf
ein Freiflachen- und Verkehrserschlie-
Rungsplan erstellt. Die textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplans wer-
den entsprechend angepasst.

Aufnahme in die Planunterla-
gen (VEP; B-Plan, textliche
Festsetzungen, landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag).

Stadtklimatische Situation im Planungs-
gebiet: Die Kurzexpertise des Umweltam-
tes sollte in die Planung aufgenommen
werden.

Der Anregung wird ent-
sprochen.

Behandlung erfolgt im Zuge der Erstel-
lung des landschaftspflegerischen
Fachbeitrags.

Keine.
Redaktionelle Aufnahme in die
Planunterlagen.
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Behorde / Trager éffent-
licher Belange

Zusammenfassung der vorgebrachten
Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Begriindung

Auswirkung auf die Planung

Fehlende Aussagen zur Luftschadstoff-
belastung.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Behandlung erfolgt im Zuge der Erstel-
lung des landschaftspflegerischen
Fachbeitrags.

Keine.
Redaktionelle Aufnahme in die
Planunterlagen.

Klimafolgenbewertung, stadtklimatologi-
sche Anforderungen und Anpassungs-
strategien an den Klimawandel:

Der BPlan und der VEP enthalten Ansat-
ze, die zu einer Verbesserung der ther-
mischen und beliftungsdynamischen
Situation im Plangebiet fiihren kénnen.
Durch Ausnutzung (GRZ = 0,4) Unter-
bringung der PKW in TG kénnen Frei-
rdume entstehen, die zu einer Verbesse-
rung der Liftungssituation fiihren. Baum-
pflanzungen und begriinte Freiflachen
kénnen zu einer Verbesserung der ther-
mischen Situation beitragen.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Behandlung erfolgt im Zuge der Erstel-
lung des landschaftspflegerischen
Fachbeitrags.

Keine.
Redaktionelle Aufnahme in die
Planunterlagen.

Erstellung eines griinordnerischen Kon-
zeptes mit folgenden Inhalten:
Versiegelungsbilanz, Stellplatze in TG,
Gebaudefront zur Sommerstralte an 2
Stellen in einer Breite von 10 m 6ffnen
Dachbegriinung, Fassadenbegriinung,
helle Fassaden und Oberflachenbelage,
Uberstellung der angrenzenden Stralen
mit grolRkronigen Baumen.

Der Anregung wird ent-
sprochen.

Behandlung erfolgt im Zuge der Erstel-
lung des landschaftspflegerischen
Fachbeitrags sowie der Erstellung des
Freiflachen- und Verkehrserschlie-
Rungsplans.

Auf ein Aufbrechen der Fassade muss
jedoch verzichtet werden. Im EG hat
dies aus Sicht des Klimas keinen
Mehrwert und ab dem 1. OG treten
hierdurch immissionsschutzrechtliche
Konflikte auf. Die schalltechnische
Untersuchung empfiehlt hier eine
durchgehend geschlossene Bebau-
ung.

Auf die Fassadenbegriinung muss
ebenfalls verzichtet werden, da die
Kleinteiligkeit der Fassadenstruktur im
Siiden eine sinnvolle Begriinung nicht

Aufnahme in die Planunterla-
gen.
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Behorde / Trager éffent-
licher Belange

Zusammenfassung der vorgebrachten
Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Begriindung

Auswirkung auf die Planung

erlaubt.

Aufnahme des stadtklimatologischen
Fachbeitrags in das griinordnerische
Leitbild. Griinausweisungen sollen detail-
liert und festgesetzt werden.

Auf eine vertiefende klimadkologische
Expertise kann verzichtet werden.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Behandlung erfolgt im Zuge der Erstel-
lung des landschaftspflegerischen
Fachbeitrags sowie der Erstellung des
Freiflachenplans.

Aufnahme in die Planunterla-
gen.

Naturschutzfachliche und -rechtliche
Belange:

Mal der baulichen Nutzung (GFZ) (u. a.
Nicht Anrechnung der Nicht-
Vollgeschosse als Regelfall)

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

BauNVO 1990 ist eindeutig. Die Nicht-
anrechnung ist bundesrechtlich der
Regelfall. Durch die Anderungsverord-
nung 1990 wurde Satz 2 grundsatzlich
verandert und dabei in seiner Rechts-
wirkung umgekehrt.

Da zudem das gesamte Gebaude
barrierefrei und nach Vorgabe der
EnEV 2016, mit den damit einherge-
henden Wandstéarken, ausgebildet
wird, kann begriindet werden, warum
ein Mehrbedarf an Flachen fir die
Realisierung dieses Projektes erfor-
derlich ist.

Keine

Staffelgeschosse und Vollgeschosse

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Nach erneuter Priifung des Erdge-
schosses in Bezug auf die Thematik
der Vollgeschossigkeit Gewerbe (Haus
E) ergab sich eine mittlere Hohe von
1,00 m Gber Erdreich.

Somit liegt der Bereich unter der Mar-
ke von 1,40 m im Mittel, die in der
HBO festgesetzt wird. Das Gewerbe
flgt sich durch seine Bauweise als
Halbgeschoss an das Untergeschoss
an und zahlt damit nicht als Vollge-
schoss.

Keine

Geltende Fassung der BauNVO 2013

Der Hinweis wird zur

Die BauNVO wurde neu gefasst durch

Keine
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Behorde / Trager éffent-
licher Belange

Zusammenfassung der vorgebrachten
Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Begriindung

Auswirkung auf die Planung

oder 1990 ?

Kenntnis genommen.

die Bekanntmachung vom 23.01.1990
| 132 und zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2G vom 11.06.2013 | 1548.

Anpflanzung von Baumen:

- Baumreihe im Stdwesten um 2 Bdume
westlich der Feuerwehrzufahrt und ein
Baum an der siudlichen Plangebiets-
grenze.

- In der Haus E zugeordneten Flache fiir
Stellplatze ist ein zu pflanzender Baum
zeichnerisch festzusetzen.

- In der stidéstlichen Plangebietsgrenze
im Bereich der Grundstiicksfreiflache
zu Haus F eine 5 m breite Fldche zum
Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern zeichnerisch festzusetzen.

- Spielplatz 6ffentlich/privat ?

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Die griinordnerischen Festsetzungen
werden gepruft und im Rahmen der
parallel zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan durchzufiihrenden Frei-
flachenplanung konkretisiert.

Die Ergebnisse der Planung finden
Eingang in den Bebauungsplan-
Entwurf.

Der Spielplatz ist privat.

Aufnahme in die Planunterla-
gen.

Zu den textlichen Festsetzungen:

- Prifung Zahl der zul. Vollgeschosse
und GFZ.

- Grinflachen: Privat - 6ffentlich ?

- Der zu begriinende Grundstlicksanteil
ist gemaf der im VEP begriinten
Grundsticksfreiflachen rechnerisch zu
ermitteln und festzusetzen.

- A 8.2 ist durch die vorgeschlagenen
Formulierungen zu ersetzen.

- A 8.3 Die Gebdudedéacher sind auf
mind. 70 % der Dachflache fachge-
recht extensiv zu begrtinen.

- A 8.4 An den geplanten Hausern A-F
sind auf den zur Grundstucksfreiflache
ausgerichteten Fassaden insgesamt
12 Nistmoglichkeiten flr Mauersegler
fachgerecht zu schaffen. An den ge-
planten Hausern F und an der Kita ist
je eine Quartiermdglichkeit fir Fleder-

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Die Grunflache ist privat und die zu
begriinenden Grundstiicksanteile wer-
den berechnet. Eine sinnvolle Festset-
zung zur Dachbegriinung wird aufge-
nommen und Nistmdglichkeiten wer-
den vorgesehen.

Aufnahme in die Planunterla-
gen.
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Behorde / Trager éffent-
licher Belange

Zusammenfassung der vorgebrachten
Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Begriindung

Auswirkung auf die Planung

mause fachgerecht zu schaffen.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
- Strallenbdume bitte streichen

A 11.1 umformulieren

A 11.2 ergénzen

A 11.3 Fassadenbegriinung erganzen
Tiefgaragenbauwerke sind mit min.
80cm Erdiiberdeckung anzulegen und
dauerhaft zu begriinen

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Bis auf den Vorschlag zur Fassaden-
begrinung wird den Anregungen ge-
folgt. Im Wohnungsbau fuhrt Erstere
regelmaBig zu Problemen zumal die
heterogene Fassadenstruktur mit den
Vor- und Rickspringen keine sinnvol-
le Begriinung zuldsst.

Aufnahme in die Planunterla-
gen.

C 4.2 Sofern Verbotstatbestéande nach
§ 44 BNatSchG beriihrt werden, ist die
umgehend der UNB zu melden, um das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(April 2016) wird festgestellt, dass auf
Grundlage der Begehungen am
11.02., 30.03. und 04.04.2016 keine
Hinweise auf artenschutzrechtliche
Probleme im Zusammenhang mit dem
beantragten Abbruch der Gebaude
vorliegen. Bei zeithaher Umsetzung
des Vorhabens sind VerstdlRe gegen
die artenschutzrechtlichen Zugriffsver-
bote nach menschlichem Ermessen
auszuschliefRen.

Die Abbruchgenehmigung wurde zwi-
schenzeitlich erteilt.

Keine

Pflanzliste: Redaktionelle Erganzun-
gen/Anderungen

Der Anregung wird ent-
sprochen.

Keine.

Redaktionelle Anderung in den
textlichen Festsetzungen und
der Begriindung.

A 10.1 zu schéadlichen Umwelteinwirkun-
gen Schallschutz - redaktionelle Ande-
rung unter Bezug auf das Gutachten

Der Anregung wird ent-
sprochen.

Keine.

Redaktionelle Anderung in den
textlichen Festsetzungen und
der Begriindung.

Klimaschutz / Erneuerbare Energien:
Energetische Standards sollten festge-

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Das Gebaude muss nach den Vorga-
ben der EnEV 2016 erstellt werden.

Keine
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Behorde / Trager éffent-
licher Belange

Zusammenfassung der vorgebrachten
Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Begriindung

Auswirkung auf die Planung

setzt werden, die dem Standard kfw-55
entsprechen. Die Méglichkeiten des Ein-
satzes (hocheffizienter) Heizsysteme auf
der Basis erneuerbarer Energien / kfw ist
zu prifen und umzusetzen.

Diese fordert bereits eine hohe De-
ckung des Heizwarmebedarfs durch
regenerative Energie.
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